TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 05/2021/HNGD-PT
Ngay 13/8/2021

V/v: “Tranh chép chia tai san chung
sau ly hdon”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong: Ha Viét Toan
Cdc Tham phdn:
1. Ong Nguyén Vin Sinh
2. Ong V& Pinh Sém.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Tda 4n ctia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.
- Pqi dién Vign Kiém sdit nhén dan tinh Gia Lai: Ong Lé Trung Kién - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Gia Lai
xet xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2021/TLPT - HNGD ngay 25 thang 6
nam 2021 v€ “Tranh chap chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban an hon nhan va gia dinh so tham s6 08/2021/HNGD-ST ngay
21/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 11/2021/QD-PT ngay 14 -
7- 2021 cia Toa an nhan dan tinh Gia Lai, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Thé N (Lwong Vin N); (C6 mat).
2. Bi don: Ba Nguyén Viét H; (Co mat).
Péu trd tai dia chi: Lang B, xa |, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.

3. Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Ca phé 15; Nguoi dai dién theo ty quyén (theo van ban oy quyén ngay 17-3-
2021): Ba Luu Thi Minh HI; Chic vu: Giam dbc chi nhanh Gia Lai, thudc Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién Ca phé 15; Pia chi: S6 142 Phan Chu T, t6 12,
phudng Y, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai. (Vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Viét H.
NOI DUNG VU AN
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1. Theo bén 4n so thAm thi ndi dung vu 4n dwge tom tit nhw sau:

1.1. Nguyén don Luwong Thé N trinh bay: Ong Luong Thé N va ba Nguyén Viét
H trude day 1a vo chdng, co dang ky két hon nam 2001, sau d6 ong N va ba H da ly
hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuén cua cac duong su $6
64/2014/QDST-HNGD ngay 31-10-2014 cta Toa &4n nhan dan huyén la Grai, tinh Gia
Lai. P6i v6i phan tai san chung cua vg Chong trong thoi ky hon nhan, trudc do 6ng N
va ba H déu khong y8u cau Toa an giai quyét. Bén hay ong N vabaH khong thoa
thuan duoc vé viéc phan chia tai san chung nén yéu cau Toa an giai quyét viéc phan
chia. Ong N yéu cau chia tai san chung ctia 6ng N véi ba H trong thoi ky hon nhéan
gém:

- Tai san 1: Nha xay cip 4 moéng da, xay gach, c6 to trat, son nudc, khong cd sé
nd mit trudgc, mai lop tole, nén xi mang, c¢é dién tich 7m x 6,3m = 44,1m?, duoc dinh
gia 1a 54.816.300 dong; Mai hién khung sat hop, tru sat tron (8,0m x 6,3m) + (15m x
4,7m) = 120,9m?, duoc dinh gia 1a 31.460.598 dong; Tudng rao xay gach co to trat
cao 1,6m, c6 dién tich 1,6m x (30m + 23m) = 84,8m? duoc dinh gia la 33.114.400
d6ng; Hang rao phia dudi va tru xay gach cd t6 trat phia trén song sat thoang cao 2m,
c6 dién tich 2m x 11,5m = 23m? dugc dinh gia 1a 15.996.500 dong; San bé tong da 1
X 2, di¢n tich [(15m + 8m) x 11m] + [(11m X 7m) : 2] + (4,7m x 7m) = 313, 4m?; duoc
dinh gi4 13 10.655.600 dong. Toan bo tai san néu déu thudc thira dat tai Lang B, X3 I,
huyén la Grai, tinh Gia Lai, 6 vi tri tt can: Phia Bic giap duong di, co chiéu dal
11m; Phia Nam gidp dat Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Ca phé 15
(Cong ty Ca phé 15), c6 chiéu dai 11m; Phia Pong giap nha ong Lé Van D, c6 chiéu
dai 55m; Phia Tay giap nha ba Lé Thi T, c¢d chiéu dai 55m; Thira dat néu trén thudc
quyén su dung cua Cong ty Ca phé 15; Tai san riéng cia ba H tao lap sau khi ly hon
trén thira dat nay gom: Nha kho, 03 mit dyng bang ton, 01 mat 1a tudng xi ming, mai
lop t6n, xay dyng nam 2020, tong dién tich tén cua ca 03 mat & 25,2m?, duoc dinh
gia 1a 2.700.000 dong; Nha tam, tedng xay gach, nén lat gach ceramic, tran tén, mai
lop t6n, Xy dung nam 2020, dién tich 7,26m?% duoc dinh gia 1a 28.672.772 dong;
Nha vé sinh, tuong xay gach, nén 14t gach ceramic, tran ton, mai lop tén, p lat gach
men 300 x 600, xay dung nim 2020, dién tich 2,2m?, dugc dinh gia la 8.688.750
d6ng; Giéng khoan nim 2019, duong kinh 15 khoan 130mm, sau 165m, duoc dinh gia
13 41.000.000 dong; 37 tru tiéu 1am bang bé tdng, bén trong c6 cdt thép, cao 3m, duoc
dinh gia 1a 6.438.000 dong; 01 cay nhét kién thiét co ban nim 3 duoc dinh gia l1a
98.000 dong; 02 cay bo kién thiét co ban nam 4 duoc dinh gia 1a 544.000 dong; 02
cdy bo kién thiét co ban nam 3 duoc dinh gia 1a 202.000 dong; 01 cay bo kién thiét
co ban nam 2 duogc dinh gia 1a 101.000 dong; 08 cay mit kién thiét co ban nim 2
duoc dinh gia 1a 352.000 dong; 01 cay mit kién thiét co ban nam 1 duoc dinh gia la
19.000 dong; 01 cay mit kinh doanh trén 10 nim duoc dinh gié 14 355.000 dong; 01
cay sau riéng kién thiét co ban nam 3 dugc dinh gia 1 76.000 dong; 02 cay mang cau
ta kién thiét co ban nam 2 duoc dinh gia 1a 240.000 dong; 18 cay dinh lang kién thiét
co ban nam 3 dugc dinh gi4 1a 1.710.000 ddng; 01 cay chanh kién thiét co ban nim 3
duoc dinh gia 12 110.000 ddng; 01 cdy chanh kién thiét co ban nam 2 dugc dinh gia 1a
110.000 dong.



- Tai san 2: 1.080 cay ca phé trong nam 2012, dugc dinh gia 432.000.000 dong.
Giéng dao & khu vyc dat, dao ndm 2013, siu 22m, duong kinh 1,2m, c6 thanh miéng
xay gach khong c6 san, c6 nap day bang tAm dan bé tong cot thép, co gia 24.289.840
d6ng; Toan b tai san néu trén déu thudc thira dat tai Lang B, xa I, huyén la Grai, tinh
Gia Lai, 0 vi tri tir can: Phia Bac giap duong di, co chiéu dai 20,6m; Phia Nam giép
dat du:orng dat, c6 chiéu dai 20,2m; Phia Pong giap dat Cong ty Ca phé 15 (vuon ca
phé ciia 6ng D1 thué khoan), c6 chiéu dai 450m; Phia Tay giap dat Cong ty Ca phé
15 (vuon ca phé cua ba K thué khoan), c6 chiéu dai 55m; Thia dat thudc quyén st
dung cua Céng ty Ca phé 15.

- Tai san 3: Thira dat s6 18a, to ban d6 s6 10 c6 vi tri tai Lang B, x4 1, huyén la
Grai, tinh Gia Lai, dién tich: 6.743m2. Thira dat cd vi tri t& can: Phia Béc giap duong
di, c6 chiéu dai lan luot 12 50,50m + 51,84m; Phia Nam giap sudi, c6 chiéu dai lan
luot 13 50m + 48,88m; Phia Pong giap duong di, co chiéu dai 84,04m; Phia Tay giap
duong di, c6 chiéu dai 51,86m; Thira dat dugc dinh gia 1a 229.262.000 dong; Tai san
gan lién véi thira dat: 700 ca phé trong nam 1998, duoc dinh gia 1a 280.000.000 dong.
Thira dat dd duoc Uy ban nhan dan huyén la Grai cip gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 AK 287763 ngay 28-7-2008 mang tén dng Luong Thé N va ba Nguyén
Viét H.
- Tai san 4: S tién ban 01 xe céng ndng hién ba H dang giir 12 20.000.000 ddng.

Ong N y&u cau duoc nhan cac tai san chung la toan bo tai san 1, tai san 3 va %
tai san 4, giao cho ba H tai san 2 va % tai san 4. Ong N dong y thanh toan cho ba H
toan bo gia tri tai san riéng cua ba H tao lap sau khi ly hon trén thia dat co tai san 1.
Ong N 14 ngudi c6 dong gop cong suc nhiéu hon trong viéc tao 1ap tai san 3 vi dng N
1a nguoi nhan chuyén nhuong toan bo thira dat nay vao nam 1998, dén nam 2001 moi
két hon véi ba H va sau d6 nhap vao khdi tai san chung, 6ng N yéu cau chia tai san
nay cho dng N dugc nhan 60% va ba H nhan 40% gia tri. D6i véi tai san 2, ong N
cong nhan ba H 1a nguoi c6 dong gop cong sic nhiéu hon trong viéc duy tri tai san 2
vi sau khi nhan chuyén nhuong hop dong thué dat ciia ngudi khac nam 2011 va tréng
cdy ca phé trén dat, dén nim 2014 sau khi ly hon thi ba H 1a nguoi truc tiép quan 1y,
chim soc, thu hoach dén nay. 6ng N y&u cau chia tai san nay cho éng N duoc nhan
40% va ba H nhan 60% gia tri.

1.2. Bi don Nguyén Viét H trinh bay: Ba Nguyén Viét H va 6ng Luong Thé N
trudc day la vo chong, da ly hdn va cé cac tai san chung, tai san riéng nhu é6ng N va
ngudi dai dién theo tiy quyén da trinh bay 1a ding. Ba H thong nhat voi yéu cau phan
chia tai san caa 6ng N . Riéng doi voi tai san 2, ba N khong dong y chia tai san nay
cho dng N duoc nhan 40% va ba H nhan 60% gia tri vi ba H c¢6 dong gép nhiéu hon
60% d6i voi tai san nay, mac dong gop cu thé dé nghi Hoi ddng xét xir xem Xét.

1.3. Ngwoi dgi dién theo iy quyén cia cd quyéen li, nghia vu lién quan la
Cong ty trach nhiém hiu hgn mgt thanh vién Ca phé 15 (Cong ty Ca phé 15) trinh
bay: Cong ty Ca phé 15 c6 ky hop d6ng kinh té ngay 15-4-1995 v6i 6ng Vi Ngoc Q
vé Viéc “Trong cao su nhan dan”, sau d6 duoc chuyén nhuong cho 6ng D6 Ngoc H3
ngay 07-01-2008 va chuyén nhugng cho dng Luong Thé N ngay 01-7-2011 véi dién
tich 1,0 ha. Viéc chap hanh cac nghia vu, trach nhiém lién quan dén hop dong dng N
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phai tuan thu cac diéu khoan da ky két. Tai san trén dat Ia cay ca phé do dng N va ba
H ty y chuyén d6i tir cay trong | cdy cao su sang cay ca phé. Vi vay, éng N va ba H
tu dinh doat viéc phan chia tai san va ngudi duoc chia phai ¢ trach nhiém tiép tuc
thuc hién hop dong, giao nop nghia vu véi Cong ty Ca phé 15 cho dén khi két thic
hop d6ng, tién hanh thanh 1y va ban giao dat cho Cong ty Ca phé 15. Pé nghi Toa &n
khong tién hanh viéc chia quyén str dung dat khi giai quyét vu an vi quyén sir dung
dat 14 cua Cong ty Ca phé 15, khéng phai caa c& nhan 6ng N va ba H.

2. Quyét dinh ciia toa an cip so thim:

Tai Ban an hon nhan va gia dinh so thim sé: 08/2021/HNGD-ST ngay
21/5/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai da quyét dinh nhu sau:

 Ap dung cic Piéu 144, biéu 147, bicu 157, Piéu 158, Diéu 165, Dicu 166,
Dbiéu 228 cua Bo luat To6 tung dan su;

o Ap dung céc biéu 33, Piéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh; biéu 213,
biéu 219 cua B luat Dan su.

- Ap dung Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung ép phi va 1¢ phi toa
an va Danh muc an phi, 1€ phi toa &n Ban hanh kém theo Nghi quy¢ét.

Xu.
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Luong Thé N va yéu cau phan
to cua bi don Nguyén Viét H.

2. Vé chia tai san chung vo chdng sau khi ly hon:

- Tam giao cho 6ng Luong Thé N duoc quyén quan ly, st dung thia dat tai
Lang B, x4 |, huyén la Grai, tinh Gia Lai, cd vi tri t&r can: Phia Bac giap duong di, co
chiéu dai 11m; Phia Nam giap dat Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Ca
phé 15, c6 chiéu dai 11m; Phia Pong giap nha 6ng Lé Vian D, ¢6 chiéu dai 55m; Phia
Tay giap nha ba Lé Thi T, c6 chiéu dai 55m.

Giao cho dng Luwong Thé N dugc quyén sé hitu toan bd cic tai san trén dét
gém: Nha xdy cip 4 mong d4, xdy gach, co to trat, son nudc, khong co sé nd mit
trudc, mai lop tole, nén xi mang, c6 dién tich 7m x 6,3m = 44,1m?; Mai hién khung
st hop, tru st tron (8,0m x 6,3m) + (15m x 4,7m) = 120,9m?; Tudng rao xay gach cd
td trat cao 1,6m, c6 dién tich 1,6m x (30m + 23m) = 84,8m?; Hang rdo phia dudi va
try xay gach c6 to trat phia trén song sat thoang cao 2m, c6 dién tich 2m x 11,5m =
23m?; San bé tong da 1 x 2, dién tich [(15m + 8m) x 11m] + [(11m x 7m) : 2] + (4,7m
X 7m) = 313,4m?; Nha kho, 03 mat dung bang t6n, 01 mit 13 tuong xi mang, mai lop
ton, xay dung nam 2020, tong di¢n tich ton cua ca 03 mat 1a 25, 2m? Nha tam, tuong
xdy gach, nén l4t gach ceramic, tran ton, mai lgp ton, xay dung nam 2020, dién tich
7,26m?; Nha vé sinh, tuong xay gach, nén lat gach ceramic, tran t6n, mai lgp tén, op
lat gach men 300 X 600, xdy dung nam 2020, dién tich 2,2m? Giéng khoan nim
2019, duong kinh 16 khoan 130mm, siu 165m; 37 tru tiéu la‘lm bang bé tong, bén
trong c6 ¢t thép, cao 3m; 01 cdy nhot kién thiét co ban nam 3; 02 ciy bo kién thiét
co ban nam 4; 02 cay bo kién thiét co ban nam 3: 01 cay bo kién thiét co ban nim 2:
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08 cay mit kién thiét co ban nam 2; 01 cay mit kién thiét co ban nam 1; 01 cay mit
kinh doanh trén 10 nam; 01 cy sau riéng kién thiét co ban nim 3; 02 cdy ming cau
ta kién thiét co ban nim 2; 18 cay dinh ling kién thiét co ban nam 3; 01 cay chanh
kién thiét co ban nim 3; 01 cay chanh kién thiét co ban nim 2.

- Giao cho 6ng Luong Thé N duoc quyén st dung thira dat s6 18a, to ban d6 sd
10 ¢6 vi tri tai Lang B, x4 I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, dién tich: 6.743m?2 Thira dat
c6 vi tri tt can: Phia Bac giap duong di, ¢6 chiéu dai lan luot 1a 50,50m + 51,84m;
Phia Nam giap sudi, c6 chiéu dai lan luot 12 50m + 48,88m; Phia Dong giap duong
di, c6 chiéu dai 84,04m; Phia Tay giap duong di, co chiéu dai 21,86m. Thira dat da
dugc Uy ban nhan dan huyén la Grai cap gidy chang nhén quyen sir dung dit s6 AK
287763 ngay 28/7/2008 mang tén dng Luong Thé N va ba Nguyén Viét H.

~ Giao cho dng Luong Thé N dugc quyén s¢ hitu toan bo céc tai san trén dat
gom: 700 ca phé trong nam 1998.

- Giao cho ba Nguyén Viét H dugc quyén tiép tuc tiép hién hop dong trong cao
su von 327 theo Quyét dinh sé 628D/QD-CTCF15 ngay 01-7-2011 caa Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Ca phé 15 cho dén khi hét thoi han hop dong. Tai san
theo hop dong la thia dét tai Lang B, x4 I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, c6 vi tri tt
can: Phia Bac giap duong di, c6 chiéu dai 20,6m; Phia Nam giap dat duong dat, co
chiéu dai 20,2m; Phia Pong giap dat Cong ty Ca phé 15 (vuon ca phé cua 6ng D1
thué khoan), c6 chiéu dai 450m; Phia Tay giap dat Cong ty Ca phé 15 (vuon ca phé
cua ba K thué khoan), c6 chiéu dai 55m;

Giao cho ba Nguyén Viét H dugc quyen s¢ hitu toan bo tai san trén dat gom:
1.080 cay ca phé trong nam 2012 va 01 Gieéng dao nam 2013, sau 22m, duong Kinh
1,2m; c¢6 thanh miéng xay gach khong cé sén, co nap day bang tam dan bé tong cot
thép.

- Budc 6ng Luong Thé N ¢ nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Viét H gia tri
tai san chénh léch doi véi phan tai san duogc chia la 84.210.536 dong (Tdam muwoi bon
triéu hai tram mwoi nghin nam tram ba mwoi sau dong).

3. Vé nghia vu thanh toan gié tri phan tai san riéng:

Buoc 6ng Lwong Thé N c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Viét H phan
gia tri tai san riéng cua ba Nguyen Viét H tao lap 1a 91.416.522 dong (Chin muoi mot
trieu bon tram muwoi sau nghin nam tram hai mwoi hai dong).

“Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang nguoi phdi thi hanh an con phai tra ldi doi voi so tién con
phai thi hanh an twong ung voi thoi gian chdm tra tai thoi diéem thanh toan voi muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt Dan su”.

Ba Nguyén Viét H c¢6 nghia vu chuyén giao cho ong Luong Thé N phan dat va
tai san trén dat dang quan 1y doi voi phan tai san 6ng Luong Thé N dugc chia.

Céac duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuédc co tham quyén dé
dang ky quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san trén dat déi véi phan tai san duoc
chia theo ban an nay va quy dinh cua Luat Dat dai.
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Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi so
tham va quyén khang céo.

3. Vé khang céo, khang nghi:

- Ngay 29/5/2021 bi don chi Nguyen Viét H ¢6 don khang céo toan b ban an,
dé nghi Toa phuc tham xem xét, giai quyét lai vu an.

- Bi don 6ng Luong Thé N khong khang cdo va Vién kiém sat khong khang
nghi.

4. Dién bién Phién toa phiic thim:

- Bi don khéng cung cép tai liéu chimg ctr hay khiéu nai gi va giit nguyén noi
dung khang cao.

- Nguyén don anh Luong The N yéu cau giit nguyén viéc chia tai san 1,2,3 nhu
Ban an so tham d3 giai quyét, vé tai san 1 chiéc xe cong néng anh N dong ¥ giao 6
tién con lai sau khi ban cho chi H quan 1y xir dung.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an;

5. Y kién ciia dgi dién Vign kiém sdt tai phién toa: Kiém sat vién dé nghi Hoi
ddng xét xtr phuc thim can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015:
Bac toan bo don khang c4o cua bi don chi Nguyén Viét H; Stra Ban an hon nhan va
gia dinh so tham s6: 08/2021/HNGD-ST ngay 21/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Ia Grai, tinh Gia Lai vé phan tai san: Ghi nhan sy ty nguyén cua ong Luong Thé N vé
viéc giao sb tién 20.000.000 ddng 1a tai san chung cua anh N véi chi H (Tién chi H
ban xe cong néng) cho chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thu tuc td tung:

Toa an cap so tham thy 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén; x4c dinh dung
moi quan hé tranh chap duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35,
Piéu 36 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su. Qua trinh giai quyét
vu 4n da xac dinh dung, ddy di tu cach ciia nhitng ngudi tham gia té tung.

Trong qua trinh xét xir so thim, Toa an cép so tham quyét dinh tam ngimg
phién toa dé tién hanh dinh gia tai san va co két qua vé dinh gia tai san, theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 85 BLTTDS thi: “Bién ban tham dinh tai ché va bién ban dinh gid
tai san” 1 chimg ¢t trong vu an. Do d6, Toa an cap so tham phai thong bao vé viée
thu thap duoc tai liéu, ching cir dé cac duong su biét nham thyc hién quyén va nghia
vu cua minh, nhung Toa an cap so tham khong thuc hién 1a vi pham khoan 5 Diéu 97
B0 luat t tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet VU 4n tai cap so tham va
phuc tham anh N véi chi H khong ¢6 khleu nai v€ ndi dung nay, nhung Toa an cap
so tham phai nghiém tic rat kinh nghiém vé van dé nay.

[2]. V& nodi dung vu an:

Nguyén don anh Luong Thé N va bi don chi Nguyén Viét H déu thong nhat
trong thoi ky hon nhan anh chi da tao 1ap dugc 04 tai san chung gom:



- Tai san 1: Nha xay cip 4 méng d4, xay gach, co to trat, son nudc, khdng co
sé nd mat trudc, mai lop tole, nén xi mang, cé dién tich 7m x 6,3m = 44,1m? Mai
hién khung sét hop, tru sat tron (8,0m x 6,3m) + (15m x 4,7m) = 120,9m?; Tudng rao
xay gach co t6 trat cao 1,6m, cé dién tich 1,6m x (30m + 23m) = 84,8m?; Hang rao
phia duéi va try xay gach c6 to trat phia trén song sat thoang cao 2m, c6 dién tich 2m
X 11,5m = 23m? ; San bé tong da 1 x 2, dién tich [(15m + 8m) x 11m] + [(11m X 7m)
: 2] + (4,7m x 7m) = 313,4m?;. Toan bo tai san néu déu thudc thira dat tai Lang B, xa
I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, c6 vi tri t& can: Phia Bic giap duong di, ¢6 chiéu dai
11m; Phia Nam giap dat Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Ca phé 15
(Cong ty Ca phé 15), c6 chiéu dai 11m; Phia Pong giap nha éng Lé Van D, c6 chiéu
dai 55m; Phia Tay gidp nha ba L& Thi T, c6 chiéu dai 55m; Thira dat néu trén thudc
quyén sir dung cua Cong ty Ca phé 15. Tng gia tri tai san 1a 146.043.398 dong.

- Tai san 2: 1.080 cay ca phé trong nam 2012, duoc dinh gia 432.000.000
d6ng. Giéng dao & khu vuc dat, dao ndm 2013, sau 22m, duong kinh 1,2m, ¢ thanh
miéng xay gach khong cd san, c6 nap ddy bang tim dan bé téng cdt thép, co gia
24.289.840 d6ng; Toan bo tai san néu trén déu thudc thira dat tai Lang B, x& I, huyén
la Grai, tinh Gia Lai, c0 vi tri t&r can: Phia Bac giap duong di, c¢6 chiéu dai 20,6m;
Phia Nam giap dat duong dat, c6 chiéu dai 20,2m; Phia Pong giap dat Cong ty Ca
phé 15 (vuon ca phé cua 6ng D1 thué khoan), cd chiéu dai 450m; Phia Tay giap dat
Cong ty Ca phé 15 (vuodn ca phé cua ba K thué khoan), c¢é chiéu dai 55m; Thua dat
thudc quyén sir dung cua Cong ty Ca phé 15,

- Tai san 3: Thira dat s6 18a, to ban d6 s6 10 ¢6 vi tri tai Lang B, x& I, huyén
la Grai, tinh Gia Lai, dién tich: 6.743m2 Thira dat c6 vi tri t& can: Phia Bac giap
duong di, co chiéu dai lan luot 1a 50,50m + 51,84m; Phia Nam giap sudi, ¢d chiéu dai
lan lugt 1a 50m + 48,88m; Phia Pong giap duong di, co chiéu dai 84,04m; Phia Tay
giap duong di, co chiéu dai 51,86m; Thua dat duge dinh gia 12 229.262.000 dong; Tai
san gan lien voi thira dat: 700 ca phé trong ndm 1998, dugc dinh gia Ia 280.000.000
dong. Thira dat da dugc Uy ban nhan dan huyén la Grai cap gidy ching nhan quyén
s dung dat s6 AK 287763 ngay 28-7-2008 mang tén dng Lwong Thé N va ba
Nguyén Viét H.

‘ - Tai san 4: Sé tién ban 01 xe céng ndng hién ba H dang gitr 1a 20.000.000
dong.

Ngoai ra trén tai san 01 con co phan tai san riéng do chi H tao lap sau khi ly
hon c6 gia tri 91.416.522 dong.

Toa an cap so tham da danh gia cong sirc dong gop cua anh N va chi H trong
viéc tao 1ap, duy tri tai san va su thoéa thuan caa hai bén trong qua trinh tham gia t6
tung Va tai phién toa so tham dé chia cho anh N duoc nhan céc tai san chung la toan
bo tai san 1, tai san 3 va % tai san 4, chia cho ba H dugc nhan toan bo tai san 2 va ¥z
tai san 4, anh N phai thanh toan lai phan gia tri tai san chénh léch déi voi phan tai
san duoc chia cho chi H 1a c6 can ctr ding quy dinh cua phép luat.

Déi voi quyén sir dung dat (tai san 1) va (tai san 2) thuoc quyen s& hitu caa
cong ty TNHH MTV ca phé 15 (BL: 50). Do d6, Toa an cip so tham chi tam giao
cho anh N, chi H la quan ly, st dung phu hop.
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[3]. Xét khang cdo cuia bi don chi Nguyén Viét H thiy rang:

- Péi v6i khang céo khong dong ¥ vo1 mue dinh gia cua tai san 2 la
456.289.840 dong, chi H cho rang muc gia nay qua cao trong khi hgp dong kinh té
chi con vai nim nita 1a hét han, bén canh d6 sau khi ly hon 6ng N khéng dong gop
cong stc dé dau tu, chdm soc vudn ca phé nén chia cho anh N 40% gia tri cua tai san
nay la khong phu hop: Theo cac tai liéu chung ctr ¢6 tai hd so vu an thé hién, tai cac
bién ban dinh gia tai san va bién ban tham dinh tai chd ngay 15/9/2020 va ngay
18/3/2021, chi H di ddng ¥ v&i cac bién ban dinh gia, thim dinh tai chd va khdng c6
¥ kién gi d6i voi mirc gia ma Hoi ddng dinh gia dua ra (BL: 83-86, 136-139), tai giai
doan phuc thdm chi H ciing khong yéu cau Toa dinh gia tai san lai. Mic khéc, tir sau
khi chi H v6i anh N thuén tinh ly hon dén nay (06 nam 9 thang 12 ngay), chi H 1a
nguoi truc tiép dau tu, str dung, san xuat va quan 1y tai san nay, anh N khong dong
g6p cong strc dé dau tu chim séc vuon ca phé va anh N khong huong loi tir viée dau
tu do vuon ca phé mang lai sau ly hén ddi véi tai san niy nén Toa an cdp so tham
chia cho chi N dugc hudng 60% gia tri tai san la phu hop. Vi vay, khang cao cua chi
H vé ndi dung nay 1a khong ¢ co sé dé chap nhén.

- Pbi v6i khang cao khong dong ¥ giao cho éng Luong Thé N dugc quyén st
dung thira dat s 18a, to ban d6 s6 10 c6 vi tri tai Lang B, xa I, huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai, dién tich: 6.743m2 V& ngudn gdc tai san néu trén 13 cia anh N mua cta 6ng
Ksor T nam 1998 (BL: 58 -59), ¢én nim 2000 anh N v&i chi H két hon, nhung anh N
d3 tu nguyén nhap chung vao ti san chung cta vo chong. Do d6, Toa 4n cip so tham
xac dinh dinh déy la tai san chung cua chi H voi anh N 1a ding. Trong qua trinh giai
quyet vu an (BL: 37, 111-113) va y kién tai phién toa so tham (BL: 175- 180) chi H
déng v giao cho anh N cdc tai san 01 va 03, anh N phai thanh toan lai phan chénh
léch khi duoc nhan cac tai san trén cho chi H . Vi vay, Toa an cap so tham di tuyén
giao tai san trén cho anh N |a theo su thoa thuan ctia chi H v&i anh N |, dua trén su
thoa thuan cua cac bén duong sy, khong trai quy dinh cua phéap luat. Do do, khong cé
co s& dé chap nhan khang cdo cta chi H.

- Trong thoi gian chi H v6i anh N chung séng c6 tai san 1a 01 chiéc xe cong
néng. Theo 10i khai ctia chi H thi chiéc xe trén chi di ban cho éng Ngb Vin H1, ba
Nguyén Thi H2, dia chi: 173 Pham Ngoc T, phuong Y, Tp. Peliku, tinh Gia lai voi 5O
tién 60.000.000 dong, da tra ng: 40.000.000 dong (Trong d6: Tra tién ng 20.000.000
dong va tra no tién ng cit ca phé 20.000.000 ddng), chi H chi con giit 20.000.000
dong. Nhung Toa an cap so tham khong tién hanh xac minh, ghi 10i khai ngudi mua
xe cong nong, dé xac dinh sb tién ban xe cong nong, s6 tién tra ng va sb tién con lai
chi H dang quan ly nham xac dinh sy that khach quan cua vu an. Mac du, ban dau tai
cap so tham va tai cap phac thim anh N chua chap nhén noi dung nay, Toa an cap
phuc tham da tién hanh xac minh thi ba Lé Anh H2 cung cép thong tin ba va chong 1a
Ngb Tung H1 dia chi 1a 177 Pham Ngoc T, phuong Y, Tp. Peliku, tinh Gia lai, nay la
85 Nguyén K, t6 5, phuong Y, thanh phd Pleiku c6 mua chiéc xe cong cong co gia tri
nhu chi H da néu trén 1a dang sy that.

Pbi v6i khang cdo chi H khong dong y chia cho anh N 50% gia tri tai san xe
cong nong do sau khi ly hén chi H phai nud6i ba con nho, thay rang: Tai phién toa anh
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N déng v tu nguyén giao s6 tién con lai cua viéc ban xe cong ndng la 20.000.000
dong cho chi H, chi H dong y nhu ¥ ki€n anh N . Do d6, HDXX ghi nhén sy tu
nguyén cia anh N va stra 4n Ban 4n so tham vé phan nay.

Pbi v6i phan tai san ma Toa an so tham di tam giao cho anh N dugc quyén
quan ly, sir dung (Tai san 1) trén dat ¢6 01 can nha cép 4 (40m?) 1a theo su tu nguyén
dong y cua chi H (BL: 37, 111-113), phu hop véi ¥ kién ciia Cong ty TNHH MTV ca
phé 15 (BL: 50). Do, chi H khong c6 khang cdo vé ndi dung nay, nén Hoi dong xét
xtr khdng xem xét.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con c6 sai st trong qua trinh giai quyét vu an
nhu sau: D6i voi phan tai san riéng tao 14p sau khi ly hén cua chi H ¢ tri gia
91.416.522 d6ng nam trén tai san 01, cac bén khong co tranh chap va déu thira nhan
day 1a tai san riéng cta chi H, nén Toa 4n cip so tham khi tuyén nghia vu chi 4n phi
budc anh N phai chiu 4.570.826 dong tién an phi ddi véi phan nghia vy phai thanh
toan nay 1a khong dang theo quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr sé sira ban
an so tham vé ndi dung nay.

[4]. Vé nghia vu chiu n phi: Do ban 4n so tham b sira nén chi Nguyén Viét H
khéng phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

1. Stra Ban 4n hén nhan va gia dinh so tham s6: 08/2021/HNGD-ST ngay
21/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai vé “Tranh chdp chia tai
san chung sau ly hén” gitta: Nguyén don anh Luong Thé N va bi don chi Nguyén
Viét H nhu sau:

1.1. V& chia tai san chung sau khi ly hon:

- Tam giao cho 6ng Luong Thé N duoc quyén quan ly, st dung thira dat tai
Lang B, x4 I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, ¢4 vi tri t& can: Phia Bic giap duong di, co
chiéu dai 11m; Phia Nam giap dat Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Ca
phé 15, c6 chiéu dai 11m; Phia Pong giap nha ong Lé Vin D, c¢6 chiéu dai 55m; Phia
Tay giap nha ba L& Thi T, c6 chiéu dai 55m.

Giao cho ong Luong Thé N duoc quyén s& hitu toan bd céc tai san trén dat
gém: Nha xdy cap 4 moéng da, xay gach, co to trat, son nudc, khong cO s€ n0 mat
trude, mai lop tole, nén xi mang, co dién tich 7m x 6,3m = 44, 1m?; Mai hién khung
sat hop, tru sat tron (8,0m x 6,3m) + (15m x 4,7m) = 120,9m?; Tu:0’ng rao xay gach co
to trat cao 1,6m, c6 dién tich 1,6m x (30m + 23m) = 84,8m2; Hang rao phia dudi va
tru x4y gach c6 to trat phia trén song sit thoang cao 2m, c6 dién tich 2m x 11,5m =
23m?; San bé tong da 1 x 2, dién tich [(15m + 8m) x 11m] + [(11m x 7m) : 2] + (4,7m
x 7m) = 313,4m?; Nha kho, 03 mat dung bang ton, 01 mat 13 tudng xi mang, mai lop
ton, xay dyng ndm 2020, tong dién tich ton cua ca 03 mat la 25, 2m? Nha tam, tuong
xay gach, nén 1at gach ceramic, tran ton, mai lgp ton, xay dung nam 2020, dién tich
7,26m?; Nha vé sinh, tuong xay gach, nén lat gach ceramic, tran ton, mai lop ton, op
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14t gach men 300 x 600, xay dung nim 2020, dién tich 2,2m?; Giéng khoan nam
2019, duong kinh 16 khoan 130mm, sau 165m; 37 tru tiéu lam béng bé tong, bén
trong c6 ¢t thép, cao 3m; 01 cdy nhot kién thiét co ban nam 3; 02 ciy bo kién thiét
co ban nam 4; 02 cay bo kién thiét co ban nam 3; 01 cay bo kién thiét co ban nim 2;
08 cay mit kién thiét co ban nam 2; 01 cay mit kién thiét co ban nam 1; 01 cay mit
kinh doanh trén 10 nam; 01 cy sau riéng kién thiét co ban nam 3; 02 cdy ming cau
ta kién thiét co ban nim 2; 18 cay dinh ling kién thiét co ban nam 3; 01 cay chanh
kién thiét co ban nim 3; 01 cay chanh kién thiét co ban nim 2.

- Giao cho 6ng Lwong Thé N duoc quyén st dung thira dat sé 18a, to ban d6 sd
10 ¢4 vi tri tai Lang B, x4 I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, dién tich: 6.743m?2. Thua dat
c6 vi tri te can: Phia Béc giap duong di, c6 chiéu dai lan luot 1a 50,50m + 51,84m;
Phia Nam giap suéi, c6 chiéu dai lan luot 13 50m + 48,88m; Phia Pong giap duong
di, c6 chiéu dai 84,04m; Phia Tay giap duong di, co chiéu dai 51,86m. Thua dat da
duoc Uy ban nhan dan huyén la Grai cap giy chang nhan quyen str dung dat s6 AK
287763 ngay 28/7/2008 mang tén 6ng Luong Thé N va ba Nguyén Viét H.

~ Giao cho 6ng Luong Thé N dugc quyén s¢ hitu toan bo céc tai san trén dat
gom: 700 ca phé trong nam 1998.

- Giao cho ba Nguyén Viét H duogc quyén tiép tuc tiép hién hop dong trong cao
su von 327 theo Quyét dinh sé 628D/QD-CTCF15 ngay 01-7-2011 caa Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién Ca phé 15 cho dén khi hét thoi han hop dong. Tai san
theo hop dong la thia dét tai Lang B, x4 I, huyén la Grai, tinh Gia Lai, ¢6 vi tri ttr
can: Phia Bac giap duong di, c6 chiéu dai 20,6m; Phia Nam giap dat duong dat, co
chiéu dai 20,2m; Phia Pong giap dat Cong ty Ca phé 15 (vuon ca phé cua 6ng D1
thué khoan), c6 chiéu dai 450m; Phia Tay giap dat Cong ty Ca phé 15 (vuon ca phé
cua ba K thué khoan), c6 chiéu dai 55m;

Giao cho ba Nguyén Viét H dugc quyen s¢ hitu toan bo tai san trén dat gom:
1.080 cay ca phé trong nam 2012 va 01 Gieng dao ndm 2013, sau 22m, duong kinh
1,2m; c6 thanh miéng xay gach khdng cé sén, co nap day bang tam dan bé tong cot
thép.

- Budc 6ng Luong Thé N ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Viét H gia tri
tai san chénh léch doi v&i phan tai san duoc chia la 94.210.536 dong (Chin bon triéu
hai tram muwoi nghin nam tram ba muwoi sau dong).

1.2. Vé nghia vu thanh toan gié tri phan tai san riéng:

Budc 0ng Luong Thé N ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Nguyén Viét H phan
gia tri tai san riéng cua ba Nguyen Viét H tao 1ap 1a 91.416.522 dong (Chin muoi mot
trieu bon tram muwoi sau nghin nam tram hai muwoi hai dong).

“Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang nguwoi phdi thi hanh an con phai tra lai doi voi so tién con
phai thi hanh dn twong vng voi thoi gian chdm tra tqi thot diém thanh toan voi mirc lGi
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan su”.
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Ba Nguyén Viét H c6 nghia vu cl}uyén giao cho ong Luong Thé N phan dét va
tai san trén dat dang quan 1y doi voi phan tai san 6ng Luong Thé N dugc chia.

Céc duong su co trach nhiém lién h€ voi co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé
dang ky quyén sur dung dat va quyén so hitu tai san trén dat doi véi phan tai san dugc
chia theo ban an nay va quy dinh ctia Luat Pat dai.

1.3. V& an phi so tham:

Budc ong Luong Thé N phai chiu an phi dan su so thim coé gia ngach la
26.843.793 d6ng (Hai muoi sau triéu tdm trim bén muoi ba nghin bay trim chin
muoi ba dong), dugc khiu trir vao sd tién an phi 6ng Luong Thé N d3d nop la
5.875.000 d6ng (nim triéu tdm trim bay muoi 1am nghin dong) theo Bién lai thu tam
g phi, 1& phi toa an s6 0005858 ngay 26-12-2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Ong Luong Thé N con phai ndp 20.986.793 dong (hai
muoi triéu chin trdim tdm muoi sdu nghin bay trim chin muoi ba dong) tién an phi.

Budc ba Nguyén Viét H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach la
26.420.016 d6ng (hai muoi sau triéu bon trim hai muoi nghin khéng trim mudi sau
d6ng), dugc khau trir vao sb tién an phi ba Nguyén Viét H da nop 13 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng phi, 18 phi tda an s6 0005990 ngay 22-5-
2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Ba Nguyén Viét H
con phai n¢p 21.420.016 ddng (hai muoi mét triéu bon trim hai muoi nghin khéng
tram mudi sau ddng) tién an phi.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

2. V& 4n phi phic tham: Cin ctr khodn 1 Dicu 148 ciia Bo lut t6 tung dan sur
2015 va Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong
vu Quoc Hoi;

Chi ‘Nguyén Viét H khdng phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra lai cho
chi H s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham da tam nop tai bién lai
s0: 0011964 ngay 08/6/2021 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén la Grai, tinh Gia
Lai.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n Ia Grai,
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- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;
- Puong su; i
- Luu Toa, Ivu ho so vu an.

Ha Viét Toan

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Sinh V6 Pinh S6m Ha Viét Toan
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