TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TP. HO CHI MINH
Bén 4n sb: 287/2025/DS-ST
Ngay: 22-4-2025
V/v Tranh chap quyén str dung dat;
tranh chap hop dong tin dung;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Chién

Cdc Hpi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Tuyén.

2. Ba Nguyén Ngoc Thity.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa dan ciia Toa an nhéan dan
huyén Binh Chanbh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Théi — Kiém st vién.

Trong ngay 22 thang 4 nam 2025 x¢t xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
753/2023/DSST ngay 18 thang 12 nam 2023 vé viéc viéc “Tranh chap quyén sir dung dat
tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so
131/2025/QDXXST-DS, ngay 24/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so
159/2025/QDST-DS ngay 24/3/2025 giira cac duong su:

Nguyén don: 6ng Nguyén VT; Sinh nim: 1979 va ba Nguyén Thi TT; Sinh nim:
1984; Cung dia chi: 442/32 Binh Gia, phuong Nguyén An Ninh, TP. Viing Tau, tinh BR-
VT.

Bi don: Ong Pang HV va ba Khong Thi T
Cung dia chi: F1/16/38 Ap 6A, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, TP. H5 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va c6 yéu cau doc lap: Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam-Chi nhanh Sai Gon. Pia chi: 271 An Duong Vuong,
phuong 3, Quéan 5, TP.HCM. Pai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Thanh Thao, sinh
niam 2002; 6ng Nguyén Anh Hao; ba Ha Thi Viét Trinh. Dia chi: 271 An Duong Vuong,
phuong 3, Quan 5, TP.HCM.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi trong qua trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham - nguyén don 6ng Nguyén VT va ba Nguyén Thi TT trinh
bay:

Ong Nguyén VT va ba Nguyén Thi TT la chu sir dung thira dat dién tich: 127.2 m?
, thudc thira dat sb 644, to ban do sd: 80, x Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, TP. H6 Chi
Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CL091649, s6 vao sd cAdp GCN:
CS10405 do S& Tai Nguyén Va Mbi Truong Thanh Phé HO Chi Minh cip ngay
28/05/2018. Tai san gan lién voi dat: Khong c6 tai san trén dat

Ngudn gbc thira dit nay 1a do ong Tudn, ba Thiy nhan chuyén nhugng vao ngay
25/09/2023, tir khi nhan chuyén nhuong thira dat nay thi 6ng Tuén, ba Thuy quan 1y, st



dung den nay. Tuy nhién gan day ong Tuén, ba Thay c6 nhu cau xin phép xay dyng nén
da yéu cau Cong Ty C6 Phan Kién Trac va BDS An Pha xuéng dinh vi lai ranh méc thia
dat dé hoan thién xin phép xdy dyng. Tuy nhién. Sau khi do dac, dinh vi thi Cong Ty Do
Dac thong bao voi ong Tuén, ba Thuy 1a nha sé: F1/16/38, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chéanh, TP. Ho Chi Minh, c6 hanh vi 1an chiém mot phan thira dt cua toi, cu thé:

- Tai mdc toa do sb A6 va A7 theo Glay chirng nhan: Lan 2.70 mét; Tong dién tich
14n chiém khoang: 15,10 m? cu thé chu nha sd: F1/16/38, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chéanh, TP. Hb Chi Minh d4 xay dung nha kién c6 trén phan dat ctia ong Tuan, ba Thuy.
Sau khi phat hién viéc 1an chiém nay thi 6ng Tudn, ba Thiy di trao ddi voi 6ng Dang HV
va Ba Khong Thi T. Tuy nhién chii nha nay da khong hop tac. 6ng Tudn, ba Thuy da gui
don xin hoa giai lan 1 ngay 10/11/2023 va don hoa giai lan 2 ngay 01/12/2023 1én Uy
Ban Nhén Dan x&@ Vinh Loc B . Tuy nhién, hai 1an hoa giai déu khong thong nhat duoc
phuong an giai quyét. Ong Ping HV va Ba Khong Thi T c6 hanh vi lan chiém dét cua
ong Tuén, ba Thuy dién tich khoang 12,5 m? d3 xAm pham dén quyen va loi ich hop
phap cua 6ng Tudn, ba Thiy. Nay 6ng Tuin, ba Thay dé nghi Toa An Nhan Dan Huyén
Binh Chanh tién hanh khoi kién véi cac ndi dung sau day:

- Budc ong Dang HV va Ba Khong Thi T thao d& cong trinh xay dyng tra lai dién
tich d 1an chiém dat 1a 12,5 m? tai vi tri ky hiéu sb (5) va (6) trén ban v€ do trung tam
do dac ban db 1ap ngay 17/7/2024 Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don 6ng bang HV vang mit va c6 ban tu khai trinh bay: Vo nim 2022 6ng mua
cin nha sb Fl/ 16/38 Ap 6A, xi Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, TP. H5 Chi Minh, dien
tich 164.2 m?, thira 645, t& ban d6 80, x4 Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ong Vi sir dung dung dién tich dat duoc cong nhén, khong lén chiém dét cua
ai; nay nguyén don khoi kién yéu cdu 6ng tra phan dat lan chiém thi 6ng khong dong v,
vi ong khong 14n chiém. Ong Vii d& nghi toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don.
Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap: ngan hang TMCP
diu tw va phat trlen Viét Nam trinh bay:

1. Khodn cip tin dung:
a) Khodn vay mua bt dong sin

~  Ngay 13/07/2022, Ong Pang HV va vo 1a Ba Khong Thi T da ky Hop dong tin
dung s6 69/2022/17794592/HPTD voi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam,
khoan cép tin dung nhu sau :

- S6 tién vay: 5.000.000.000 dong (Bang chit: Nam ty dong chén).Thoi ‘han vay:
360 thang; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san toa lac F1/16/38 ap 6A, xa
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 14/07/2022, BIDV da
giai ngan s tién 5.000.000.000 dong (Bang chir: Nam ty dong chin).

—  Qué trinh thuc hién hop dong, Ong Vi/Ba T khéng thanh toan day du, dén han
Ong Vii/Ba T da tra duge 152.900.000 dong. Sau d6, Ong Vii/Ba T da khong T tuc tra ng
nén Ngan hang di chuyén no qué han cho hop déng tin dung va cac phu luc hop dong.
Dén thoi diém 22/4/2025, tong s6 du no cia khoan vay mua bat dong san tam tinh 1a
5.653.171.284 ddng, cu thé nhu sau :

+ No goc: 4.847.100.000 dong; Lai: 794.322.511 dong; Lai phat: 11.748.773 dong

b) Khoan vay thé tin dung:

~  Ngay 09/09/2022, Ong DBiang HV c6 don dé nghi phat hanh va sir dung thé tin
dung gti Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam v6i han mic tin dung thé 13
50.000.000 dong (bang chir: nam muoi triéu dong). Cling ngay 09/09/2022, BIDV di phé
duyét cip han muc thé tin dung 50.000.000 dong(bang chit: nim muoi triéu ddng) cho
ong Vii theo phan duyét s6 hop dong sd 133/2022/17794592/TTD. Ong Vit da khong tra
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ng ding, du va khoan vay da chuyén no xdu. Dén thoi diém 22/4/2025, tong sb du no cia
khodn vay thé tin dung tam tinh 13 55.897.156 d6ng, cu thé nhu sau:
No: 55.251.184 ddng. Lai: 645.972 dong.

2. Tai san bdo dam:

Dé bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu vay von cta khoan cép tin dung néu
trén, Ong Pang HV va Ba Khong Thi T d3 thé chap “Quyén sir dung dat, Quyén so hitu
nha & va tai san gin lién v6i dat tai thira 645, to ban dd sb 80, dia chi F1/16/38 4p 6A, x4
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyen
sur dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dit sb DE173446 sb vao so cap
GCN s6 CS 13265 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
28/06/2022, cap nhat cho ong Pang HV va Ba Khong Thi T ngay 21/07/2022” cho
BIDV. BIDV va Ong Ping HV va vo 1a Ba Khong Thi T d3 ky két Hop dong thé chap
bat dong san sb 83/2022/17794592/HPBD ngay 22/7/2022 duoc cong ching tai Vin
phong cong chimg Hoang Xuan Ngu theo s6 cong ching 023427 ngay 22/7/2022 va da
duoc dang Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Binh Chanh ching nhan thanh
cong lac 14h00 ngay 22/07/2022.

3. Qua trinh xw ly ng

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng tin dung sd 69/2022/17794592/HDTD ngay
13/07/2022, Ong Vii/Ba T di vi pham nghiém trong nghia vu tra ng cho BIDV. Ké tir
ngay khoan cép tin dung phat sinh no qué han, BIDV d lién tuc nhic ng, dén doc Ong
Vi/Ba T thyc hién nghia vu. Ong Vii/Ba T d nhiéu lan cam két s& thuc hién nghia vu
nhung van chay i, co tinh khong tra ng ding han. Pén thoi diém hién tai, khoan cip tin
dung da chuyen no x4u. Thong tin sé du no tam tinh dén ngay 22/4/2025 da duoc néu tai
muc 1 ctia phan ndy. Ong Vii/Ba T vira 1a khach hang vay va dong thoi ciing 13 Bén thé
chap nén BIDV di lién tuc yéu cau Ong Vi/Ba T thyc hién nghia vu cua Bén thé chap
theo dung Hop dong thé chap bat dong san s6 83/2022/ 17794592/HDBD ngay 22/7/2022.
Tuy nhién, Bén thé chap ludn trén tranh nghia vu, khong hop tac va ¢d y khong thuc hién
ding, du nghia vu da théa thuan.

I. Yéu ciu doc lap:

Tir nhimg nodi dung di trinh bay, Toi yéu cAu Quy Toa an giai quyét nhimg van dé
sau day ddi voi nguyén don, bi don:

(i) Thir nhat: Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don (Ong
Nguyen VT, Ba Nguyén Thi TT) va céng nhan hiéu luc toan bd ciia Hop dong thé chap
bat dong san s6 83/2022/17794592/HDBD ngay 22/7/2022.

(ii) Thw hai : Budc Bén vay la Ong bang HV va vo la Ba Khong Thi T c6 nghia vu
thanh toan n¢ cho BIDV toan bd so tién goc, 1ai tam tinh dén ngay 22/4/2025 la
5.709.158.440 dong, chi tiét nhu sau:

V& khoan vay mua bat dong san: tong sé du no tam tinh 13 5.653.171.284 dong, cu
thé: No gbc: 4.847.100.000 dong; Lai: 794.322.511 dong; Lai phat: 11.748.773 dong.

V& khoan vay thé tin dung: tong s du no tam tinh 13 55.897.156 déng, cu thé nhu
sau: No: 55.251.184 dong. Lii: 645.972 dong

Tra mot 1an toan bo sb tién néu trén ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat va thanh
toan tién 13i phat sinh ké tir ngdy phat sinh ng 13i qua han chua thanh toan theo murc 13i
suat d3 thoa thuan tai cac Hop dong tin dung di ky cho dén ngay khoan vay duoc thanh
toan toan bg.

(iii) Thi ba : Truong hop Ong Ping HV va vo 1a Ba Khong Thi T khéng thuc hién
hogc thyc hién khong ding, du nghia vu thanh toan ng cho BIDV thi BIDV duogc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen tién hanh ké bién phat mai Tai san bao dam
dé thu hoi no 1a Quyén str dung dat, Quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai
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thira 645, t& ban d6 s6 80, dia chi F1/16/38 ap 6A, xi Vinh Loc B, huyén Binh Chanh,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chung nhén Quyen su dung dat Quyén so hitu nha &
va tai san gin lién voi dat s6 DE173446 s6 vao s6 cap GCN s6 CS 13265 do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh cap ngay 28/06/2022, cap nhat cho Ong
Ding HV va Ba Khéng Thi T ngay 21/07/2022.

(iv) Thir tu: Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctua Ong bang HV va vo 1a Ba Khéng Thi T dbi véi BIDV.
Trong truong hop so tién thu duoc tir viée ban/xir Iy tai san bao dam van khong du tra hét
no cho BIDV thi Ong bang HV va vo 1a Ba Khéng Thi T van phai T tuc thuc hién nghia
vu tra ng cho BIDV cho dén khi tit toan khoan vay.

Ngoai ra khong c6 yeu cau gi khac.
Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Chanh tham dw phién toa phat biéu vé
vigc tudn theo phdp ludt t6 tung va Phit biéu Y kién vé viéc ° gidi quyet vu dn nhw sau:
bé nghi tam dung phién toa dé hoi y kién co quan cap gidy chu:ng nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha cho cac duong su. Xac minh 1am rd hién ai dang cu tra trong
can nha néu trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] V& quan hé phap luat tranh chp va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ong Nguyén VT va ba Nguyen Thi TT khoi kién tranh chap quyén sir
dung dat voi bi don 6ng Dang HV va ba Khong Thi T; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap. Day la tranh chap vé quyén st dung dit va tranh chap hop dong
tin dung nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém c khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan sy thi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 thAm quyén giai quyét.

[3] V& yéu cau khoi kién cia nguyén don; Tai don khai kién ngay 05/12/2023
nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat 14n chiém c6 dién tich khoang 15.1m? tai thira
644 to ban d6 s6 80, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Qua
trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau: Budc 6ng Pang HV va Ba Khong Thi T thao
dd cong trinh xay dung va tra lai dién tich lan chiém 1a 12,5 m?, tai vi tri ky hiéu ) (5)va
(6) trén ban vé& do trung tim do dac ban dd 1ap ngay 17/7/2024. Tuong Gng voi vi tri ky
hiéu s6 (5) va (6) trén ban vé do trung tdm do dac ban dd 1ap ngay 30/10/2024

[3.1] Cin ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CL091649, s6 vao sb cip
GCN: CS10405 Do S6¢ Tai Nguyén Va Méi Truong Thanh Phd HO Chi Minh cip ngay
28/05/2018 cap nhat ngay 25/9/2023, thi 6ng Tuén va ba Thuy duoc cong nhan phan dat
dién tich: 127.2 m?, thudc thira dat s6 644, to ban dd sb: 80, x Vinh Loc B, huyén Binh
Chénh, TP. H6 Chi Minh.

[3.2] Can ctr Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: DE 173446, sb vao so céap
GCN: CS13265 Do S& Tai Nguyén Va Moi Truong Thanh Phé HO Chi Minh cip ngay
28/5/2022, cap nhat ngay 21/7/2022, thi éng Vii va ba T duoc cong nhan phan dat dién
tich: 164.2 m?, thudc thira dat sb 645, to ban dd sb: 80, xd Vinh Loc B, huyén Binh
Chénh, TP. Ho Chi Minh.

[3.3]. Cin ctr gidy ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh Ngan hang thuong mai
cd phan diu tu va phat trién Viét Nam; ma sé 0100150619-069; cip lan dau ngay
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16/10/2002; ding ky thay d6i lan ther 11, ngay 27/01/2022 do S& ké hoac va dau tu
Thanh ph H6 Chi Minh cap.

[3.4] Can cu ban dd hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tam do dac ban dd
thudc S Tai Nguyén Moéi Truong Thanh phdé HO Chi Minh 1ap ngay 17/7/2024 theo sy
huéng dan cta nguyén don.

Can ctr ban dd hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tim do dac ban do thudc S6
Tai Nguyén Mbi Truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 30/10/2024 theo sy hudng
dan cua bi don.

Can ¢t ban d6 hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thude S&
Tai Nguyén Méi Truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 29/11/2024 .

Thé hién phan dt tai vi tri ky hiéu 1a (5) va (6) co tong dién tich 14 12.5 m? thudc
thira 644, to ban do sb 80, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh. Phan dat tranh chip nay
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don ba Nguyén Thi TT va 6ng
Nguyén VT.

[3.4] Can clr vao Glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat cua nguyén don va bi don; cin clr vao ban v& do Trung tim do
dac ban d6 Thanh Phd HO Chi Minh 1ap thi c6 co so xac dinh bi don 6ng Pang HV va ba
Khéng Thi T ¢ cong trinh xdy dung sang phan dat ciia 6ng Tudn, ba Thuy 14 12.5 m?
thudc thira 644, to ban dd s6 80, xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh (theo tai liéu nim
2006); duoc thé hién trén cac ban v& tai vi tri ky hiéu 1a (5) va (6).

[4] Can cu ching thu tham dinh gia s6 019/2024/1409753/HCM, ngay 30/12/2024
ctia cong ty ¢ phan giam dinh tham dinh Sai Gon thi phan dat tranh chap duoc thé hién
trén ban ve tai vi tri ky hiéu 1a (5) va (6) thudc thira 644, to ban dd sb 80, x3 Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh c6 gia 1a 33.067.000 ddng/m>.

Phan dét tranh chap c6 gia tri 12.5 m? x 33.067.000 dong = 413.337.500 dong.

[5]. Can Can cur chimg thu giam dinh xdy dung s6 019/2024/1610108/HCM, ngay
07/01/2025 cua cong ty co phan giam dinh thim dinh Sai Gon véi ndi dung:

“VI. KET QUA CUA CO QUAN GIAM PINH:

1. Dé xudt bién phdp khdc phuc:

Duea trén co so hién trang thuc té tai nha s6 F1/16/38 d'p 64, xa Vinh Loc B, huyén
Binh Chdnh, Tp.HCM va déi chiéu theo tiéu chudn xdy dwng Viét Nam T CXDVN
373:2006, dé dam bao an toan cho nguoi su dung, giam dinh vién Sagonap dé xuat bién
phdp théo dé, sira chita, gia ¢6 mot phan cong trinh xdy dung (12,5 m?) nhu sau:

e Tai thoi diém theo Quyét dinh trung cau giam dinh cia Toa dan s6 3/2024/0D-
TCGDB ngay 18/11/2024, thi do motphan CTXD la 12,5 m? theo Ban do hién trang vi tri —
dp ranh, ngay 30/10/2024 da xdc dinh dién tich thi cong khong anh hwéng dén két ciu
chinh chung toan bé cin nha soé F1/16/38 dp 6A, xa Vinh Léc B, huyén Binh Chdnh,
Tp.HCM, hoan toan cé thé thdo dé va gia co, sira chita lai dé dam bdo cho ngwoi siv
dung binh thwong.

* Bién phdp thdo do, gia c6, sira chita tra lai cho ngwoi st dung can nha so
F1/16/38 dép 64, xd Vinh Léc B, huyén Binh Chdnh, Tp. HCM. Gidm dinh vién Sagonap
dé xudt nhw sau, moi cdc don vi, céng ty xdy dung c6 di nang lwc, phdp 1y, thiét bi
chuyén ding, chuyén mén dé thi céng thdo dé, sira chita, gia c6 lai cin nha s6 F1/16/38
dp 6A, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Tp.HCM duoc kién co, on dinh an toan cho
nguoi su dung”. T ong hop du todn, hang muc théa dé, sira chita, gia cé la: 428.467.000
dong



Nhu viy, cong trinh xay dung trén phan dat tranh chip hoan toan c6 thé duogc thao
dd ma khong anh hudng dén toan bo két cdu can nha; Do do, yéu ciu cua nguyén don
budc bi don thdo d& cong trinh xay dung va tra lai ph?ln dét dién tich 12.5 m? thé hién
trén ban vé tai vi tri ky hiéu 1a (5) va (6) thudc thira 644, to ban d6 s6 80, xd Vinh Loc B,
huyén Binh Chénh 1a ¢6 co sé va dugc Hoi dong x€ét XU chép nhan.

[6]. Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén Hoi dong x¢&t XU chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ong Ding HV va ba Khong Thi T thio d& cong trinh
xay dung va tra cho ong Nguyén VT va ba Nguyén Thi TT phan dat dién tich 12.5 m?, tai
vi trf ky hiéu 1a (5) va (6) trén ban v&; thudc thira 644, to ban db sé 80, x3 Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh.

[7] Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam;

Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam-chi nhanh Sai Gon, duoc thanh
1ap theo gidy chimg nhin diang ky hoat dong chi nhanh; ma s6 0100150619-069; dang ky
lan dau ngay 16/10/2002; dang ky thay d6i 1an tht 11, ngdy 27/01/2022; do Phong dang
ky kinh doanh thudc S& ké hoach va dau tu Thanh phd HO6 Chi Minh cip. C6 chirc ning
cho vay tin dung.

[7.1]. Ngay 13/07/2022, 6ng Dang HV va vo 1a ba Khong Thi T da ky Hop dong
tin dung s6 69/2022/17794592/HPTD vé&i Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam cp tin dung: S6 tién vay: 5.000.000.000 dong (Bang chit: Nam ty dong chin). Thoi
han vay: 360 thang; Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san toa lac F1/16/38 ap
6A, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb Chi Minh.

Ngay 14/07/2022, BIDV da giai ngan s tién 5.000.000.000 dong (Bang chit: Nam
ty dong chin). Qu4 trinh thuc hién hop dong, Ong Vii/Ba T khong thanh toan day du, dén
han 6ng Vi/Ba T di tra duoc 152.900.000 dong. Sau d6, éng Vii/Ba T da khong T tuc tra
ng nén Ngan hang da chuyen ng qua han cho hop dong tin dung va cac phu luc hop dong.
Pén thoi diém 22/4/2025, tong s0 du ng cua khoan vay mua bat dong san tam tinh 1a
5.653.171.284 dong, cu thé: No goc 4.847.100.000 dong, Lai: 794.322.511 dong, Lai
phat: 11.748.773 dong.

[7.2]. Ngay 09/09/2022, Ong Bang HV c6 don dé nghi phat hanh va sir dung thé tin
dung gtri Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam v6i han mic tin dung thé 13
50.000.000 dong ( bang chir: nim muoi triéu dong). Cung ngay 09/09/2022, BIDV da
phé duyét cap han murc thé tin dung 50.000.000 ddng (bang chit: nim muoi triéu dong)
cho ong Vii theo phan duyét sé hop dong sO 133/2022/17794592/TTD. Ong Vii da khong
tra no dung, du va khoan vay di chuyén no xau. Dén thoi diém 22/4/2025, tong s6 du no
cua khoan vay thé tin dung tam tinh 14 55.897.156 dong, cu thé nhu sau: No: 55.251.184
dong. Lii: 645.972 dong

[7.3]. Xét tinh hop phap ciia cac hop dong tin dung, hop dong thé.

Hoi déng xét xir xét thay: Vé ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong tin dung va hop
dong thé tin dung giita cac bén da tuan thi dung cac quy dinh tai Diéu 117, 119 cta B
luat dan sy ndm 2015, nguoi tham gia hop dong co nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén, muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cim, khong trai dao duc xa hoi, phu
hop véi cac quy dinh phap luat nén ¢ hiéu lyc, 1am phat sinh quyén va nghia vu giira cac
bén va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.

[7.4]. Xét yéu cau vé 14i suat: Su thoa thuan vé murc 13i suit vay cua cac bén la phu
hop véi quy dinh cua phap luét, khong trai voi Piéu 11 Quy ché cho vay ciia t6 chirc tin
dung d01 v6i khach hang. Déi véi mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan thi ngan hang co
niém yét cong khai va bao cdo v6i Ngan hang nha nudc Viét Nam theo quy dinh. Do do,
Hoi dong xét xir chdp nhan muc 14i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin
dung ma khéng can phai diéu chinh.



[7.5]. Tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, c6 co sé xac dinh 6ng Viivaba T
da vi pham nghia vy thanh toan, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau doc 1ap cia Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam. Budc 6ng Vii va ba T thanh toan cho Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam sd tién tam tinh dén ngay 22/4/2025 la:

Hop dong tin dung s6 69/2022/17794592/HDTD, ngay 13/7/2022 1a: 5.653.171.284
déng, cu thé: No gbc: 4.847.100.000 dong; Lai: 794.322.511 dong; Lii phat:
11.748.773 dong.

Hop dong s6 133/2022/17794592/TTD, ngay 09/9/2022 1a: 55.897.156 ddng, cu
thé nhu sau: No: 55.251.184 dong. Lai: 645.972 dong

+Tong s6 tién 6ng Vii va ba T phai thanh toan 1 5.709.158.440 dong.

[7.6]. D4i v6i yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi no:

Pé bao dam cho viéc thyc hién toan bo nghia vu vay v6n cia khoan cép tin dung néu
trén, Ong Pang HV va Ba Khong Thi T da thé chap “Quyen st dung dit, Quyen sO hiru
nha & va tai san gan lién voi dat tai thira 645, to ban d6 s6 80, dia chi F1/16/38 ap 6A, x
Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén Quyen
sir dung dat Quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 DE173446 s6 vao so cap
GCN s6 CS 13265 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
28/06/2022, cap nhat cho Ong Pang HV va Ba Khong Thi T ngay 21/07/2022” cho
BIDV. BIDV va 6ng Pang HV va vo 1a ba Khong Thi T da ky két Hop dong thé chap bat
dong san s 83/2022/17794592/HDBD ngay 22/7/2022 duoc cong ching tai Van phong
cong ching Hoang Xudn Ngu theo sb cong chimg 023427 ngay 22/7/2022 va di duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh
chirng nhan ngay 22/07/2022.

Theo théa thuan trong hop dong thé chdp quyén vé tai san néu trén thi trudng
hop ong Vi, ba T khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du toan bo cac khoan
no néu trén thi BIDV duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai
toan bo tai san bao dam theo Hop ddng thé chdp ma cac bén da ky két. Viéc thé chip
tai san theo dung quy dinh phap luét va trén co s¢ tu nguyén va phu hop phap luat. Do
d6, yéu cau ciia nguyén don c6 co sé va duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[7.7]. Trong truomg hop sb tién thu dwoc tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam van
khong du tra hét no cho BIDV thi ong Pang HV va vo 1a ba Khong Thi T van phai T tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho BIDV cho dén khi tit toan khoan vay.

[8] . V& nghia vu cham thi hanh 4n: Theo Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan thi: béi véi truong hop cham thuc hién nghia vu
trong hop ddng ma cac bén co thoa thuan vé viée tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay T theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop voi quy dinh cia phap luat; néu khong c6 théa thuin vé mirc 14i suat thi
quyét dinh theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan sy nam
2015.

[9]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi xem xet tham dinh tai chd va chi phi gidm dinh, tham dinh gia.
Nguyén don dé tam ung trudce s tién nay nén bi don ¢ nghia vu hoan tra lai cho nguyén
don sd tién nay.

[10]. Cac duong sy dugc Toa an tridu tip dén dé ghi nhan y kién, tién hanh thu tuc
giao nop T can, cong khai ching cir va hoa giai cung nhu viéc tham gia phién toa xet xu
gidi quyét vu an v6i nguyén don nhung van vang mit. Vi vdy, da tu tir bo quyén dugc
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chtirng minh cua minh, phai chiu hau qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai
Piéu 91 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir can cur yéu cau khoi
kién, loi trinh bay ciing nhur ching cr do nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cung cap dé 1am co so xem xét giai quyét vu an.

[11] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi
Minh: Dé nghi tam ding phién toa dé hoi ¥ kién co quan cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha cho cac duong su. Xac minh 1am 3 hién ai dang cu tra trong
can nha néu trén.

Xet thdy; Toa 4n di tién hanh thu thap hd so cap gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha theo ding quy dinh phap luat; thé hién viéc cap gidy 1a ding.

Cin cr vao cac ban vé&, ap ranh do trung tdm do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va
mdi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap thi khong co su chbng 1an ranh, chi c¢6 su chong
14n cong trinh xdy dung, cu thé 13 bi don xay dung lan sang phan dat cua nguyén don; cac
ching ctr da thé hién rd nén khong can thiét phai hoi y kién co quan cap giay.

Tai cac budi xem xét tham dinh (02 lan tham dinh va 01 lan dinh gid), thi chi c6 ong
Vi c6 mat tién hanh chi ranh dat (01 lan), con lai the hién nha dong cua; trong nha khong
c6 ai; Toa an da tién hanh xac minh nhiéu lan nhung khong c6 van ban tra 161; mat khac
can nha néu trén la cua bi don 6ng Vi va ba T; bi don phai chiu trach nhiém dbi vé6i yéu
cau cua nguyén don va nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan, ngoai ra khong c6 ai khac
phai chiu trach nhiém chung véi bi don; ,nen viéc xac minh co nhu‘ng ai ¢ trong cap nha
néu trén cling chi kéo dai thoi gian, gdy ton kém nhung khong thay doi dugc ban chat van
de.

Mit khac, tai bién ban xem xét tham dinh tai th ngay 16/10/2024 6ng DPang HV
khai va xac nhan vd6i ndi dung: Can nha F1/16/38 ap 6A, xa Vinh Loc B,‘huyér,l Binh
Chanh hién nay do 6ng Vi va ba T dang quan ly, sit dung. Do d6, khong can thiét phai
tién hanh xac minh thém.

[12] V& an phi dan sy so tham: Do yéu ciu ctia nguyén don, nguoi cé yéu cau doc
1ap duoc H(f)i?déng xét xr chap nhan r}én khong phai c}}iu an phi; bi don phai chiu an phi
dan s SO tham theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat téqtung dan su nam 201 5 va Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa éan;

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can ctr vao: 7 ‘ ) ‘ ‘

Khodan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, 157,
158 va biéu 227, 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 164 va Di€u 166 B0 luat dan sy. ,

_ Khoan 24 Diéu 3; Cac Diéu 12, 170, 202, 203 Luét Dat dai nam 2013
bicu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Bicu 170, khoan 1 Pi¢u 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 91, DBiéu 94, Pidu 95 Luat céc to chirc tin dung nim 2010;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xir:



v Chép nhan yéu cu khéi kién ciia nguyén don vé viée “tranh chap quyén st dung
dat”.

Budc 6ng Ding HV va ba Khéng Thi T thio d& cong trinh x4y dung va tra lai phan
dat c6 dién tich 12.5m? thudc thira 644, t& ban d6 sé 80, xa Vinh Loc B, huyén Binh
Chéanh (TL.2006). Thé hién phan dt tai vi tri ky hiéu 14 (5) va (6) theo ban d6 hién trang
vi tri-xac dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai Nguyén Moi Trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 29/11/2024 cho éng Nguyén VT va ba Nguyén Thj TT.

2/ Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam
vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

2.1.Budc 6ng Pang HV va ba Khong Thi T tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam s tién tam tinh dén ngay 22/4/2025 13 5.709.158.440 (Nim ty, bay
tram 1¢ chin triéu, mot trim nim muoi tdm nghin, bén trim bén muoi) déng; cu thé nhu
sau:

Hop ddng tin dung s6 69/2022/17794592/HDTD, ngay 13/7/2022 1a: 5.653.171.284
(Nim ty, sau trim nim muoi ba triéu, mot trim bay mwoi mét nghin, hai trim tdm muoi
tu) doéng, cu thé: No gbc: 4.847.100.000 dong; Lai: 794.322.511 dong; Lai phat:
11.748.773 dong.

Hop dong s 133/2022/17794592/TTD, ngay 09/9/2022 1a: 55.897.156 (Nam muoi
nim triéu, tim trim chin muoi bay nghin, mot trim nim muoi sau) dong, cu thé nhu sau:
No: 55.251.184 ddng. Lai: 645.972 dong

2.2. Ké tir ngay T theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo murc lai

suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khong co
thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

2.3. Truong hop ong Bang HV va ba Khéng Thi T khong thue hién hodc thuc hién
khong day du viéc tra tién thi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam co quyen
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng; tai san 1a “Quyén su dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat
tai thira 645, t& ban d6 s6 80, dia chi F1/16/38 4p 6A, xa Vinh Loc B, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat Quyén s¢ hiru nha &
va tai san gan lién voi dit s6 DE173446 sb vao s6 cidp GCN s6 CS 13265 do So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 28/06/2022, cap nhat cho 6ng
Piang HV va Ba Khéng Thi T ngay 21/07/2022”. Theo Hop ddng thé chap bat dong san
sO 83/2022/17794592/HDPBD ngay 22/7/2022 dugc cong chung tai Vin phong cong
chting Hoang Xuin Ngu theo s6 cong ching 023427 ngay 22/7/2022 va di duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Binh Chanh chimg
nhan ngay 22/07/2022.

2.4. Néu sé tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam thi 6ng DPang HV va ba Khong Thi T
van phai T tuc thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan haing TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

2.5. Ngay sau khi ong Pang HV va ba Khong Thi T hoan tit nghia vy thanh toan thi
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam phai hoan tra cho bi don céc gidy to
ban chinh dbi voi tai san thé chap.

3/ V& chi phi to tung: Budc 6ng Dang HV va ba Khéng Thi T hoan tra cho ong
Nguyen VT va ba Nguyen Thi TT s tién chi phi t6 tung cho viéc xem xét tham dinh tai
chd, 1ap ban v& , thim dinh va thim dinh gi4 ma nguyén don di tam tmg trude la



46.065.213 (Bén muoi sau triéu, khong trim sdu muoi 1im nghin, hai trim mudi ba)
dong.

4/.Céac bén thuc hién vi¢c giao nhan tién tai c6 quan Thi hanh an dan su cé tham
quyén.

5/ Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi v6i cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357 cua B luat Dan sy nam
2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khac.

6/ V& an phi dan sy so tham:

6.1 ong Dang HV va ba Khong Thi T chiu 4n phi ddi v6i tranh chap quyén sir dung
dat 13 300.000 (Ba trim nghin) dng.

6.2 6ng Dang HV va ba Khong Thi T chiu an phi ddi véi tranh chap hop dong tin
dung 1a 113.709.158 (M4t tram muoi ba tri€u, bay tram 1¢ chin nghin, mdt trdm nam
muoi tim) dong.

6.3. Hoan tra cho 6ng Nguyén VT va ba Nguyén Thi TT sb tién tam tng an phi
11.060.000 (Muo1 mot tri¢u, khong tram sdu muoi nghin) déng; theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 0020949, ngay 15/12/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Chanh.

6.4. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam s tién tam tng
an phi 56.777.988 (Nam muoi sau triéu, bay tram bay muoi bay nghin, chin tram tam
muoi tdm) dong; theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0051611, ngay 23/12/2024 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

7/ Vé quyen khang cdo: Puong sy co mat co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; dwong su vang mat duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duge ban an hodc dugc téng dat, niém yét hop 1é.

8/ Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi an dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh d4n dan sy ndm 2008 (sta do61, bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung
nam 2014). ) )

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND TP.HCM,;
- VKSND huyén BC;
- Chi cyc THADS huyén BC;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.
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