TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 709/2023/DS-PT
Ngay 29 thang 9 nam 2023 ‘
“V/v Doi lai nha cho ¢ nho va yéu cau
huy giay chung nhan quyén sé hitu nha”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Phan Dtic Phuong

) - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y sb
271/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam 2023 vé viéc “Pai lai nha cho ¢ nho va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén so hitu nha”.

Do Ban an déan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 07/02/2023 cua Tda an
nhan dan tinh Pong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 2314/2023/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1934.
Dia chi: | P, C, CA 92626, USA.

Da chét vao ngay 30/01/2021 (theo gidy ching tir s6 3052021032037 cua
bang C, Hoa Ky).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vy ciia cu M:

1. Ong Vii Vin H, sinh nim 1955 (con cu M) (ving mit);
bia chi: 1 P, C, CA 92626-4339, USA.

2. Ong Vii Cao H1, sinh nim 1957(con cu M) (ving mit);
biachi: AN, H, T, USA.



3. Ong Vii Cao D, sinh nam 1959 (con cu M) (ving mit);

biachi: AWC, S, CA 92707, USA.

4. Ba Vii Thi Thu H2, sinh ndm 1963 (con cu M) (ving mait);

biachi: EW First S, S, CA 92703, USA.

5. Ong Vii Qudc K, sinh nim 1966 (con cu M) (vang mit);

bia chi: H Westmore R, S, CA 92126, USA.

6. Ong Vi Qudc K1, sinh nam 1968 (con cu M) (ving mit);

biachi: E B, B, T, USA.

7. Ba Vii Thi Kim H3, sinh nam 1970 (con cu M) (ving mit);

bia chi: A Bowling G, W, CA 92683, USA.

8. Ba Vil Thi Thu N, sinh nim 1974 (con cu M) (vang mat);

biachi: EW First S, S, CA 92703, USA.

9. Ong Vii Pinh S, sinh ndm 1961 (c6 mat) (con cu M) (c6 mat);

Pia chi: F Ap N, x Q, H.Théng Nhat, B.Nai

10. Ba Vii Thi Thu H4, sinh nim1972 (con cu M) (vang mat);

bia chi: 1 P, C, CA 92626-4339, USA.

11. Ba Vii Thi Thu M1, sinh ndm 1979 (con cu M) (ving mat);

bia chi: A B, A, G, CA92843, USA.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ba M:

Ba Pham Thi Hong V, sinh nim 1967 (c6 mat).

Pia chi: S6 I, Khu phé F, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Cu Tran Van C, sinh nam 1928 (V:fmg mat).

Pia chi: SO A, To A, Khu phé C, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia cu C: Ba Tran Thj C1, sinh nim 1955
(c6 mat).

Dia chi: S6 A, T A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba C1:
~ -Ong Vii Van T — Luat su thugc Vin phong L4 thudc Poan Lut su tinh D
(vang mat).
- Ong Nguyén Thai H5 - Luét su thudc Vian phong L4 thudc Poan Luat su
tinh D (c6 mat).



Cung dia chi: F, t6 C, khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Vin H, sinh nam 1955 (ving mit);

bia chi: | P, C, CA 92626-4339, USA.

2. Ong Vii Cao H1, sinh nim 1957 (ving mit);
biachi: AN, H, T, USA.

3. Ong Vii Cao D, sinh ndm 1959 (ving mat);
biachi: AWC, S, CA 92707, USA.

4. Ba Vii Thi Thu H2, sinh ndm 1963 (ving mat);
bia chi: EW First S, S, CA 92703, USA.

5. Ong Vii Quoc K, sinh nim 1966 (vang mat);
bia chi: H Westmore R, S, CA 92126, USA.

6. Ong Vi Qudc K1, sinh ndm 1968 (ving mat);
bia chi: EB, B, T, USA.

7. Ba Vi Thi Kim H3, sinh nam 1970 (Véng mat);
bia chi: A Bowling G, W, CA 92683, USA.

8. Ba Vit Thi Thu N, sinh nim 1974 (ving mat);
bia chi: EW First S, S, CA 92703, USA.

9. Ong Vii Binh S, sinh nam 1961 (c6 mat);

Pia chi: F Ap N, xi Q, H.Théng Nhat, D.Nai

10. Ba Vii Thi Thu H4, sinh nam 1972 (ving mit);
bia chi: I P, C, CA 92626-4339, USA.

11. Ba Vii Thi Thu M1, sinh ndm 1979 (vang mat);
bia chi: A B, A, G, CA92843, USA.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguwoi c6 quyén va nghia vu lién
quan lién quan néu trén:

Ba Pham Thi Hong V, sinh ndm 1967 (c6 mit);

Dia chi: S6 I, Khu phé F, phuong T, thanh phé B, tinh Béng Nai.

12. Ba Tran Thi C1, sinh nam 1955 (con cu C) (c6 mit);

Dia chi: S A, T6 A, Khu phé C, phudng T, thanh phé B, tinh Dong Nai.
13. Ong Tran Van H6, sinh nim 1967 (con cu C) (c6 mit);

Dia chi: S6 A, T6 A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.
3



Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Ngoc H7, sinh nam 1977 (c6 mit);

Dia chi: Khu phd F, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

14. Ba Pham Thi G, sinh nam1982 (con dau cu C, v¢ dng H6) (Véng mat);

Dja chi: A, to A, Khu phé C, P.T, TP ., tinh Pong Nai.

15. Ong Tran Thanh H8, sinh nim 1971 (con cu C) (c6 mit);

Dia chi: A, t6 A, Khu phé C,P.T, TP ., tinh Déng Nai.

16. Ba Pham Thi Kim D1, sinh nam 1973 (con dau cu C, vg 6ng H8) (Véng
mat);

Pia chi: S6 A, To A, Khu phb C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

17. Ong Tran Thanh H9, sinh ndm 1969 (con cu C) (c6 mit);

Dia chi: S6 A, T6 A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

18. Ba Ngo Ngoc A, sinh nim 1971 (con dau cu C, vo ong H9) (Véng mat);

Dja chi: S A, T6 A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai.

19. Ché&u Tran Thi Thu H10, sinh nam 1995 (chau cu C, con 6ng H9) (ving
mat),

Pia chi: S6 A, To A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

20. Chéu Tran Thi Thu H11, sinh ndm 1993 (chau cu C, con 6ng H9). Dia
chi: S6 A, To A, Khu pho C, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (vang mat);

21. Chau Doan Ngoc Béo A, sinh ndm 2013 (chau ¢ cu C, chéu 6ng H9,
con chi Thu H11) (vang mat);

Pia chi: SO A, To A, Khu phé C, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
22. Ong Tran Ngoc T1, sinh nim 1974 (con cu C) (ving mit);

Dia chi: S A, T6 A, Khu phé C, phudng T, thanh phé B, tinh Dong Nai.
23. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1978 (vo ong T1) (vang mit);

Pia chi: SO A, To A, Khu phé C, phudng T, thanh phé B, tinh Dong Nai.
24. Ong Tran Van P1, sinh nam 1958 (con cu C) (ving mit);

Dia chi: P (Khong ro).

25. Ba Tran Kim L, sinh ndm 1960 (con cu C) (ving mat);

Pia chi: S6 A, T6 A, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Hién dia chi cu tri khong ro.

26. Ba Tran Kim P, sinh nam 1962 (ving mit);

Dia chi: S6 A, T A, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Hién dia chi cu tra: Khong ro.



27. Ba Tran Thi H12, sinh ndm 1964 (con cu C) (vang mit);
Dia chi: A t A, Khu phé C,P.T, TP ., tinh Déng Nai.
Hién dia chi cu tra: Khong 0.
28. Ba Tran Thi N1, sinh ndm 1971 (con cu C) (ving mat);
Dia chi: S6 A, T6 A, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Hién dia chi cu tra: Khong ro.
29. Ong Tran Ngoc T3, sinh nim 1973 (con cu C). Pia chi: Khong 1d (ving
mat),
30. Ba Tran Thi Nhu M2, sinh ndm 1975 (con cu C) (ving mat);
Dia chi: S6 A, T6 A, Khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai.
Hién dia chi cu tri: Khong ro.
31. S¢ Xay dung tinh D.
Pia chi: S6 C, duong P, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.
~ Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Ho Van H13 — Giam ddc (c6 don xin
vang mat).
(Vian ban 2628/SXD-QLN-TTBDS ngay 21/7/2023 vé viéc “Thong bao
khong tham gia phién toa”).
32. Vin phong diang ky dat dai tinh D (thudc Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh D).
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Van L1 — Phé Giam dbc Vian
phong B — chi nhanh B) (vang mat);
- Nguoi khang cdo: cu Tran Van C, ba Tran Thi C1, ong Tran Vin H6, 6ng
Tran Thanh H9, 6ng Tran Thanh H8 va ba Pham Thi Hong V.
NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khoi ki¢n vao ngay 11/10/2018 va trong qud trinh giai quyét vu
an, cu Pham Thi M va nhitng nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu M
théng qua nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chdng cu Pham Thi M c6 khu dét c6 dién tich 149 m? thudc thura dat
183, to ban db s 52, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai. Trén dat
c6 nha cap 3, hang 2, khung cot, mai bé tong c6t thép, nén gach men va gach bong,
clra sit xép, dién tich 54,44m?; phﬁn nha cép 4, hang 2, cau trac tuong gach, mai
ton thiée, nén gach bong, dién tich 27,80m? va phﬁn nha cot g5, vach 14 va ton,
nén xi mang dudi cip 4 hang 3, dién tich 35,89m?.

Vé ngué)n géc nha dat trén, vo chéng cu Pham Thi M mua lai ctia 6ng Tran
Ba D2 vao nam 1967 va sang nam 1968, cu cho sura lai va ¢ tai day dén nam 1972.
Vao thoi diém nay, do khu vuc lién tuc bi phéo kich nén gia dinh cu don vé 02
can nha sd A va 177 toa lac tai phuong Q, TP . dé sinh séng.
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Do cin nha bé tréng ma cu Tran Vin C va vo 1a cu Poan Thi H14 lai 1a chd
ngudi quen, ban bé dang c6 nhu cau vé nha ¢ nén cu Pham Thi M di dong y va
cho gia dinh cu Tran Van C ¢ nho tir naim 1972 dén ngay 25/4/1975 thi cu H14
tra lai nha va giao lai chia khoa, gia dinh cu khong ¢ day nita do khu vuc nay lién
tuc bi phao kich, ban pha. Vi thé cin nha nay tiép tuc dong cira, con gia dinh cu
Pham Thi M thi chuyén vé x4 Q, huyén T, tinh Béng Nai dé lam &n, sinh sé)ng.

Sau ngay giai phong 30/4/1975, cu H14 trd lai tim gdp va nan ni xin dugc
tiép tuc cho gia dinh ba & nho can nha néu trén va cu Pham Thi M déng y. Pén
thang 8/1987, cu Tran Vin C (chong cu H14) dén gip gia dinh cu M, tai day cu
M théng bao cho cu Tran Vin C tra lai nha, cu C xin khat & thém 01 nam nira dén
thang 8/1988, cu C s& giao tra lai can nha trén cho cu M (thoi gian nay, cy H14
da qua doi).

Dén han tra nha, cu M dén doi nhung cy C khong chiu tra vicho rang cu da
lam Gidy ching nhan quyen st hitu nha ¢ mang tén cu C nén co tinh khong tra
nita. Vi thé, cu M da khiéu nai viéc 1am gian_ doi ctia cu C ra Uy ban nhan dan
phuong T giai quyét. Tuy nhién, khi chinh quyén goi 1én, cy C thay viéc lam minh
sai nén lan trén khong den Do do, vu viéc dugc chuyén 1én Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa giai quyét theo thAm quyén.

Ngay 17/5/1997, Toa an nhan dan thanh ph§ Bién Hoa tuyén xtr chap nhén
yéu cau khai kién cua cu M, budc gia dinh cu Tran Van C phai tra lai nha va dat
noi trén cho cu M.

Ngay 19/5/1997, cu Tran Van C khéang céo.

Ngay 01/7/2003, Toa an nhan dan tinh Dong Nai tuyén xtr theo Ban 4n s
107/DSPT: Céng nhan quyén s¢ hiru nha S6 A, Khu phd C, phudong T thudc Vé
cu M. Tuy nhién, chua tuyén budc cu C giao tra nha ngay ma ap dung Nghi quyét
58/1998/NQ-UBTVQH ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi cho gia
dinh cu C ky hop ddng thué nha dén ngay 01/7/2005 sé tra lai, néu gia dinh cu C
khong thué thi tra lai ngay.

Sau k,hi xét xﬁ: phﬁq tham, ba Tran Thi C1 co guri Dbon kl}iéu nai lén Toa an
nhéan dan toi cao dé khiéu nai Ban an dan sy phuc tham s6 107/DSPT ngay
01/7/2003 cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai.

'Ngay 04/6/2004, Toa an nhan dan t6i cao tra 101 Bon,khiéu nai theo van
ban s6 2565 CV/DS cho ba Tran Thi Cau 1 khong c6 co s¢ chap nhan cac yéu cau
trong Pon khicu nai.

Ngay 25/10/2007, cu M di nudc ngoai dinh cu nén vu an tam dinh chi thi
hanh an.

Ngay 18/7/2914, cu M tiép tuc khQi kién “Doi 12_1@ nhé} cho ¢ tai Toa an
nhan dan thanh pho Bién Hoa. Sau do, ho so dugc chuyén den Toa an nhén dan
tinh BDong Nai gidi quyét theo diing tham quyén.



Ngay 08/9/2015, Toa an nhan dén tinh Pong Nai c6 Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan sy so tham s6 19/2015/QP-ST vi dai dién theo oy quyen cua
nguyén don la con gai Vi Thi Thu H4 da dugc triéu tap hop 1€ nhung van véang
mit (trong thdi gian nay con gai cu M bi bénh d6t xuat nén khong dén dugc phién
toa).

Ngéy 10/11/2018, cu Pham Thi M ¢6 Pon khéi kién dén Toa an nhan dan
tinh Bong Nai vdi cac yéu cau:

1. Budc cu Tran Vian C va cac con cua cu phai tra lai can nha va dat ma cu
M cho ¢ nho ¢ khu dat 149m? thudc thira dat 183, to ban d6 s6 52, toa lac tai
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Trén dit c6 nha cap 3, hang 2, khung cot,
mai bé tong cdt thép, nén gach men va gach bong, cua sit x¢&p, dién tich 54 ,44m?;
phan nha cap 4, hang 2, cau tric tuong gach, mai ton thiéc, nén gach bong, dlen
tich 27,80m? va phan nha cot gd, vach 14 va ton, nén xi mang dudi cap 4 hang 3,
dién tich 35,89m?.

. 2. Huy Qiéy chtng nhan quyén s hitu nha & mang tén Poan Thi H14 va
Tran Van C s6 000099/CN-SHN do S¢ Xay dung tinh D ky ngay 22/02/1984.

Pén ngay 30/01/2021, cu Pham Thi M chét (theo Giéy ching t )
3052021032037 ngay 05/02/2021 cua bang C) va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vy ctia cy M (cac con ctia cu M), truc tiép va théng qua nguoi dai dién theo
iy quyén, xac dinh van yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai giai quyét vu an
theo Don khoi kién cua cy Pham Thi M vao ngay 10/11/2018 va dé nghi giao cin
nha néu trén cho nhig ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia cu M do 6ng
Vi Dinh S Iam dai dién nhan va quan ly.

- Bi don cu Trdn Van C va nguoi dai dién theo ity quyén la ba Tran Thi C1
trinh bay:

Bi don 14 cu Tran Van C, sinh nim 1928, do tudi cao stc yéu nén khong
thé dén Toa an 1am viéc va khong co ban tu khai nhung tai Ban cam két vao ngay
31/01/2023, cu Tran Van C xac dinh: “Vao nam 1972, tdi c6 nhan chuyén nhuong
ctia cu Pham Thi M mét cin nha Sé A, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai. Tuy nhién, cu M cho rang gia dinh t6i xin & nho, khong c¢6 quan hé
mua ban. Pén ngay 11/10/2018, cu M khdi kién ra toa dé doi lai nha cho ¢ nho.
T6i lam don cam két 1a ngoai can nha néu trén, t6i khong con nha dat nao khac”.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don la ba Tran Thi CI trinh bay:

Trudc nim 1972, cha me ba thué nha cua ba Nguyén Thi V1 ciing ¢ Khu
phéd C, phudng T & dé budn ban va chay xe lam. Nam 1972, me ba 1a cu Poan Thi
H14 da mua cin nha va dat tai S6 A, Khu phé C, phuong T véi gia 1.400.000
déng, con ng lai 400.000 dong. Khi mua ban c6 1am gidy viét tay nhung khi chay
giac thi glay to da bi mat. Sau giai phong 30/4/1975, me ba 1a cu Boan Thi H14
c6 dén yéu cau cu M lam lai gidy to nhung cu M noi khi nao tra du 400.000 dong
thi s€ dua toan bo glay t& nha cho, me ba 1a cu Poan Thi H14 dé nghi K2, Khu
phé giai quyét.



Ngay 10/11/1975, 6ng Vi Khiac H15 ¢6 moi cu H14 va cu M dén (ltc d6
cu M thira nhan d ban nha cho cu H14 va cu H14 con no tién 400.000 déng). Pén
nam 1984 thi gia dinh cha me ba duoc cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha
(ghi r6 ngudn géc mua cta cu M va cu L2). Ciing trong ndm 1982, me ba 14 cu
Poan Thi H14 ¢6 d&n gip cu M dé tra 400.000 ddng nhung cu M doi thanh 10
lwong vang, gia dinh ba khong c6 du 10 lwgng vang nén cu M khong lam gidy.
Niam 1989, me ba 1a cu Poan Thi H14 mat va cu M da khai kién doi lai nha.

Gia dinh ba dd mua cin nha nay cua cu M, séng 6n dinh trude giai phong,
nay khong c6 chd & nao khac, hién c6 hon chuc ngudi cung song tai day va nam
1991, em ba la Tran Thanh H9 cing vo 1a Ngé Ngoc A da 1am 01 can nha phia
sau dé ¢ (nha mua co ban nhu cii va c6 bi giai téa méot phén nha duoc 21.000.000
dong).

Qua trinh hoa giai, ba Tran Thi C1 coy kién 13 “mudn chia doi can nha va
dat tranh chap thudc thia 183, to ban d6 sb 3, toa lac tai phuong T” nhung nguoi
dai dién dién theo uy quyen ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia nguyén don khong dong .

Do d6, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don c6 y kién khong dong y voi
cac y€u cau khaoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (cac con ciia cu Pham Thi
M), dong thoi 1a nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu tb tung ciia cu M, truc
tiép c6 6ng Vii Cao D (tai phién toa vao ngay 04/10/2022), ong Vii Pinh S hoic
thong qua nguoi dai dién theo Uy quyén thé hién y kién dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan (cac con cu Tran Vin C va
nhimng ngudi sinh sdng trén dién tich dat va nha tranh chép) da duoc Toa an thong
bao Thu Iy vu an thong qua nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don la ba Tran
Thi C1 va nhiing ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan nhu: Ong Tran Thanh HO,
6ng Tran Van H6, ba Tran Thi C1, ba Nguyén Thi T2 c6 ¥ kién 1a khong dong y
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

S¢ Xay dung tinh B c6 vin ban s 3635/SXD-QLN-TTBDS ngay
31/10/2022 thé hién y kién “Theo Quyet dinh s6 3639/QD-UBND ngay
08/12/2009 cua Uy ban nhan dan tinh thi ké tir ngay 10/12/2009 nhiém vu cap
Glay ching nhan quyén so hitu nha va cac hd so, tai liéu lién quan dén viéc cap
gidy chung nhan dugc chuyén tir S& Xay dyng sang So T thyc hién. Hién nay, So
Xay dung khong con thyc hién viée cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha 6.
Do d6, dbi voi vu an nay, S& Xay dung thong bao dén quy Toa s& khong tham

2

gia”.

Van phong dang ky dat dai tinh B thuoc S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh
D tai Van ban s6 1076/VPDK-DKTK ngay 29/12/2022 ¢6 y kién: “Gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha s6 000099/CN-SHN do ba Poan Thi H14 va 6ng Tran
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Van C su dung duoc Ty Xay dung tinh D (nay la S6 Xay dung) ky cap ngay
22/02/1984. Do do, dbi voi viéc ba Pham Thi M dé nghi huy gidy ching nhén
quyén sé hitu nha s 000099/CN-SHN do Ty Xay dung tinh Péng Nai cip cho ba
Poan Thi H14 va 6ng Tran Van C vao ngay 22/02/1984, Van phong dang ky dat
dai tinh D dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Déng Nai xem xét, xtr 1y theo quy dinh
cua phap luat”.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 07/02/2023, Toa &n
nhan dan tinh Dong Nai quyét dinh:

1/ Cén cir Biéu 34, Diéu 35, Diéu 74, Diéu 227, bicu 228, Dicu 147, Dicu
235, bBiéu 271, Diéu 273, Diéu 464 cua Bo luit tb tung dan sy va Nghi quyét sb
103/2015/QH13 ngdy 25/11/2015 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc Thi
hanh B6 luét t tung dan suy;

2/ Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI0 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi veé giao dich dan sy vé nha & dugc xac 1ap trude ngay 01/7/1991.

3/ Ap dung B6 luat dan sy nim 2015 va cac van ban huong dan 4p dung Bo
luat dan sy nam 2015; can cur Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ma nhimng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don yéu cau vé viéc “Doi lai nha cho ¢ nho
va yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén sé nha”. Cu thé:

1. Budc cy Tran Van C va nhitng ngudi dang cu tri gdm: Ba Tran Thi Cl,
6ng Tran Van H6, 6ng Tran Thanh H8, ba Ngd Ngoc A, dng Tran Thanh H9, chau
Tran Thi Thu H10, chau Tran Thi Thu H11, chdu Poan Ngoc Bao A phai tra lai
can nha SO 149 trén dién tich dat thudc thira 183 to ban d6 sé 52, Khu phé C,
phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai cho nhiing ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta cu Pham Thi M (do 6ng Vii Dinh S dai dién nhan va quan 1y).

Do 6ng Vii Pinh S dai dién nhan va quan 1y tai san nha dat néu trén, nén
Ong Vi Dinh S ¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri can nha phia sau theo ching
thu tham dinh gia sé 110 ngay 09/5/2022 ctia Cong ty cd phan T4 véi sd tién
62.562.500 d6ng (sau muoi hai triéu nam trim sau muoi hai nghin nam trim dong)
cho 6ng Tran Thanh HY va ba Ngo Ngoc A.

2. Huy gidy ching nhan quyén s& hiru nha s6 I do Ty Xay dung P cap ngay
22/02/1984 cho cu Poan Thi H14 va cu Tran Vin C.

Ong Vii Pinh S dai dién cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua cu Pham Thi M dugc quyén lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén
dé 1am thu tuc ding ky cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat & di v6i nha dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

3. V& quyén luu cu:



Bi don 1a cu Tran Vin C va nhiing nguoi dang cu tra trén can nha S A
trén dién tich dat thudc thira 183 to ban d6 sb 52, Khu phé C, phuong T, thanh
phd B, tinh Pong Nai dugc tiép tuc luu cu trong thoi gian 01 (mot) ndm trude khi
thuc hién nghia vu trd can nha SO A trén dién tich dat thudc thira 183 to ban d6 sb
52, Khu phd C, phudng T, thanh phd B tinh Pong Nai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09 thang 02 nam 2023, cu Tran Van C, ba Tran Thi C1, 6ng Tran Vin
H6, 6ng Trén Thanh H9 va dng Tran Thanh H8 khang céo ban an so tham. Dé
nghi Toa an cAp phuc tham xem xét lai toan bo ban an so tham vé noi dung va thu
tuc t6 tung vi ban an so thAm chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong ding quy dinh cta phap luat, vi pham thu tuc t6 tung. D& nghi sira ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 13 thang 02 ndm 2023, ba Pham Thi Hong V 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cua nhitng nguoi ke thura quyen va nghia vu té tung cua nguyén don
khang cao. Dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham Ve tho1 gian dugc
tiép tuc Iru cu 01 nam cho gia dinh bi don 1a anh huong dén quyén loi ciia nguyén
don, d€ nghi stra thanh 45 ngay.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén dop dé nghi Toa an stra bép an so tham, chi chép nhan cho bi don
luu cu 45 ngay ké tir ngay xét xtr phtic tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo ctia minh.

Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

’ Vé hinh thirc va ndi dung khang co di tuan thu dung quy dinh cua Bo luat
TO tung dan su.
’ V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham. Khong
chap nhan khang cdo cta nguyén don va bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liu chimg ctr c6 tai hd so vu an, 10i trinh bay cua céac
duong sy va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xet khach quan, toan
dién va day du chung ctr Ho1 dong xét xur phtic tham nhén dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

V& don khang cdo: xét thiy don khang cao cua nguyén don va bi don dugc
ndp dung thot han va c6 ndi1 dung day du theo quy dinh cua BLTTDS nén hop 1€.

Vé thbi hiéu khéi kién: Toa an cép so tham nhan dinh quan hé tranh chép
“Do1 nha dat C}‘IO ¢ nho” quy d,inh tai khoan 2 va k‘hoén 3 biéu 155 B0 luat Dét}
su, khoan 4 Diéu 34 Bo luat T6 tung dan sy va Bi€u 5 cua Thong tu lién tich s
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01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 khong ap dung thoi
hi¢u trong vu an nay la cé can cr va dang quy dinh phap luat.

V& sy vang mit ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: xét thiy 08
ngudi con khéac cua cu C thuc té khong cu ngu tai nha dang tranh chip va bi don
cling khong biét hién dang ¢ dau do d6 Toa an cap so thdm cin ct Diéu 227, 228
BLTTDS xét xir vang mat nhiing nguoi nay 1a ¢ can cir. Do d6 khong chap nhan
khang cdo ctia bi don vé yéu cau hily ban an so tham.

[2] V& noi dung:
Xét khang cao cua bi don yéu cAu xem xét lai toan bd nodi dung vu an:

[2.1] V& ngudn gbe cin nha sé A phuong T, B, Pong Nai, xét thdy ngudn
géc can nha la cua cu Pham Thi M va cu Vi Van L3 nhan chuyén nhuong cua cu
Tran Ba D3 ngay 15/11/1967 (BL 367). Va bj don ciing thira nhin ngudn gdc nha
dat 1a cta nguyén don.

[2.2] V& viéc danh gia cac chimg ctr trong vu an:

Xét thay 10i trinh bay ctia cu M trong hd so trudc sau khong thong nhat, 10
khai ban dau cu M khong phu hop véi su that khach quan cta vu an. Cu M cho
rang cho cu C & nhd nhung khong ¢6 tai liéu ndo chimg minh viéc & nho dé xuat
trinh. Phia cu C cho rang mua nha ciing khong xuat trinh dugc gidy to mua nha,
nhung khi chién tranh gidy to bi that lac, nén sau giai phong da bao cao viéc that
lac gidy to cho ong Vi Khac H15 (chinh quyén khu phd), ong H15 lac d6 c6 moi
cu M dén dé giai quyét. Viéc giai quyét ctia khu phd nay khong con tai liéu, nhung
qua xac minh va cac bién ban trinh bay cta 6ng H15 thi 6ng H15 thira nhan sau
giai phong c6 xac nhan vao to gidy ¢é mat cho ong C dé ong C ké khai s¢ hitu.

Ngoai ra con ¢6 cac nhan chimg khac déu x4ac nhan viéc cu H14, cu C mua
nha cua cu M. Béng thoi c6 101 khai cta cu Pinh Ngoc P1 ¢6 cho cu H14, cu C
vay s tién 12 200.000 dong dé mua nha cu M. Nhu vay, c6 co so xac dinh gia
dinh cu C da vao & cin nha tranh chip tir nim 1972 1a do dd mua nha va viéc mua
ban bi mat gidy td va di c6 bao cdo vdi nhitng ngudi c6 trach nhiém cta khu phd
cling nhu hang x6m déu biét tir ngay sau giai phong chtr khong phai doi dén khi
xay ra tranh chap gia dinh cu C méi nai ra viéc mua ban nay.

Mit khac, thyc té gia dinh cu C di quan 1y st dung nha trén 30 nidm, di ké
khai dong thué voi nha nuée, naim 1984 di cap gidy chung nhin quyén sd hitu
nha &; con gia dinh cu M khéng quan 1y str dung nha va dong thué, ciing nhu ké
khai xin cdp chil quyén nha, trong khi gia dinh cu M van & gan nha tranh chap va
cu M thira nhan chi ké khai xin cdp cht quyén nha tai phuong Q, thanh phd B va
nha & xa Q, huyén T con nha tranh chip khong ké khai (BL 207). Do d6, cu M
cho rang chi cho & nho, nhung thuc chat cu da khong quan tam dén viéc quan 1y
ca vé thuc té 1dn phap 1y cua khoi tai san nay. Vi vay c6 du co so xac dinh gia
dinh cu C da mua nha cua cu M.

Mit khéc, xét thay v&i cac ching clr phia bén cu C xudt trinh va ching ctr
bén cu M xuét trinh thi c6 du co sé xac dinh gia dinh cy C da mua nha cia cu M
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tor ndm 1972. Toa an cap so tham chi can cur vao viéc gia dinh cu C khong xuat
trinh duoc gidy to0 mua ban nha v&i cu M dé chap nhan yéu cau khaéi kién cua
nguyén don la khong diang.

[3] Bdi v6i yéu cau huy gidy «chung nhan quyén su dung dat va quyén so
htru nha: xet thiy, Toa an cap S0 thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, hity gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho bi don 1a khong c6 cin
ctr. Nhu da nhan dinh, ¢ cin ¢t xac dinh cu Tran Vian C d3 mua nha dat néu cia
cu Pham Thi M, do d6 khong c6 can ctr chép nhan yéu cau huay giéy chung nhan
quyén sir dung dit ctia nguyén don.

T nhitng nhan dinh néu trén HO1 déng xét XU chép nhan khang c4o cua bi
don, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[4] Xét bi don tu nguyén thanh toan lai cho nguyén don sé tién mua nha
con thiéu trude day 1a 5.000.000.000 dong. (cin cr theo bién ban dinh gia nha &
cép so tham, tinh theo ti 16 ). Xét théiy, su tu nguyén nay cua bi don la hoan toan
c6 can ¢t va phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

[5] Pdi vé6i viee nguyén don khang céo yéu cau nhitng ngudi dang cu ngu
tai nha 149 T tra lai nha trong vong 45 ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat, xét
thay do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan nén khong co
can cu chap nhan khang cdo nay cua nguyén don.

\{é nhan dinh cua Vién kiém sé17t nhan dﬁr} cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh d€ nghi gilr nguyén ban an so tham. Xét thay d€ nghi nay cua dai dién Vién
kiém sat khong phu hgp véi1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur nén khong chap nhén.

V& 4n phi doi véi s6 tién 5.000.000.000 dong thanh toan tién mua nha con
lai. Xet thay cu C la ngudi cao tudi va c6 don xin mién giam an phi nén mién s6
tién an phi cho cu C.

Vé an phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang céo ctia bi don 1a cy Tran Van C va nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi C1, 6ng Tran Van H6, 6ng Tran
Thanh H9 va 6ng Tran Thanh H8 dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi
phtc tham theo quy dinh.

‘ Do yéu cau khang géo cua ba‘l‘Pham Thi Héng V 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua nhimg nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don khong
duogc chap nhan nén phai chiu &n phi phic tham.

Vi céc € trén,;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Chép nhén khang céo cua bi don cu Tran Vin C va nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi C1, 6ng Tran Véan H6, dng Tran Thanh H9
va 0ng Tran Thanh HS; khong chap nhan khang cao ctia ba Pham Thi Hong V.
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Stra Ban 4n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngy 07/02/2023 cua Toa 4n nhan
dan tinh Bong Nai;

Ap dung Diéu 34, Diéu 35, Diéu 74, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 147, Dléu
235, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 464 ctia Bo luat T4 tung dan sy va Nghi quyét sd
103/2015/QH13 ngdy 25/11/2015 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé viéc thi
hanh B6 luat T4 tung dan su;

~ Ap dung Nghi quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé giao dich dan su vé nha & duogc xac l1ap trudc ngay 01/7/1991;

Ap dung B0 luat Dan sy ndm 201§ Vé} cac van ban huéng dan ap dung Bo luat
dan sy nam 2015; can cur Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi 14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va nhimg nguoi ké
thtra quyén va nghia vu t tung cta nguyén don yéu cau vé viéc “Doi lai nha cho
& nho va yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén sé nha”. Cu thé :

1.1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc cu Tran Vin
C va nhiing nguoi dang cu tra gom: Ba Tran Thi C1, 6ng Tran Van H6, 6ng Tran
Thanh H8, ba Ngbé Ngoc A, ong Tran Thanh H9, chau Tran Thi Thu H10, chau
Tran Thi Thu H11, chdu Poan Ngoc Bao A phai tra lai cdn nha S6 149 trén dién
tich dat thudc thira 183 to ban do sb 52, Khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai cho nhimng ké thira quyén va nghia vu té tung ctia cu Pham Thi M.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cy Pham Thi M vé viéc hiy
gidy chirg nhan quyén s& hiru nha sé I do Ty Xay dung P cip ngay 22/02/1984
cho cu Poan Thi H14 va cu Tran Vian C.

2. Ghi nhan su tu ngl,lyé‘n cia cu Tran Vin C thanh toan sb tién
5.000.000.000 (nam ty) dong so tién mua nha con lai cho cu Pham Thi M.

Thot han thanh toan: ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat. Giao nhan tién
tai Cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3. V& chi phi t tung:

Nguyén don cy Pham Thi M phai chiu cac chi phi t6 tung véi so tién 1a
94.720.383 dong (chin muoi bon tri¢u bay tram hai muoi nghin ba tram tam muoi
ba dong) (s6 tién nay cy M da thyc hién xong).

4. V& an phi dan sy so tham:

- Cu Pham Thi M 1a nguo1 cao tudi nén khong phai chiu &n phi dan sy so
tham.

- Hoan tra lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
nguyén don cu Pham Thi M ma dai dién 12 6ng Vii Dinh S s6 tién 5.000.000 dong
(ndm tri¢u déng) da tam rng an phi tai Bién lai thu tién tam ung an phi s6 005200
ngay 25/12/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai.
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5.Vé an phi dan sy phuc tham :

Ba Pham Thi Hong V phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir tién tam tng an phi phtc thAm d4 nop theo Bién lai thu tam
ng an phi, 1& phi Toa an s 0000662 ngay 28 thang 02 nim 2023 cia Cuc Thi
hanh an dan su tinh Dong Nai.

Cu Tran Van C va ba Tran Thi C1 khong phai chiu an phi phuc tham (Cu
Tran Van C va ba Tran Thi C1 thudc ddi twong duge mién tién an phi phuc tham).

Ong Tran Van H6, 6ng Tran Thanh H9 va dng Tran Thanh H8 khong phai
chiu 4n phi dan su phtic tham. Hoan tra lai cho 6ng Tran Vian He, 6ng Tran Thanh
H9 va dng Tran Thanh H8 mdi duong su 300.000 dong tién tam ung an phi da
ndp lan luot theo cic Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s 0000676,
0000675 va 0000674 ngay 03 thang 3 nam 2023 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
Pong Nai.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , " TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t6i cao; A AN - 4 N 8
_VKSNDCC tai TP Hb Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Pdng Nai; 1)

- Cuc THADS tinh Ddng Nai; QD

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung  (11)
cua nguyén don;

- Bi don; (1)
- NCQLNVLQ; (32)
-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam), Lé Thi Tuyét Trinh
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