TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK HA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KON TUM

Ban én s6: 19/2021/DS-ST
Ngay 30/7/2021
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK HA, TINH KON TUM.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Anh.

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Vin Hung.

2. Ong Vii Van Linh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pak Ha,
tinh Kon Tum.

- Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Pdk Ha, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ba Pam Thi Bé - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Ha, tinh
Kon Tum xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 08/2021/TLST-DS ngay 04
thang 01 ndm 2021 (thy ly cti s6: 121/2020/TLST- DS ngay 02 thang 11 nam 2020)
- Tiép tuc giai quyet ngay 26 thang 3 nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 30/2021/QbXXST- DS ngay 24
thang 5 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 01/2021/QDST-DS ngay 21
thang 6 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé: 02/2021/QDST-DS ngay 20
thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP D (Viét tat 1a: HDBank). Dia chi tru so: 25
Bis, duong Nguyén Thi Minh Kh, phudng Ngh, Quén 1, Thanh phd M.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quéc Th - Chic vu: Tong Giam
Déc Ngan hang TMCP D.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Quang Ph- Churc vy: Truong bo
phan quan hé khach hang cd nhan- Chi nhanh T- (Theo gidy tuy quyén so:
488/2020/UQ-HDB ngay 01/9/2020 ciia Giam dbc Trung tdm kiém Truéng phong
xtt Iy ng Ngan hang TMCP D). Dia chi: 664 dudong Tran Pha, phuong Quyét
Théng, thanh phé K, tinh T. C6 mat.

2. Bi don: Anh Bui Vian B, sinh ndm 1973 va chi Tran Thi Thu H, sinh nim
1974. Bia chi: Cung dia chi Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Cé mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 01 thang 9 nim 2020 va cac ban ty khai, Ngudi
dai dién theo uy quyén cta nguyen don Ngan hang TMCP D trinh bay:

Ngan hang TMCP D c6 ky két Hop dong tin dung han mic sb:
10375/17/HDTDHM-CN/226 ngay 20/7/2017 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6: 10375/17/HDTDHM- CN/226/ KUNNO3 ngay 24/7/2019 v6i anh
Bui Van B va chi Tran Thi Thu H cho vay sé tién gdc 550.000.000 dong (Nam
tram ndm muwoi triéu dong); Muc dich cho vay: Cho vay nong nghiép, vay von
chan nudi bo, heo va cham séc ca phé. Thoi han vay la 12 thang, lai suat
10,5%/nam, lai suat nay ap dung trong thoi han 03 thang ké tir ngay bén vay nhan
tlen vay, 1ai suat duoc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang Lai
suat huy dong tiét kiém thuong 13 thang do Ngan hang HD bank céng bd hoic
niém yét tai thoi diém xac dinh 1ai; Lai sudt qua han: 150% lii suét cho vay trong
han 4p dung ddi voi no gbe qua han ké tir thoi diém chuyén no qua han; Lai suat
cham tra 13i: 10%/ndm, Ngan hang di giai ngan cho anh Bui Vin B va chi Tran
Thi Thu H du sb tién vay. Trong qua trinh thuc hién hop dong anh B va chi H vi
pham nghia vu tra no 1i, gdc vay khi dén ky han thanh toan nhu da thoa thuan
trong Hop dong tin dung ma hai bén ky két. Ngén hang da thong bao cho anh BUI
Vin B va chi Tran Thi Thu H nhiéu 1an nhung van khéng tra s6 no trén, toan bo 5O
ng da chuyén sang ng qua han nén Ngan hang TMCP D khéi kién yéu cau anh BUi
Vin B va chi Tran Thi Thu H tra ng ca goc va 1i vay cho Ngan hang.

Tai phién toa hom nay, Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van
gllI yéu cau khoi kién, cung cap cho Toa an bang theo doi gbc, 14i vay tinh dén
ngay 30/7/2021 va yéu cau anh Bui Vin B va chi Tran Thi Thu H phai ¢ trach
nhiém tra toan bd s tién no gbc va lai tinh dén ngay xét xur so thdm, ngay
30/7/2021 1a: 691.084.482 ddng (Sdu tram chin mwoi mét triéu khéng tram tam
muoi tw NGAN bén trdm tdm hai dong). Trong d6: No tién gbc: 549.999.996 dong
(Nam tram bon muwoi chin triéu chin tram chin mwoi chin ngan chin tram chin
muoi sau dong), ng tién 13i trong han: 46.303.606 dong (Bon mueoi sdu triéu ba
tram 1é ba Ngan sdu tram 1é sdu dong), ng tién 13i qua han: 94.780.924 dong (Chin
muoi tw triéu bay tram tam mueoi ngan chin tram hai bon dong) va yéu cau tiép tuc
tinh 13i phat sinh tir ké ngay 31/7/2021 trén s no gbc thuc ng theo Hop dong tin
dung han muc s6: 10375/17/HDTDHM-CN/226 ngay 20/7/2017 va Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no sé: 10375/17/HDTDHM-CN/226/ KUNNO3 ngay
24/7/2019 cho dén khi anh B, chi H thanh toan xong khoan no.

Truong hop anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H khong thyc hién ding
nghia vy tra ng thi Ngéan hang TMCP Ddugc quyén yéu cau co quan co tham
quyén phat mai tai san da thé chip dé thu hdi no vay. Néu sé tién phat mai thé chap
khong du dé thanh toan hét khoan ng cta anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H tai
Ngan hang TMCP D thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y
cac tai san khac thudc quyén sé hitu, str dung ctia anh Bui Van B va chi Tran Thi
Thu H dé tiép tuc thu hdi no vay theo quy dinh cua phap luat hoic anh Bui Van B
va chi Tran Thi Thu H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.
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DPé dam bao thyuc hién nghia vu tra ng anh B va chi H da thé chap cho Ngan
hang TMCP D cac tai san theo cac Hop dong thé chip quyen sir dung dat; Hop
dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén str dung dat; Hop ddng thé chap
quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat Hop dong stra d6i, bo sung hop dong
thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat da ky két gitta Ngan hang
TMCP D v6i anh Bui Van B va chi Tran Thj Thu H, gom cO:

1. Quyén str dung dat trong cdy hang nam dién tich 2.559m?* (Hai nghin nam
tram ndm muoi chin mét vuéng) tai Thira dat sd: 13, to ban d6 sb: 34. Pia chi thura
dat Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Dat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén H cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 525632, ngay 13 thang 9 nam 2007
mang tén ho ba Tran Thi Thu H va ong Bui Vian B (dd dugc chinh 1y bién dong bo
chir ho thanh dng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H. Theo ho so dang ky bién dong
5O 31 ngay 20/7/2015 cua UBND xa U). Trong don yéu cau dang ky thé chap
quyén str dung dat ngay 21/7/2015 c6 ghi dia chi thua dat: Thon 5, xa M, huyén H,
tinh T. Thuc té theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AK 525632 cap ngay
13 thang 9 nam 2007 thi thira dat trén toa lac tai Thon 8, xd U, huyén H, tinh T.
Viéc sai s6t vé dia chi don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dét 1a do 15
danh may va khong 1am anh hudng dén ban chét phap 1y cua tai san thé chap da
dang ky theo quy dinh ctia phap luat.

2. Quyén st dung dat ndng nghiép trong cay hang nam dién tich 6. 160m? (Sau
nghin mot tram sau muoi mét vuong) tai Thura dat sb: 33, to ban d6 so: 72. Pia chi
thira dat: Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Puoc Uy ban nhén dén huyén H cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 U 695902, ngay 23 thang 11 nim 2001 mang tén
6ng Bui Vin B (d3 duoc thay d6i va co s¢ phap 1y theo hd so ding ky bién dong
ngay 08/8/2012; ngay 28/8/2012 va ngay 20/7/2015 mang tén éng Bui Van B va ba
Tran Thi Thu H).

3. Quyén st dung dat quyén st dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat dién tich 1.156,5m* (Mot nghin mét tram ndm muoi sdu phdy nam mét
vudng), trong d6 dit ¢ tai néng thon 106m?, dat vuon 1.050,5m” tai Thira dit s:
803, to ban do sb: 41. Dia chi thira dat: Thon 8, xd U, huyén H, tinh T. Bugc Uy
ban nhan dan huyén H cap glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 041789, ngay 29 thang 6 nim 2015 mang
tén ba Tran Thi Thu H.

4, Quyen stt dung dat quyén sir dat quyén so hitu nha & Va tai san khac gin
lién voi dat trong cay cong nghiép lau nam dién tich 3.256, 5m? (Ba nghin hai tram
ndam muwoi sdu phdy nam mét vuong) tai Thira dat s6: 33, to ban d6 sb: 40. Dia chi
thira dat: Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Dugc Uy ban nhan déan huyén H cap g1ay
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s BU 432169, ngay 19 thang 9 nim 2014 mang tén ho 6ng Bui Vin B va ba Tran
Thi Thu H (d4 duoc chinh 1y bién dong thanh 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu
H; bo tir ho trén GCNQSD dat. Theo hd so ding ky bién dong s6 28 ngay
12/9/2016 cia UBND xa U).



Vé an phi ddn sw so tham va tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Yéu cau
bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung anh Bui Van B va chi Tran Thi
Thu H c6 rit va ty ban mot tai san bao dam 1a Quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gén lién vé6i dat tai thira dat s6 25, t& ban do s6 04 & T dan
phé) 9, thi trin D, huyén H, tinh T dé tra no khoéan vay cua Hop déng tin dung trudc
d6 cho Ngan hang cht khéng lién quan dén Hop dong tin dung han muc so:
10375/17/HDTDHM-CN/226 ngay 20/7/2017.

* Bj don anh Bui Viin B va chi Tran Thi Thu H trinh bay:

Vao ngay 20/7/2017 anh, chi ¢ ky két hop dong tin dung vay ctia Ngan hang
TMCP D sb tién 550.000.000 dong (Nam trdam ndm mueoi triéu dong), muc dich
cham soc cay ca phé, chan nudi heo, bo. Thoi han vay la 12 thang, 1ai suat cho vay
trong han 10,5%/nam, 14i sudt qua han: 150%, 13i sudt cham tra 13i: 10%/nam.
Trong qué trinh thyuc hién anh, chi da vi pham nghia vy tra no tién gbc, tién i khi
dén ky han thanh toan nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung. Tinh dén ngay
30/7/2021 anh B, chi H con ng tién goc, tién 14i phéat sinh nhu Ngan hang da trinh
bay 1a ddng, anh, chi déng ¥ tra no cho Ngan hang so tién gbc va 13i theo Hop dong
tin dung han muc s6: 10375/17/HDTDHM-CN/226 ngay 20/7/2017 va gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sd: 10375/17/HDTDHM-CN/226/ KUNNO3 ngay
24/7/2019 ma anh, chi da ky két véi Ngan hang. Anh B va chi H khéng c6 tién dé
tra cho Ngan hang nén anh, chi ddng ¥ xt 1y ban tai san ma anh, chi di thé chip
cho Ngan hang dé thu hoi no.

Vé &n phi dan su so tham va sé tién chi phi xem xét, thdm dinh tai ché: Anh
Bui Van B va chi Tran Thi Thu H 1a nguoi ¢6 16i nén ty nguyén chiu toan bo theo
quy dinh.

Sau khi Toa an thu 1y vu 4n va trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i véi cac Quyén str dung dat va tai san trén dat
ma anh B va chi H thé chap cho Ngan hang TMCP D dé bao dam cho khoan vay.
Két qua xem xét, do dac, tham dinh tai chd cac Quyén sir dung dat va tai san trén
dat theo hién trang, cu thé:

1. Pbi véi Quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai thira dat sd 803, to ban do sb 41, dién tich 1.156,5 m%, trong d6 dat & tai
nong thon 106m?, dit vuon 1.050,5m?. Dia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H,
tinh T, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BX 041789 do UBND huyén
H, tinh T cip ngay 29/6/2015. Mang tén ngudi st dung ba Tran Thi Thu H; Pia chi
thudng tra: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T. Két qua do dac, xem xét, tham dinh tai
chd theo hién trang thi s6 thura dat va sd to ban do dang, nhung di¢n tich thuc té
ma ba Tran Thi Thu H st dung 1a 757,8m?, dién tich chénh léch giam 1a 398,7m?.

2. Pbi voi Quyén st dung dét tai thira dat s 33, to ban d6 sb 72, dién tich
6.160m’. Dia chi thira dat: Thon 8, xd U, huyén H, tinh T, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 U 695902 do UBND huyén H, tinh T cap ngay 23/11/2001.
Mang tén nguoi str dung 6ng Bui Vin B va ba Tran Thi Thu H; Dia chi thudng tri:
Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Két qua do dac, xem x&t, tham dinh theo hién trang
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thi két qua do dac va tai phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat thi xac
dinh 1a thira dat s6 177, t& ban d6 s6 40, dién tich thuc té 1a 5200.5m’, dién tich
chénh 1éch giam 1a 959,5 m?, hinh thé thira dét thay doi.

3. Pdi vai Quyén st dung dat tai thira dit sb 13, to ban dd sb 34, dién tich
2.559m>. Dia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T, theo Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat sb AK 525632 do UBND huyén H, tinh T cp ngay 13/9/2007.
Mang tén nguoi str dung 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H; Dia chi thudng tri:
Thén 8, xa U, huyén H, tinh T. Khi tién hanh do dac, xem xét, thim dinh tai chd,
ngudi str dung dat 1a anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H, dai dién Ngan hang
TMCP D khong xac dinh duoc vi tri thira dat. Két qua do xac dinh vi tri may GPS
ctia can bo Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H dugc phan cong di lam
nhiém vu va ddi chiéu véi ban dd giai thira, ban dd do dac chinh quy thi thira dat
s6: 33, to ban do sd: 40, co dién tich 2.559m? va thira dat sd: 33, to ban dd sb: 40,
c6 dién tich 3.256,5m” bi cAp chdng trén ciing mot thira dat.

4. Pbi v6i Quyén st dung dat tai thira dat sd: 33, to ban do sé: 40. Dia chi
thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T theo Gidy CNQSD dat s6 BU 432169 cap
ngay 19/9/2014 mang tén ho 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H (da dugc chinh
1y bién dong thanh ong Bui Van B va ba Tran Thi Thu H; bo tir ho trén GCNQSD
dat. Theo ho so ding ky bién dong sb 28 ngay 12/9/2016 ciia UBND x& U). Khong
cO tai san.

* Y kién ciia co' quan chuyén mén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén H c¢6 y kién tra 1oi tai Cong vin s6: 11/CV-CNVPPKDD ngay
12/01/2021 va Céng vin sb: 34/CV-CNVPPKPD ngay 01/3/2021 nhur sau:

1. Pdi vé6i tai san thé chap: Quyén st dung dat theo Gidy CNQSD dat sé BX
041789:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 041789 dugc UBND huyén H
cap ngay 29/6/2015 tai thira dat s6 803, to ban dd sb 41, dién tich 1.156,5 m*; Muc
dich st dung: Dit ¢ tai nong thon 106,0m? va dit vuon 1.050,5m?. bia chi thira
dat: Thén 8, x4 U, huyén H, tinh T cp cho ba Tran Thi Thu H.

- Theo hd so xem xét, thim dinh tai chd hién trang st dung cua thira dat sb
803, to ban dd s6 41, dién tich do dac lai 1a 757,8m? giam 398,7m’ so v&i Gidy
CNQSD dat da cap.

- Ly do chénh 1éch giam: Do sai sé phuong phap tinh dién tich thira dat; dién
tich giam thudc loai dt vuon (dat san xuit nong nghiép).

2. Poi vo6i tai san thé chdp: Quyén sir dung dat theo Gidy CNQSD dit s6 U
695902:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U 695902 duoc UBND huyén Pak
Ha cip ngay 23/11/2001 tai thira dat s 33, to ban dd sd 72, dién tich 6.160,0m?.
Dia chi thira dat: Thon 8, x3 U, huyén H, tinh T cap cho 6ng Bui Van B va ba Tran
Thi Thu H.

- Theo ho so xem xét, thAm dinh tai chd hién trang st dung cua thira dat sb
33, to ban d6 s6 72, dién tich do dac 1a 5200.5m°, giam 959,5 m* so voi Gidy
CNQSD dit da cap.



- Ly do chénh léch dién tich, hinh thé thira dat: Nam 2001, viéc cap CNQSD
dat trén dja ban xd U duoc thyc hién theo ban dd gidi thira nam 2001 do dac béng
phuong phap tha cong; xur 1y s6 liéu tha cong, chuyén vé& 1én ban dd giai thira bang
thudce do ty 1€, tinh dién tich béng tam phim nhua theo ludi 6 vudng, nén do khép
gbc thura d4t va dién tich thtra dat co6 do chinh xé4c chua cao. Do d6, hinh thé thira
dat trén Gidy CNQSD dat va thuc té chwa dong nhét (hinh thé thira ddt cé thay déi
nhung khong lon), dién tich giam 1a do chénh 1éch gitta cac lan do, mic du ranh
gidi mbc gidi thira dat str dung on dinh.

- Theo ban d6 giai thira nam 2001, thira dat s6 33, to ban dd s 72 va thira dat
s6 177, to ban do s6 40 theo ban dd chinh quy hién nay 1a mot thira dat cing vi tri
dat, khong dich chuyén vi tri thira dat. Viéc hiéu chinh thong tin thira dat tir ban do
giai thira nim 2001 sang ban d6 dia chinh chinh quy (thudc hé théng hd so dia
chinh méi nhat) nham dam bao viéc théng nhat qua Iy CSDL dit dai.

3.D6i voi tai sian thé chap: Quyén sir dung dat theo Gidy CNQSD dat s6 AK
525632 va Quyén str dung dat theo Gidy CNQSD dét s6 BU 4321609:

- Gidy CNQSD dét s6 AK 525632 cap ngay 13/9/2007 tai thira dat s6 13, to
ban dd sb 34, dién tich 2.559,0m?; Dia chi thira dit: Thon 8, X4 U, huyén H, tinh T
duoc cip theo hinh thirc tap thé trén co so ban d6 giai thira nim 2006 do don vi tu
van (Xi nghiép Pia chinh Phuong Minh) 1ap va huéng dan cac chu st dung dat ké
khai dang ky QSD dat dugc UBND x4 U xét duyét da diéu kién, trinh UBND
huyén H cap Glay CNQSD dét cho nhan dan xa U; trong do c6 gia dinh dng Bui
Vin B va ba Tran Thi Thu H (H6 so dd dwoc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai cung cdp theo néi dung Cong vin).

- Gidy CNQSD dat s6 BU 432169 cap ngay 19/9/2014 tai thira dat sb: 33, to
ban d6 sb: 40, c6 dién tich 3.256,5m2; Pia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H,
tinh T dugc cép theo hinh thtrc tap thé. Trén co s két qua do dac ban d6 chinh quy
do don vi tu van (Cong ty TNHH Ky thuat Do Dac Dia chinh Quang Ngai) lap,
duoc co quan c6 tham quyén kiém tra, thim dinh va dinh huéng cac chu st dung
dat ké khai dang ky QSD dat dugc UBND x3 U xét duyét du diéu kién, trinh
UBND huyén H cép Gidy CNQSD dét cho nhan dan xa U; trong do c6 gia dinh
6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H.

- Trén co s& chi ranh cua chu sir dung dét, can bo Chi nhanh Vian phong dang
ky dét dai xac dinh toa do, d6i chiéu ban do dia chinh chinh quy, ban d6 giai thira
nam 2006 thi: Thira dit sd 13, to ban d6 sb 34, dién tich 2.559,0m2 theo ban dd
giai thira nam 2006 va thia dht s6: 33, to ban db s6: 40, c6 dién tich 3.256,5M2
ban dd chinh quy 1a mot thira.

- Ly do sai sot: Do viée cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK
525632 cap nam 2007 va Gidy chimg nhéan quyén st dung dat s6 BU 432169 cap
nam 2014 duoc thue hién boi don vi tu van do dac huong dan cac chu st dung dat
ké khai; qua trinh xét duyét, thém tra tai UBND x& U do s6 luong hd so 16n nén
kiém soat d6i chiéu cac két qua cap Glay ching nhan quyen sir dung dat qua cac
thoi ky chua duge chat ché, dan dén viéc cip chong Gidy ching nhén quyén st
dung dat cho cing mot vi tri dat. Mt khac, tuy cung mot thira dat nhung ong Bui
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Vian B va ba Tran Thi Thu H d3 ké khai khong trung thyc; hanh vi ké khai khong
ding thuc té clia cac ca nhan dan dén viéc UBND xa U lap ho so, xét duyét dé cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat hai 1an (cap chong) 1 trai qui dinh cua phép
luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong co ¥ kién gi vé cé4c dién
tich dat chénh léch giam va dién tich dat bi cdp chong giita thura dat sd: 33, to ban
dd s6: 40, dién tich 2.559m” va thira dat s6: 33, to ban d6 sé: 40, dién tich
3.256,5m2. Nguyén don van gitr nguyén yéu cau d6i voi cac tai san thé chap va dé
nghi Toa an g1a1 quyét cac tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Anh B va chi H cho rang viéc mot thira dat cap hai glay chtig nhan quyén sir
dung dt (cip chong) 12 16i do can bo dia chinh, khong phai 16i do cuia anh, chi. Khi
1am hé so vay von can b cua Ngan hang khong di tham dinh, xem xet dbi v6i hai
tai san thé chip 12 Quyén st dung dit tai thira dat s6 33, to ban do sé 72, dién tich
6.160m>. Dia chi thira dat: Thon 8, x U, huyén H, tinh T theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 U 695902 do UBND huyén H, tinh T cap ngay 23/11/2001
va Quyén su dung dat tai thira dat sb 13, to ban dd sb 34, dién tich 2.559m?>. Dia
chi thira dat: Thon 8, x& U, huyén H, tinh T theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 AK 525632 do UBND huyén H, tinh T cap ngay 13/9/2007. Can bd Ngan
hang chi di thAm dinh, xem xét hai tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat
tai thira dt s6 803, to ban dd s6 41, dién tich 1.156,5 m”. Dia chi thira dat: Thon 8,
x& U, huyén H, tinh T, theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 BX 041789 cap
ngay 29/6/2015 va Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sd: 33, to ban
d6 sb: 40, co dién tich 3.256, 5m°. Pia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T
theo gidy chimg nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BU 432169 cip ngay 19 thang 9 nam 2014. Anh B va chi H khi the
chép cac tai san hoan toan khong biét viéc gidy ching nhan quyen st dung dat sd
AK 525632 cap nam 2007 voi gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BU 432169
cap nam 2014 bi cap chong trén cing mot thira dat, dén khi Toa an di xem xét,
tham dinh tai chd tai san thé chap thi anh, chi méi biét, néu biét anh, chi di khéng
thé chap dé vay von ngan hang.

* Trong qua trinh giai quyét vu an: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don khdng yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap chong ma dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. De viéc giai
quyét vu an duoc triét dé toan dién, dung phép luit, bao dam duoc quyén va loi ich
hop phap cta cac duong su, tranh bo lot toi pham vé hinh sy, Toa an da chuyén
toan bo hd so dén Co quan canh sat diéu tra Coéng an tinh Kon Tum dé xem xét
diéu tra theo tham quyén cua cac t6i pham theo quy dinh cua B luat Hinh su.
Ngay 25/3/2021 Co quan canh sat diéu tra Coéng an tinh Kon Tum c¢6 vin ban
s6:120/VPCQCSDT V/v khong thu 1y khai t6 hinh su. Béi, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén H cho rang nguyén nhan dan dén su viéc cap chong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 13 do anh Boi, chi H khai bao khong trung thuc la
khong co co s& va khong dung véi hudng dan tai Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 ctia Chinh pht hudng dan chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
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Dat dai. Hai Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AK 525632 va sé BU 432169
duoc anh Boi, chi H sir dung dé ky két cac Hop dong thé chap quyén st dung dat
v6i Ngan hang HDBank tir ndm 2015 dén nay. Viéc thé chap duogc 1ap hd so, can
bd tin dung cua Ngan hang tham dinh va ding ky, vao s tai Vin phong ding ky
dat dai huyén H, Vin phong dang ky dat dai huyén H da xac thyc tinh phap ly cua
hai Gidy CNQSD va dam bao ndi dung trén gidy chimg nhan thé chap phu hop !
thong tin dugc luu trong ho so dia chinh do minh quan 1y. Pong thoi, thong tin vé
s0 thura, to ban do va di¢n tich trén Glay CNQSD ciing khac nhau. Do d6, viéc anh
B01 chi H cho rang khong biét hai Giday CNQSD AK 525632 va sd BU 432169 la
cap cho ciing mot thira dat 1a c6 co so. Hanh vi ctia anh Bdi, chi H khong c6 dau
hi€u tdi pham quy dinh trong Bo luat Hinh su. Quyen va nghia vu gilta anh B,
chi H véi Ngan hang HDBank dugc diéu chinh tai Hop dong tin dung han murc sé:
10375/17/HDTDHM-CN/226 ky ngay 20/7/2017 1a tranh chap dan su.

* Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén Pik Ha tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Pai dién nguyén don yéu cau trong truong hop bi don khong tra dugce khoan
ng thi yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap 1a 4 quyén sir dung dat
theo cac hop dong thé chap da ky gitra cac bén. Nhung xet thay c6 02 tai san thé
chap la quyén su dung dat tai thira dat s6 33, to ban do 40 theo gidy chu’ng nhan
quyén st dung dat so0 BU 432169 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay
19/9/2014 va quyén str dung dat tai thira dat s6 13, to ban d6 34 theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 AK 525632 dugc UBND huyén H cép ngay 13/9/2007
1a mot thira dat (theo cong van tra 10i cia Chi nhanh Vin phong Pang ki dat dai
huyén H ngay 01/3/2021) nén khong c6 tai san thé chap dé thi hanh, anh huong
dén quycn loi cua duwong su. Do do can xem xét huy gidy ching nhén quyén su
dung dat da cap chéng ma viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan cap tinh theo quy dinh tai Diéu 34 B Luat
t6 tung dan sy, khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh. Vi vu 4n di duoc Toa an
nhan dan huyén Pak Ha thu 1y nén can ctr khoan 1 Diéu 41 Luat to tung dan su dé
nghi Hoi dong xét x\r chuyén vu an cho Tda an nhan déan tinh Kon Tum giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
tda va trén co so y kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, trén co
so két qua tranh luan tai phién toa va xem xét y kién cua Pai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Dak Ha, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé to tung dén sy:

[1.1].Vé xdc dinh quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa dn:

Pay 1a vu an tranh chip vé H0'p ddng tin dung giira t6 chirc c6 dang ky kinh
doanh la Ngan hang TMCP D va ca nhan la anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H
vay vbn v6i muc dich dé chian nuéi bo, chin nudi heo va chim soc ca phe va c6 thé
chap tai san bao dam nghia vu tra ng. Bi don anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H
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cung cu tru tai Thén 8, xa U, huyén H, tinh T. Sau khi Toa an nhan dan huyén bak
Ha thu 1y vu an, trong qué trinh giai quyet vu an Toa an da tién hanh xem x¢t, thAm
dinh tai chd ddi voi cac tai san thé chip thi c6 hai glay chtng nhin quyén st dung
dat cap cho cting mot vi tri dat (cing mot thira dét). Tai phién toa, Vién kiém sat
nhan dan huyén bak Ha dé nghi Hoi ddng xét xir can cir Didu 32 Luét t tung hanh
chinh; biéu 34, biéu 41 BO luat t6 tung dan sy chuyen vu an cho Toa an nhan dan
tinh Kon Tum giai quyét theo thim quyén. Xét thdy trong qua trinh giai quyet vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don va bi don khong c6 yéu cau huy
gidy chimg nhan quyen su dung dat da bi cip chong ma dé nghi Toa an nhan dan
huyén bak Ha giai quyét vu 4n theo quy dinh nén cin c vao khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan sy, Toa an
nhan dan huyén bak Ha, tinh Kon Tum giai quyét vu an theo thim quyén.

[1.2]. Vé tw cich tham gia to tung cua dwong su: Nguoi dai dién theo Uy
quyén cta nguyén don dugc uy. quyén biang vin ban theo quy dinh cua phap luat,
Bi don anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H c6 mit tham gia t6 tung.

[1.3]. Vé 4p dung Bé Ludt dan sw dé gidi quyét: Thai diém giao két hop dong
tin dung 1a ngay 20/7/2017; hop ddong thé chap 1a ngay ngay 21/7/2015 va ngay
03/10/2016 do B9 luat dan sy nim 2005 diéu chinh. Tuy nhién, day l1a giao dich
dan sy dang thuc hién cé ndi dung, hinh thirc phu hgp véi quy dinh cua Bo luat
dan sy nam 2015, cdn ctr vao quy dinh tai Diéu 688 B luat dan sy nim 2015 Hoi
déng x€t xr ap dung Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Ngay 20/7/2017, Ngan hang TMCP D va anh Bui Van B, chi Tran Thi
Thu H ky Hop dong tin dung han murc sd: 10375/17/HDTDHM- CN/226 va dé ngh1
giai ngan kiém khé wéc nhan ng s0: 10375/17/HDTDHM-CN/226/ KUNNO3 ngay
24/7/2019 véi noi dung: SO tién vay: 550.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang;
Muc dich st dung: Vay noéng nghiép - Vay von chin nudi bo, chian nudi heo va
cham soc ca phé; Lai suat vay trong han: 10. S%/mam, lai suét nay ap dung trong
thoi han 03 thang ké tur ngay bén vay nhén tién vay, lai suat duoc diéu chinh 03
thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang L4i suat huy dong tiét kiém thuong 13
thang cua do HD bank hodc niém yét tai thoi diém xéc dinh lai; Lai suat qua han:
150% lai suat cho vay trong han ap dung dbi véi ng géc qua han ké tir thoi diém
chuyén ng qua han; Lii suat cham tra 14i: 10%/nam.

Ngan hang TMCP D da giai ngan cho anh Bdi, chi H du s tién vay theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung han mirc va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no ky gitra cac bén.

Vé ndi dung, hinh thirc: Hop dong tin dung han mirc dugc ky két giira bén cho
vay 1a Ngan hang TMCP D va bén vay anh Bui Vian B va chi Tran Thi Thu H trén
co s& tr nguyén, khong vi pham diéu cdm co hmh thirc va nd1 dung phu hop véi
cac quy dinh cua phap ludt, nén lam phat sinh quyen nghia vu cua cac bén ky ket
hop dong Qua trinh giai quyet vu an, Bi don déu thtra nhan cac khoan tién no géc,
sO tién d4 tra, sb tién con no, sb tién 13i trong han, sb tién 13i qua han. Do d6, c6 du

9



can ctr khang dinh Hop ddng tin dung han murc n6i trén 1a hop phap va ¢ hiéu luc
thi hanh.

[2.2]. Trong qua trinh thuc hién Hop déng, anh B va chi H khong tra ng cho
Ngén hang nhu d3 cam két, nhiéu 14n Ngan hang théng bao yéu cau anh B va chi H
trd no, nhung anh, chi khong thuc hién. Do @6 anh B va chi H la bén c6 16i, vi
pham hop dong nén phai chiu hau qua cua giao dich di giao két theo quy dinh cia
phap luat. Khi anh B va chi H cham nghia vu trd no tién gbc, no tién 13i thi phai
thanh toan tién 1i sudt qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
qua han; Lai suat cham tra 13i: 10%/nam. Xét yéu cau cia Ngan hang phu hop véi
cac diéu khoan hai bén da ky ket trong Hop dong tin dung va phu hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91 Luit cac to chuc tin dung nim 2010; Diéu 13 Théng tu sb:
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Hon nita, trong qué
trinh ky hop dong tin dung va qua trinh giai quyét vu an, anh B va chi H tu nguyén
dong v véi cac thoa thuan veé 1ai suat, khong c6 v kién gi vé 1ai suat cho vay nén
khi anh B va chi H vi pham nghia vy thanh toan thi phai tra lai d6i véi sb tién vay
theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung la c¢6 can ctr. Vi vay,
budc anh B va chi H phai tra s tién ng gbc, so tién lai con ng lai tinh dén ngay
30/7/2021 1a: 691.084.482 dong (Sdu trdam chin mwoi mét triéu kKhdng tram tam
muoi tw ngan bon tram tam hai dong). Trong d6: No tién gdc: 549.999.996 dong
(Nam tram bon muwoi chin triéu chin tram chin mwoi chin ngan chin tram chin
muoi sau dong), ng tién 13i trong han: 46.303.606 dong (Bon muoi sdu triéu ba
tram 1é ba NQaN sdu tram 1é sau dong), no tién 13i qua han: 94.780.924 dong (Chin
muoi tw triéu bdy tram tdm muwoi ngan chin tram hai bén dong). Anh B va chi H
tiép tuc phai chiu tién 1ai phat sinh trén s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc
13 suit ciac bén di thoa thuin theo Hop dong tin dung han mic sb:
10375/17/HDTDHM-CN/226 ngay 20/7/2019 va dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no sb: 10375/17/HDTDHM-CN/226/ KUNNO3 ngay 24/7/2019 ké tir ngay
31/7/2021 cho dén khi thanh toan xong sd no cho Ngan hang.

[2.4]. Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap cua Nguyén don:

- Ngén hang TMCP Dva anh Bui Van B, chi Tran Thi Thu H ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: 0046. A/15/HBBD-226 ngay 21/7/2015; Hop dong thé
chip quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat sb: 0046.B/15/HBBD-226 ngay
21/7/2015 va cac Hop ddng sira doi, bd sung cua hai hop dong nay. Cac Hop dong
thé chap tai san trén dugc cong chung tai Van Phong cong chimg sd 2 tinh T Va
duoc dang ky thé chip Quyén sir dung dat tai co quan Nha nudc cd tham quyén
theo dting quy dinh cua phap luat vé giao dich bao dam nén viéc thé chap tai san
trén co hi¢u luc phap luat.

Hoi dong xét xtr thdy rang: Hop dong thé chap quyen su dung dat sé:
0046.A/15/HBBD-226 ngay 21/7/2015 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat s6: 0046.B/15/HBBD-226 ngay 21/7/2015 va cac Hop dong
sua 601 bd sung cta hai hop dong nay dugc xac lap trén y chi ty nguyén cua cac
bén, vé hinh thire, ndi dung, tham quyén cong ching, ching thuc va ding ky thé
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chép 13 phu hop theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2014; Piéu 342 Bo
LDS niam 2005 (Piéu 317, Biéu 318, Diéu 319 B4 LDS niam 2015) va huéng dan
tai Nghi dinh s0: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh so:
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu Ve dang ky giao dich bao dam.
Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi, bd sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 thi viéc thé chap tai san 1a
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat c6 hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky thé chip tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tai thoi
diém thé chap tai san cho Ngan hang TMCP D, anh Bui Vin B va chi Tran Thi
Thu H ¢6 quan hé hon nhan hop phap, tai san thé chip trén thudc tai san chung cta
vo chong trong thoi ky hon nhan. Sau khi thé chap tai san thi vo chong anh, chi ly
hén nhung khéng yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung, cong ng chung va
cling khong tu thoa thuan phan chia tai san, c4c tai san thé chdp khdng co tranh
chap. Qua trinh giai quyét vu 4n, anh Boi, chi H khong c6 ¥ kién gi vé tai san da
thé chép, hién trang dat va tai san gén lién trén dat nhu mo ta tai Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd cac ngay 27/11/2020, ngay 30/11/2020 va 01/12/2020 cia Toa
an nhan dan huyén bak Ha thi di¢n tich dat thyc té dang sir dung giam so voi gidy
ching nhén quyén sir dung dat dugc cap, nhung Ngén hang TMCP D khong co y
kién hay yéu cau giveé dién tich thyc té chénh léch giam ma chip nhan dién tich
dat va tai san trén dat thuc té theo nhu két qua xem xét, thim dinh tai chd ctia Toa
an. Xét thay co du can ct khang dinh hai Hop dong thé chip tai san néu trén da ky
gitra cac bén 1a co hiu luc thi hanh. Do dd, yéu cau cua Ngan hang dé nghi xur ly
tai san thé chap bao dam cua hai Hop dong thé chap nay trong truong hop anh B,
chi H khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no 13 ¢6 can ctr va
dung quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan. Tai san thé chap bao dam gdm
co:

1. Quyén sir dung dat trong cay hang nam dién tich 2.559m? tai Thira dat s:
13, to ban do s6: 34. Dia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T. Pat di duoc
Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 525632,
ngdy 13 thang 9 nam 2007 mang tén ho ba Tran Thi Thu H va 6ng Bui Van B (da
duoc chinh 1y bién dong bo chir ho thanh 6ng Bui Vén B va ba Tran Thi Thu H.
Theo ho so dang ky bién dong s6 31 ngay 20/7/2015 cua UBND xa U).

2. Quyen st dung dat nong nghiép trong cay hang nam tai Thua dat sb: 33 , to
ban do 80: 72, dién thh dat thyuc té 1a 5200.5m?, giam 959,5 m? so véi dién thh
dugc cip 1a 6106.6m?, hinh thé thira dét co thay d01 Dia chi thira dat: Thon 8, x&
U, huyén H, tinh T. Bét da dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé U 695902, ngay 23 thang 11 nim 2001 mang tén ong Bui
Vin B (dd duogc thay dbi va co so phap 1y theo hd so ding ky bién dong ngay
08/8/2012; ngay 28/8/2012 va ngay 20/7/2015 mang tén 6ng Bui Vin B va ba Tran
Thi Thu H).

3. Quyen str dung dat quyén st dat quyén sor hitu nha & Va tai san khac gan
lién voi dat, trong do dat & tai nong thon 106m?, dat 1.050,5m’ tai Thu:a dat so:
803, to ban do sb: 41, dién tich dat thuc té 1a 757 8m?, giam 398. 7m? so v6i dién
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tich dugc cip 1a 1.156,5m?, dién tich giam thudc loai dat vuon (dat san xuit nong
nghiép). Dia chi thira dat: Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Dat d3 duoc Uy ban nhan
dan huyén H cap glay chirng nhan quyén sir dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BX 041789, ngay 29 thang 6 nim 2015 mang tén ba Tran
Thi Thu H.

- Xét, Hop dong thé chap quyen su dung dat s6: 0201/ 16/HBBD-226 ky ngay
03/10/2016 va HO’p déng stra d6i, bd sung hop déng sd: 0201/16/HBBD-
226/SBBS-01 ky ngay 20/7/2017 gitta Ngan hang TMCP D v¢éi anh Bui Van B,
chi Tran Thi Thu H duogc cong chung tai Van Phong cong ching s6 2 tinh T va
duoc dang ky thé chap Quyén str dung dt tai co quan Nha nudc cd thim quyén vé
giao dich bao dam. Hoi dong xét xir Xét thay: Qua 10i khai cua cac duong su va két
qua xem x&t, tham dinh tai chd cua Toa an xac dinh: Quyén st dung dat 3.256,5rn2
tai Thira dat s6: 33, to ban do so: 40. Pia chi thia dét Thon 8, xa U, huyén H, tinh
T. Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén Pk Ha cap glay ching nhéan quyén sir
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 432169, ngay
19 thang 9 nim 2014 mang tén ho 6ng Bui Vian B va ba Tran Thi Thu H (d4 duoc
chinh 1y bién dong thanh 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H theo ho so diang ky
bién dong s6 28 ngay 12/9/2016 ciia UBND x4 U) da thé chap la khdng co.

Sau khi xem xét, tham dinh tai chd céc tai san thé chap va y kién cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H thi tai san thé chap: Quyén sir dung dét
dién tich 2.559,0m” tai thira d4t sb 13, to ban d6 s6 34, dién tich 2.559,0m?; Dia chi
thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T, gidy CNQSD dit s6 AK 525632 cap ngay
13/9/2007 va Quyén st dung dét dién tich 3.256,5m” tai thira dit s6: 33, to ban do
s6: 40; Dia chi thira dat: Thon 8, xa U, huyén H, tinh T, gidy CNQSD dat s6 BU
432169 cap ngay 19/9/2014 1a mét thira (cip chong cho cung mot thira dat). Tai
thoi diém nhan thé chap thi nguyén don khong di kiém tra, xem xét, tham dinh ddi
v6i tai san nay, dan dén nguyén don va bi don khong xac dinh duoc tai san thé
chép thira dat ndy c6 hay khong va ciing khong xac dinh dugc vi tri, ranh gidi, tir
can cu thé cua thira dat nhu thé nao ma chi ghi thé chap quyén st dung dat, dién
tich dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat trong Hop dong thé chap. Do
Ngan hang khong xac dinh dugc tai san thé chip c6 hay khong co, khi nhan thé
chap Ngan hang chi cin c vao gidy ching nhan QSDD cua anh B va chi H tai
Thira dat sd: 33, to ban d6 sd: 40, dién tich 3.256,5m’ gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BU 432169 ngay
19 thang 9 nam 2014 cap cho ho 6ng Bui Vian B va ba Tran Thi Thu H (da dugc
chinh ly blén dong thanh 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H theo ho so diang ky
bién dong s6 28 ngay 12/9/2016 ciia UBND x4 U), hién tai Ngan hang cling khong
xac dinh dugc tai san thé chap, tai san nay trén thue té bi cap chong v6i thira dat
sO: 13, to ban dd sb: 34 dién tich 2.559m? Nhu vay, tai thoi diém Ngan hang nhan
thé chip xac dinh da khong co tai san thé chap nay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
188 Luat dat dai quy dinh vé trinh ty thii tuc thé chap quyén sir dung dét 14 khong
dam bao, khong ding quy dinh cua phap luat.
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Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va bi don da
duoc glal thich vé hiu qua phap ly cta viéc cap chong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit trén cing mot thira dat 1a anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua cac
bén dwong sy, nhung nguyén don va bi don khéng c6 yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat d3 bi cip chong ma dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Pak Ha giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xtr, xét thay viéc nhén tai san thé chip bao dam ctia Ngan hang
TMCP D vé trinh tu, tht tuc chua dam bao, tai san bao dam thé chip 1a quyén sir
dung dat nhung khong dugc xem xét, kiém tra ddy du trude khi nhan thé chép la
khong dung quy dinh, khong tuan tha cac diéu kién c6 hi¢u lyc do phap luét quy
dinh nén khong c6 gia tri phap ly, khong lam phat sinh quyen va nghia vu cua cac
bén. Do vay, Hop dong thé chip quyén su dung dat so: 0201/16/HBBD-226 ky
ngay 03/10/2016 va Hop dong stra ddi, b sung hop dong sd: 0201/16/HBBD-
226/SPBS-01 ky ngay 20/7/2017 khong thé bao dam cho viéc thi hanh an trén thyc
té dugc. Ngan hang TMCP D dé nghi xtr 1y tai san thé chap nay 1a khong c6 can cir
theo quy dinh phap luat, nén hop déng thé chap trén bi vo hiéu do vi pham diéu
cAm cia phap luat.

[2.5]. Vé giai quyet héu qua cta hop dong v0 hiéu: Mac du Hoi dong xét xir
xac dinh Hop dong thé chap quyen s dung dat s6: 0201/ 16/HBBD-226 Ky ngay
03/10/2016 va Hop déng stra d6i, bd sung hop dong sb: 0201/16/HBBD-
226/SBBS-01 ky ngay 20/7/2017 gitta Ngan hang TMCP D véi anh Bui Van B va
chi Tran Thi Thu H v6 hi¢u. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da
giai thich vé hau qua cua hop dong v0 hi¢u, nhung cac duong sy trong vu an déu
khong ai c6 yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua hop dong vO hiéu trong truong
hop Toa an tuyén bb hop dong vo hicu néu 6, nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét vé hau qua cia hop dong v0 hiéu.

[2.6]. D6i voi tai san thé chap 1a quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai
san Khac gan lién v4i dat tai thira dat s6 25, to ban do s6 04, dia chi thira dat: TO
dan phé 9, thi tran D, huyén H, tinh T theo gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hanh sé6 BH 597342 do
UBND huyén H cap ngay 28/05/2012 1a mot phan tai san the chap thudc Hop dong
thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat so: 0046.B/15/HBBD-226
ngay 21/7/2015, khi anh Bbi, chi H xin rdt ra va duoc Ngan hang xu 1y giai chap
tai san thé chép cho céc Hop dong tin dung trude d6 1a dang quy dinh nén khong
xem xét giai quyét.

[2.7]. Di vé6i gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BU 432169 cia UBND huyén H cép ngay 19/9/2014
cho ho 6ng Bui Vian B va ba Tran Thi Thu H (dd dugc chinh 1y bién dong thanh
6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H; bo tir ho trén GCNQSD dat. Theo ho so
dang ky bién dong s 28 ngay 12/9/2016 ctia UBND x4 U) tai Thira dat sb: 33, to
ban d so: 40, dién tich 3.256,5m*; Dia chi thira dat: Thon 8, x& U, huyén H, tinh T
bi cap chong véi gidy CNQSD dat s6 AK 525632 ctia UBND huyén H cap ngay
13/9/2007 cho ho ba Tran Thi Thu H va 6ng Bui Vin B (dd duoc chinh 1y bién

13



dong bo chir ho thanh 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H. Theo hd so diang ky
bién dong s6 31 ngay 20/7/2015 ctia UBND x4 U) tai thira dat s6 13, to ban d6 sb
34, dién tich 2.559, om?; Dia chi thira dat: Thén 8, x4 U, huyén H, tinh T, hién tai
dang thé chap tai Ngan hang TMCP D.

Ho1 dong Xt XU x¢t thay Do viéc huong dan cac chu sir dung dat ké khai, xét
duyét, tham tra dé cap Glay ching nhéan quyen st dung cua cac co quan chuyén
mon chua duogc chit ché, ddn dén viée cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat hai
lan cho cing mét vi tri dat (cip chong) khong ding véi hudng din tai Nghi dinh
sO: 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu hudng dan chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cua Luat Dat dai 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Do do, theo
quy dinh tai khoan 2 Dleu 106 Luat Dat dai ‘nam 2014, Kién nghi co quan ¢c6 tham
quyén vé viéc thu hoi glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s BU 432169 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
19/9/2014 mang tén ho 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu H (d3 duoc chinh 1y
bién dong thanh ong Bui Van B va ba Tran Thi Thu H; bo tir ho trén GCNQSD
dat. Theo ho so ding ky bién dong sO 28 ngay 12/9/2016 cia UBND x4 U) la hoan
toan co co s& vi di cap sai d6i tuong theo quy dinh cua phap luét. Ngan hang
TMCP D c6 trach nhiém tra lai ban Chlnh gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 432169 cho anh BUi
Van B va chi Tran Thi Thu H.

[3]. V& an phi dan sw so thAm va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bo
an phi dan sy so tham va tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd d6i v6i phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan.

Nguyén don Ngan hang TMCP D phai chiu an phi dan sy so tham khong co
gia ngach d6i v6i phan yéu cau xtr 1y tai san thé chap bao dam khong duoc chip
nhan.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39; Piéu 203; Piéu 235 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ctr cac Piéu 116; 117; 122; 123; 317; 318; 319; 322; 429; 463; 466; 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 90; 91: 95 Luat Cac td chure tin dung ndm 2010.

Cin ct Diéu 188 Luat dat dai; Piéu 27 va Piéu 60 Luat hon nhan va gia dinh

Tuyén Xxir:

1.V@ yéu cau khéi kién:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D vé nghia
vu tra ng theo Hop dong tin dung han mirc s0: 10375/ 17/HDTDHM-CN/226, ngay
20/7/2017 va xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyen str dung dat so:
0046.A/15/HBBD-226 ngay 21/7/2015 va Hop dong thé chap quyén st dung dat,
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tai san gin lién voi dat sd: 0046.B/15/HBBD-226 ngay 21/7/2015 va cac Hop dong
stra doi, bo sung cta hai hop dong nay.

Budc anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H phai lién ddi thyc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP D tdng sb tién ng tinh dén ngay 30/7/2021 Ia:
691.084.482 dong (Sdu tram chin mwoi mot triéu kKhong tram tam muwoi tw ngan
bon tram tdm hai dong). Trong d6: No tién gdc: 549.999.996 ddng (Nam trdm bon
muoi chin triéu chin tram chin mwoi chin ngan chin tram chin mwoi sdu dong), no
tién 14i trong han: 46.303.606 ddng (Bon muwoi sdu triéu ba tram Ié ba ngan sau
tram 1é sdu dong), ng tién 13i qua han: 94.780.924 ddng (Chin muoi tw triéu bay
trdm tam mueoi NGaN chin tram hai bon dong).

Lai suat phét sinh sé tiép tuc duoc tinh ké tlr ngay tiép theo clia ngay xét xir
so tham (ngay 31/7/2021) theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung han muc s6: 10375/17/HDTDHM-CN/226, ngay 20/7/2017 va dé nghi giai
ngan kiém khé uwéc nhan no sb: 10375/17/HPTDHM-CN/226/ KUNNO3 ngay
24/7/2019 trén s6 no gbe thue ng cho dén khi anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu
H tra hét s6 no cho Ngan hang. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP D (bén dugc thi
hanh 4n) c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H
(bén phai thi hanh an) khong thue hién dung nghia vy tra ng toan bo s tién gbc,
tién 1ai trong han, t1en 1di qué han d6i véi khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP
D c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién xtr 1y tai san thé
chép bao dam theo quy dinh cta phép lut dé thu hdi ng. Cu thé tai san thé chap Ia:

- Quyén str dung dét trong cdy hang nim dién tich 2.559m’ tai Thira dat so:
13, to ban do s6: 34. Dia chi thira dat: Thon 8, x4 U, huyén H, tinh T. Pat di duoc
Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 525632,
ngdy 13 thang 9 nim 2007 mang tén hd ba Tran Thi Thu H va dng Bui Vian B(da
duoc chinh 1y bién dong bo chit ho thanh éng Bui Vian B va ba Tran Thi Thu H.
Theo ho so ‘dang ky bién dong s 31 ngay 20/7/2015 cua UBND xa U).

Quyen st dung dat nong nghiép trong cay hang nam tai Thua dat s6: 33, to
ban do 80: 72, dién thh dat thyuc té 1a 5200.5m?, giam 959,5 m? so véi dién thh
dugc cip 1a 6106.6m?, hinh thé thira dét co thay d01 Dia chi thira dat: Thon 8, x&
U, huyén H, tinh T. Bét da dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé U 695902, ngay 23 thang 11 nim 2001 mang tén ong Bui
Vin B (dd duoc thay d6i va co so phap 1y theo hd so ding ky bién dong ngay
08/8/2012; ngay 28/8/2012 va ngay 20/7/2015 mang tén 6ng Bui Vin B va ba Tran
Thi Thu H).

- Quyén str dung dat quyén st dat quyen sO hiru nha or va tai san khac gin lién
Vi dat, trong do dat ¢ tai ‘nong thon 106m?, dat 1.050,5m’ tal Thira dét so: 803, to
ban dd sd: 41, dién tich dat thuc té 1a 757, 8m giam 398. 7m? so véi dién tich du:()’c
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cap 1a 1.156,5m?, dién tich giam thudc loai dat vuon (dat san xuit néng nghiép).
Dia chi thira dat: Thon 8, xa U, huyén H, tinh T. Pit da duge ny ban nhan dan
huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BX 041789, ngay 29 thang 6 nim 2015 mang tén ba Tran
Thi Thu H.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xr 1y tai san thé chép bao dam sau khi trur di
cac chi phi hop 1y cho viéc xir Iy tai san thé chap duoc dung dé thanh toan nghia vu
tra no ctia anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H d6i véi Ngan hang TMCP D.
Truong hop sau khi xur 1y tai san thé chdp bao dam ma khong du thanh toan hét
khoan ng theo Hop ddng tin dung han mic sb: 10375/17/HDTDHM-CN/226, ngay
20/7/2017 va cac khoan chi phi lién quan khac (néu c6) thi anh Bui Van B va chi
Tran Thi Thu H tiép tuc phai c6 nghia vu thanh toan hét toan bo cac khoan ng cho
Ngan hang TMCP D.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP D
vé viée xur 1y tai san thé chap bao dam tai Hop dong thé chap quyén str dung dat so:
0201/16/HBBD-226 ngay 03/10/2016 va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong sb:
0201/16/HBBD-226/SPBS-01 ngay 20/7/2017: Tuyén bd Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6: 0201/16/HBBD-226 ngay 03/10/2016 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong so: 0201/16/HBBD-226/SPBS-01 ngay 20/7/2017 dugc ky két
giita bén cho vay Ngan hang TMCP D véi bén thé chap 1a anh Bui Vin B, chi Tran
Thi Thu H dé dam bao nghia vu trd no tai Hop déng tin dung han muc $0:
10375/17/HDTDHM-CN/226, ngay 20/7/2017 la v6 hiéu.

Budc Ngan hang TMCP D tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 432169 do Uy ban
nhan dan huyén Piak Ha cip ngay 19 thang 9 nim 2014 mang tén ho 6ng Bui Vin
B va ba Tran Thi Thu H (d3 dugc chinh 1y bién dong thanh ong Bui Van B va ba
Tran Thi Thu H; bd tir ho trén GCNQSD dat. Theo hé so ding ky bién dong sd 28
ngay 12/9/2016 cia UBND x& U) cho anh Bui Van B, chi Tran Thi Thu H.

Anh Bui Van B, chi Tran Thi Thu H ¢6 trach nhi¢ém giao ndp cho co quan c6
tham quyén vé viéc thu hoi, huy bo gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 432169 do Uy ban nhan dan
huyén H cép ngay 19 thang 9 nim 2014 mang tén ho 6ng Bui Van B va ba Tran
Thi Thu H (d3 duoc chinh 1y bién dong thanh 6ng Bui Van B va ba Tran Thi Thu
H; bo tir ho trén GCNQSD dat. Theo hd so ding ky bién dong sd 28 ngay
12/9/2016 cia UBND xa U) theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Can ctr Piéu 155, Piéu 157, khoan
1 Biéu 158 B6 luat t6 tung dan su.

Téng chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong),
budc anh Bui Vin B va chi Tran Thi Thu H phai chiu toan bo.

Ngan hang TMCP D khong phai chiu tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd
nén anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H phai hoan tra cho Ngan hang TMCP D
sO tién tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop 1a 7.000.000 dong (Bdy
triéu dong).
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3. V& an phi dan sw so' thim: Cin ctt Diéu 144; Diéu 147 cia Bo Luat t6
tung dan su; Dléu 3; Diéu 6; Diéu 18; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 4 Piéu 26
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Budc anh Bui Van B va chi Tran Thi Thu H phai chiu an phi dan sy so tham
la 31.643.379 ddng (Ba muroi mot triéu Sau tram bon muwoi ba ngan ba tram bay
chin dong).

Budc Ngan hang TMCP D phai chiu tién an phi dan su so tham dbi véi phan
yéu cau xtr Iy tai san thé chap bao dam khong dugc chap nhan 13 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp la
14.141.540 dong (Muoi bon triéu mot trdm bon mwoi mot ngan ndm tram bon
muoi dong) ma Ngan hang da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6: AA/2016/0004365 ngay 02/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dak
Ha, tinh Kon Tum. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tng 4n phi
dan su so tham 1a: 13.841.540 dong (Muoi ba triéu tam tram bon mwoi mét ngan
ndm tram bon mwoi dong) sau khi da trix di tién an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang cdo: Cin ct biéu 271; Piéu 272; Diéu 273 B6 luat to
tung dan sy.

Trong thoi han 15 (Mwoi ldm) ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/7/2021)
Nguyén don, Bi don ¢6 quyén lam don khang c4o ban an 1én Toa an nhan dén tinh
Kon Tum dé yéu cau xét xtr phuc tham.

5. Vé hwéng din thi hanh an dan su: Ap dung Piéu 26 Luat thi hanh an dan
su:

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dan dén sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND CC tai BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh; (Paky)

-VKSND cuing cap;

-Chi cuc THADS cung cép;
-Cac dqong su;
-Luu ho so VA.

Doan Thi Kim Anh
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