TOA AN NH1 DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6 58/2022/DS-PT
Ngay 23-5-2022
VIV “tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va cd
dat”
NH1 DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH1 DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Qudc Tuin

Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai
Ong Nguyén Pinh Tién
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Thu ky Toa 4n, Toa 4n
NH1 dan tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nH1 dan tinh Hgu Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién Tr2 cap tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 thang 5 va 23 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nH1
dan tinh Hau Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y sb: 01/2022/TLPT-
DS ngay 25 thang 01 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va cb dat”.

Do ban an dan sy so thim s 33/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2021
cta Toa an nH1 dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 48/2022/QDPT-DS
ngay 22 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van S

Dia chi: S6 68/66, Ap Vinh Ph, xd Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang, co
mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Tran Pinh
Kh- Vin phong Luat su Ty S1— Poan Luét su thanh phé Can Tho.

Pia chi: S6 38/2A1, duong Mau Th, phuong An H, quan Ninh K, thanh
phé Can Tho, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C.

Pia chi: Ap Vinh T, X& Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ong Thanh Tr.

Dia chi: Sb 37, Ngb Qué)c Tr, phuong N, thanh phé V, tinh Hau Giang, c6
mat.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phung Thi G, c6 mat.

3.2. Anh Nguyén Thanh T1.

3.3. Anh Nguyén Xuéan T2.

Cung dia chi: Ap Vinh T, x4 Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua ba G, anh T1, anh T2: Ba Huynh Kha H1.

Dia chi: S6 37, Ngo Quéc Tr, phuong N, thanh phé V, tinh Hau Giang, c6
mat.

3.4. Ba Phan Thi Kim Th1, ¢ mat.

3.5. Chi Lé Thi Hong Th2, c6 miit.

3.6. Anh Lé Thanh H.

Nguoi dai dién hop phap ctia anh H [a ong Lé Thanh S, c6 mat.

Cung dia chi: S6 68/66, Ap Vinh Ph, x4 Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang.

3.7. Tr2 tim phat trién quy dat — Chi nhanh huyén V.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong Lé Van Tr2.

Dia chi: Ap 4, thi trn Nang M, huyén V, tinh Hau Giang, xin xét xur Véng
mat.

4. Nguoi lam ching;:

4.1. Ba Db Thi b, sinh nam 1968.

Pia chi: Ap Vinh T, x8 Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mit.

4.2. Ong Tran Vin Ut C, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap Vinh T, x8 Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mit.

4.3. Ong Lé Van N, sinh nim 1967.

bia chi: Ap Vinh T, Xa Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang, c6 mat.

5. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Van C (6ng Ong Thanh Tr dai
dién Gy quyén) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi G, anh
Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Xuan T2 (ba Huynh Kha H1 dai dién ty quyén).

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thAm va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don va nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay nhw sau: VAo ngay
27/6/2012, sau khi trao doi, théa thuan va xem dat, vg chong Lé Vin S va Phan
Thi Kim Th1 dong y nhan chuyén nhuong phan dat ruong co dién tich 9.190m?
véi gid 455.000.000d6ng cua ho 6ng Nguyén Vin C. Ong C cing vo 1a ba
Phing Thi G lap va ky tén vao To chuyén nhuong dat vinh vién ngay 27/6/2012
va ghi dién tich dat theo tap quén 1a 7 cdng tam ba thuéc, mdi cong 65.000.000
ddng, c6 su ching kién cua nhitng ho giap ranh ti can 1a 6ng Nguyén Van D va
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Tran Van Ut C cung ky tén. Sau d6 c¢6 sy thong nhat chuyén nhuong cia cac con
trong ho 6ng C 1a Nguyén Thanh T1 va Nguyén Xuén T2 cling ky.

Cung ngdy phia nguyén don di giao du sé tién cho ong C la
455.000.000d6ng va 6ng C giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 000019 ngay 09/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Can Tho (cii) cap
gidy cho phia nguyén don giit, d6ng thoi tién hanh giao dat. Nguyén don da
nhan va st dung 6n dinh phan dat nay tir thang 6/2012 cho dén nay.

Pén ngay 12/9/2012, nguyén don tién hanh nhd Céng ty TNHH ACB Chi
nhanh Hau Giang do dac, xac dinh méc gioi va dién tich thyuc té dé 1am thu tuc
dang ky chuyén quyén st dung dat, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
V xé&c nhan dién tich dat thuc té do dac 1a 8.756,4m? vao ngay 12/10/2016. Tuy
nhién, ong C di lam an xa va c¢6 y dinh khong lap thu tuc cho nguyén don, nén
thoi gian kéo dai dén nay van chua dang ky duoc.

Hién tai phan dat dang tranh chap theo phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thtra dat ngay 09/9/2019 c6 dién tich 1a 8.930,5m? va dién tich dat nay bi
nha nudc thu hoi dé xay dung Ho chira nudc ngot tinh Hau Giang va duoc &p
gia bdi thuong 12 1.178.826.000d6ng.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vian C va nhiing nguai lién quan (ba Phing Thi G,
6ng Nguyén Thanh T1 va Nguyén Xuan T2) phai lap thu tuc dé chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ho dng Nguyén Vian C sang tén dng Lé Vin S tai co quan
c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat; Néu éng C va nhimg nguoi lién
quan khong dong y hoic khong thyuc hién thi dé nghi Toa 4n xem xét céng nhan
cho nguyén don, c6 quyén str dung hop phap ddi véi phan dat ¢a nhan chuyén
nhuong theo To chuyén nhuong dat vinh vién ngay 27/6/2012 dé nguyén don
lam tha tuc dang ky quyén str dung dat hodc dugc nhan s tién boi thuong do bi
giai toa 1a 1.178.826.000d6ng.

- Truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén b vo
hiéu thi nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét hau qua cua viéc vo hiéu, cu thé:
Budc 6ng Nguyén Vin C va nhitng nguoi lién quan phai hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién da nhan 1a 455.000.000d0ng va phai boi thudng thiét hai phan chénh
léch gid tri quyén sir dung dat theo gié thi truong hién nay.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don 6ng Ong Thanh Tr trinh bay: Vao
nam 2012, do viéc 1am in thua 16 nén bi don 6ng Nguyén Vin C c6 ¢ cho
nguyén don 6ng Lé Van S phan dién tich 9.190m?, theo gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 000019, thira dat s6 313, dat toa lac tai 4p Vinh T, X3 Vinh T,
huyén V, tinh Hau Giang véi gi 80.000.000d6ng. Nam 2016, bi don xin chudc
lai dit nhung nguyén don doi gia 75.000.000d6ng/cong, bi don khong dong y
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nén gia dinh tiép tuc di 1am an xa dé kiém du tién chudc dat. Nam 2017, nguyén
don goi dién cho bi don vé viéc muén doi dat voi nguoi khac thi bi don khong
ddng y vi day 1a dat c6 cha khéng phai chuyén nhuong.

Pén ngay 19/6/2019, bi don goi cho nguyén don dinh béo cat lGa vu heé
xong thi s& chudc lai phan dit trén, nhung 6ng S khong ddng y. Bi don xac nhan
chi ¢b chir khdng chuyén nhuong dit cho nguyén don. Thyc té phan dat trén 1a
thoa thuan ¢ dat va bi don chi nhan cua 6ng S s tién ¢ dat 14 80.000.000ddng,
bi don di nhiéu lan mudn chudc lai dat nhung gia nguyén don dua ra khong
dung gia tién cb ban dau. Bén khi bi don du tién chudc lai thi vo chong ong S lai
khéng mudn cho chudc dat.

Trudc yéu cau cua nguyén don, bi don khéng dong ¥, dé nghi Toa an xem
xét huy gidy chuyén nhuong giita bi don ong Nguyén Vin C va nguyén don ong
Lé Van S. Bi don dong y chudc lai phan dat trén véi gia 80.000.000d0ng.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua nhitng nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Phing Thi G, anh Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Xuan T2 trinh bay:
Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi G, anh Nguyén
Thanh T1, anh Nguyén Xuan T2 khong thira nhan 1oi trinh bay cia nguyén don,
khong thira nhan chit ky trong hop dong chuyén nhuong. Yéu cau hay viéc giao
dich giita 6ng Nguyén Vin C va 6ng Lé Vian S; cong nhan dién tich 9.190m?
thira 313 theo giay chizng nhan quyén sir dung dat s6 00261, cap ngay 10/3/1999
la tai san chung cua ho gia dinh gom: Nguyén Vin C, Phing Thi G, Nguyén
Thanh T1, Nguyén Xuan T2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim Th1, Lé Thi Hong
Th2 trinh bay: Théng nhat loi trinh bay cta nguyén don ong Lé Vin S vé viéc
khai kién, khdng trinh bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Tr2 tam phat trién quy dat
— Chi nhanh huyén V trinh bay: Viéc tranh chap giita 6ng Lé Van S va 6ng
Nguyén Vin C, Trung tdm phét trién quy dat — Chi nhanh huyén V khong c6 y
kién. Truong hop bén nao thang vu kién, phan tién boi thuong, hd tro sé duoc
chi tra cho nguoi do.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/7/2020 nguyén don, bi
don déu thdng nhat dién tich va hinh thé dat theo phiéu xéac nhan két qua do dac
hién trang dat ngay 09/09/2013 cua Trung tdm ki thuat Tai nguyén va Moi
Truong tinh Hau Giang; Tai Manh trich do dia chinh sé 115/HGR ngay
21/11/2020 cua Cong ty C6 phan Tai nguyén va M6i Truong Hau Giang xac
dinh phan dién tich tranh chap gitta Nguyén Van C — Lé Van S c6 dién tich 1a
8.930,5m? (Loai d4t LUC) c6 tt can. Chiéu ngang giap kénh thuy loi 1 dai
40,60m; Chiéu ngang giap thira dat s6 321 c6 chiéu dai 38,49m; Chiéu dai giap
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thira dat s6 314 ¢d chiéu dai 224,94m; Chiéu dai giap thira dat s 1502 c6 chiéu
dai 232,88m. Nguyén don va bi don déu théng nhat gia theo gia nha nudc boi
thuong, ho tro tai dinh cu 1a 1.178.826.000dong.

Tai phién toda so tham, nguoi dai dién theo ay quyén caa ba Phung Thi G;
Nguyén Thanh T1, Nguy&n Xuan T2 thdng nhat két qua giam dinh chit ky, chi
viét trong "T& chuyén nhuong rudng dat vinh vién ngay 27/6/2012". Tai ban két
luan giam dinh s6 1757/C09B ngay 24/6/2021 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy
tai thanh phd H6 Chi Minh két luan:

"V. KET LUAN VE BOI TUONG GIAM PINH

1. Chir ky dang tén Phang Thi G (bén trén chit viét ho tén "Phing Thi G")
dudi muc "Nguoi thira ké&" trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky
dung tén Phung Thi G trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tor M1 dén M9 13
khong phai do cung mot nguoi Ky ra.

2. Chir ky dang tén Phing Thi G (bén dudi chit viét ho tén "Phung Thi G")
dudi muc "Nguoi thira ké" trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky
dtng tén Phung Thi G trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M9 1a do
cung mat nguoi Ky ra.

3. Chit viét ho tén "Phung Thi G" dudi muc "Nguoi thira ké" trén tai lidu
can giam dinh ky hiéu A so véi chit viét ding tén Phing Thi G trén cac tai liéu
mau so sanh Ky hiéu tir M1 dén M6, M8, M9 khong phai do ciing mot nguoi viét
ra.

4. Chir ky duang tén Nguyén Thanh T1, chit viét ho tén "Nguyén Thanh T1"
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét dung tén Nguyén
Thanh T1 trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tr M10 dén M13 1a khéng phai
do cuing mot ngudi ky, viét ra.

5. Chit ky dtng tén Nguyén Xuan T2, chir viét ho tén "Nguyén Xuan T2"
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chix Ky, chir viét ding tén

Nguyén Xuan T2 trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M14 dén M16 1a
khong phai do ciing mot nguoi ky, viét ra.

6. Khong du co so két luan chir viét ho tén "Phung Thi G" dudi muyc
"Nguoi thira ké" trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit viét ding tén
Phung Thi G trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M7 1a c6 phai do cling mot ngudi
viét ra hay khong"

Tai ban an so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2021 cua Toa
an nH1 dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

- Khdng chap nhan yéu cau phan t cia dng Nguyén Vian C di véi ong Lé
Vin S vé viéc yéu cau hay To chuyén nhuong dat vinh vién ngay 27/6/2012.
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- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van S ddi véi 6ng Nguyén Vin
C. Cong nhan hop ddng chuyén nhwong ngay 27/6/2012 giita 6ng Lé Vin S va
6ng Nguyén Vin C theo "To chuyén nhuong rudng dat vinh vién ngay
27/6/2012".

Cong nhan phan dat c6 dién tich 1a 8.930,5m? (Loai dit LUC) theo Manh
trich do dia chinh sé 115/HGR ngay 21/11/2020 cua Céng ty C6 phan Tai
nguyén va Mai Truong Hau Giang c6 tr can: Chiéu ngang gidp kénh thuy loi 1
dai 40,60m; Chiéu ngang giap thira dat s6 321 c6 chiéu dai 38,49m; Chiéu dai
giap thua dat sé 314 c6 chiéu dai 224,94m; Chiéu dai giap thira dat s 1502 c6
chiéu dai 232,88m tai thira 313, thudc to ban d6 sb 07, dat toa lac tai 4p Vinh T,
x& Vinh T, huyén V, tinh Hau Giang cho 6ng Lé Vian S. Phan dit da duoc thu
hoi dé thuc hién Du an Xay dung ho chira nude ngot tinh Hau Giang theo Quyét
dinh s6 3626/QD-UBND ngay 31/10/2019 cua Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Hau Giang va da duoc 4p gia boi thuong theo quy dinh cua phép luat. Do do,
6ng Lé Van S c6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé nhan sé tién boi
thuong, ho trg theo quy dinh cua phéap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi; chi phi do dac, tham dinh; chi phi
giam dinh chit ky, chit viét; quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang cdo cia
duong su.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, bi don 6ng Nguyén Vin C do 6ng Ong Thanh
Tr dai dién theo uy quyén; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi
G, anh Nguyén Xuan T2, anh Nguyén Thanh T1 do ba Huynh Kha H1 dai dién
theo uy quyén khang cdo ban an so thim sé 33/2021/DS-ST ngay 12 thang 11
nam 2021 ciia Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang: Ong C dé nghi Toa an
cap phuc tham huy to chuyén nhuong dat vinh vién giita 6ng Lé Van S va dng
Nguyén Vin C, dong y chudc lai phan dat voi gia 80.000.000d6ng. Ba Phing
Thi G, anh Nguyén Xuéan T2, anh Nguyén Thanh T1 yéu cau hily giao dich giita
6ng Lé Vin S voi 6ng Nguyén Vian C, cong nhan dién tich dat tranh chap thudc
sO hitu chung cia h¢ gia dinh.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng
Nguyén Vin C; nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phung Thi G, anh Nguyén Xuan T2, anh Nguyén Thanh T1 van gii
nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don trinh bay: Bi don chi ¢6 dat cho
nguyén don véi gia 80.000.000d6ng, khong cé chuyén nhuong, co ghi phan phu
thém 1a duoc chudc lai dat. Viéc giao nhan sé tién 80.000.000dong khong co
Jam bién nhan. Khong c6 vin ban nao thé hién bi don di nhan 455.000.000d6ng.
Bi don d6ng v tra lai cho nguyén don sb tién da nhan. Néu bén nguyén don chiu
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dong y thoa thuan thi bén bi don ciing dong y. Phan phy ghi thém trong to
chuyén nhuong 1a do 6ng C ghi thém tai thoi diém lap to chuyén nhuong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phung Thi G, anh Nguyén Xuéan T2, anh Nguyén Thanh T1 trinh bay: Ba G,
anh T1 va anh T2 khong c6 ky chuyén nhuong dit cho nguyén don nén khong
ddng v voi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ba G c6 yéu ciu giam dinh lai
chir ky cua ba.

Nguyén don ong Lé Vian S trinh bay: Chung t6i khong dong y thoa thuan,
phan phu ghi thém 1a do 6ng C vé nha cho cac con dng C ky rdi ghi thém vao.
Lap to chuyén nhuong tai nha ong N, ba B ¢6 vo, chong ong C. Giao tién tai nha
6ng N, ba B. To chuyén nhuong 1a do ba P viét. Ly do lap to chuyén nhuong tai
nha 6ng N, ba D 1a do 6ng C no tién ctia 6ng N, ba b.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, Truong hop vo
hiéu hop dong thi 16i thudc vé phia gia dinh ong C nén gia dinh dng C phai bdi
thuong thiét hai phan chénh 1éch gia theo gia thi truong, 6ng S ¢ cong stic bao
quan, ton tao 1am ting gia tri tai san. Xét cac yéu to trén, dé nghi cong nhan cho
6ng S duoc nhan hét sb tién boi thuong 12 1.178.826.000d0ng.

Nguoi 1am chimg ba DS Thi P trinh bay: To chuyén nhuong 1a do toi 1ap
tai nha t61 sau khi c6 su thong nhat thoa thuin cua cic bén. To6i co ching kién
viéc giao tién 455.000.000d6ng giita cac bén. Thoi diém d6 c6 mit cua ba G, toi
khong c6 tham gia kiém diém sé tién nhung c6 nghe noéi sd tién
455.000.000ddng.

Ngudi lam ching: Ong Lé Van N trinh bay: Cac bén duwong su théa thuan
va lap hop dong tai nha vo chdng t6i, t6i c6 chimg kién viéc giao tién
455.000.000d6ng, t6i khong c6 kiém diém nhung c6 nghe duong su ndi so tién
trén, viéc giao dich tai nha toi 1a do 6ng C thiéu ng toi 20 chi vang 24k va
60.000.000d6ng. Sau khi nhén tién chuyén nhugng thi ong C tra tién no cho toi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét x Toa an da tién hanh dung céc quy
dinh cta phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo huong vo
hiéu ting phan ddi véi to chuyén nhuong dat va boi thudng thiét hai phan chénh
léch gia theo ty 18 161 6/4. Do dat cap cho hd nhung chi ¢ 6ng C, ba G ky tén,
con anh T2 va anh T1 khong c6 ky tén vao. Lbi nhiéu lam cho hop dong chuyén
nhuong v6 hiéu thudc vé bén phia ho gia dinh 6ng C.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Cin cr vao cac tai liéu, chimg cir da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Nguyén Van C do dng Ong Thanh
Tr dai dién theo Uy quyén va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing
Thi G, anh Nguyén Xuan T2, anh Nguyén Thanh T1 do ba Huynh Kha H1 dai
dién theo tiy quyén khang céo trong thoi han lut dinh nén dugc xem Xét theo
trinh ty phtic tham.

[2] P6i v6i don yéu cau ngay 17 thang 5 ndm 2022 vé viéc giam dinh lai
chir ky ba Phung Thi G trén t& chuyén nhugng rudéng dat vinh vién. Hoi dong
xét xir xét thay: Tai cAp so tham, sau khi c6 két luan giam dinh s6 1757/C09B
ngay 24/6/2021 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai thanh phd H5 Chi Minh thi
bi don ong C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba G, anh T1, anh T2
khong c6 khiéu nai hay c6 y kién khong dong y voi két luan giam dinh nay.
Pong thoi, nguoi dai dién theo uy quyén caa ba G, anh T2, anh T1 chi yéu cau
giam dinh lai chit ky cua ba G, khong yéu cau giam dinh lai chix ky caa anh T2
va anh T1 trong khi cling mot két luan giam dinh 1a chua phu hop. Do vay, yéu
cau giam dinh lai caa ba G khong duoc chip nhan theo quy dinh tai khoan 5,
Diéu 102 Bo luat td tung dan su.

[3] P6i véi khang cdo cia bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Xét to chuyén nhuong rudng dét vinh vién ngay 27 thang 6 nam 2012:

Pbi v6i bi don dng Nguyén Vian C cho rang phan dat tranh chip 6ng chi cd
cho 6ng Lé Vin S véi gia 455.000.00086ng nhung chi méi nhan
80.000.000d6ng, khong co chuyén nhuong cho ong S. Tuy nhién, 6ng C khong
cung cip dugc ching cr chimg minh cé viée thoa thuan cb dat gitra hai bén,
khong c6 chimg ctr thé hién viéc 6ng C chi nhan s6 tién c6 dat 80.000.000d0ng.
Trong khi nguyén don cung cip duoc to chuyén nhuong rudng dat vinh vién co
ndi dung chuyén nhuong phan dat véi gia 455.000.000d6ng, ong C thira nhin
chit ky trong vin ban trén 1a ciia ong. Viéc nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don cho rang do ong C khéng am hiéu nhiéu nén khong phan biét gitta c6 dat va
chuyén nhuong 1a khong thé chap nhan. Bai 18, tai don khang cdo bi don cho
rang khong ddng ¥ viéc chuyén nhugng nén c6 ghi thém phan phu 1a “duwoc
chudc lai theo gid thi triongr”. Ching to tai thoi diém d6, sau khi doc lai to
chuyén nhugng 6ng C da hiéu dugc su khac nhau giita ¢6 dat va chuyén nhugng
dat, biét ghi phy thém 1a dugc chudc lai dat, néu khong chuyén nhuong sao
khong dinh chinh lai 14 cd dat. Mit khac, vé nguyén tic cd dat theo tdp quan dia
phuong thi chi can bén nhan ¢ dat tra lai dat va bén cb tra dang sb tién di nhan
cb méi phut hop. Nhung theo phan phy ghi thém do 6ng C ghi “...sau thoi gian
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canh tac tir ndm nam trd 1én, chu toi c6 tién t6i cho chi chudce lai theo gia thi
truong” 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 462 Bo luat dan su 2005 quy
dinh vé Chudc lai tai san d3 ban. Do vay, O can cu to chuyén nhugng ruong dat
vinh vién ngay 27 thang 6 nam 2012 khong phai 12 hop dong ¢ dat. Pay 1a hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 697 Bo luat dan
su 2005. Cy thé: Bén chuyén nhuong da giao dat va gidy chimg nhan quyén s
dung dit cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di giao du tién
cho bén chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh van ban va co su
chung kién cua ong N, ba P. Gia chuyén nhuogng theo hop dong la
455.000.000d6ng, ong C khong chimg minh duoc ong chi nhan 80.000.000d4ng,
theo hop dong ong C da giao dat va gidy chung nhan quyén st dung dat cho
nguyén don 6ng L& Van S st dung, canh tac tor ndm 2012 nén cd co s& bén
chuyén nhuong da nhan du sb tién 455.000.000d6ng.

[3.2] V& hinh thtc hgp ddng: "To chuyén nhugng rudng dat vinh vién ngay
27/6/2012" duoc 1ap bang giay viét tay, khong duoc cong chang, ching thuc.
Theo Khoan 2 Piéu 689 Bo luat dan su 2005 quy dinh: "Hop dong chuyén
quyén sir dung dat phai duoc 1ap thanh van ban, ¢6 ¢éng chang, chitng thuc theo
quy dinh cta phap luat”. Do do, vé hinh thuc cia Hop dong chuyén nhuong
chua dam bao theo quy dinh cua phap luat.

[3.3] Vé noi dung cta hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat chua
dung quy dinh tai Diéu 698 B luat dan sy 2005. Cu thé: Dién tich chi néu 7
cong tam ba thuéc, chua do dac thé hién dién tich, khong xac dinh vi tri, s thira
cu thé.

[3.4] Vé chu thé giao két hop ddng: Theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00261, cap ngay 10/3/1999 thira 313, t& ban db s6 7, dién tich 9.190m? 13
tai san chung cia ho gia dinh gom: Nguyén Van C, Phiing Thi G, Nguyén Thanh
T1, Nguyén Xuan T2. Déi véi to chuyén nhuong ruéng dat vinh vién thi cac
thanh vién trong ho 6ng C, chi cd 6ng C thira nhan 6ng c6 ky tén vao to chuyén
nhuong, ba G khéng thira nhan c¢6 ky tén nhung tai két luan giam dinh sb
1757/C09B ngay 24 thang 6 nam 2021 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai thanh
ph6 Ho Chi Minh két luan chit ky tén Phung Thi G trong tai liéu can giam dinh
va chit ky miu so sanh 13 cing mot nguoi ky ra. Diéu nay ching t6 ba G c6 biét
va c6 ky tén vao td chuyén nhuong trén. Dbi véi anh Nguyén Xuan T2 va anh
Nguyén Thanh T1 két luan khong phai chit ky cta anh T1 va anh T2 nén chua
dam bao vé chu thé giao két hop dong.

Xét thay, to chuyén nhugng ruong dat vinh vién ngay 27/6/2012 khong
tuan thu vé mic hinh thic, ndi dung, chu thé chua dang quy dinh. Pdi véi
truong hop nay bo luat dan sy 2005 khong quy dinh vé cong nhan hop dong do
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da thuc hién 2/3 hop dong. Do vdy, Toa an cdp so thim cin ct diéu khoan
chuyén tiép ctia bo luat dan su 2015, dé ap dung bo luat dan sy 2015 giai quyét
cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta cac dwong su 1a chua phu hop. Can
phai ap dung quy dinh cua bo ludt dan su 2005 dé giai quyét. Can clir quy dinh
tai cac diéu 122, 124, 134, 137, 689, 697, 698 bo luat dan sy 2005 va quy dinh
tai diém b.3 khoan 2.3 muc 2 cua Nghi Quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng thim phan Toa an nH1 dan tbi cao thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng C va dng S bi v6 hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Cu thé: Cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan, bén c6 15i thi phai boi
thuong: Phan dat chuyén nhuong c6 dién tich do dac thuc té 1a 8.930,5m? (Loai
dat LUC) tai thira 313, thudc to ban d6 s6 07, dét toa lac tai 4p Vinh T, X& Vinh
T, huyén V, tinh Hau Giang theo Manh trich do dia chinh s6 115/HGR ngay
21/11/2020 cia Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong Hau Giang di duoc
thu hoi dé thuc hién Du 4n Xay dung hd chira nudc ngot tinh Hau Giang dugc
ap gia boi thuong theo quy dinh 1a 1.178.826.000d0ng, s tién nay hién dang do
Tr2 tam phat trién quy dat huyén V giit. Cac duong sy théng nhat gia tri quyén
str dung dat 1a 1.178.826.000.000d6ng. Ho ong C c6 quyén lién hé nhan sd tién
nay. Cac thanh vién trong ho 6ng C gom 6ng Nguyén Vian C, ba Phung Thi G,
anh Nguyén Xuan T2, anh Nguyén Xuan T1 phai c6 trach nhiém tra lai so tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 455.000.000d6ng cho 6ng Lé Vin S.

Vé trach nhiém boi thuong thiét hai phan chénh léch gia theo gia thi
truong: Cac duong su thong nhét gia thi trudng theo gia boi thuong thu hdi dat
ctia nha nuéc 1 1.178.826.000d0ng. Xét vé 151 1am cho hop dong vo hiéu: Pat
cap cho ho nhung ong C 1a chu ho cing vo ding ra chuyén nhugng khi khong
c6 du cac thanh vién trong ho ky tén, cac thanh vién trong hd tai phién toa so
tham khai 13 c¢6 biét viéc giao dat cho nguyén don nhung khong phan d6i mac du
khong c6 ky tén, phan 16i nhiéu 1am cho hop dong vo hiéu thudc vé phia gia
dinh 6ng C. Ong S ciing c6 16i trong viéc ky hop dong chuyén nhuong khi
khong co du cac thanh vién trong ho ong C ky tén vao hop dong tai thoi diém
chuyén nhuong, nén Hoi dong xét xtr xét phan 13i theo ty 18 6/4 (161 ciia ho gia
dinh 6ng C 14 6, 6ng S 1a 4). Do vay, HO ong C phai bdi thuong sb tién 1a
434.295.600d6ng 1a s6 tién bdi thuong chénh 1éch theo ty 1& sau khi trir s6 tién
nhan chuyén nhuong (1.178.826.000d6ng — 455.000.000d6ng) cho 6ng S. Tong
s6 tién ho ong C phai tra cho ong S 13 889.295.600d6ng (Tam trim tdm muoi
chin tri€u, hai trdm chin muoi lam nghin, sdu tram déng), duoc khau trir vao sd
tién boi thuong, hd tro do Trung tAm phat trién quy dat huyén V dang gitr.
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Tir nhitng co s6 trén, c6 cin cir chap nhan mot phan khang céo cta bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Chap nhian mot phan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Hau Giang tai phién toa, stra ban an dan su so thim cta Toa an nhan dan huyén
V, tinh Hau Giang.

[4] V& an phi dan su so thdm; chi phi do dac, thim dinh; Chi phi giam dinh
chit ky, chi viét cac duong su phai chiu theo quy dinh.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Do sira an so thAm nén nguoi khang co
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[6] Vé thong bao ndp tién tam rng an phi dan su phuc thim cua Toa an cap
so thim: Ba Huynh Kha H1 khang cdo véi tu cach 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Phung Thi G, anh
Nguyén Xuan T2, anh Nguyén Thanh T1. Trong trudng hop nay ba G, anh T1,
anh T2 mdi nguoi phai ndp tam Gng 4n phi dan sy phuc tham 13 300.000d0ng
theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa &n. Tuy nhién, Toa an cap so tham chi ra
théng bao nop tam tng &n phi dan su phic tham 300.000d6ng 1a thiéu sot, dé
nghi Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

[7] P6i véi yéu cau phan té cua bi don, Toa an cap so tham khong ra thong
bao thu Iy yéu cau phan té cua bi don 1a c6 sai sot, tuy nhién qua trinh giai quyét
vy 4n da co xem xét dén yéu cau phan té caa bi don nén quyén loi cia bi don
van dam bao theo quy dinh, cp so tham can r(t kinh nghiém déi vai sai sot nay.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci: Cac khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 92, Diéu
95, Diéu 99, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 161, Diéu 162, Diéu 165, Diéu 166,
khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273, khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan sy 2015;

Diéu 122, Didu 124, Piéu 134, Diéu 137, Diéu 689, Diéu 697, Diéu 698 bo
luat dan sy 2005;

Piém a, khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khang céo caa bi don 6ng Nguyén Vin C; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phung Thi G, anh Nguyén Xuan T2, anh
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Nguyén Thanh T1. Stra ban an déan sy so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 12 thang
11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Tuyén Xur:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Vé giai quyét
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

[2]. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 6ng Nguyén Vin C vé
viéc yéu cau huy To chuyén nhuong dit vinh vién ngay 27/6/2012.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/6/2012
gitta 6ng Lé Vian S va dng Nguyén Vin C theo "To chuyén nhuong ruong dat
vinh vién ngay 27/6/2012" vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua caa hop dong vd hiéu: Buoc 6ng Nguyén Vin C va
cac thanh vién trong ho gom ba Phung Thi G, anh Nguyén Xuan T2, anh
Nguyén Thanh T1 phai tra cho nguyén don 6ng Lé Van S tong sb tién la
889.295.600d0ng (Tam trim tdm muoi chin triéu, hai trim chin muoi lam nghin,
sau tram dong) tir ngudn tién nhan bdi thudng, hd trg do thu hdi phan dat chuyén
nhuong 1.178.826.000d6ng dé dam bao cho viéc thi anh an.

Ho 6ng C gom 6ng C, ba G, anh T2, anh T1 c¢6 nghia vu lién hé véi co
quan c6 tham quyén (Trung tam phét trién quy dat huyén V) dé nhan s tién boi
thuong, hd tro 1a 1.178.826.000d0ng (Mot ty mdt trim bay muoi tam triéu tdm
tram hai muoi sau nghin dong) déi voi phan dat tranh chap da bi thu hoi theo
quy dinh ctia phap luat va thanh toan sé tién phai tra trén cho éng S tir nguon
tién nay.

[3]. V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Lé Vin S phai chiu
300.000d6ng, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da nép 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000924 ngay 07/2/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén V thanh an phi.

Bi don 6ng Nguyén Van C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phung Thi G, anh Nguyén Xuin T2, anh Nguyén Thanh T1 phai chiu
38.678.868dong. Puoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ong C da nop
300.000d6ng theo bién lai thu sé 0001168 ngay 31/7/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén V thanh an phi. Bi don ong Nguyén Vin C va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi G, anh Nguyén Xuan T2, anh Nguyén
Thanh T1 con phai nop thém 38.378.868d0ng.

[4]. Vé chi phi do dac, tham dinh: Sé tién 13 6.200.000d0ng. Nguyén don
va bi don mdi ngudi phai chiu ¥ 1a 3.100.000d6ng. Ong Lé Van S da nop xong,
6ng C phai ndp 3.100.000d6ng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V dé tra lai
cho 6ng L& Van S.
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[5]. Vé Chi phi giam dinh chix ky, chit viét: S tién 5.000.000dong. Ong Lé
Vin S, ba Phiing Thi G, anh Nguyén Thanh T1, anh Nguyén Xuan T2 phai chiu
14 1 2.500.000d6ng. Ba Phung Thi G, anh Nguyén Thanh T1, anh Nguy&n Xuan
T2 duogc khau trir vao sb tién tam tmg da nop (da nop xong). Ong Lé Van S ¢6
nghia vu nop s6 tién 2.500.000d6ng tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V dé
tra lai cho Ba Phung Thi G, anh Nguyén Thanh T1 va anh Nguyén Xuan T2,

[6]. V& an phi dan sy phiic thim: Cac duong su khong phai chiu.

Bi don ong Nguyén Vin C duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp
300.000d6ng theo bién lai thu sé 0002596 ngay 24 thang 11 nim 2021 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Hau Giang (do 6ng Ong Thanh Tr la
nguoi dai dién theo ty quyén ndp thay).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi G, anh Nguyén
Thanh T1, anh Nguyén Xuan T2 duoc nhan lai s tién tam ung an phi da nop
300.000d6ng theo bién lai thu s6 0002595 ngay 24 thang 11 nam 2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang (do ba Huynh Kha H1 la nguoi
dai dién theo y quyén ndp thay).

[7]. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 23/5/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Vi Thay, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS H.Vi Thuy, tinh Hau

Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Dwong Quoc Tuan
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

V6 Hoang Khai — Nguyén DPinh Tién Duwong Quéc Tuin
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