TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
Thanh phé Ho Chi Minh

Ban 4n s: 1002/2018/DSST-ST.
Ngay: 22-11-2018
VIV tranh chap hgp dong dac coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Quynh Tram

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Mong Nghi

2. Ong Nguyén Cong Minh

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Nguyét Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoc Moén, Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din huyén Héc Mén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2018 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Moén xét xur so thém
cong khai vu an thy ly so: 320/2018/TLST DS ngay 18 thang 6 nam 2018 Ve
“Tranh chap hop ddéng dit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so
309/2018/QDXXST-DS ngay 08/10/2018 va quyét dinh hodn phién toa sb
340/2018/QbST-DS ngay 01/11/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B6 Anh K

Pia chi: dudng G, phuong T, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don:Ba Tran Thi R

Pia chi: 4p T, xa T, huyén Hoc M6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 23/5/2018 va trong qua trinh xét xir, nguyén don
6ng D6 Anh K trinh bay:

Ba Tran Thi R 1a nguoi dung tén trén glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha va tai san gan lién trén dat s6 BQ 006230 ngay 11/10/2013 (cép
nhat bién dong ngay 23/10/2015).

Ngay 06/4/2018, 6ng DS Anh K va ba R ¢6 ky gidy nhan coc, theo d6 ba R
chuyén nhuong lai cho 6ng K mot phﬁn dat c6 dién tich 162m2, thudc thira dat sd
82, t& ban dd sb 51, toa lac tai xa Binh MY, huyén Cu Chi, Thanh phé) HO Chi



Minh. Hop dong c6 gia tri 1.455.000.000 (mdt ty bén trim nim muoi ldm triéu)
ddng, ong K dit coc cho ba R 50.000.000 (nim muoi triéu) dong Pén ngay
23/4/2018, 6ng K va ba R ¢6 ky lai hop dong dat coc vdi ndi dung giong nhu giay
nhan coc, thoi han dat coc 1a 01 thang, ké tur ngay 23/4/2018. Nhung sau do, ba R
khong thuc hién hop dong nhu thoa thuan. Ong K da nhiéu lan lién hé gip ba R dé
giai quyét nhung ba R khong hop tac.

Nay, dng K khoi kién yéu cau hiy gidy nhin coc ngiy 06/4/2018 va hop
dong dit coc ngay 23/4/2018 gitra 6ng K va ba R. Ong K yéu cau ba R tra lai
50.000.000 (nam muoi triéu) déng tién coc da nhan, thanh toan 01 1an ngay sau khi
an c6 hiéu lyc phap luat.

Toa an da téng dat thong bao thuy ly, gidy triu tap, thong bao phién hoa giai,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, tong dat quyét dinh dua vy an ra xet xu va quyét dinh ho@n phién toa hop 1¢
nhung bi don 13 ba R ving mat Kkhong 1y do. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir vang
mit bi don theo quy dinh tai Diéu 227, Dleu 228 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Nguyén don 1a 6 ong K co don yéu cau Toa an giai quyét vang mit nén Toa an
dua vy an ra xet xur vang mat 6ng Khoa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

Pai dién Vién kiém sat huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

* \/jéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xa vu an,
Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc
thoi diém Hoi ddng xét xur nghi an:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

Tham phan duoc phan céng thu ly giai quyét vu an da thuc hién ding, day du
quy dinh sau: vé tham quyén thy Iy vu an; vé xac dinh tu cach té tung; vé thu thap
chung cu; tha tuc hoa giai; trinh tu thu ly, viéc giao nhan théng bao thu ly cho
Kiém sat vién va cho duong su.

- Viéc tuan theo phép luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: di tuan
theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS V& viéc so tham vu én.

* Viéc tuan theo phéap luét té tung cua nguoi tham gia t tung dan su trong
quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi 4n: nguoi tham gia té tung da thuc hién day da quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luét.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
y&u cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cutru tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai

phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:



- Vé tham quyen Quan hé tranh chap gitra 6ng D6 Anh K va ba Tran Thi R
|a “Tranh chip hop ddng dic coc”, tranh chap nay thuge thAm quyén giai quyét cla
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Bi don
cu tra tai ap T, xa T, huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an c6
thAm quyén giai quyet 1a Toa an nhan dan huyén Hoc Moén theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat td tung Dén sy ndm 2015.

- V& noi dung vu an: 6ng K khoi kién yéu cau huy glay nhan coc ngay
06/4/2018 va hop dong dat coc ngay 23/4/2018 gilta 6ng K va ba R. Ong K yéu
cau ba R tra lai 50.000.000 (ndm muoi triéu) déng tién coc da nhan, thanh toan 01
lan ngay sau khi an c0 hi¢u lyc phap luat.

Can ctr vao gidy nhan coc ngay 06/4/2018 va hop ddéng dit coc ngay
23/4/2015 xac dinh ba Tran Thi R c6 ky hop dong dit coc vdi ong PS Anh K
chuyén nhuong phﬁn dét co dién tich 162m2, thudc thira dat sd 82, t& ban d6 sb 51,
toa lac tai x4 Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chtng
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién trén dat s6 BQ
006230 ngay 11/10/2013 (cap nhat bién dong ngay 23/10/2015). Ong K da dat coc
s6 tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

Trong ndi dung hop dong dit coc hai bén thoa thuan ba R co nghia vu 1am céac
thii tuc phép 1y dé chuyén nhuong dat cho ong K trong thoi han 01 thang ké tir
ngay 23/4/2018. Cho dén nay, ba R van khong thuc hién cac nghia vu nhu thoa
thuan dan dén viéc cic bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.
Ong K khai kién yéu cau hay gidy nhan coc ngay 06/4/2018 va hop dong dit coc
ngay 23/4/2018 giita 6ng K va ba R. Ong K yéu cau ba R tra lai 50.000.000 (ndm
muoi triéu) dong tién coc di nhan, thanh toan 01 lan ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap luat 13 c6 co sé chap nhan.

Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don dugc chap nhéan yéu cau nén khong
chiu an phi va duoc hoan tra lai so tién tam ing an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé 4an
phi, 1€ phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, khoan 1 diéu 147, Diéu 227, Piéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan su;

- Can cir Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 di duogc sira doi bé sung nam
2014;

- Can cur cac Piéu 8, 9, 10 va 27 cung cac danh muc mirc an phi, 1¢ phi Toa an
ciia nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n va Thong tu lién
tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan



dan tdi cao, BO tu phap, B¢ tai chinh - Hudng dan viéc xét xr va thi hanh an dan
su;

Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng S Anh K

Xur:

Huy gidy nhan coc ngay 06/4/2018 va hop dong dat coc ngay 23/4/2018 giita
ong DS Anh K va ba Tran Thi R

Budc ba Tran Thi R phai tra lai cho 6ng P& Anh K s tién 50.000.000 (nim
muoi tri¢u) dong Thi hanh khi an c6 hiéu lyc phap luét tai Chi Cuc Thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh &n cia 6ng DS Anh K cho dén khi thi hanh 4n xong néu ba Tran Thi R
chua thi hanh thi hang thang ba Tran Thi R con phai chiu khoan tién 1i cua s tién
con phai thi hanh theo muc Iai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan su
nam 2015.

An phi DSST la 2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) dong, ba Tran Thi R
chiu. Thi hanh khi &n c6 hi€u luc phép luat tai Chi Cuc Thi hanh an dan su c6 tham
quyén.

Hoan tra s tién tam tng an phi 2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) dong
cho 6ng D3 Anh K theo bién lai thu tién sé6 AA/2017/0018605 ngay 12/6/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mon.

Puong su ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban sao ban an hodc ngdy niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan su thi ngudil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; Tham phan — Chiu toa phién toa

- VKSND TP.HCM

- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

Nguyén Ngoc Quynh Tram



