TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 188/2020/DS-PT
Ngay: 22-12-2020
V& viéc tranh chép
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Tran Ba Kha

2- Ba bang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Van Nhan - Kiém sét vién.

Trong ngay 22 thang 12 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét x{r phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 186/2020/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2020 vé "Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so 40/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 caa Toa an
nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 213/2020/QD-PT ngay
04/12/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin C , sinh ndm 1952

2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1954

Cung dia chi: 4p M, xd D, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N : Ong Nguyén Van C , sinh nim
1952 (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1935 (da chét)
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2. Ong Truong Quéc V , sinh nam 1967 (c6 mit)

Cung dia chi: ép M, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba L (cling dong thoi 1 ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan) gém:

1. Ong Tran Qudc V , sinh ndm 1967

DPia chi: ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Ba Truong Thi Kim H, sinh nam 1953

Dia chi: ép C, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

3. Ba Truong Thi Kim B, sinh nam 1953

Dia chi: ép M, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

4. Ba Truong Thi Kim T, sinh ndm 1972

Dia chi: 4p A, x4 M, huyén U, tinh Kién Giang.

5. Ba Truong Thi Kim E, sinh nam 1975

Dia chi: ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

6. Ba Truong Thi U, sinh nam 1980

Dia chi: ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Ngudi dai dién theo uy quyén cuaba H,baB,ba T, ba E, ba U: Ong Tran
Quéc V, sinh ndm 1967 (c6 mit)

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Truong Quéc V.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, don khoi kién bo sung va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Nguyén Vian C va ba Huynh Thi N trinh bay:

Nguén goc dat caa ong C dang sur dung 13 do nhan chuyén nhugng cia
nhiéu ngudi, nhiéu lan, cy thé: Nam 1986 6ng C sang cua 6ng T phan dat chiéu
rong & b Xang (giap kénh Xéo Ro) 1a 8 tam (loai tam 2,8m), mat hau giap Kénh
500 chiéu rong 9 tam (loai tim 2,8m); phia Kénh 6ng Pudong & phan dat bo xang
dén b cang cii giap v6i ong L (sau nay 6ng L sang lai cho C ), phan tir bd cang
cii dén kénh 500 mot bén giap voi ong Tran Vian T; mot phia gidgp véi ong
Nguyén Vin V (phan tir kénh xang dén bod cang cii, dén kénh 500). Trong phan
dat nay, khoang nam 1995 dng C sang lai cho 6ng Nguyén Vin D 2 cong (tinh tir
Kénh 500 tr& xubng).

Nim 1987 6ng C tiép tuc mua thém cua 6ng V phan dat ruong (giap véi
6ng C ), chiéu rong 9 tam (loai tAm 3m), dai tir bo cang cii dén gan kénh 500 (vi
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ong V co chira lai khoang 2 cong dat cho em gai (sau d6 6ng T mua lai va hién
dang sir dung). Mot bén gidp dat ong C , mot bén giap dat ong Nguyén Vin D.

Khoang nim 1988 6ng C tiép tuc mua ctia ong V phan dat dudi mé song
rong 4m, dai tir kénh xang Xéo RO dén giap 10; mot bén giap 6ng C , mot bén
giap voi dat ong V (con lai).

Sau khi mua dét cua 6ng T, 6ng C d3 vao cat nha va st dung dat. Trén
phan dit vuon ong C ¢6 trdng nhidu cay 1au ndm (dira), hién nay con mot sb cay
dira. Phan dit rudng Ién vuodng nuoi ca, tréng lua, hién nay str dung dé nuoi tom,
trong lua.

Cian nha ban dau cat khoang nim 1986 cta 6ng C 1a loai nha ké, cot cy.
Pén khoang nim 2008 6ng C cat lai can nha hién nay 13 nha tudng (bé tong).

Qua trinh str dung dat 6ng C c6 ké khai, dang ky va duoc Nha nudc cap
Gidy chimg nhan QSD dét vao khoang nam 1993, loai gidy bia xanh. Nhung qué
trinh quan 1y 6ng C da that lac mat Gidy chung nhan QSD dat duoc cap. Gidy
cap cho ong C toan bo dién tich ong C st dung gdm phan dat mua cta 6ng T va
02 phan dat mua cta ong V.

Phan dat mua cta 6ng V (¢ dudi mé song) c6 mdt thoi gian 6ng C ¢6 cho
con gai 1a Nguyén Thi C cat nha & mot thoi gian. O duoc khoang 3 nam thi do
nha di, tra dat lai cho ong C . Hién nay trén dat ndy van con mot phan nén nha cia
con géai dng C véi dau tich 1a xay gach cudn nén.

Khoang ndm 2010, 6ng C xay dung bo ké phia giap Kénh xang Xéo Ro6 thi
phia 6ng V ngin can nén xay ra tranh chap doi véi phan dat dudi mé séng chiéu
rong khoang 3,6m, dai tir mé 16 xudéng dén mé song Xang. Sau do, 6ng C xay
dung hang rao phan dét trén bo thi phia 6ng V tiép tuc ngan can nén lai xay ra
tranh chép.

Ong C, ba N khdi kién yéu cau phia 6ng V , ba L tra lai phan dat chiém
gdm 02 phan: phan mé séng va phan dat vuon. Tai phién toa so tham, dng C Xéac
dinh yéu cau phia 6ng V tra lai 2 phan dét theo do dac thuc té ngay 15/8/2019
gbdm phan dat mé séng Xang c6 dién tich 72,9m? (thtra sb 4 trén so d6) va phan
dat ranh trén bo ¢ dién tich 556,3m? (thira s6 2 trén so dd).

Pbi voi yéu cau ciia phia ba L, 6ng V' vé viéc doi tra phan dat vuon va
phan dét rudng thi 6ng C , ba N khdng dong ¥ vi dat nay 6ng C sang nhuong cua

nguoi khac va da sir dung L tuc tir khoang nam 1986 cho dén nay.



* Tai don phan t6 va trong qud trinh giai quyét vu 4n bi don ba Huynh Thi
L va ong Truong Qudc V trinh bay:

Dién tich dat ma gia dinh ong C , ba N bao chiém st dung 13 dat ca gia
dinh ba L . Ngudn gbc dét do gia dinh ba L va chong 14 6ng Truong Van P mua
trude ndm 1975, mua cia ong Lé Van T véi téng dién tich 1a 36.000m?. Trong
khang chién do 6ng D di cach mang, khong truc tiép st dung dat nén bi nguoi
khac chiém. Sau khi hoa binh 14p lai gia dinh ba L tr¢ vé dt cii thi chinh quyén
khong cho va bat phai mua lai cia nhimg nguoi tu bao chiém. Gia dinh ba L , 6ng
P d3 goi don nhiéu noi nhung khong duoc giai quyét. Dén nam 2008 ong C cat
lai nha thi d4 phat sinh tranh chap. Nam 2012 gia dinh 6ng C tiép tuc bao chiém,
d6n cay lai phat sinh tranh chép gay gat.

Ba L va cac con phan td yéu cdu 6ng C, ba N tra lai dién tich dat bao
chiém theo do dac thuc té 1a 16.542,5m>. Trong d6 co6 dién tich 190m? 6ng C , ba
N da xdy dung nha va cong trinh phu thi dugc st dung nhung phai tra gia tri
bang 76.000.000d; phan con lai phai thao d& cong trinh kién trac, cay trong dé tra
dat.

Pbi véi cac yéu cau caa 6ng C thi ba L va cac con khong dong ¥ vi phan
dat mé song Xang la gia dinh ba L mua cua gia dinh 6ng V; phan dat trén bd ma
6ng C cho rang gia dinh ba L 14n chiém 1a khong dung vi nam trong dién tich dat
gia dinh ba L mua, sir dung va trong Gidy chimg nhan QSD dat ma gia dinh ba L
duoc cép.

* Tai ban an so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 ciia Téa an
nhén din huyén A di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc tranh chap quyén st
dung dat véi bi don.

Khong chap nhan yéu cau phan t cta bi don vé yéu cau nguyén don giao
tra QSD dit.

Cong nhan ph?m dat co6 dién tich 17 .O98,8m2 duogc gidi han bdi cac diém 1,
2,3,4,5,6,7,8,9, 15, 16, 12, 13, 14 (bao gém 2 thira 1a thira s6 1 voi dién tich
16.542,5m?; thira s6 2 voi dién tich 556,3m?) va thira dét sé 4 c6 dién tich 72,9m?
duoc gidi han boi cac diém 19, 20, 21, 22, 23, 24 theo ky hiéu trén To trich do toa
lac tai 4p M, xa B, huyén A, tinh Kién Giang thuoc QSD dat ciia 6ng Nguyén
Van C, ba Huynh Thi N .



Budc bi don gia dinh 6ng V (gdm 6ng Truong Qudc V va cac ba Truong
Thi Kim H, Truong Thi Kim B, Truong Thi Kim T, Truong Thi Kim E, Truong
Thi U) cham dat hanh vi chiém giit, ngin can, can trd viée sir dung va giao tra
cho dng C, ba N ddi véi cac phan dat néu trén.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 151812019 ciia Toa dn
nhdn dan huyén A va To trich do dia chinh sé: TP 102 — 2019 duyét ngay
30/9/2019 ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai huyén A).

Puong su c6 quyén va nghia vu dén co quan c6 thaim quyén ké khai, ding
ky lai QSD dit theo diing quy dinh.

An so thdm con tuyén vé 4n phi, chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi
dinh gi tai san va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

* Ngay 01/10/2020 6ng V khang cao yéu cau cap phuc tham xét xu lai
toan b0 vu an, chép nhan yéu cau khoi kién phan td cua ong V .

Tai phién toa phuc tham, 6ng C dong ¥ giao thira dat s6 2 theo td trich do
dia chinh s6 TP 102- 2019 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A
ngay 30/9/2019 véi dién tich 556,3m” cho 6ng V dugc quyén sir dung, 6ng C , ba
N duoc quyén st dung thura sb 1 dién tich 16.542,5m? thira sb 4 dién tich
72,9m?% con dng V' thdng nhat nhan phan dét dién tich 556,3m” theo ¥ kién cua
6ng C , dong thoi 6ng V' duoc str dung phan dat dang sir dung 12 thira sé 3 dién
tich 4.595,7m’.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tyc té tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong sy di tuan thu ding quy dinh
ctia phap luét t6 tung dan sy. Vé hudng giai quyét vu an, dé nghi cap phic tham
sira ban an so tham theo hudng ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cic duong

su tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/8/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén A va To trich do dia chinh sé: TP 102 — 2019 ngay 30/9/2019
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A thi tong thé phan dat nhu sau:
thira s 1 dién tich 16.542,5m’, thira s 2 dién tich 556,3m’, thira s6 3 dién tich
4.595,7m?, thira s6 4 dién tich 72,9m®, trong d6 phia 6ng C dang sir dung thira s6
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1, phia 6ng V dang str dung thira s6 3. Phan dét toa lac tai 4p M, xa D, huyén A,
tinh Kién Giang.

Ong C, ba N khai kién yéu cau phia 6ng V , ba L tra lai phan dat chiém
gom thira s6 2 dién tich 556,3m?, thura s6 4 dién tich 72,9m% con ba L , 6ng V
khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia 6ng C , ba N, ddng thoi phan té yéu cau
6ng C, ba N tra lai dién tich dt bao chiém la thtra s6 1 dién tich 16.542,5m?.

[2] Tuy nhién, tai phién toa phiic thim hém nay, hai bén duong su thong
nhat thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an. Theo d6, 6ng C ddng ¥ giao
thira dat sb 2 theo to trich do dia chinh sé6 TP 102- 2019 cta Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén A ngay 30/9/2019 véi dién tich 556,3m* cho 6ng V
duoc quyén st dung, 6ng C , ba N dugc quyén sir dung thira sé 1 dién tich
16.542,5m?, thira s6 4 dién tich 72,9m?; con 6ng V' thong nhat nhan phan dit dién
tich 556,3m’ theo ¥ kién cta ong C , dong thoi éng V' dugc sir dung phan dit
dang str dung 1a thira s6 3 dién tich 4.595,7m>.

[3] Xét thay, su tu nguyén thoa thuin cua hai bén duong su phu hop quy
dinh cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va khong anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap cuia nguoi khac nén Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén nay
ctia cac duong sy, cu thé phia 6ng C , ba N dugc quyén sir dung thira sé 1 dién
tich 16.542,5m? thira s6 4 dién tich 72,9m?; con phia éng V dugc sir dung phan
dét thira s6 2 dién tich 556,3m’ va thira s6 3 dién tich 4.595,7m’.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi dong xét xtr nghi an
nén chap nhan y kién dé xuét ciia Kiém sat vién, sira ban an so thim theo huéng
ghi nhan sy ty nguyén thda thuan ctua cac duong su tai phién toa theo hudng nhan

dinh néu trén.

[5] Vé an phi:
Ong C, ba N phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach la
200.00d6ng.

Ong V phai chiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 200.00ddng.

Ong V khéng phai chiu 4n phi phiic thAm nén duoc nhan lai tién tam tng
an phi phac tham 1a 300.000d4ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Cin ct Diéu 300, khoan 2 Biéu 308, Picu 309 Bo luat TH tung Dan su;

Ap dung Piéu 100, Piéu 203 Luat Pat dai naim 2013; Nghi quyét sb
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i
cao Hudng dan 4p dung mot sé Quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Stra ban &n so tham sé 40/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cta Toa an nhan
dan huyén A theo hudng ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su tai phién toa
phuc tham.

1. Cong nhan phﬁn dét dién tich 16.542,5m2 (thtra s6 1 duoc gi61 han boi
cac diém: 1-2 = 267,51m; 2-3= 12,55m; 3-4= 3,22m; 4-5= 7,01m; 5-6= 118,83m;
6-7 =7,16m; 7-8=7,16m; 8-9 = 10,77m; 9-10= 7,12m; 10-11 = 126,94m; 11-12=
8m; 12-13= 30,87m; 13-14 = 284,64m; 14-1= 47,65m) va phan dat dién tich
72.9m? (thtra s6 4 duoc gidi han bdi cac diém: 19-20 = 7,12m; 20-21= 7,15m; 21-
22 = 5,2m; 22-23= 7,37m; 23-24= 7,12m; 24-19= 5,16m) theo to trich do dia
chinh s6 TP 102- 2019 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén A ngay
30/9/2019 toa lac tai 4p M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang thudc QSD dét cua
ong Nguyén Vin C , ba Huynh Thi N .

2. Cong nhan phan dit dién tich 556,3m’ (thira s§ 2 dugc giéi han boi cac
diém: 11-10 = 126,94m; 10-9 = 7,12m; 9-15= 0,4m; 15-16 = 7,06m; 16-12=
126,09m; 12-11= 8m) va phan dat dién tich 4.595,7m’ (thtra s6 3 dwgc gidi han
boi cac diém: 12-16= 126,09m; 16-15 = 7,06m; 15-17 = 38,57m; 17-18= 7,12m;
18-13= 127,57m; 13-12 = 30,87m) theo to trich do dia chinh s6 TP 102- 2019
ciia Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén A ngay 30/9/2019 toa lac tai ap
M, xi D, huyén A, tinh Kién Giang thuéc QSD dit cua 6ng Truong Qubc V va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Huynh Thi L gom ba
Truong Thi Kim H, Truong Thi Kim B, Truong Thi Kim T, Truong Thi Kim E,
Truong Thi U.

(Kém theo To trich do dia chinh sé: TP 102 — 2019 ngay 30-9-2019 ciia
Chi nhénh Van phong dang ky ddt dai huyén A).

Budc ong Truong Qudc V va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua ba Huynh Thi L gém ba Truong Thi Kim H, Truong Thi Kim B, Truong Thi
Kim T, Truong Thi Kim E, Truong Thi U chdm dut hanh vi chiém gitt, ngin can,

can trgd viéc sur dung va giao tra cho 6ng C, ba N doi vadi cac phan dat néu trén.



Céac duong su cd quyén va nghia vu dén co quan c6 tham quyén ké khai,
dang ky lai QSD dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

3. V& an phi:

Ong C, ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach 1a
200.00d0ng. Pugc khiu trir tién tam Gng an phi 400.000d theo bién lai thu sb
01645 ngay 11-4-2014 va bién lai thu s 0002237 ngay 17-5-2016 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén A.

Ong V phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach 1a 200.00ddng.
Khau trir vao sb tién tam tng an phi 1a 2.200.000d6ng do dng V' ndp tai bién lai
thu s6 0006201 ngay 20-3-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A.

@ng V khong phai chiu an phi phtc tham nén duoc nhan lai tién tam ung
an phi phtic tham 1a 300.000d0ng theo lai thu s6 0006029 ngay 02/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén A.

4. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Vian C chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd (lan 1 1a
617.000d6ng va lan 2 1a 4.868.000d6ng) va da ndp xong.

Ong Truong Qudc V chiu chi phi thim dinh gia tai san 1a 11.541.000d0ng,
khAu trir vao sb tién chi phi tam ndp, 6ng V da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén A;

- THA dén sy huyén A,

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién



