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- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhin din cép cao tai Pa Néing

gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Piang Kim Nhan - Tham phan

Cdc Tham phan: Ong Truong Minh Tuan va ong Nguyén Thanh Long.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Da Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 4 nim 2021, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
m¢ phién toa giam dbc tham xét x vy an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Vin C, sinh ndm 1949 va ba V6 Thi Hong Ph,
sinh nam 1951; noi cu tri: Khu phd K, phuong P, thanh phé T, tinh Pha Yén.

2. Bi a"on: Anh Nguyén H, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi Th, sinh nam
1977; noi cu tra: Thon P, X3 H, huyén T, tinh Phu Yén.

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Luong Van K va chi Vo Thi Nh;

3.2. Ba Nguyén Thi G;

3.3. Ong Nguyén Van B;

Anh K, chi Nh, ba G va 6ng B cung trt tai: Thén P, xa H, huyén T, tinh Phu

3.4. Ba Nguyén Thi Bich L; tra tai: thén V, X H, huyén T, tinh Pha Yén.
3.5. Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Phu Yén.

3.6. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh Pha Yén.

3.7. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Pht Yén.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 0310212015 VA qud trinh t6 tung, nguyén don 1a
vo' chong 6ng Nguyén Vin C, ba Vé Thi Hong Ph trinh bay:
Niam 2001, Uy ban nhan dan xi H ban cong khai dat tai thon P, x4 H, huyén
T cho cac ho dan trong thén nén vo chong Ong mua 16 dat sé 15 dién tich 100m?,
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con ba Nguyén Thi G mua 16 dat s6 12 dién tich 95m?, cung tir ban d6 sé 35B, thon
P, x& H, huyén T (nay thudc dia gidi hanh chinh huyén T) tinh Phi Yén. Nam
2003, Ong Ba va ba G doi dat cho nhau, theo d6 Ong Ba sir dung 16 dat s6 12 dién
tich 95m* cia ba G, ba G str dung 16 dat s6 15 dién tich 100m* cua Ong Ba, cing
nam 2003 ba G cho vo chdng con trai 1a anh Luong Van K va chi V& Thi Nh xay
dung Nha cap 3 trén 16 dat s6 15. Pau nam 2014 Ong Ba dong ¥ ban 16 dét s6 12
(lac nay doi tén 1a 16 dat s6 1094) cho vo chdong anh Nguyén H, chi Nguyén Thi Th
v6i gia 380.000.000 déng, vo chong anh H méi giao 2 lan duoc 150.000.000 dbng
Sau khi duoc cip Glay ching nhan quyén st dung dat thi Ong Ba ky Hop dong
chuyen nhuong 16 dit cho vo chong anh H va yéu ciu vo chong anh H thanh toan
s tién 230.000.000 dong con thiéu thi vo chdng anh H cho rang trudc ddy di thanh
toan di tién.

Ngay 03/02/2015 Ong Ba khoi kién yéu cau vo chong anh H thanh toan sO
tién 230.000. 000 ddng con thiéu. Ngay 06/11/2018 Ong Ba doi yéu cau khai kién
moi 14 yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11/9/2014
nhung ngay 19/11/2018 rat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ma yéu cau tiép
tuc thanh toan tién twong tmg ty 18 tién chua thanh toan va theo gia dat thi truong
hién nay.

- Bj don |a vor chong anh Nguyén H, chi Nguyén Thi Th trinh bay:

Thira dat s6 1094, to ban d6 sé 35B, dién tich trén gidy chimg nhan 1a 95m*
(két qua do thuc t& 97m®) thude quyén st dung ctia ba Nguyén Thi G nhung ba G
da d6i thira dat nay cho vo chong ong C. Ngay 11/9/2014, vo chong ong C ky Hop
ddéng chuyén nhuong 16 dit cho Anh Chi véi gia 50.000.000 dong va Anh Chij da
giao du 50.000.000 dong, ngoai ra, con cho vo chong 6ng C thém 100.000.000
ddng. Vi 16 dat 1094 dimg tén ba G nén sau d6 ba G ky Hop dong chuyén nhuong
cho Anh Chi thira dat 1094, Anh Chi da nop 1€ phi trude ba nhung bi vo chéng ong
C tranh chip nén chua duogc cip Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 1094
nén nay dé nghi Toa an cong nhan Anh Chi cé quyén sir dung thira dat s6 1094.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& ba Nguyén Thi G va vo chong
anh Lwong Van K, chi V6 Thi Nh trinh bay: Thua dat s6 1094 (trude 1a 16 s6 12)
dung tén ba G, con thira dat 1096 (trude 1a 16 s6 15) dung tén vo chong 6ng C
nhung nim 2003 hai bén tu doi dat cho nhau khéng thong qua chinh quyén. Sau
khi vo chong ong C ban 16 dat 1094 cho vo chf)ng anh H thi vi ba G van dtmg tén
16 dat 1094 nén ba G da ky Hop dong chuyén nhuong c6 cong ching chuyén
nhuong thira dat 1094 cho vQ chong anh H. Nay ba G van thong nhat, khong tranh
chap véi vo chong ong C vé viéc hai bén di do6i dat cho nhau nam 2003, d6i véi
tranh chap gitta vo chong ong C voi vo chong anh H thi ba G khong c6 y kién ma
dé nghi Toa an giai quyet theo phap luat.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan trong vu dan gom Cong
chimng vién, dai dien UBND xa H, dai dién UBND huyén T va dai di¢n Chi nhanh
Van phong ding ky dat dai huyén T trinh bay viéc vo Chong ong C va ba G doi dat
cho nhau nam 2003 nhung khong thong qua chinh quyén dia phuong dé diéu chinh
dung tén nguoi sir dung dat trén thyc té; viéc cong ching, ching thyc cac Hop
ddng chuyén nhuong dét va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chong
anh H ddi véi thira dat 1096 1a ding quy dinh ctia phap luat.
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- Tai Ban 4n dan sy so tham sd 08/2019/DS-ST ngay 24/4/2019, Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Phti Yén quyét dinh:

Can cvr Diéu 697; Diéu 700 B ludt dan su nim 2005

Khoan 2 DPiéu 227 B Iludt t6 tung ddin sw; Nghi quyét s
326/2016/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ngp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa dn. Tuyen Xu:

1. Chap nhdan mot phan yéu cau khdi kién vé viéc “Yéu cau thuc hién hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat” ciia vo chong éng C, ba Ph.

2. Bugc anh Nguyen H va chi Nguyén Thi Th phai thanh toan cho vo chong
ong Nguyén Vin C va ba Vé Thi Hong Ph 150.000.000 dong.

3. Khéng chdp nhdn ndi dung 6ng Nguyén Vin C, ba V6 Thi Hong Ph yéu
cau anh Nguyén H, chi Nguyén Thi Th thanh todn chénh léch gia dat theo gid ddt
thi truong 01 ty dong do anh Hva chi Th cham thanh toan 112 gia tri con lai cua
hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt la 500.000.000 dong

Ong C, ba Ph khéng yéu cau gidi quyét vé ldi chdm tra tién chuyén nhirong
quyén sir dung ddt cia 6ng H, ba Th theo qui dinh tai Piéu 305,700 B ludt dan suw
2005 nén Héi dong xét xir khong xem xét, gidi quyét.

4. Ong Nguyén H va ba Nguyén Thi Th dwoc quyén sir dung ddt tai thira s6
1094, to ban do so 35B, dién tich 97 m* ¢6 vi tri: Péng, gidp rudng lia nude, Tay
gidp dwong di lién xd, Nam gidp dat éng Lé Vian Bay, Bac gidp dat éng Phan
Hoan, dia chi tai thon P, xa H, huyén T, tinh Phu Yén. Ong Nguyén H va ba
Nguyén Thi Th dwoc dang ky cdp gidy chirg nhdn quyén sie dung ddt theo quy
dinh phap ludt.

- Ngay 02/5/2019, vo chdng 6ng C khang céo.

- Tai Ban an déan su phuc tham sé 73/2019/DS-PT ngay 21/11/2019, Toa an
nhan dan tinh Pha Yén quyét dinh:

Can cit khodn 2 Piéu 308 B ludt t6 tung ddn sw nam 2015; Chdp nhdn
khdng cdo cia vo chong éng Neguyén Van C, ba Vo Thi Hong Ph. Sita quyét dinh
cia ban én so tham.

Ap dung Khoan 3 Diéu 402, Piéu 434, khodn 1 Diéu 411 BLDS nam 2005;
Piéu 147, 148, 165 khodn 2 Piéu 227 B ludt To tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQHI4, ban hanh ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh vé mitc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa dan. Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kign vé viéc: “Tranh chdp hop dong ehuyen
nhwong quyén sir dung ddt” ciia vo chong ong Nguyen Vin C, ba V6 Thi Hong Ph.
Huy hop dong ehuyen nhieong quyén sir dung dat ldp ngay 11/9/2014 giita vo
chong ong Nguyen Vin C, ba Vé Thi Hong Ph VOi vo chong ong Nguyen H, ba
Nguyén Thi Th va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Idp ngay 07/4/2016
gitta ba Nguyen Thi G voi vo chong Nguyén H, ba Nguyén Thi Th. Huy Gidy chiing
nhdn quyen sir dung dat s6 CH 04259 do UBND huyén T cdp ngay 19/9/2014 dirng
tén vo chong é ong Nguyén H, ba Nguyén Thi Th.

2. Vo chong ong Nguyen Van C, ba Vo Thi Hong Ph dwoc quyén sir dung
ddt thira s6 1094, to ban do sé 35B, dién tich 97 m” ¢é vi tri: Dong giap ruong lia
nuée, Tay gidp dwong lién xa, Nam gidp dat éng Lé Vian Bay, Bdc giap ddt ong
Phan Hoan;, toa lac tai thon P, Xa H, huyén T, tinh Phu Yén. Theo giay chirng nhdn
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quyén sir - dung ddit s6 CH 04406 do UBND huyén T cdp ngay 22/01/2015 dimg tén
ba Nguyen Thi G va trich luc ban dé dia chinh ngay 24/8/2016. Vo chong 6 ong C c6
quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam lai Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dadt theo quy dinh ciia phdp ludt.

3. Buéc vo chong ong Nguyen Van C, ba V6 Thi Hoéng Ph phai tra lai cho
Vo chong ong Nguyen H, ba Nguyén Thi Th s6 tien 650.000.000 dong vé khodn
tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyen su dung dat.

Tda an cp phuc thdm con quyét dinh vé nghia vu néu cham thi hanh 4n, chi
phi dinh gid va an phi.

- Ngay 21/8/2020 vo chong anh Nguyén H c6 don dé nghi khang nghi theo
thtl tuc giam ddc tham dbi véi Ban an dan sy phic tham sé 73/2020/DSPT ngay
21/11/2019 cua Toa an nhéan déan tinh Pha Yén vi cho rang: (i). L& ra phai xac dinh
quan h¢ phap luat can giai quyét 13 “Tranh chap nghia vu tra tién” nhung Toa an
cap phuc tham xac dinh quan h¢ phap luat can giai quyét 12 “Tranh chdp hop dong
chuyen nhirong quyén s dung dat” 1a xdc dinh sai quan hé phap luat can giai
quyét. Do xac dinh sai quan hé phap luét can giai quyét va trong khi vo chong anh
H la nguoi thir ba ngay tinh nhung Toa an cap phuc tham huy Hop dong chuyen
nhuong la khong dung lam anh hudng quyen va lgi ich hop phap cua vo chong anh
H; (ii). Toa an cap phuc tham hiy Hop dong chuyén nhuong giita vo chong ong C
\(GRYY chong anh H va hiy Hop dong chuyén nhuong gitra ba G voi vo chong anh
H va huy Glay ching nhan vg chéng anh H duogc cap nhung khong giai quyét hau
qua 2 16 dat ma chi giai quyét hau qua 1 16 dat va chua xem xét tai san trén 2 16 dat
ctia vo chong anh K va vQ chong anh H.

- Tai Quyét dinh sb 20/QDKNGDT-VKS-DS ngay 01/2/2021, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang khang ngh1 theo thu tuc giam ddc
tham Ban 4n dan sy phuc tham s 73/2019/DS-PT ngay 21/11/2019 cia Tda an
nhan dan tinh Phu Yén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa
Néing xét xtr giam dbc thdm huy Ban an phac tham sé 73/2019/DS-PT ngay
21/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phii Yén, gitt nguyén Ban 4n dan su so thim
s6 08/2019/DSST ngay 24/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Pha Yén véi
nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

Tai “Pon yéu cdu thay doi néi dung khéi kién” ngay 17/1 1/2018 (but luc
246), nguyén don ong Nguyen Van C va ba Vo Th; Hong Ph rit yéu cau hiy hop
dong ehuyen nhuwong quyén su dung ddt va yeéu cau ong Nguyen H va ba Nguyén
Thi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhieong, tra so tién con lai la
230.000.000 dong. Ngay 24/4/2019, Toa dn nhdn dan huyén T da ban hanh Quyet
dinh s6 01/2019/0BST-DS dinh chi gidi quyét vu an ddn su, dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién hiy hop dong chuyén nhuo‘ng quyén sir dung dat va hiy gidy chirng
nhdn quyén su dung dat. Do do, Toa dn cap so tham xdc dinh quan hé > phap luat
phai giai quyet la “Yéu cau thiec hién hop dong chuyen nhwong quyén sie dung
dat”. Toa dan cdp so tham da gidi quyét diing yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Nguyén Vin C, ba Vé Thi Hong Ph va budc 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi
Th phdi tra lai cho nguyén don sé tién chua thue hién hop dong la 150.000.000



dong. Do khong duoc chdp nhdn ding yéu cau khoi kién (Vi yéu cau tra
230.000.000 dong) nén nguyén don khang cdao.

Toa dn cap phic tham xdc dinh quan hé phdp ludt phai giai quyét la “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat” tir 36 chdap nhdn khdng cdo cua
ong Nguyen Vin C, ba Vé Thi Hong Ph: Huy Hop dong chuyén nhwong quyen St
dung dat ldp ngay 11/9/2014 giita vo chong ong Nguyén Van C, ba Vé Thi Hong
Ph voi vo chong 6 ong Nguyen H, ba Nguyén Thi Th; huy Hop dong chuyén nhurong
quyen sir dung ddt lap ngay 07/4/2016 giita ba Nguyén T hi G voi vor chong ong
Nguyén H, ba Nguyén Thi Th; hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CH
04259 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan ddn huyén T cap cho vo chong éng Nguyén
H, ba Neuyén Thi Th la vi | pham nghiém trong thu tuc 16 tung, boi 1é:

Nguyén don chi yéu cau tzep tuc thiee hién hop dong, budc bi don phai tra 0
tién con lai la 230.000.000 dong, con néi dung khéi kien huy hop dong chuyén
nhirong quyen st dung dat va hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da dwoc
cdp so tham dinh chi giai quyét nhung Toa dn cdp phiic tham lai huy hop dong
chuyén nhirong quyen sir dung dat va hiy Gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt la
vueot qud yéu cau khoi kign cua nguyen don, lam anh hwong nghiém trong dén
quyén va loi ich ciia bi don.

2. Vé ndi dung:

Tai Bién bdn hoa gidi khéng thanh do Uy ban nhan dan x& H, huyén T ldp
ngay 30/01/2015, nguyén don ong Nguyén Van C, ba Vo Thi Hong Ph xdc dinh:
Hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat giita éng, Ba véi vo chong anh
Nguyén H, chi Nguyén Thi Th (dwoc Uy ban nhan dan x& H ching thuc) la
300.000.000 dong. Ngodi ra, ong Nguyén Nhdy (anh trai ong C, cha cua anh H)
ciing xdc dinh, gid tri chuyén nhirong  thira dat giita éng C va anh H Ia
300.000.000 dong. Nhw vy, c6 co sé két ludn éng C, b Ph chuyén nhwong thira
dat cho éng H, ba Th véi gid 300.000.000 dong. Tuy nhién, khi khéi kién éng
Nguyén Vin C, ba Vé Thi Hong Ph lai xdc dinh gid tri chuyén nhwong la
380.000.000 dong va yéu cau phia bi don phdi thanh todn sé tién con lai theo hop
dong chuyén nhieong la 230.000 000 dong.

Bdn dn ddn si so tham sé 08/2019/DSST ngady 24/5/2019 cua Toa an nhan
dan huyén T, tinh Phi Yén chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia 6ng Nguyén
Vin C, ba Vé Thi Hong Ph; budc ong Nguyén H, ba Nguyén Thi Th phdi thanh
toan cho 6ng C, ba Ph 150.000.000 dong, la cé cin cir va ding phdp ludt.

Badn dn dén sw phiic tham sd 73/2019/DS-PT ngay 21/11/2019 cua Toa dn
nhdan dan tinh Phu Yén giai quyét vu dn vueot qud pham vi khot kién cua nguyén
don,; huy Hop dong chuyén nhwong quyen Sur dung dat, huy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat cua bi don ong Nguyén H va ba Nguyén Thi Th, la vi pham
nghiém trong thu tuc 16 tung; quyét dinh cho nguyén don éng Nguyen Van C, ba Vo
Thi Hong Ph dwoc quyén sir dung thira dat dirng tén ba Nguyen Thi G trong khi 02
thira dat cdc dwong sy dd hodn doi cho nhau, ba Nguyén Thi G dad dwoc cdp Gidy
Chung nhdn quyén sir dung dat doi voi thita ddt hodn déi va xdy nha kién co; vor
chong ong H, ba Th ciing da duwoc cdp Gzay chumg nhan quyén su dung dat, mua
thém phdn ddt phia sau lién ké véi thira ddt dwegc cdp gidy chieng nhdn va da trong



cay, kinh doanh trén thira dat ndy la gidi quyét vu dn khéng ding quy dinh ciia
phap luat.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi déng xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién: Nam 2001, Uy ban nhan dan
x& H ban cong khai dat tai thon P, x4 H, huyén T (nay thudc dia gi6i hanh chinh
huyén T) cho nhén dan trong thon. Theo Quyét dinh s6 09/QD-UB ngay 14/3/2001
cia UBND huyén T thi ho 6ng Nguyén C mua va dugc quyén sir dung 16 dét sb 15,
dién tich 100m?; ba Nguyén Thi G mua va dugc quyén st dung 16 dat sé 12, dién
tich 95m” Nam 2003 vo chong 6ng C va ba G d6i dét cho nhau, vo chong éng C str
dung 16 dat sb 12, con ba G st dung 16 dat sb 15, cung nam 2003 ba G cho vo
chdng con trai (12 anh Luong Van K ¢6 vo 1a chi V& Thi Nh) 16 dat s6 15 va vo
chnng anh K da xay dung Nha cap 3 kién c¢b dé ¢ ngay trong nim 2003. Do vg
chdng ong C va ba G tu d6i dat cho nhau, khong théng qua chinh quyen nén ngay
04/9/2014 UBND huyén T cap Gidy chumg nhdn quyén sur dung dat sb séri BX
239874 cho vo chong 6ng C d6i vai thira dat 1096 (16 50 15), to ban d6 35-B, dién
tich 100m? (bl 119). Ngay 22/01/2015 UBND huyén T cap Glay chimg nhan quyén
sir dung ddt s6 séri BX 602778 cho ba G d6i voi thira dat s6 1094 (16 s6 12), to ban
d6 35-B, dién tich 95m (bl 154). Ngay 11/9/2014, vo chong ong C ky Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat va tdi san gan lién véi dat chuyén nhuong cho
vo chong anh Nguyén H 16 dat sé 1096, duoc UBND x4 H chimg thuc ngdy
11/9/2014 (bl 49, 50), dén ngay 19/9/2014 vo chong anh H dugc UBND huyén T
cap szy chimg nhan quyén sir dung dat sb séri BX 239555 ddi voi thira dat 1096,
td ban dd sb 35-B, dién tich 100m’ (but luc 51). Ngay 07/4/2016, tai Véan phong
cong chimg Thanh Phd, ba G ky Hop d‘ong chuyen _nhuong quyén s dung dat
chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén H 16 dat sé 1094, t& ban d6 35-B, dién
tich 95m? (bl 149); vo chong anh H da ndp 18 phi trude ba nhung do vo ché)ng ong
C tranh chap, khoi kién nén vo chf)ng anh H chua duogc cip Gléy ching nhén
quyen sir dung 16 dat 1094 (14 16 dat \ chong anh H duoc vo chong 6ng Nguyen C
chuyén nhugng va ban giao trén thyuc té tir ddu ndm 2004). Hién nay, vo chong 6ng
C va ba G van thong nhat, khong tranh chap viée trude day da do6i dat cho nhau; vo
chong 6ng C thira nhan sau khi d6i lay 16 dat s6 12 (sau nay la 16 1094) cua ba G
thi da chuyen nhuong cho vo chong anh H nhung cho rang vo chong anh H chua
tra du tién nén khoi kién.

[2]. Vé quan hé phap luat phai giai quyét trong vu an, cap giam d6c tham xét
thay: [2.1]. Ngay 03/02/2015 nguyén don (vo chong ong C) gui Don khoi ki¢n
trinh bay ngay 06/4/2014 Ong Ba thoa thuan chuyén nhuong bang miéng vdi vo
chdng anh Nguyen H vé viéc Ong Ba chuyén nhuong cho vo chdng anh H 16 dét
gia 380.000.000 dong, % chong anh H da tra 150 triéu dong, con lai 230.000,000
ddng hen khi ndo hoan tat thu tuc chuyén nhuong s& tra nén nay Ong Ba yéu cau
vo chong anh H tra s6 tién con thiéu 230.000.000 dong; néu vo chdng anh C khdng
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tra tién thi yéu cau Toa giai quyét huy Hop ddng chuyén nhuong, budc vo chong
anh H tra lai dat, Ong Ba s€ tra lai tién (buat luc 01). Ngay 06/11/2018 vo chong ong
C ¢6 Pon thay déi yéu cau khdi kién trinh bay do vo chong anh H Iira Ong Ba ky
Giéy chuyén nhuong 16 dat voi gia 50.000.000 dong nén Ong Ba yéu cau Toa giai
quyét huy Hop dong chuyén nhuong (bl 222). Ngay 19/11/2018 vg chong ong C co
Don thay doi yéu cau khdi kien rut yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong, nhung
yéu cau vo chong anh H thanh toan tién con thiéu tinh trén co s¢ ty 18 tién da thanh
toan/gia mua béan 1a 380.000.000 déng va tinh trén co SO gia tri 16 dat thi truong
hién nay (bl 246); [2.2]. Vo chdng anh Nguyen H cho rang gia chuyén nhuong 1a
50.000.000 dong dung nhu gia ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngdy 11/9/2014. Vo chong anh C da tra du
50.000.000 dong va con cho thém 100.000.000 dong nén khong dong y Vi yéu cau
huy hop dong ciing nhu yéu cau thanh toan tién con thiéu nhu yéu ciu cia vo
chong ong C; [2.3]. Nhu vay, hai bén tranh chap ca vé gia chuyén nhuong va nghia
vu thanh toan, do d6 Toa an cap phuc tham xac dinh quan h¢ phap luét phai giai
quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat” 1a dung phap
luat; con Toa an cap so tham ban hanh Quyet dinh sb 01/2019/QDST- DS ngay
24/4/2019 dinh chi giai quyét vu an phan yé€u cau khoi kién huy hop dong la khong
can thiét va xac dinh quan h¢ phap luat can giai quyét 1a “Yéu cdu thuc hién hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” la khong ding vi déy 1a vy an khong phai
viéc dan sy va hai bén con tranh chap vé nghia vu thanh toan. Nhu vay, vé nhan
dinh trong Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 20/QDKNGDT-VKS-DS ngay
01/2/2021 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Ning cho ring
Toa an cip so tham xac dinh ding, Toa an cap phuc thim xac dinh sai quan hé
phap luat can giai quyét, 1a khong chinh xAc.

[3] Vo chbng ong C cho rang hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 16 dat 1a
380.000.000 dong nhung khong dua ra dugce can ctr chung minh; trong khi Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddat Ky gitra hai bén,
dugc UBND x3 H chung thuc ngay 11/9/2014 ghi gia chuyen nhuong 10 dat 1a
50.000.000 dong (bl 49, 50), con tai Bién bdn hoa giai do Uy ban nhan dan xa H
tién hanh ngay 30/01/2015 vo chong anh H thira nhan “Nam 2014 v chong 16i cd
thong nhdt mua 16 dat véi gia 300.000.000 dong, t6i dd dwa hai lan tién véi tong so
tiéen 150.000.000 dong, con lai téi con ng vo chong chi C 150.000.000 dong nhung
trir vdo so tién déng truée dé” (bat luc 11, 12). Vi vy, Toa an cip so tham xac
dinh gia chuyén nhuong 16 dat giita hai bén 1a 300.000.000 dong, bén nhan chuyén
nhuong méi thanh toan cho bén chuyén nhugng 150.000.000 dong c6 co s6. Theo
quy dinh tai Diéu 700 B luat dan su 2005 thi “Bén chuyén nhirong quyén sir dung
dat c6 quyén dwoc nhdn tién chuyén nhwong dat; truong hop bén nhan chuyen
nhwong cham tra tién thi dp dung theo quy dinh tai Diéu 305 cua B lugt nay”. Vo
chong 6ng C (Bén chuyén nhuong) sau khi thay d6i yéu cau khoi kién thi trinh bay
gia chuyén nhuong la 380.000.000 dong, bén nhin chuyén nhuong moi tra
150.000.000 dong nén yéu cau tra sb tién con thiéu tinh trén ty 18 tién dd thanh
toan/gia mua ban 1a 380.000.000 dong va trén co so gia tri 16 dat theo thi truong
hién nay; nhu vdy, pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don 16n hon yéu cau tinh
13i cham tra quy dinh tai Piéu 305 B luat dan sy, nhung Toa an cap so tham cho
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rang nguyén don chi yéu cau tra s tién con thiéu ma khong yéu cau tra 13i cham tra
nén khong xem xét 1a khong dung, anh hudng quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don.

[4] Xét hién nay: [4.1]. Vo chong 6ng C va ba G van théng nhat, khong
tranh chép viéc trude day da ddi dat cho nhau; nhu vay, trén thuc té ba G (céc con
ba G) dang sir dung (c6 nha xdy kién cd) trén thira 1096 nhung thira 1096 hién
dung tén st dung 1a vo chong anh H, con ba G dimg tén st dung thira 1094 nhung
thira 1094 lai do vo chong anh H sir dung tir ddu ndm 2004; [4.2]. Yéu cau khai
kién sau cung ctia v chong ong C thé hién tai Pon thay déi yéu cau khéi kién ngay
19/11/2018 (bl 246) la rat yéu cau Toa an giai quyét huy hop dbng (ddng ¥ dé vo
chong anh H st dung dat), khong yéu cau duoc dung tén 16 dat 1094 ma chi yéu
cau vo chong anh H thanh toan tién con thiéu tinh trén co so ty 1 tién di thanh
toan/gia mua ban 1a 380.000.000 dong va tinh trén co s gia tri 16 dat thi truong
hién nay, con vo chong anh H ciing khéng déng ¥ huy hop d6ng ma chi tranh chap
vé gia mua ban va nghia vu thanh toan; [4.3]. Toa an cap phiic tham hity Hop dong
chuyén nhugng gitra vo chéng 6ng C véi vo chong anh H 1a khong ton trong
nguyén tac quyén ty dinh doat cua duong sy quy dinh tai Piéu 5 BO luat t6 tung
dan sy. Toa an cip phuc tham tuyén vo chong éng C duoc quyén st dung va co
quyén lién hé voi co quan co tham quyen xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat s6 1094 nhung thira dat s6 1094 do ba G dimg tén chua bi hily va ciing
khong giai thich rd dé ba G va vo chong anh K hiéu rd quyén sir dung thira dét s6
1096 ctia minh dé ho ¢ yéu cau va phai giai quyét toan dién vu 4n mdi bao dam
quyén va loi ich hop phap ctia ba G va vo chong anh K d6i voi quyén st dung thira
dat s 1096; mit khac, néu thuc hién theo quyét dinh cua ban an phuic tham thi Vo
chdng ong C dugc ding tén ca hai thira dat s6 1094 va sé 1096 1a anh huong quyén
va loi ich hop phap cua ba G va vo chong anh K va Toa an cap phuc tham ciing
chua xem xét, giai quyét tai san trén thira dat s 1094 ma vo chong anh H dang sur
dung (néu co tai san) nhu trinh bay tai Pon dé nghi giam dbc thim cta vo chong
anh H.

[5] Tur céac tai liéu dugce din chimg va phan tich tai cac luan diém néu trén,
Hoi dong xét xtr giam doc tham xét thay can chap nhan Quyét dinh khing nghi
giam ddc tham s6 20/QPKNGDT-VKS-DS ngay 01/02/2021 cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, cu thé:

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khodn 1 Diéu 337; Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348, Diéu 349
B luat T4 tung dan su 2015;

1. Hay Ban an dan sy phuc tham s6 73/2020/DS-PT ngay 21/11/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh Phll Yén va hity Ban 4n dan su so tham s6 08/2019/DSST
ngay 24/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Pht Yén gilra nguyén don 1a vo
chéng ong Nguyén Van C va ba V& Thi Hong Ph véi bi don 1a vo chong anh
Nguyén H va chi Nguyén Thi Th.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhén dan huyén T, tinh Pha Yén giai quyét
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.
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3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhan:
s0' vy an de giai quyet so tham lai); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Gidm doc kiém tra IT - TANDTC; ’
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- Toa 4n nhan dan tinh Phud Yén;
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pha
Yén (dé thi hanh);
- Cac duong su;
- Luu: Phong luu trir; Phong Giam dbc kiém tra
vé DS-LD-KDTM va hd so vu 4n. Ping Kim Nhan



