TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:146/2025/DS-PT
Ngay: 30 - 12 - 2025 ,
VIv: Tranh chap quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Bic Anh
Céac Tham phan: Ba Ha Thi Thanh Huong.

Ba Luu Thi Hong Thé .

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diéu Linh, Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Nghé An

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Tam; Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2025 va ngay 30 thang 12 nam 2025 tai: Tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Nghé An xét xu phic tham céng khai vu &n thu ly sé:
104/2025/TLPT - DS ngay 09 thang 10 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp chia di
san thira ké”

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 224/2025/QDPT-DS ngay 03/12/2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1972,
Pia chi: Thon Xuan Khanh, x3 Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An(co
mat).
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ong Mai S§ Luong
— Luéat su Van phong Luat su Quang Luong va cong su thuoc Poan luat su tinh
Nghé An (c6 mat).
- Bj don: Ong Cao Xuén H, sinh nam: 1965
Pia chi: Thon Xuan Khanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An (c6
mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Trung —
Luat su Vian phong luat su Nguyén Trung va cong su - Poan luat su tinh Nghé An.
(c6 mat)
* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Cao Xuan Hoan sinh nam: 1956
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Tru tai: Thon Gia Khau, xa Trung My, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc:
(vangmit).

2. Ong Cao Xuan Hdng, sinh nam: 1971

Noi cu tra: Thon Xuan Khanh, x3 Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An
(c6 mat).

3. Ba Lé Thi Sau, sinh nam: 1971

Noi cu tra: Thon Xuan Khéanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An
(c6d mat).

4. Ba Nguyén Thi Vui, sinh nim: 1966

Noi cur tra: thén Xuan Khanh, x Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An
(c6 mat).

5. Ba L& Thi An, sinh nam: 1933

Tr tai: X3 Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An: Uy quyén cho ong:
Cao Xuan H theo giay Uy quyén ngay 23/4/2025 (c6 mat).
6. Ba Lé Thi Loan, sinh nam 1939 (ba chét).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Loan:

7. Ba: Truong Thi Phuong, sinh nam: 1960

Dia chi: phuong 3, quan Go Vap, Thanh phdé H6 Chi Minh (ving mit)

8. Ba Truong Thi Bién, sinh nam: 1976

Pia chi: Xom 5, x4 Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An (Ving mit)

Uy quyén cho dng: Cao Xuan H (1a bi don trong vu 4n). Theo gidy uy quyén
ngay 23/4/2025 (c6 madt).

9. Ong Truong Thé Kinh, sinh nam: 1979

Qué quan: xém 5, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

Pia chi: Pon Bién phong My Ly, huyén Ky Son, Bo d6i Bién phong Nghé
An (vang mit).

10. Uy ban nhéan dan xa Pirc Chau, tinh Nghé An (ké thira quyén va nghia
vu tb tung tham gia td tung tai toa an cia UBND xa Dién Ky va UBND huyén
Dién Chéu cii) (ving mit)

* Nguoi khang cao: Ong Cao Xuan H va 6ng Cao Xuan Hong. La: Bi don
va nguoi ¢0 quyen loi nghia vy lién quan trong vy an.

*Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé¢ An cé khang nghi.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 14/5/2022 va Pon khoi kién ngay 16/5/2022 b
sung Pon khéi kién d~é 24/8/2022 va cac ban tu khai tai Toa an va tai phién toa
nguyén don 6ng Nguyén Xuan H trinh bay:

Me ong 1a ba Lé Thi Ai, sinh nim 1937; mat ngay 24/10/1992‘. Ba cé SirJh
dugc 04 nguoi con la Cao Xuén H, Cao Xuan Hoan, Cao Xuan Hong. Nguyen
Xuan H. Truge khi me mat khong dé lai di chuc. Di san d€ lai 1a thira dat 491, to
ban do 7, dién tich 761m?, trong d6 200m? dat & va 561m? dat vuon. Dién tich theo
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hién trang hién nay la 857 ,Am2), dia chi tai: Thon Xuan Khanh, xa Dién Ky, huyén
Dién Chau; Ong Thira nhan ngudn gbc thira dt thira dat s6 491, to ban do 07, dién
tich 761 m? (trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 561 m?), dia chi tai: thon Xuan
Khanh, x& Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé An 1a cta cu Lé Van Phuc va cu Phan
Thi Chuan (12 6ng ba ngoai cua dng). Thira dat nay phan chia cho me ong 1a ba Lé
Thi Ai theo bién ban hop gia dinh ngay 29/01/1991. Thtra dat nay do 6ng H va 6ng
H dang st dung. Hién tai thira dat 6ng da xdy dung mot phan nha & kién cd c6 dién
tich khoang 205m? (hién trang 213,6m2) trang 21, phan con lai 6ng H dang truc
tiép quan ly. Khi xay dugc sy dong ¥ ciia me ong, sau khi me qua doi thi anh em
xay ra nhiéu mau thuan nén khong lam dugc gidy to phan chia dat. Nay 6ng yéu
cau Toa an giai quyet phén chia di san thua ké do me 6ng 1a (ba Lé Thi Ai) dé lai
1a quyén str dung dat tai thira dat s6 491, to ban d6 07, dién tich 761 m? (trong d6
dat ¢ 200 m?, dat vaon 561 m?; Dién tich theo hién trang hién nay 1a 857,1m2),
dia chi tai: thon Xuan Khanh, xa Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé An theo quy dinh
cua phap luat, dng co yéu cau chia bang hién vat. Ong hién dang sir dung 216. 3m?
dat trong thira dat nay va da 1am nha & o6n dinh trén phan dién tich dat hay nén ong
c6 nguyén vong duoc phan chia 213,6m? dat nay. Dién tich dat con lai dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop cac bén xac nhan 1a dat cia cu Lé
Van Phuc va cu Phan Thi Chuan (la 6ng ba ngoai cua 6ng) chua chia thi 6ng ciing
dé nghi chia cho 6ng dugc quyen sur dung 213,6m? dat trong thira dat nay vi dién
tich dat nay 6ng da 1am nha & 6n dinh tir nam 1999 dén nay nén éng cd nguyén
vong duoc phan chia 213,6m? dat nay.

- Ong H yéu cau chia di san thira ké theo phap luat cho 4 suét thira ke gom:
Ong H, 6ng Hoan, dng H, 6ng Hong va yéu cau trich cong stic quan 1y ton tao di
san cho vo chong 6ng. Ong H ciing thong nhét thoi gian khoang 10-1-1989 sau khi
pha do toan b ngodi nha cii cua 6ng ba 6ng Phac ba Chuéan, me 6ng Lé Thi Ai va
gia dinh c6 khoi cong xay dung 01 cin nha cip 4 nam ¢ phia Bac thua dat, dién
tich khoang 63 m2. B4i vai tai san nay 6ng khdng co yéu cau gi.

- Bi don 6ng Cao Xudn H trinh bay:

Ong thira nhan ngudn gbc thia dat s6 491, to ban d6 07, dién tich 761 m?
(trong d6 dat & 200 m2, dat vuon 561 m?). Dién tich theo hién trang hién nay la
857,11m2), dia chi tai: thén Xuan Khanh, xa Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé¢ An la
cua cu L& Van Phuc va cu Phan Thi Chuan (la 6ng ba ngoai cua 6ng). Nam 1991
da duoc cac ba Lé Thi An, Lé Thi Ai va Lé Thi Loan 1a hang thira ké thu nhét cua
cu Phiic, cu Chuén hop gia dinh va dong y chia di san thira ké lai cho 6ng quan 1y
va st dung (c6 van ban hop gia dinh ngay 29/01/1991). Do d6, 6ng khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Xuan H, ong yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cuia phap luat. Toan bo thira dat néi trén da dugc cac ba An, ba Ai va
ba Loan phan chia cho 6ng nén dng yéu cau duoc nhan ca phan dat niy, va dé nghi
Tda 4n budc dng Nguyén Xuan H giai phong mat bang tra lai phan dit nay cho
ong.

- Y kién 6ng H: Ong Cao Xuan Hoén két hon véi ba Lé Thi Ai trude dy &
mot manh dat khac cung thon, sau d6 6ng Hoéan di cong tac tai hai phong thi ba Ai


file:///C:/Users/Admin/Downloads/6

co qua lai voi ong Sic (bo ong Hong ong H) thi ba Ai di ban manh dat do6 theo
ong Séc vé Dién Phong dé ¢ va dé lai ong Hoan va 6ng H & vai ba Loan trén manh
dat ctia cy Phiic cu Chuén thoi gian d6 khoang nam 1970- 1971 6ng khong nho rd.
Pén khoang nim 1976 thi ba Ai khong ¢ duoc Dién Phong nén quay vé & tai nha
ong ba cu Phuc cu Chuan nén dugc ba Loan tam giao nha dé o. Khoang nam 1989
6ng H cung ba Ai c6 xay dung duoc 3 gian nha cip 4 ndm ¢ phia Béc thira dat dién
tich khoang 3 gian x 2,5m /gian.

Theo 6ng H hang thira ké tht nhét cta cy Phuc cu Chuan gdm ba An ba Ai
ba Loan va céac cu da hop lai giao tai san cho 6ng nén khong phan chia cho ai ca.
Ong H yéu cau trich cong strc cho vo chong éng vé quan 1y ton tao di san.

Vé van de UBND huyén Dién Chau d3 hiy cac Gidy chung nhan QSDD
trudc day da cép cho 6ng Hoan, 6ng H, hién nay 6ng khong c6 don khiéu nai hay
yéu cau gi vé viéc hity Gidy chimg nhan QSDP.

Qua trinh xét xtr 6ng H dé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu d6i véi di san cia
cu Phuc, cu Chuan, cu Ai.

Tai phién toa so tham 6ng Cao Xuan H rdt yéu cau nay.

* Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Xudn Hong trinh bay: Me ong Hong 1a ba Lé Thi Ai, sinh ndm
1937, mat ngay 24/10/1992. Ba c6 sinh 04 ngudi con 1a Cao Xuan H, Cao Xuan
Hoan, Cao Xuin Hong va Nguyén Xuin H. Trudc khi me mét khong dé lai di
chuc. Di san dé lai 1a thura dat 491, to ban d6 7, dién tich 761m2, trong d6 200m2
dat & va 561m2 dat vuon dién tich theo hién trang hién nay la 857,1m2), dia chi
tai: Thon Xuan Khanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau 6ng thtra nhan nguon gbc
thira dat s6 491, to ban d6 07, dién tich 761 m? (trong d6 dat & 200 m?, dat vuon
561 m?), dia chi tai: thén Xuan Khanh, x& Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé An la
cua cu Lé Van Phtic va cu Phan Thi Chuan (1a 6ng ba ngoai cua 6ng). Nam 1986
da dugc phan chia cho cu Lé Thi Ai va dd duoc UBND huyén cap bia xanh (hién
nay bia da huy, nén 6ng khong cung cap duoc tai liéu chimg cir nay). Ong cho rang
day 1a di san cua me 6ng cu Lé Thi Ai dé lai nén ong dé nghi Toa an phan chia
thira ké theo quy dinh cta phap luat, 6ng co nguyén vong dugc nhan bang hién vat
vi hién tai 6ng chua c6 nha, c6 dat nén mudn dugc chia dat. Nguoi bao vé quyen
va loi ich hop phép cua 6ng Hong khong bo sung v kién gi thém, dé nghi Toa an
sém dua vu an ra xét xur.

Ong Hong cho biét 6ng khong biét bé 6ng 12 ai, tir nho dén 16n 6ng ¢ v&i me
1a ba Ai. Pén nam 1989 ong di bo doi thoi gian khoang 10-01-1989 me 6ng va gia
dinh c6 khai céng xay dung 01 cin nha cap 4 nam & phia Bac thaa dat, dién tich
khoang 63 m2 nay yéu cau Toa an phan chia thira ké do me ong dé lai cho 4 suat
thira ké gom 6ng Hoan, ong H, ong Hong, 6ng H. Con viéc 6ng H yéu cau duoc
trich cong strc quan 1y ton tao di san ong khong dong ¥.

- Chia bang hién vat dé lam nha ¢.

Ngoai ra 6ng con dé nghj Toa 4n xem xét 1am rd trudc day chinh quyen dia
phuong chia dat néng nghiép c6 phan dién tich 266,3m?2 nam cung thira dit & va
dat vuon hién nay dang tranh chép thira ké dé dam bao quyén loi cho ong.
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2. Ba Lé Thi An trinh bay: Ba thira nhan vé ngudn gdc thira dat s6 491, to
ban db 07, dién tich 761 m? (trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 561 m?), dia chi tai:
thon Xuan Khanh, xd Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé An 1a cia cu Lé Van Phuc
va cy Phan Thi Chuén (b6 me dé cua ba). Thura dat nay chua dugc phan chia thira
ké. Nam 1991 céac ba c6 hop gia dinh dé phéan chia gian nha st dung. Hién nay gian
nha nay di bi pha d&. Nay ba c6 nguyén vong dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh lam viéc ngay 14/4/2025 ba An c6 thay doi y kién va cho rang 1oi
khai ngay 28/8/2023 ba khai méi chia phan tai san trén dat (nha) cht dit chwa chia
1a do ba nghe khong rd. Thuc chit ba va cac thanh vién khéac trong gia dinh da
théng nhat giao ca nha va dat cho ong H.

3. Ba Lé Thi Sau thong nhdt trinh bay: Ba thong nhit véi 101 trinh bay cua bi
don ong Cao Xuan H, t61 khong chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Xuén H, 6ng yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat. Toan bd thira
dat noi trén da dugc cac ba An, ba Ai va ba Loan phan chia cho 6ng H chong ba
nén yéu cau dugc nhan ca phan dat nay, va dé nghi Toa an budc ong Nguyen Xuan
H giai phong mat bang tra lai phan dat nay cho 6ng H. Néu phai chia thira ké thi ba
yéu cau trich mot phan cong strc quan ly ton tao di san va nhan bang quyén sir
dung dat va nhap vao phan thira ké ctia chong dé cap GCNQSDD.

4. Ba Nguyén Thi Vui: Thdong nhat voi loi trinh bay cua nguyén don Ong
Nguyén Xuan H. Ba yéu cau Toa an giai quyét phan chia di san thira ké do me 6ng
H 1a (ba Lé Thi Ai) dé lai 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 491, to ban d6 07,
dién tich 761 m? (trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 561 m?), dia chi tai: thon Xuan
Khanh, xa Dién Ky, Dién Chau, tinh Nghé An. Ong ba hién dang sir dung 213,6m?
dat trong thira dat nay va da 1am nha & on dinh trén phan dién tich dat nay nén éng
ba c6 nguyén vong duoc phan chia 213, 6m? dat nay. Dién tich dat con lai dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Trudng hop cac bén xéac nhan 1a dat cua cu
Lé Van Phuc va cu Phan Thi Chuan (Ia 6ng ba ngoai cuia 6ng) chua chia thi ba
cling d& nghi chia cho dng H duoc quyén sir dung 205m? dét trong thira dat nay vi
dién tich dat nay 6ng ba da lam nha & 6n dinh tir nam 1999 dén hay nén ba cd
hguyén vong dugc phan chia 213, 6m? dat nay cho ong H. Ba yéu cau trich mot
phan cong strc quan ly ton tao di san va nhan bang quyén sir dung dat va nhap vao
phan thira ké cua chong dé cAp GCNQSDD.

5. Ong Truwong Thé Kinh ving mdt tai phién hop nhung cé ban trinh bay:

Manh dat d6 trude day 14 ciia 6ng ba ngoai toi 1a: Cu 6ng Lé Xuan Phuc, Cu
Ba Phan Thi Chuén (d4 chét) va giao lai cho me toi 12 ba Lé Thi Loan (D3 chét)
nhung khi bo ti chién ddu & mién Nam tro vé thi me toi quay trd lai sdng véi nha
chong & thon 5, Dién Ky, Dién Chau, Nghé An va thoa thuan théng nhét gitta 02
gia dinh gi duong 14 6ng Ngo Ba Trinh, ba Lé Thi An. B6 me t6i 1a ong Truong
Tru, ba Lé Thi Loan (Nay duong va bd me t6i di chét) trong qua trinh d6 da hop
gia dinh vao cac nam 1991 va nim 2004, dé giao thira dat cho cac chau 1a Cao
Xuan H va Nguyén Xuan H bién ban ban giao co s liéu m? dit va c6 xac nhan cia
chinh quyén dia phuong so tai xa Dién Ky. Tir d6 cho dén nay trén manh dat do c6


file:///C:/Users/Admin/Downloads/7
file:///C:/Users/Admin/Downloads/7

2 gia dinh dang sinh séng va ¢ tranh chdp nén chua thé 1am bia d6 quyén st dung
dat.

* Trach nhiém va quyén loi c6 lién quan:

-Trach nhiém: La con chau ctia 6ng ba ngoai va la em cac anh chi mong sao
cac anh giai quyét 6n thoa, hop tinh hop 1y va doan két anh em trong gia dinh.

Quyén loi: Pang ra gia dinh em c6 quyén loi trén thira dat 6 va di lai thap
huong khoi cho 6ng ba ngoai nhung xét thiy minh da c6 dat ¢ tai thon 5 nén khong
c¢6 nhu cau hay quyén loi dé lay dat nira nén théng nhat trong gia dinh toi 1a giao
lai cho cac anh c6 lién quan ¢ trén. Dé giai quyét 6n thoa, dung quy dinh cua phap
luat. T6i khong co ¥ kién gi thém mong quy Toa huyén Dién Chau giai quyét theo
luat dinh va cin clr vao bién ban cudc hop ctia bac tién bdi trudc ddy. Toi xin chan
thanh cam on.

Vé nhitng nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan khac gom

Ong Cao Xu&n Hoan thdng nhat néu chia di san thira ké theo phéap luat thi
phan thira ké cua 6ng, ong nhuong lai cho ong H dugc hudng. Chi Truong Thi
Phuong, Truong Thi Bién khong c6 ban trinh bay ma déu iy quyén lai cho 6ng
Cao Xuan H toan quyén quyét dinh.

Tai Ban an Dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 17/6/2025 cia Toa an
nhan dan huyén Dién Chau, tinh Nghé An di quyét dinh: Can ca Piéu 70, Piéu
227, khoan 5, Piéu 26, diém a khoan 1, Diéu 35, diém c, khoan 1, Piéu 39, khoan
2, Piéu 147, 157, 165 cta Bo luat TH tung dan sy.

- Nghj quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan
Tda an nhéan dan ti cao huéng dan 4p dung phap luat trong viée giai quyét cac vu
an dan su, hon nhan va gia dinh.

- Can ct biéu 45, Diéu 137, Diéu 252 cua Luat Pat dai nim 2024, khoan 2,
Piéu 1 Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 cta Qudc hoi stra ddi bd sung mot
s6 Diéu cua Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 Luat Nha & s6 27/2023/QH15. Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chtc tin dung sb
32/2024/QH15 vé sia ddi, bo sung khoan 1 Biéu 252 luat dat dai c6 hiéu luc tir
ngay 01/8/2024.

- Cian ctr cac Diéu 609, 611, 612,613, 623, 649, 651 va Diéu 660, Dicu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

- Can cr diém a, khoan 7, Diéu 27 va diém d khoan 1, Piéu 12, Nghi quyét
ctia UBTV Qudc hoi s6 326/2016PL-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Chia di san thira ké ctia cy Lé
Thi Ai 1a quyén st dung dat tai thira dat 491, to ban d6 7 (thira méi 294 to ban do
s6 21), dién tich 857,1m2 dit & noéng thén 200m2 va dat vuon 657,1m2 di dugce
dang ky tai s0 rudng dt va so dia chinh x3 Dién Ky; Dia chi thtra dat. X6m Xuan
Khanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An theo phap luat.
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Ghi nhan nhudng quyén hudng thira ké ctia ong Cao Xuan Hoan cho 6ng
Cao Xuén H duoc huong:

Trich cong stc bang mot suat thira ké dién tich 171,4m2 dat vuon (tri gia
9.416.000d) dé chia cho ngudi c6 cong sire 1a ong Cao Xuan H va ba Lé Thi Sau
(vo ong H) duoc huong 1a 128,6m2; ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Vui
(vo ong H) dugc hudéng 42,5m?2.

* Chia cho 6ng Cao Xuan H dién tich dat dugc hudng thira ké dién tich 1a
342,9m2 (trong d6 dat & 100m2 dat vuon 242,8m2 (tri gia: 513,332,000d0ng) tai
thira dat 491, to ban d6 7 ( thira méi 294 td ban do sb 21). Dia chi thira dat: Thén
Xuan Khanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

Cong v6i phan dién tich duoc hudng tir trich cong stic 6ng H ba Sau duoc
chia 1a 129,2m2: Tong dién tich dng H duoc st dung 1a 472,1m2 (Trong d6 dat ¢
100m2, dat vuon 372,1m2).

Phan dat co kich thude tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap dat chia cho 6ng Hong co kich thude( tir diém 10-18 =
18,91m (Giap phan dat chia cho ong H (tir diém 16-17 = 12,54m)

- Phia Pong tiép giap dudng giao thong bé tong co kich thude ( Tir diém10-
11=16,07m).

- Phia Nam gidp duong giao thong bé tong cod kich thudc tor (11- 13
=30,43m)

- Phia Tay tlep giap duong bé tong xom co kich thude tu (14 + 15m +16m) la
11,68m; phan tiép giap dat chia cho 6ng H ¢ kich thude (17+18) 1a 7,6m

Ong Cao Xuan H, ba Lé Thi Sau c6 quyén so hitu, st dung vé tai san cua
minh da xay dyng trén phﬁn dién tich dat dugc chia.

* Chia cho 6ng Nguyén Xuan H dugc str dung di¢n tich dat 171,4 m2 (Tri:
256.677.000d6ng) tai thira dat 491, to ban dd 7 ( thira méi 294 to ban dd sb 21).
Dia chi thira dat: Thon Xuan Khanh, xa Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.
Trong d6 dat & 50 m2, dat vuon 121,4m2).

Cong v6i phan dién tich duoc trich cong strc ctia 6ng H ba Vui duoc chia 13
42,2m2. Téng dién tich 1a 213,6m2 (Trong d6 dat & 50m2 dat vuon 163,6m2).

Phén dt c6 kich thudc tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bac giap ong Lé Van Tu c6 kich thudce (01-02) = 12,35m.

- Phia Pong tiép giap phan dat 6ng Hong va 6ng H co kich thude (02 -3-— 18 -
17) 17,2m.

- Phia Nam giap phan dat 6ng H c6 kich thudc (16-17) 12,54m.

- Phia Tay giap duong giao thong bé téng co kich thude (diém 01-16) la
17,2m;

Ong Nguyén Xuan H va ba Nguyén Thi Vui c6 quyén s hiru, sir dung vé tai
san ctia minh da x4y dung trén phan dién tich dat duoc chia.

* Chia cho 6ng Cao Xuan Hong phan dién tich dat thira ké 14 171,4m2 (Trong
d6 dat o 50m2, dat vuon 121,4m2 (Trj gia 256.677.000d6ng).

Phén dit c6 kich thudc tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bong giap duong bé tong xom kich thudc tinh tir (7-8-9-10) 9,38m.

- Phia T4y giap phan dat chia cho 6ng H kich thudc tir ( 3-18) 12 9,18m.
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- Phia Bic giap phan dat éng TG kich thudc tir( 3-4) 1a 5,27m; Phan giap
duong bé tong xom kich thude tir (4-5-6-7) 1a 11,95m. (5,27+11,95=17,22m).

- Phia Nam giap phan dét chia cho éng H kich thuéc tir diém (10-18) Ia
18,91m.

Cao Xuan Hong c6 quyén dugc sir dung phan dién tich dat duoc chia va tai
san trén dat gdm 01 mai ton va tudng bao phia Bic va 01 ctra cudn trén phan dién
tich dat duogc giao.

Ong Cao Xuan Hong c6 nghia vy tra cho ong Cao Xuan H va ba Lé Thi Sau
khoan tién tai san trén dat trj gia gébm: Mai ton 102.000.000d + cira cudn
8.000.000d + bo tuong 2.000.000d téng cong 112.00.000ddng (M6t trim muoi hai
triéu déng).

Ong Cao Xuan H va ba Lé Thi Sau dugc nhan khoan tién dén bu tai san tir
ong Cao Xuan Hong giao lai 12 112.00.000d06ng(Mot trim muoi hai triéu dong).

Déi voi phan dat da chia cho cac duong su st dung c6 so d6 kém theo ban
an.

Céac duong su ¢o trach nhiém lién hé voi co quan c6 thim quyén dé lam cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua luat dat dai hién hanh.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Cao Xuan H phai chiu 4.750.000 dong vé chi phi
dinh gia tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd dé hoan tra cho 6ng Nguyén
Xuén H.

Ong Cao Xuan Hong phai ndp 2.375000d dong vé chi phi dinh gia tai san va
chi phi xem xét tham dinh tai chd dé hoan tra cho ong Nguyén Xuan H.

- Vé dn phi: Mién tién an phi dan sy so thim cho 6ng Cao Xuan H.

Ong Nguyén Xuan H phai nop 12.833.850 ddng tién 4n phi dan sy so tham,
ong Nguyén Xuin H duoc khéu trir 300,000 tién tam tmg an phi di ndp tai Bién
lai s6 0001870 ngay 04/8/2022. Ong H con phai tiép tuc nap sb tién an phi dan sy
con lai la 12.533.850d (Muoi hai triéu nam tram ba ba nghin tdm trdm ndm muoi
déng).

Ong Cao Xuan Hong phai nop 12.833.850d (Muoi hai tri¢u tam tram ba ba
nghin tdm tram ndm muoi dong) tién an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an dbi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cta sb tién phai thi hanh 4n theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 B
luat dan sy 2015.

Trwong hopTruong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Dicu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh 4n dan su
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su trong vu
an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23 thang 6 nam 2025 bi don 6ng Cao Xuan H
khang c&o toan bo ban &n cho rang thua dat trén [1a cua dng Cao Xuan H bac don
khai kién cia ong Nguyén Xuan H.

Ngay 30/6/2025, dng Cao Xuan Hong khang cao véi noi dung Toa an cap so
tham chia di san thura ké trich cong suc bang mot xuét thira ké 1a khong cong bang,
budc 6ng phai co nghia vu tra gia tri tai san trén dat 1a khong dang ma budc éng H
thao d& cAc tai san trén dat dé tra lai dat cho 6ng Hong.

Vién kiém sat khang nghi yéu cau hay ban an so tham

Tai phién toa phic tham, Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan gitr
nguyén don khang céo. Dai dién VKS dé nghi Hay ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir so
tham: qué trinh thyu ly va giai quyét vu &n, Tham phan d3 tuan tha ding cac quy
dinh tai Biéu 48 Bo luat T6 tung dan su; viéc thu ly va giai quyét vu an dung quy
dinh tai Biéu 30, Diéu 35 Bo luat T4 tung dan sy; xac dinh dung tu cach duong su,
viéc cap, tong dat cac vin ban té tung dam bao dung quy dinh.

Tai cap phuc tham, thoi han chuan bi xét xir dung quy dinh; Hoi ddng xét xur
va Thu ky phién toa ciing da tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat To tung dan
su.

- Viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia to tung: nguyén don da
thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua minh. Toa én da téng dat day du cac van
ban t6 tung nhung dén nay bi don, nguoi €O quyén loi nghla vu lién quan van vang
mat. Do vay, Toa an xét xir vu an vang mit bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan la c6 can cir va ding theo quy dinh cua Phap luat.

1. Vi pham vé ap dung ciin cir phap luat khong chinh xac:

Trong vu an nay duong su chi khoi kién yéu cau phan chia di san thira ké 1a
quyén str dung dat nhung Béan 4n cin ctr Luat nha & s6 27/2023/QH15, Luat kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 va Luat cic to chuc tin dung sb
32/2024/QH15 vé sira d6i, bo sung khoan 1 Diéu 252 Luat dat dai c6 hiéu luc tir
ngay 01/8/2024 va Piéu 468 BLDS 2015 1a khong chinh xAc.

2. Vi pham quy dinh phap luit vé xac dinh di san thira ké 1a cia ai:



Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu thira nhan thira dat s6 491,
td ban do s6 07 (nay la thira dat sb 294, to ban do s6 21) tai thon Xuan Khanh, xa
Dién K¥, huyén Dién Chau, tinh Nghé An (nay 1a xa DPac Chau, tinh Nghé An) c6
ngudn gbe ctia ong ba ngoai ctia nguyén don, bi don 1a cu Lé Van Phac, cu Phan
Thi Chuan. Nam 1970, cu Chuan chét; nim 1972, cu Phuc chét. Hai cu c6 3 nguoi
con 1a ba L& Thi An, L& Thi Loan, L& Thi Ai; thoi diém hai cu chét thira dat chua
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat; sau khi hai cu chét, tai san nha dat
dé lai do ba Loan quan 1y sir dung; nam 1976 ba Ai chuyén vé sinh séng dén nam
1989 me con ba Ai, anh Bic di thao d& ngdi nha cii cia 2 cu va xay dung 3 gian
nha cap 4 nam & phia Bic thura dét dién tich khoang 60m?. Pay 1a tinh tiét khong
phai chtirng minh theo quy dinh cta phap luat. Mic du, bi don c6 xuét trinh bién
ban hop gia dinh ngay 29/01/1991 ¢6 no1 dung 3 ngudi con cia cu Phuc, cyu Chuan
1a ba An, ba Loan, ba Ai phan chia quyén sir dung nha trén dat va nghia vu tho
ctng to tién. Tuy nhién vin ban trén khong thé hién 1d cac duong sy phan chia di
san thira ké nao, khong co sb t0, sb hiéu thira dat, su phan chia cling chi no1 quyén
sir dung nha (nhung nha hién nay di bi pha bo) ma khong dé cap gi dén quyén sir
dung dat, ba Van co tén trong vin ban nhung lai khéng ky. Do d6, viéc Toa an
nhan dinh van ban trén khong c6 hi¢u lyc 1a c6 can ctt phap luat. Nhu vay, quyén
st dung dét thira dat trén 13 tai san chung cua cu Phuc, cu Chuan, céac cu chét chua
dugc phan chia; ba Ai chua duge cac ba Loan, ba An giao toan b tai san.

Ban 4n so thim nhén dinh thira dit cu Phuac, cu Chuan do khi hai cu chét thi
chua duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dat nén khong phai 1a di san thira
ké cta hai cu dé lai va nam 1993 ba Ai 1a nguoi ké khai dimg tén trong so dia
chinh nén thudc quyén sir dung ciia ba Ai; ba Ai chét nén 1a di san thira ké cua ba
Ai va chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don phan chia thira dat trén cho cac
dong thira ké 1a khong ding quy dinh phap luat. Boi vi, tuy thira dat chua duoc co
quan c6 tham cip gidy ching nhan quyén st dung dat dé xac nhan quyén sir dung
cho hai cy, nhung qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sy déu thira nhan do
hai cu chét dé lai, hai cu sinh séng 6n dinh tir truéc ndm 1933 cho dén khi hai cu
chét khong cé tranh chép; sau khi cac cu chét con cua cac cu tiép tuc quan 1y, st
dung; khong vi pham quy hoach.

Vi viy, truong hop nay can xac dinh thira dat sb 491, to ban dd sb 07 (nay 1a
thira dat s6 294, to ban dd sb 21) tai thon Xuan Khanh, xa Dién K§, huyén Dién
Chau, tinh Nghé An (nay 1a xd Ptrc Chau, tinh Nghé An) 13 di san thira ké cua cu
Phtic, cu Chuan dé lai chir khong phai 1a di san thira ké caa ba Ai dé lai. Ban an so
tham nhan dinh di san thira ké 13 coa ba Ai dé lai dan dén quyét dinh hang thira ké
dugc huong di san khong dung quy dinh phap ludt, lam anh hudng dén quyén va
lo1 ich hop phap cia duong su.
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3. Vi pham quy dinh phap luit vé an phi:

Khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh:

“Doi voi vu an lién quan dén chia di san thwa ké thi nghia vu chiu dn phi
dan sw so tham dwoc xac dinh nhw sau:

a) Khi cac bén dwong sy khong xac dinh dwoc phdn tai san cua minh hodc
méi nguwoi xdac dinh phan di san ciia minh trong khoi di san thira ké la khdc nhau
vad ¢6 mét trong cdc bén yéu cau Toa dn gidi quyét chia di san thira ké dé thi moi
bén dwong sw phdi chiu dn phi ddn sw so tham theo mikc twong iing véi gid tri phan
tai san ma ho dwoc chia, dwoc hwéng trong khoi tdi san chung hodc trong khoi di
san thira ké...

b) Truong hop dwong sw dé nghi chia di san thita ké ma can xem xét viéc
thiec hién nghia vu vé tai san véi bén thir ba tir di san thira ké do thi:

Duwong sw phai chiu an phi dan sy so tham doi véi phc”in tai san ho dwoc
chia sau khi true di gia tri tai san thuc hién nghia vu voi bén thir ba; cdac dwong su
phdi chiu mét phan dn phi ngang nhau déi véi phan tai san thuc hién nghia vu véi

b

bén thir ba theo quyét dinh cia Toa dn...”.

Theo huéng din tai muc 10 phan IV Céng van sé6 89/TANDTC-PC ngay 30-
6-2020 cua Toa an nhan dan téi cao thi trudng hop ngudi yéu cau duoc hudng
cong strc gin gitr ton tao quyén sir dung dét 1a nguoi thude dién thira ké theo phap
luat ban an chap nhan yéu cau ngudi d6 duoc hudng phan cong sirc gin giir ton tao
quyén st dung dat cung véi1 viéc dugc chia di san thi phai chiu an phi dan sy so
thadm theo murc tuong Ung voi gia tri phén tai san ma ho duogc chia, dugc huong
trong khdi di san thira ké. Truong hop ngudi yéu cau dugce hudng cong stc gin gitr
t6n tao quyén st dung dat khong phai 13 nguoi thudc dién thira ké theo phép luat va
Tda tuyén cho ho dugce hudng phan cong stic gin giit ton tao quyén st dung dét thi
ho khong phai chiu an phi ma nhitng ngudi duoc thira ké theo phap luat phai chiu
an phi so thAm theo muc twong tmg véi gia tri phan tai san ma ngudi khong thudce
dién thira ké duoc huong trong khdi di san thira ké.

Trong vy an nay, 6ng Cao Xuan H, 6ng Cao Xuin Hoan, 6ng Cao Xuan
Hong va ong Cao Xuan H thudc hang thira ké thtr nhat caa cu Lé Thi Ai; ba Lé Thi
Sau (vo 6ng H), ba Nguyén Thi Vui (vo 6ng H) khong thudc hang thira ké thir nhét
cta cu Ai. Ban 4n so thim nhén dinh vo chéng ong H, ba Sau séng trén dat tir nam
1976 dén nay, vo chong 6ng H, ba Vui sdng trén dat tir nam 1999 dén nay nén xéac
dinh vo chdong 6ng H, ba Sau; vo chdng ong H, ba Vui c6 cong sirc trong viéc quan
ly, bao quan, ton tao di san va quyét dinh trich cong sirc cho vg chong 6ng H, ba
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Sau; vo chong 6ng H, ba Vui tuong duong mot suat di san thira ké tuong tng dién
tich dat vuon 171,4m? trong d6 vo chong 6ng H, ba Sau 128,6m%; vo chong ong
H, ba Vui 42,5m2. Do ong H, 6ng Hoan 1a ngudi cao tudi nén thudc truong hop
dugc mién 4n phi. Tuy nhién, ban 4n so tham khong budc 6ng Hong, 6ng H phai
chiu an phi trich cong strc cho ba Sau, ba Vui twong Gmg v4i phan gia tri tai san
dugc chia 13 vi pham khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi dugc vién dan & trén.

4. Giai quyét vu 4n khong ding quy dinh, virgt qua pham vi khéi kién
cua duwong su:

Khoan 1 Diéu 5 B6 luat té tung dan sy nam 2015 quy dinh:

“Purong sw c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa dn cé tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan su khi c6
don khéi kién, don yéu cau ciia dwong sir va chi gidi quyét trong pham vi don khéi
kién, don yéu cau dé”.

Theo quy dinh dugc trich din trén thi Toa an chi thu 1y giai quyét vu an dan
su khi c6 don khai kién va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién do.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va ba Lé Thi Sau; 6ng H va ba Nguyén
Thi Vui khong c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét tai san trén dat
thira dat tranh chap cho vo chong, nhung Ban an so thim quyét dinh “6ng H va ba
Sau; 6ng H va ba Vui ¢6 quyén sé hitu, sir dung vé tdi san ciia minh xdy dung trén
phan ddt dwoc chia” 13 khong dung quy dinh tai Diéu 5 B luat t6 tung din sy nim
2015.

Nhu véy, ban an dan su so thim néu trén da giai quyét vu an khong dung
quy dinh phéap lut vé dan sy, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su va nha nuédc. Do d6, quyét dinh khang nghi cia VKSND tinh Nghé An 1a
c6 can clr va ding quy dinh phap luat nén can giit nguyén.

Xét khdng cdo ciia 6ng Cao Xudn H, Cao Xudn Hong:

Bi don 6ng Cao Xuén H khang cdo toan bd ban an véi Iy do ban an so tham
xéc dinh sai ngudn gdc dét, di san thira ké nén lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cta éng H: Noi dung khang céo cua 6ng H gidng ndi dung VKSND tinh
Nghé An khang nghi nén can chap nhén toan bd ndi dung khang co cta 6ng H.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Cao Xuan Hong khang cdo
mdt phan ban an. Ong Hong trinh bay, ong khang cdo 13 do ban an phén chia di san
thira ké khong cong bang, khong dong v trich 1 suit thira ké cho éng H, ba Sau va
6ng H, ba Vui cong stc bao quan, ton tao di san thira ké. Khong dong ¥ tra tién
mai ton, ctra cudn, bd rao cho ong H, ba Sau s6 tién 112.000.000 déng, ma phai
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budc ong H, ba Sau phai thdo d& cac tai san trén dé tra lai mat bang phan cho ong
Hong: Nhu da phan tich ¢ trén vé ndi dung khang nghi ciia VKSND tinh Nghé An,
ban an so tham xac dinh sai ngudn gbc dat nén xac dinh sai hang va dién thura ké,
dan dén cach phan chia di san thira ké khong ding quy dinh phép luat. Do d6, chua
c6 co s& dé phan chia nhu tai ban 4n so tham, con viéc trich cong strc quan 1y, bao
quan di san thira ké cho ngudi c6 cong quan 1y, bao quan di san 1a dung quy dinh
phap luat nén ndi dung khang cdo ctia 6ng Hong 13 khong c6 co s dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can cir khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 BLTTDS nim
2015, @& nghi HDXX chap nhan toan bd khang nghi cia VKSND tinh Nghé An,
chap nhan toan bo khang céo cua bi don dng Cao Xuan H, khdng chap nhan khang
co cua 6ng Cao Xuan Hong, hay ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip so
tham xét xur lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

Pon khang céo caa 6ng Cao Xuan H va 6ng Cao Xuan Hang, lam trong han
luat dinh, 6ng H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tam Gng an phi, 6ng Cao
Xuan Hong di ndp tam tng an phi khang céo. Pon khang cao cua ong H va éng
Hong dugc coi 1a hop 1 vé hinh thirc.

Khang nghi ciia VKS nhéan déan tinh Nghé An, 1a hop 18 va di tong dat day

du cho Puong sy nén dugc xem xét theo thi tuc phuc tham

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ctia bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu
lién quan va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.

[2.1]. Vé khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

-Vé ap dung can cir phap luat: Trong vu an nay dwong su chi khéi kién yéu
cau phan chia di san thira ké 1a quyén sir dung dat nhung Ban 4n cin ctr Luat nha &
s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luét cac to
chtrc tin dung s6 32/2024/QH15 vé sira d6i, bo sung khoan 1 Piéu 252 Luat dat dai
c6 hiéu lyc tir ngay 01/8/2024 va Diéu 468 BLDS 2015 1 khong chinh xac. Hoi
dong xét xtr nhan thay day chi 1a cach viét va s dung dau chim khong dung gay
hiéu nham. Cap so tham can rat kinh nghiém.

- V& viéc xéc dinh di san thira ké cua ai: Quaé trinh giai quyét vu an cac bén
duong su déu thira nhan thtra dat sb 491, to ban dd s6 07 (nay la thura dét s6 294, to
ban d6 s6 21) tai thon Xuan Khanh, xa Dién K¥, huyén Dién Chau, tinh Nghé An
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(nay 13 x4 Pic Chau, tinh Nghé An) c6 ngudn gdc cua 6ng ba ngoai cia nguyén
don, bi don 13 cu Lé Van Phuc, cu Phan Thi Chuan. Nam 1970, cu Chuan chét;
nam 1972, cu Phuc chét. Hai cu c6 3 nguodi con la ba Lé Thi An, Lé Thi Loan, Lé
Thi Ai; thoi diém hai cu chét thira dat chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dét; sau khi hai cu chét, tai san nha dit dé lai do ba Loan quan 1y st dung;
nam 1976 ba Ai chuyén vé sinh séng dén nim 1989 me con ba Ai, anh H da thao
d& ngodi nha cii cia 2 cu va xay dung 3 gian nha cip 4 nam & phia Béc thira dat
dién tich khoang 60m2. Pay 1a tinh tiét khong phai chting minh theo quy dinh cua
phap luat. Mic du, bi don c6 xuét trinh bién ban hop gia dinh ngay 29/01/1991 ¢6
ndi dung 3 nguoi con cua cu Phuc, cu Chuan la ba An, ba Loan, ba Ai phan chia
quyén st dung nha trén dat va nghia vu thd cing to tién. Tuy nhién van ban trén
khong thé hién rd cac dwong su phan chia di san thira ké nao, khong c6 s to, so
hiéu thira dat, su phan chia ciing chi néi quyén st dung nha (nhung nha hién nay
d3 bi pha bo) ma khong dé cap gi dén quyén str dung dét, ba An c6 tén trong van
ban nhung lai khong ky. Do d6, viéc Toa an nhan dinh van ban trén khong c¢6 hi¢u
luc 14 ¢ can ctr phap luat. Nhu vay, quyén sir dung dat thira dat trén 13 tai san
chung cua cu Phuc, cu Chuan, cac cu chét chua duoc phan chia; ba Ai chua dugc
cac ba Loan, ba An giao toan bo tai san.

Ban 4n so thim nhén dinh thira dit cu Phuc, cu Chuan do khi hai cu chét thi
chua duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dat nén khong phai 1a di san thira
ké cta hai cu dé lai va nam 1991 ba Ai 1a nguoi ké khai dimg tén trong s6 dia
chinh nén thudc quyén sir dung ciia ba Ai; ba Ai chét nén 1a di san thira ké cua ba
Ai va chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don phan chia thira dat trén cho céc
dong thira ké 1a khong ding quy dinh phap luat. Boi vi, tuy thira dat chua dugc co
quan c6 tham cip gidy ching nhan quyén st dung dat dé xac nhan quyén sir dung
cho hai cy, nhung qua trinh giai quyét vu an cic bén duong sy déu thira nhan do
hai cu chét dé lai, hai cu sinh séng 6n dinh tr truée ndm 1933 cho dén khi hai cu
chét khong cé tranh chép; sau khi cac cu chét con cta cac cu tiép tuc quan 1y, st
dung; khong vi pham quy hoach.

Vi viy, truong hop nay can xac dinh thira dat sb 491, to ban dd sb 07 (nay 1a
thira dat s6 294, to ban d sb 21) tai thon Xuan Khanh, xa Dién K§, huyén Dién
Chau, tinh Nghé An (nay 1a xd Ptrc Chau, tinh Nghé An) 13 di san thira ké caa cu
Phiic, cu Chuan dé lai chir khong phai 1a di san thira ké caa ba Ai dé lai. Ban an so
tham nhan dinh di san thira ké 13 coa ba Ai dé lai dan dén quyét dinh hang thira ké
dugc huong di san khong ding quy dinh phap luat.

Tuy nhién dén thoi diém khoi kién thi thoi hiéu thira ké cta cu Phuc, cu
Chan d3 hét, trén thira dat ma cu Phuac va cu Chuén dé lai ong Hvaong H da ¢ on
dinh tir nam 1999. Mat khac tai bién ban hop gia dinh nam 2007 thi ba Loan, ba
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An, dng H va ba Séau, dng H, ba Vui ciing d thong nhat 1a dat cua ong ba ngoai
giao cho 6ng H thd phung va do ong H chua c6 dat nén thong nhét cit 205 m2 dé
lam nha &. Diéu nay khang dinh dén nam 2007 cac bén déu thira nhan d6 1a dat cua
cu Phiic va cu Chuan dé lai chua chia cho ba Ai. Tai phién toa so tham va phuc
tham 6ng H ciing khang dinh yéu cau chi di san thira ké cia ba Ai nhung néu Toa
an xac dinh d6 1a di san ctua cu Phac va cu Chuan thi yéu cu cong nhan dién tich
ma 6ng dang st dung cho 6ng H nén viéc cong nhan phan dét trén cho ong H
khong vugt qua gidi han yéu cau. Tai phién toa phiic tham 6ng H ciing nhat tri giao
dién tich ¢at ma 6ng H dang str dung cho 6ng H.

Tir nhitng nhan dinh trén xét thiy Vién kiém sat khang nghi vé ngudn goc
dat 1a phu hop tuy nhién khong can thiét phai huy an so thAm ma can sira ban an
theo hudng cong nhan cho éng Nguyén Xuan H duoc sir dung phan dién tich dat
ma hién tai 6ng H dang sir dung.

Ve khang nghi sai pham vé an phi va gidi han viéc xét xir: Do ban an bi stra
nén an phi cling s€ dugc stra tai ban an phic tham

[2.2]. Bi don 6ng Cao Xuéan H khang cao toan bo ban an vai 1y do ban an so
tham xéac dinh sai ngudn gdc dat, di san thira ké nén 1am anh huéng dén quyén va
loi ich hgp phap cua 6ng H: Tt nhitng phan tich trén xét khang cao cua 6ng H phu
hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir. Tuy nhién tai phién tda ong H ciing thdng
nhat giao phan dat ma ong H dang sir dung cho 6ng H. Nén giao phan dat oogn H
dang str dung cho ong H sir dung.

[2.3] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Cao Xuin Hong khang
c40 modt phan ban an. Ong Hong trinh bay, 6ng khang cdo 1a do ban an phan chia di
san thira ké khong cong bang, khong dong ¥ trich 1 suat thira ké cho ong H, ba Sau
va 6ng H, ba Vui cong strc bao quan, ton tao di san thira ké. Khong dong v tra tién
mai ton, cira cudn, bd rao cho dong H, ba Sau sé tién 112.000.000 dong, ma phai
budc 6ng H, ba Sau phai thao d& cac tai san trén dé tra lai mat b.'?lng phan cho 6ng
Hong: Nhu di phan tich ¢ trén ban an so tham xac dinh sai ngudn goc dat nén xac
dinh sai hang va di¢n thura ké, din dén cach phan chia di san thtra ké khong dung
quy dinh phap luat. Do d6, khdng c6 co s& dé phan chia di san thira ké cho 6ng
Hong nhu tai ban an so thim, con viéc trich céng stc quan 1y, bao quan di san thira
ké cho nguoi ¢6 cong quan 1y, bao quan di san 1a ding quy dinh phéap luat nén noi
dung khang cdo ctia 6ng Hong 13 khong c6 co s dé chap nhan.

[3] V& an phi phuc thim: Khang cdo cua bi don 6ng Cao Xuan Hong khong

duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan sy phic tham.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac lé tréen,
QUYET PINH.

1. Can cr vao: khoan 2 Didu 308; Diéu 309 B luat T tung dan su; diém b
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st
dung &n phi va 18 phi Toa an: Chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An va mot phan khang céo cua dng Cao Xuan H. Khong chap
nhan khang co caa 6ng Cao Xuan Hong. Sira ban 4n dan sy so thim

2. Can ctr cac Diéu 609, 611, 612,613, 623, 649, 651 va Diéu 660, Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Cao Xuan Hong.

2. Chap nhan mot phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé
An va mot phan khang cao cua 6ng Cao Xuén H.
Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Chia di san thira ké ctia
cu Lé Thi Ai 1a quyén st dung dét tai thira dat 491, to ban do 7 (thira méi 294 to
ban do s6 21), dién tich 857,1m2 dat ¢ nong thon 200m2 va dat vuon 657,1m2;
Dja chi thira dat. X6m Xuan Khanh, xi Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

Thira d4t trén 1a di san cta cu Phic va cu Chuén chua chia nhung da hét thoi
hiéu chia thira ké nén di san trén thudc nguoi thira ké dang chiém giit tai san

* Ong Cao Xuan H duoc huong dién tich dat 1a 643,5 m2 (trong d6 dat &
100m2 dat vuon 543,5 m2 (tri gia:529.892.500ddng) tai thira dat 491, to ban do 7 (
thira m&i 294 td ban dd s6 21). Pia chi thira dat: Thon Xuan Khanh, xi Dién Ky,
huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

Phén dt c6 kich thudc tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic gidp 6ng Lé Vian Ta va duong bé tong c6 kich thudc (03-07) =
17,22 m.

- Phia Pong tiép giap duong bé tong cé kich thude (07 — 08 — 09 -10 -11)
22,24 m.

- Phia Nam giap duong b€ tong co kich thuge (11-13) 30,43m.

- Phia Tay tlep giap duong bé tong xom co kich thude tu (14 + 15m +16m) la
11,68m; phan tiép giap dat chia cho 6ng H c6 kich thudc (17+18) 1a 7,56m, kich
thude 16 +17 1a 12,54 m

Ong Cao Xuan H, ba Lé Thi Sau c6 quyén s& hitu, st dung vé tai san cia
minh d xdy dung trén phan dién tich dat duoc chia.
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*Ong Nguyén Xuin H duwoc st dung dién tich dat 213,6 m2 (Tri:
506.248.000d0ng) tai thira dat 491, t& ban do 7 (thira méi 294 td ban dd sb 21).
Dia chi thira dit: Thén Xuan Khanh, x3 Dién Ky, huyén Dién Chau, tinh Nghé An.
Trong d6 dit & 100 m2, dat vuon 113,6 m2).

Phén dt c6 kich thudc ttr can tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap ong Lé Van Ta c6 kich thuée (01 —02) 12 12,35 m

- Phia Déng giap dat ong H c6 kich thude (diém 02 — 03 — 18 - 17) 12 17,2m;

- Phia Nam gidp dat ong H co kich thude (16 -17) 12,54 m

- Phia Tay giap duong giao thong co kich thuge (01 — 16) la17,2m

Ong Nguyén Xuan H va ba Nguyen Thi Vui ¢6 quyén s& hitu, sir dung vé tai
san ctia minh d3 xdy dung trén phan dién tich dat duoc chia.

Déi véi phan dat da chia cho cac duong sy str dung c6 so d6 kém theo ban
an so tham.

Céac duong su ¢o trach nhiém lién hé voi co quan c6 thim quyén dé lam cac
thu tuc vé dat dai theo quy dinh cua luat dat dai hién hanh.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Cao Xuan H phai chiu 4.750.000 dong vé chi phi
dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd dé hoan tra cho ong Nguyén
Xuén H.

- Vé dn phi: Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng Cao Xuéan H.

Ong Nguyén Xuan H phai nop 25.312.000 dong tién an phi dan su so tham,
ong Nguyen Xuan H duge khau trir 300,0004 tién tam Ung an phi da nop tai Bién
lai s6 0001870 ngay 04/8/2022. Ong H con phai tiép tuc nap sb tién an phi dan sy
con lai 14 25.012.000 (Hai muoi lam triéu, khong tram muoi hai ngan dong).

Ong Cao Xuan Hong khong phai ndp an phi dan su so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cta so tién phai thi hanh 4n theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2. V& &n phi phdc tham: 6ng Cao Xuan Hong phai nop 300.000 dong &n phi
phlc tham nhung duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam tmg an phi phic di nop,
theo bién lai thu tam tng an phi phtc tham sé 0000401 ngay 07/7/2025 tai co quan
thi hanh an dan su khu vuc 3, tinh Nghé An.

3. Céac quyét dinh khac cia Ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat.
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4. Ban &n phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc 3 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An

- VKSND khu vuc 3;

- Chi cuc THADS khu vuc 3

- Cac duong su; i
- Luuhd so. Nguyén Dirc Anh

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Tran Thi Thay Ngoc  Nguyén Thi Thu Tir Nguyén Thi Thanh Nga
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