TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh Phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 10/2020/DS-ST

Ngay: 11/3/2020

V/v: “Tranh chdp béi thuong
thiét hai ngodi hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing

Céc Hoi tham nhdn dén:

1/ Ong Phan Céong Ny

2/ Ba Hd Thi Kim L

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu, thanh
phé Céan Tho xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 13/2019/TLST-DS ngay 11 théang
01 nam 2019 vé “Tranh chdp boi thuong thiét hai ngoai hop dong” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 81/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 02 nim 2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin M, sinh nim 1956.

Pia chi: dudng HT, phuong C, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Bai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Anh D, sinh nam 1952 (Theo vin bdn iy
quyén ngay 18/12/2018) — Cé mdt.

Dia chi: dudng NC, phuong F, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Bi don: Ngan hang Z

Tru so: phd HT, phuong PH, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo ity quyén: Ong Tran Minh Ph, sinh nim 1980 — T4 trudng to xur
Iy no Ngan hang Z, chi nhanh Can Tho (Theo van ban ity quyén ngay 26/11/2016) — Cé
mat.

Dia chi: duong PT, phuong B, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1983 (Ving mdt).

Dija chi: t6 73, khu vuc S, phuong E, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

2/ Phong Cong chig L — (Ving mat).

Pia chi: dudng NN, phuong G, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc tai liéu chitng cit ¢6 trong hé so, dai dién nguyén don
ba Nguyén Anh D trinh bay:

Ngay 22/02/2011, 6ng Tran Van M va ba Tran Thi Kim L, éng Tran Van P c6 ky
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 7.541,5m? (dat trong laa),
thudc to ban do sb 19, thira 105, toa lac tai khu vuc O, phuong I, quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho. Hop ddng duoc Phong cong chimg L, thanh phd Can Tho cong
ching L83 ngay 22/02/2011. Dén ngay 18/3/2011, 6ng M duoc Uy ban nhan dan quin
Binh Thily cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6: BD 081470 (S6 vao s6 CH 01305). Do khong thuan tién trong san
xuit nén ngay 15/9/2011 éng M lap hop ddng chuyén nhuong lai quyén sir dung dét
néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc S, hai bén di giao nhan tién coc 300.000.000 ddong
trong téng gia tri chuyén nhuong 1a 2.100.000.000 déng. Tuy nhién, khi ky hop dong
chuyén nhuong thi Phong coéng chimg L, thanh phd Can Tho ¢ vian ban tir chdi cong
chung ky ngay 19/9/2011, véi 1y do Phong giao dich F thudc Ngan hang Z c6 van ban
khong cho 6ng M lap thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat ndi trén.

Ong Tran Vin M cho rang viéc Ngan hang Z c¢6 van ban ngin chin 1a khong
dung tham quyén, trai voi quy dinh cua phap luat. Boi 18, ong M khong ¢ vay muon,
thé chip cling nhu phai thuc hién mot nghia vu nao ddi vi Ngan hang Z. Tur viée ngan
chin ciia Ngan hang Z din dén 6ng Tran Van M vi pham hop dong d6i véi ong Nguyén
Ngoc S va hau qua phai bdi thudng sb tién bi phat coc 1a 300.000.000 dong.

Vi vay, 6ng Tran Vin M khdi kién yéu cdu Ngan hang Z phai bdi thuong thiét
hai cho ong s tién 300.000.000 dong.

Ngay 25/02/2019, ong Tran Vin M c6 don khéi kién bd sung yéu cau bi don
phai chiu 14i suat 10%/nidm trén sb tién 300.000.000 dong cho dén ngay Toa an giai
quyét.

- Theo cac tai liéu chung cir co trong ho so, dai dién bi don — Ong Tran Thanh
Ph trinh bay: Ngan hang Z c6 cho cic ca nhin vay tién cu thé 1a Pham Minh N,
Nguyén Vian L, Pham Thi Bich Th, Pham Thanh X va Nguyén Hoang P. Tai san thé
chap cho 5 khoan vay trén 13 quyén str dung dat v6i dién tich 7.541,5m? (dat trong laa),
thudc to ban do sb 19, thira 105, toa lac tai khu vuc O, phuong I, quan Binh Thuy,
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thanh phé Can Tho (Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 00886 do UBND
quan Binh Thuy cip ngay 29/10/2010 cho ba Tran Thi Kim L). Ba Tran Thi Kim L da
chuyén nhuong lai toan bo phﬁn d4t néu trén cho Nguyén Vin B (dién tich 1.541,5m?),
Pham Thanh X (dién tich 1.500m?), Nguyén Hoang D (dién tich 1.500m?), Pham Thi
Bich Th (dién tich 1.500m?) va Nguyén Vian L (dién tich 1.500m?). Cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy dugc vao thé chap tai Phong giao dich F cua
Ngan hang Z dé hoan ddi tai san thé chp.

Mic du, cac khoan vay van chua duoc tat toan va cac tai san thé chép van chua
duogc giai chap nhung phia Uy ban nhan din quan Binh Thuy lai c4p gidy ching nhan
quyén sir dung dét cho ong Tran Vin M vao ngay 18/3/2011. Do thiy c6 dau hiéu Lira
dao nén Ngan hang da chuyén toan bd hd so sang co quan diéu tra, xc minh 1am 3 sy
viéc.

Vi vy, Ngan hang Z khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Theo cdc tai liéu chitng civ ¢6 trong hé so, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — Ong Nguyén Ngoc S trinh bay: Ong va ong Tran Vin M c6 ky hop ddng dit coc
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 7.541,5m? véi gia 2.100.000.000
ddng va ong da dit coc cho dong M véi sd tién 300.000.000 dong. Ngay 19/9/2011, éng
va 6ng M dén Phong Coéng ching L, thanh phd Can Tho dé cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén nhung Phong cong chimg tir chdi vi Ngan
hang Z ¢ vin ban ngin chin. Vi vy, ong yéu cdu ong M phai tién hanh 1am thu tyc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng néu khong phai boi thuong tién coc nhu di
cam két.

Theo cdc tai liéu chitng civ c6 trong hé so, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — Phong Céng chitng L, thanh pho Can Tho trinh bay: Thong nhét véi trinh bay
ctia 6ng Tran Vin M vé viéc cong chung vién Tran Hoang K tir chdi cong chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong M voi 6ng S, do c6 Cong vin sd
118/PGDAN ngay 21/7/2011 cta Phong giao dich F - Ngan hang Z vé viéc ngan chin
khong cho giao dich dbi voi tai san ciia 6ng Tran Vin M.

Tai phién toa:

- Pai dién nguyén don ba Nguyén Anh D trinh bay: Giir nguyén yéu cau khoi
kién va khoi kién bd sung ctia nguyén don, yéu cau Toa an budc Ngan hang Z phai boi
thudng s tién 300.000.000 dong va 13i suat 10%/nam. Tinh dén thoi diém xét xtr 1am
tron 85 thang (2.500.000 dong/thang), thanh tién 1a 212.500.000 dong. Co s& yéu ciu
khoi kién 1a dya vao Hop ddng dat coc, bién nhan tién phat coc v6i ong Nguyén Ngoc
S. Pong thoi, tai Ban an hinh su phuc tham sd: 317/2015/HSST ngay 28/5/2015 cua
Tda phuc tham tai Thanh phd H6 Chi Minh di khang dinh viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng M 1a hop phép, viéc ngin chin cua Ngin hang Z 13 trai phap lut.
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Péi véi Quyét dinh giam dbc tham sb: 157/2018/DS-GPT ngay 02/3/2018 cua Toa an
nhan din cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Thong bao sé: 385/TB-TA ngay
30/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao c6 sy nham lan tinh tiét cua vu 4n khac ddi voi
07 gidy chimg nhan quyén str dung dat & Phong Pién.

- Paqi dién theo 1y quyén ciia bi don — Ong Tran Minh Ph trinh bay: Ngan hang
Z khong ddng y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don véi cac 1y do nhu sau:

+ Tai thoi diém 6ng Tran Van M nhan dit coc tir ong Nguyén Ngoc S thi phan
quyén st dung dat dang thé chip tai mot Ngan hang khac nén viéc 6ng M nhan tién coc
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dang thé chap 1a trai phap luat.

+ Viéc Ngan hang Z ngan chin khong phai 1a khong cho chuyén nhuong ma chi
1a tam dimg dé cho két qua giai quyét ctia co quan c6 thdm quyén. Vi tai san ndy thudc
tai san thé chap ctia Ngan hang van chua duoc giai chip.

+ Theo vin ban s6: 614/PC46-D6 ngay 11/11/2011 ciia Co quan Canh sat diéu
tra — Cong an thanh phé Can Tho da xac dinh phan dat ciia ong M 1a ddi tuong trong
vu an hinh sy nén viéc dai dién nguyén don cho rﬁng Quyét dinh giam dbc thim sb:
157/2018/DS-GPT ngay 02/3/2018 ciia Toa 4n nhan déan cp cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh va Thong bao sb: 385/TB-TA ngay 30/10/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao c6
su nham 14n tinh tiét caa vu an khac 1a khong diing.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt:

- V& tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién
tda trong qué trinh giai quyét vu an da tudn theo ding quy dinh cua phéap luat; viéc thu
Iy giai quyét vu an 1a ding thim quyén. viéc xac minh, thu thap tai liéu ching ct, giao
nhan chtng ct 13 ding quy dinh. Tuy nhién, c6 vi pham vé thoi han thy 1y va thoi gian
dua vu 4n ra xét xir. Cac duong su thuc hién dung vé quyén va nghia vu té tung theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- V& giai quyét vu an: T cac tai liéu, ching ctt ¢6 trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa du co so dé két luan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua
théa mén cac diéu kién yéu cau bdi thuong thié€t hai nhu: c6 hanh vi trai phép luat, co
161, c6 thiét hai, c6 mbi quan h¢ nhan qua gitra hanh vi vi pham phép luat voi thiét hai
xay ra. Do d6, Can ctt Diéu 604 B luat Dan sy nam 2005; Muc 1 Phan I Nghi quyét s6
03/2006/NQ-HDTP ngay 08/7/2006 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung clr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem xét
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don 6ng Tran Vin M khéi kién
yéu cau budc bi don Ngan hang Z phai boi thudng thiét hai do hanh vi ngin chin
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chuyén nhuong quyén str dung dét trai phap luat v6i sé tién 300.000.000 dong va lai
suat 10%/nam. Quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chdp béi thuwong thiét hai
ngodi hop dong” thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Nguyén
Ngoc S, Phong Céng chimg L, thanh phé Can Tho ¢ vin ban dé nghi Toa an xét xir
vang mat nén Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia B¢ ludt T tung dan sy nim 2015.

[3] Vé ngi dung:

Xét nguyén don khai kién yéu cau budc Ngan hang Z phai bdi thuong thiét hai
v6i tong sd tién 512.500.000 ddéng (gdm 300.000.000 dong thiét hai va tién lai
212.500.000 ddng), trén co sé Ngan hang Z d3 c6 hanh vi ngin chin viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trai phap luat. Cu thé, Phong giao dich F - Ngan hang Z d3
c6 Cong van sb: 118/PGDAN ngay 21/7/2011 thong bao ngan chian khong cho chuyén
nhuong quyén st dung dit dién tich 7.541,5m?2, dan dén viéc 6ng M chuyén nhuong
duoc quyén st dung dat va phai bdi thuong tién coc cho ong Nguyén Ngoc S
300.000.000 ddng.

Hoi déng xét xur nhan théy, can cu theo quy dinh tai Piéu 604 Bo luat Dan su
niam 2005; Muc 1 Phan I Nghi quyét s6 03/2006/NQ-HPTP ngay 08/7/2006 ctia Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi trong 04 diéu kién dé yéu cau bdi thuong
thiét hai ngoai hop ddng can “Phdi c6 hanh vi trdi phdp ludt” va “Phdi c¢6 moi quan hé
nhdn qua giita thiét hai xdy ra va hanh vi trdi phdp ludt”. Do d6, can phai xem xét
hanh vi ngan chdn cua Ngan hang Z co6 trai phap luat hay khong méi xéc dinh dugc
trach nhiém boi thuong theo dung quy dinh ctia phap luat.

Theo céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so thé hién 6ng Tran Van M va Ngan
hang Z déu 1a nguoi bi thiét hai trong vu an hinh su Itra ddo, lam gia con dau chiém
doat tai san do Tran Thi Bach H cAm dau. Céc bi cao c6 hanh vi lira ddo 1am gia gidy to,
con ddu ma trudc d6 cac bi cao da thé chip vay tién Ngan hang Z. Puoc sy dong y cia
Nguyén Phuong Gi— Nguyén 13 giam doc PGD F cho H rut gidy ching nhan quyén st
dung dat chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi, trong d6 c¢6 éng Tran Van M va ong M
d3 dugc UBND quén Binh Thuy cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Sau d6, 6ng
M ky hop ddng dit coc voi 6ng Nguyén Ngoc S 300.000.000 dong dé chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Khi cac bén dén Phong cong chimg dé cong chimg hop
ddng chuyén nhuong thi Cong chimg vién tir chdi v6i Iy do Phong giao dich F - Ngan
hang Z di c6 Cong vian sb: 118/PGDAN ngay 21/7/2011 thong bao ngin chin khong
cho chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 7.541,5m?.



Xét quyén sir dung dét dién tich 7.541,5m? trude khi 6ng M nhan chuyén nhuong
dang 1a tai san thé chip tai Ngan hang van chua dugc giai chap theo dung quy dinh cua
phap luat. Do do, viéc Ngan hang phat hién hanh vi vi pham phap luét cua cac bi cdo da
t6 cao dén co quan diéu tra xem xét, khoi t6 vu an va yéu cau ngin chin viée chuyén
dich quyén vé tai san chd két luan cua co quan diéu tra 1a hanh vi chinh dang, nham
bao vé quyén vé tai san ctia minh. Ngoai ra, theo x4c nhan ngay 21/10/2010 va vin ban
sO: 614/PC46-D6 ngay 11/11/2011 ctia Co quan Canh sat diéu tra — Cong an thanh phd
Can Tho (BL s6 14, 18) thi quyén sir dung dat néu trén dang 1a ddi twong phai diéu tra
trong vu 4n hinh sy. Hon nita, yéu cAu ngin chin ctiia Ngan hang Z chi mang tinh chét
1a “dé nghi”, boi Ngan hang hoan toan khong cé quyén ra quyét dinh ngin chin viéc
chuyén dich quyén sir dung dit, con viéc chap nhan hay khong 13 tiy thudc vao co
quan c6 tham quyén. Theo vin ban sb: 614/PC46-D6 ngay 11/11/2011 caa Co quan
Canh sat diéu tra — Cong an thanh phé Can Tho c6 ndi dung: “Quyén sir dung dat
7.541,5m?, theo gidy chitng nhdn s6 BD 235170... Co quan CSPT CATP Can Tho dé
nghi cdc Vin phong cong chirng trén dia ban thanh phé Can Tho, Phong TNMT qudn
Binh Thity tam ngung céng chirng, sang tén chii quyén doi véi thira dat trén, cho phdn
quyét cudi cung ciia Toa dn”. Nhu vy, yéu cau ngan chin chuyén dich quyén st dung
dat cia Ngan hang Z da duge Co quan CSPT Cong an thanh phdé Can Tho chip nhan.
Do d6, c6 thé khang dinh hanh vi d& nghi ngin chin ctia Ngan hang Z khong phai 13
hanh vi trai phap luat va Ngan hang ciing khong co 16i trong viéc gy ra thiét hai cho
nguyén don.

Pbi v6i thiét hai cta ong Tran Van M do chiu phat coc 300.000.000 dong ddi véi
ong Nguyén Ngoc S 1a chua dam bao quy dinh cta phap luat. Bai 18, trudng hop ong M
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng S thudc truong hop bat kha khang,
khong phai do 16i cia 6ng M nén viéc ong M ddng v bdi thudng cho éng S 1a xuat phat
tir v chi ty nguyén cua 6ng, chua dam bao cac quy dinh ctia phap luat.

Tur nhitg phén tich néu trén cho thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi
don bdi thudng tong s tién 512.500.000 dong 1a khong co co sé dé chap nhén.

[3] Poi voi y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

+ V& viéc tuan tha theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong sy 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung giai quyét vu an: Véi nhimg phén tich néu trén vé yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung nay 1a phu hop.

[4] Vé Gn phi ddn si so tham:

Cin cr vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia
Uy ban thuong vu Quédc hdi mién toan bd an phi phai ndp cho nguyén don.

Ong Tran Vin M dugc nhén lai toan bo tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 161, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- bidu 604 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Muc 1 Phan II Nghi quyét S6: 03/2006/NQ-HDTP ngiy ngay 08 thang 7 nim
2006 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vin M vé viéc budc
Ngan hang Z bdi thuong thiét hai v6i tong sb tién 512.500.000 dong (Nam tram muwci
hai triéu, nam tram nghin dong).

2. V& an phi din sy so thim: Nguyén don dugc mién toan bo tién an phi phai
chiu, duoc nhan lai 7.500.000 dong tién tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 000697
ngdy 13/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, TP.Céan Tho.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an ndy trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (dwong sy vang mit duoc quyén khang céo ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu ciu Toa an nhan dan Thanh
phé Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phtc thim.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

- TM. HQI DPONG XET XU’
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;

- TAND TP.CT;
- Luu ho so vu an.

Van Hung
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