TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TN Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 398/2025/DS-ST
Ngay: 18-12-2025
Vv “TrA. chdp yéu cdu hiyy
hop dong ting cho quyén sir
dung dat”.
NHAN DA.

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Hiép.

2. Ba Tran Thi Thay.

- Thw ky phién toa: Ong P6 Cao Cwong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 12 — TN.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vwe 12 — TN tham gia phién toa:
Ba Ping Ngo A. Thu — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 12 — TN
xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 192/2025/TLST-DS ngay 08
thang 4 nam 2025 vé viéc “TrA. chap yéu cau huy hop dong ting cho quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 357/2025/QDXXST-DS ngay 17
thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 391/2025/QDST-DS ngay
03/12/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Lé Thi Ngoc A., sinh nim 1948; Pia chi: t6 37, ap CA,
xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la ép CA, xa TD, tinh TN) (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh T., sinh naim 1972; Dia chi dang ky ho khau
thuong tra: t6 37, ap CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la 4p CA, xd TP, tinh
TN); Pia chi noi cu tril hién nay: ép CL, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la ép CL,
x4 TP, tinh TN) (Ving mit).

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc H., sinh
nam 1974 va éng Nguyén Vin E., sinh nam 1972; Cung ngu tai: t6 37, ap CA, x4
CG, huyén GD, tinh TN (nay 12 4p CA, xa TD, tinh TN) (Ba H. c6 mat, ong E. co
don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:



- Trong Pon khoi kién ngay 31/3/2025, Ban tu khai ngay 31/3/2025, Don
khéi kién bé sung ngay 21/10/2025, cac 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
cting nhuw tai phién toa, nguyén don cu LTNAtrinh bay:

Cu A. 1a me rudt cua 6ng T.. Cu A. la ngudi truc tiép tao l1ap, quan ly va su
dung 6n dinh phﬁn dét co dién tich 826,9m?2, thudc thira s6 23, t& ban d6 s 19, toa
lac tai 4p CA, x3 CG, huyén GD, tinh TN (nay 13 4p CA, xa TD, tinh TN), duoc Uy
ban nhan dan huyén GD, tinh TN cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao
sO cap gidy chimg nhan 00202 QSDD/170/2004/QD-CT (HL) ngay 10/6/2004.

Pén ngay 01/6/2006, cu A. thuc hién viéc tang cho quyén su dung dét cho
con gai rudt 1a ba Nguyén Thi Ngoc L. phﬁn dat co dién tich 156m2, thudc mot
phan thira s6 23, to ban db s 19. Sau khi ting cho ba L., phan dién tich dat con lai
cua cu A. 13 670,9m>.

Sau do, cu A. tang cho vo chéng con gai rudt 1a ba H. va ong E. (thoi gian cu
thé cu A. khong nhé rd), phan dét co kich thudc ngang 20m x dai 20m, nam & phia
sau thtra dt ctia cu A.. Do phan dat caa ba H., 6ng E. bi ngan nén ba H., 6ng E. da
mua thém dat hau phia sau ctia ngudi hang xom, dé kéo dai thém chiéu sau.

Pén thoi diém cu A. dy dinh ting cho quyén sir dung dét cho 6ng T., nham
tao diéu kién cho phén dat cua ba H., ong E. dugc vuong vic, kéo dai déu ra mat
duong dé thuan tién di lai, cu A. va ba H., ong E. da thoa thuan d6i dat cho nhau
béng hinh thirc tang cho. Theo do, cu A. tang cho ba H., 6ng E. phén dét dién tich
82,6m? ¢ phia trudc; doi lai, ba H., ong E. tang cho cu A. phﬁn dat “thoi 161 ¢6
dién tich 62,9m? phia sau. Sau viéc hoan dbi nay, phén dién tich dat con lai ctia cu
A.1a 588,1m? (670,7m? — 82,6m?).

Pén nam 2012, cu A. lam thu tuc ting cho ong T. phan dat dién tich
588,1m2. Riéng ddi v4i phan dat dién tich 62,9m? do ba H., ong E. tang lai, thay vi
ba H., 6ng E. lam thu tuc tdng cho cu A. r0i cu A. méi tiép tuc tang cho 6ng T., do
thoi diém d6 cu A. da c6 chu truong tang cho dat cho ong T. va dé don gian hoa
thil tuc hanh chinh, cu A. théng nhét dé ba H., ong E. tryc tiép lap hop dong ting
cho 6ng T. theo Hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé cong chimg 236, quyén
s6 01/2012 TP/CC-SCT/HPGD, dugc Uy ban nhan dan xd CG, huyén GD, tinh
TN (nay la Uy ban nhan dan xa TD, tinh TN) chimg thuc ngay 04/7/2012.

Vi vay, khi 6ng T. dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, tong dién

tich duoc cép la 651,0m?, bao gém 588,1m? cua cu A. va 62,9m? cua ba H., ong E..

Tuy nhién, cu A. khang dinh toan bo dién tich dat ma 6ng T. hién dung tén déu co

ngudn goc tir dat do cu A. tao 1ap va quan ly. Phan dién tich 62,9m? do ba H., ong
E. ding tén tang cho 6ng T. thuc chét cling la dét cua cu A., viéc tang cho truc
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tiép chi nham rat gon thi tuc phap 1y, khong lam thay doi ban chat ngudn gdc dat.
Ngoai ra, khi thuc hién thu tuc tdng cho quyén st dung dét cho ong T., cu A. xac
dinh day 1a hop ddng ting cho co diéu kién, cu thé: Ong T. phai phung dudng,
chim soc cu A. tudi gia strc yéu, cham lo H. khoi cho gia tién.

Tuy nhién, ké tir thoi diém duogc ting cho quyén st dung dat cho dén nay,
ong T. khong thuc hién ding nghia vu da cam két. Ong T. bé mic, khong quan T.
cham séc cu A., khong lo liéu cudc séng tudi gia cho cu, tham chi con thudng
xuyén mang chui cu bang nhing 16i 18 tho tuc, xac pham. Ong T. chi tap trung sinh
song va cham lo cho gia dinh bén nha vo tai 4p CL, xa TD, tinh TN, khong ¢ cung
va khong phung dudng me gia 1a cu. Mic du cu A. da nhiéu l1an khuyén nht, nhéc
nhd ong T. hdi T., thuc hién nghia vu d6i voi me gia nhung ong T. van khong thay
d6i, hanh vi bat hiéu ngay cang nghiém trong.

Do tudi cao, strc yéu, khéng c6 nguoi chiam soc va khong co ngudn thu nhap
dé dam bao cudc séng, trong khi phan dat di ting cho 6ng T. chinh 14 noi cy sinh
séng 6n dinh tir nhiéu chuc nam nay va la tai san do chinh cu tao lap, nay ong T. lai
khong thyc hién cac diéu kién cta hop dong ting cho, nén cu A. khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Huy Hop dong ting cho quyén st dung dat sé cong chung 234, quyén s6
01/2012 TP/CC-SCT/HPGD duoc Uy ban nhan dan xi CG, huyén GD, tinh TN
(nay 1a Uy ban nhan dan xa TD, tinh TN) chimg thuc ngay 04/7/2012 d6i voi phan
dat co dién tich 588,1m2, thudc thira s 177 , to ban dd sb 47, toa lac tai ap CA, x4
CG, huyén GD, tinh TN (nay la ap CA, xa TD, tinh TN).

- Huy Hop d6ng ting cho quyén st dung dat sé cong ching 236, quyén sb
01/2012 TP/CC-SCT/HBGD duoc Uy ban nhan dan xa CG, huyén GD, tinh TN
chung thyc ngay 04/7/2012 d6i voi phan dat co dién tich 62,9m2 thudc thira sb
125, t& ban do so 47, toa lac tai ép CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la ép CA,
x4 TD, tinh TN); Dong thoi, cu A. yéu cau cong nhan phan dién tich dat 62,9m?
thudc quyén quan 1y, str dung hop phap ctia cu A..

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat c6 dién tich
651,0m?, thudc thira s6 186, t& ban d6 sd 47, sé vao sd cip gidy chung nhan
CHO1255 (CN), toa lac tai ép CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la ép CA, xa
TP, tinh TN), do Uy ban nhan dan huyén GD, tinh TN cap ngay 27/11/2012 cho
ong T..

Tai phién toa so tham, cu A. thay d6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat thanh diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dét tir tén 6ng T. sang
tén cu A..



Cu A. théng nhat két qua xE. xét, tham dinh tai chd theo Bién ban xE. xét,
tham dinh tai chd ngay 11/6/2025, két qua do dac theo Phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 11/7/2025 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai
Khu vuc GD.

- Bi don éng T. dd dwoc Toa dn tong dat hop 1¢ nhiéu lan nhung van ving
mat khong co ly do. Ngoai ra, tai Ban twong trinh ngay 14/5/2025 (but luc 21), bi
don ong T. trinh bay:

Cu A. co tat ca 04 ngudi con, gdm 03 gai va 01 trai va 6ng T. 1a con trai duy
nhat ctia cu A.. Ngudn gdc thira dit dang trA. chip 1a ciia me rudt 6ng T. 1a cu A..
Trudce day, cu A. da tu nguyén thuc hién vi¢c tang cho quyén st dung dét cho ong
T.. Viéc tang cho dugc 1ap theo dung trinh tu, tha tuc va quy dinh cta phap luat,
khong b1 ép budc, khong bi Itra dbi. Sau khi hoan tat thu tuc tang cho, ong T. dugc
co quan c6 thim quyén cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat démg tén ong T..

Trong qua trinh str dung dat, cdc bén phat sinh mau thuin do cu A. yéu tH.
cac con khong déng déu, c6 su thién vi. Pén nam 2020, cu A. khéi kién yéu cau
Toa an nhan dan huyén GD, tinh TN (nay la Toa 4n nhan dan Khu vyc 12 — TN),
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng T.. Ong T. khong
déng ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cta cu A. va sau d6 do cu A. tudi cao, strc
yéu va nhap vién nén da rat don khai kién.

Ong T. cho rang, cu A. muén hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong T. thi phai hily cua tat ca 04 ngudi con mdi cong bang. Do d6, nay ong T.
khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cia cu A., dé nghi Toa an xE. xét, giai
quyét.

- Tai Pon khéi kién yéu cau déc lap ngay 29/10/2025, Bién bdn ldy 10i khai
ngay 06/10/2025 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
H., 6ng Nguyén Van E.. Ciing nhw tai phién toa, ba Nguyén Thi Ngoc H. trinh bay:

Ba H. va 6ng E. 1a vo chéng. Cu A. 1a me rudt cia ba H., 6ng T. 1a A. trai
cua ba H.. Ba H. xac dinh phﬁn dién tich dat 62,9m? ¢ nguén géc tlr viéc hoan doi
dat gilta vo chéng ba va cu A. vao nam 2012. Viéc hoan doi dat nay da duoc cac
bén thuc hién xong trén thuc té. Cu A. da tang cho vo chéng ba ph?ln dat tuong
g, vo chong ba da dugc co quan cd thAm quyén cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat va hién dang sinh séng 6n dinh, lién tuc trén phan dat d6 cho dén nay. Do
vay, ba H. khéng dinh phﬁn dién tich dat 62,9m? néu trén 1a dat thudc quyén su
dung ctia cu A., khong phai 1a tai san thuéc quyén st dung cta vo chong ba. Vo
chdng ba khong co bt ky yéu cau, trA. chip hay quyén loi gi déi v6i phan dién
tich dat 62,9m2. Tuy nhién, do vo chong ba la chu thé dimg tén ky két Hop dong
ting cho quyén st dung dat di voi phan dién tich 62,9m? cho éng T., nén vog
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chdng ba da ndp don khai kién doc 1ap ddi v6i ong T.. Cu thé, v chong ba yéu cau
Toa an hity Hop dong ting cho quyén str dung dat sé cong ching 236, quyén sd
01/2012 TP/CC-SCT/HDBGD, duoc ny ban nhan dan xa CG, huyén GD, tinh TN
(nay 12 Uy ban nhan dan xd TD, tinh TN), chting thuc ngay 04/7/2012, d6i voi
phﬁn dét c6 dién tich 62,9m2, thudc thira sb 125, to ban do sb 47, toa lac tai ép CA,
x4 CG, huyén GD, tinh TN (nay 1a ap CA, xa TD, tinh TN). Pong thoi, vo chdng
ba yéu cau Tda an cong nhan quyén quan 1y, sit dung hop phap ddi véi phan dién
tich dat 62,9m?2 néu trén thudc vé cu A..

Ba H., ong E. thong nhat két qua xE. xét, tham dinh tai chd theo Bién ban
xE. xét, thim dinh tai chd ngay 11/6/2025, két qua do dac theo Phiéu x4c nhan két
qua do dac hién trang thira dat ngay 11/7/2025 ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai Khu vie GD.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuec 12 — TN phat biéu y kién vé viéc
tudn theo phdp ludt 16 tung va viéc gidi quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: (i) Viéc tudn theo phap luat té tung
ciia Tham phan: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an di thuc hién
dung, day du quy dinh ctiia B luat Té tung dan sy; (ii) Viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong xét xr, Thu ky phién toa da
tuan theo dung quy dinh cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su vé xét xit so
tham vu 4n; (iii) Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nhing
nguoi tham gia t6 tung thyc hién day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
cia Bo luat TH tung dan sy. Riéng bi don ong T. V'Zing mat trong qua trinh giai
quyét vu an, chua thuc hién dang quy dinh tai Diéu 70 va 72 cua Bo luat T tung
dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin ci Piéu 117, 166 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 26 Luat Dat dai nam 2024; Pidu 166, 167, 168 Luat Pat dai naim 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toda 4n, dé nghi Hoi dong xét xir xE. xét, quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua cu A. dbi véi ong T. vé “TrA. chap yéu
cau hity Hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Tuyén bd huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 04/7/2012 giira cu
A.vaong T. ddi véi phﬁn dat dién tich 588,1m2, thudc thira 177 (nay 1a mot phﬁn
cua thtra 186), to ban dd s6 47, toa lac tai ép CA, xa TD, tinh TN.

- Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba H., 6ng E. ddi voi ong T. vé
“TrA. chap yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat”.



Tuyén bd huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 04/7/2012 giira ba
H., ong E. va 6ng T. d6i voi phan dat dién tich 62,9m?, thudc thira 125 (nay 13 mot
phﬁn cua thtra 186), to ban dd sb 47, toa lac tai ép CA, xa TD, tinh TN.

Cu A. duge quyén quan 1y, st dung quyén str dung dat dién tich 651m?, thira
dat s6 186, to ban do sb 47, tai 4p CA, xi TP, tinh TN.

Céac duong su co quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén
dé thuc hién thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phép luat.

Ghi nhan cu A. rat yéu cau hty gidy chimg nhan quyén str dung dét.

An phi, chi phi t tung duoc tinh theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua trA. ludn tai phién toa, Ho1i déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé xac dinh quan hé trA. chip va thAm quyén thu 1y vu an: Cin ct
vao ndi dung don khoi kién, don khoi kién bo sung ctia nguyén don cu A. va yéu
cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H. va 6ng E.,
xét thdy: Cac duong su déu yéu cau Toa an xE. xét hiy bo cac hop dong tang cho
quyén st dung dat da duoc xac lap. Do 6, cin ctr khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat TH
tung dan su, quan hé phap luat trA. chip trong vu an duoc xac dinh 1a “TrA. chap
huy hop dong ting cho quyén str dung dat”.

Ngoai ra, cac thira dat dang trA. chép toa lac tai xa TD, tinh TN va b1 don
ong T. cu tra tai 4p CL, xa TP, tinh TN. Can ¢t quy dinh tai Didu 35 va Diéu 39
ctia B9 luat T tung dan sy nim 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét theo thu
tuc so tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 12 — TN,

[2] V@ thi tuc to tung: Bi don ong T. da duoc Toa an tong dat hop 18 cac
van ban to tung nhiéu l1an nhung van ving mit, khong tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir, hoa gidi cling nhu phién toa xét xu,
khéng co6 1y do chinh dang. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng E. véing
mit nhung c6 don yéu cau xét xir vang mit. Do d0, cin cir khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét X vu 4n vang mit 6ng T., ong E. 1a diing theo quy dinh ctia phép luat.

[3] Noi dung vu an:

[3.1] Vé nguén géc va qud trinh si dung dit, Hji dong xét xir xét thiy: Cu
A. 13 nguoi truc tiép tao 1ap, quan 1y va st dung 6n dinh phan dit c6 dién tich
826,9m?, thira s6 23, to ban dd s6 19, toa lac tai 4p CA, xa CG, huyén GD, tinh TN
(nay 1a 4p CA, xi TD, tinh TN). Pay 1a tai san hop phap thudc quyén st dung cia
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cu A., dugc Uy ban nhan dan huyén GD, tinh TN cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 10/6/2004. Trong qué trinh str dung dat, cu A. thuc hién thi tuc ting
cho quyén st dung dit cho cac con, gobm: Ba L. 156m? ba H. 82,6m? va 6ng T.
588,1m?2. Cac giao dich nay déu dugc xac 1ap bang hop dong ting cho va dugc
ching thuc theo dang trinh tu, thu tuc phép luat tai thoi diém xac 1ap (but luc 174).

Can ctr vao hd so cép gidy chung nhan quyén st dung dat cta 6ng T. do Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai Khu vuc GD, tinh TN cung cép (tir but luc 53 -
61), thé hién: Ong T. dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i tong dién
tich 651,0m>?, bao gém cu A. ting cho 588,1m? va ba H., ong E. ting cho 62,9m>
Ngoai ra, can ctr khoan 3 Diéu 48 cua Luat dat dai nam 2003, stra doi, bd sung nam
2009, c6 co so xac dinh day la tai san 6ng T. dugc tang cho riéng.

Déi chiéu véi cac hop dong tang cho duoc luu tai s6 ching thuc ciia Uy ban
nhan dan xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la Uy ban nhan dan xa TP, tinh TN) (but
luc 174), thé hién rd trong cung ngay 04/7/2012 da dién ra chudi giao dich lién
hoan, cu thé: Cu A. ky két hop dong ting cho sb 234, ting cho ong T. phan dat
dién tich 588,1m? Cu A. ky két hop dong tiang cho s6 235, ting cho ba H., ong E.
phan dat dién tich 82,6m? Va ngay sau do, ba H., ong E. ky két hop ting cho 236,
tang cho ong T. phan dat dién tich 62,9m? Qua d6, Hoi dong xét xir xét thay, c6 du
cin ct khiang dinh phan dién tich dat 62,9m? 13 phan dat c6 ngudn gdc tir viéc hoan
doi dat gifta cu A. va ba H., 6ng E.. Viéc hoan ddi da hoan tat trén thuc té, cu A. da
tang cho ba H., ong E. phan dit twong tmg, ba H., 6ng E. da duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va sir dung 6n dinh dén nay. Loi khai cta ba H., ong E.
phu hop véi 101 trinh bay cia cu A., phu hop véi tai liéu, chung ¢t dugce Iuu giir tai
Uy ban nhan dan xa CG, huyén GD, tinh TN (nay 1a Uy ban nhan dan xa TD, tinh
TN). Pong thoi, pht hop véi két qua xE. xét, tham dinh tai chd ngay 11/6/2025 va
So d6 hién trang st dung dat ngay 11/7/2025 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky
dét dai khu vuc GD. Do d6, c6 du cin ¢t xac dinh phﬁn dién tich 62,9m? thuc chat
1a dat thudc quyén sir dung cia cu A..

[3.2] Vé tinh chit phdp Iy ciia cdc hop dong ting cho quyén siv dung dit,
Hi dong xét xiv xét thiy: Cac hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cu A. va
ong T. dugc xac 1ap vao nam 2012, 1a thoi diém B0 luat Dan sy nim 2005 dang c6
hiéu luc, nén dugc diéu chinh boi B luat Dan sy ndam 2005. Can cit Diéu 467, 470
cua Bo luat Dan sy nam 2005, tang cho tai san co thé kém theo diéu kién. Bén
dugc tang cho c¢6 nghia vu thuc hién diéu kién do. Cu A. trinh bay 10 khi tdng cho
quyén st dung dat cho éng T., cu c6 dat ra diéu kién 13 6ng T. phai phung dudng,
chiam soc cu tudi gia, lo liéu sinh hoat va khi dau dm. Diéu kién nay 1a hop phap,
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khong trai dao dirc x4 hoi, phut hop véi truyén thdng va quy dinh ctia phap luat.

[3.3] Vé hanh vi vi pham ciia bi don éng T.: T cic 10i khai thdng nhit cta
cu A., ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, cting nhu viéc ong T. da dugc Toa
an triéu tap hop 18 rat nhiéu lan nhung khong dén Toa an, khong tham gia t6 tung
dé dua ra cac chimg cr phan bac, Hoi dong xét xtr ¢6 du cin ctr xac dinh: Ké tir khi
nhan dat vao nam 2012, ong T. khong thuc hién nghia vu phung dudng, cham séc
cu A.. B6 mac cu A. trong tinh trang tudi cao, strc yéu, khong quan T., cham séc,
tham chi con ¢6 hanh vi ming chui, xac pham me rudt. Hanh vi nay khong nhiing
vi pham nghiém trong diéu kién ctia hop dong ting cho, ma con di ngugc lai chuan
muc dao dic x3 hoi, 1am ton hai siu sic dén gia tri nén tang cua gia dinh Viét
Nam. Cin ct Diéu 470 B6 luat Dan sy nam 2005, khi bén duogc tang cho khong
thuc hién diéu kién da cam két thi bén ting cho c6 quyén doi lai tai san di ting
cho.

[3.4] Vé yéu cau hity hop déng ting cho quyén si¢ dung dit: Do cic hop
dong ting cho quyén sur dung dat sd 234 va sé 236 duogc xac 1ap trén co so didu
kién ma ong T. khong thuc hién, nén Ho1 déng xét XUr cO can cu chép nhan yéu cau
clia cu A. va yéu cau doc lap cua vo chong ba H. vé viéc hity cac hop dong ting
cho néu trén. Hé qua phap 1y cta viéc hity hop dong tang cho 1am phat sinh viéc
diéu chinh lai quyén st dung dét. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng
T. ngay 27/11/2012 d6i véi dién tich 651,0m? dugc cp trén co s& cac hop dong
ting cho dd bi huy, nén khong con cin cir phap 1y ton tai. Can ctr Piéu 106 cua
Luat Pat dai nam 2013, Diéu 152 cia Luat Pat dai nim 2024, can phai thu hoi gidy
chtmg nhan quyén str dung dat da cip cho ong T. va diéu chinh sang tén cu A., 13
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3.5] Vé yéu ciu cong nhdn quyén sir dung dit 62,9m? cho cu A.: BaH. va
ong E. xac dinh khong c6 quyén loi, trA. chap dbi v6i phan dién tich 62,9m?; Ddng
thoi, yéu cau Toa an cong nhan phan dit nay thudc quyén quan 1y, s dung hop
phap cta cu A.. Xét thdy, yéu cau nay phu hop véi ngudn gde dat, phu hop véi ¥
chi cac bén va phu hop quy dinh phap luat, nén duoc chap nhén.

[3.6] Vé dn 1¢ va viéc dp dung dn 1¢: Hoi dong xét xtr nhan thdy vu viéc ndy
c¢6 nodi dung, ban chat phap 1y trong dong véi An 1é s6 14/2017/AL cua Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan t6i cao vé hop dong ting cho quyén sir dung dat
khong ghi diéu kién ting cho nhung tai cic van ban, tai liéu khac c6 lién quan thé
hién cac bén da co théa thuan, théng nhét vé diéu kién tang cho va viéc tang cho
quyén sir dung dat xuat phat tir tinh cam gia dinh, gin v6i nghia vu phung dudng
cha me, ma bén dugc tang cho vi pham nghiém trong nghia vu nay, thi Toa an
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cong nhan cac diéu kién cua hop dong ting cho quyén st dung dat va xac dinh hop
dong ting cho d6 13 hop ddng ting cho c6 diéu kién. P6i chiéu véi vu an dang xét
xtr, mau thudn me - con gitta cu A. va ong T. da kéo dai tir nim 2020, thé hién tai
Bién ban hoa giai ngay 14/02/2020 tai Uy ban nhan dan xd CG, huyén GD, tinh
TN (bat luc 41- 42) nhung tir d6 dén nay, 6ng T. van khéng 1am tron nghia vu
nguoi con, hanh vi cua 6ng T. 1a vi pham nghiém trong va kéo dai, thé hién sy tho
0, bat hiéu dbi v6i me rudt (thé hién tai Bién ban xac minh ngay 06/6/2025, but luc
105). Do @6, viéc van dung an 1& dé bao vé quyén loi chinh dang ctia nguoi me gia
1a can thiét, phu hop va c6 ¥ nghia gido duc siu sic.

Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc giai quyét vu an nay khong chi nham bao vé
quyén loi hop phép cta cu A., ma con mang ¥ nghia nhic nhé vé dao hiéu — nén
tang dao duc cua gia dinh va xa hoi Viét Nam. Mat khac, theo quy dinh tai Diéu 70
ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014, con c6 bon phéan yéu quy, kinh trong,
biét on, hiéu thao, phung dudng cha me, gin giit dA. du, truyén thong tot dep cua
gia dinh nhung 6ng T. chua thuc hién ddy du nghia vu phung dudng, hiéu thao véi
cu A. theo quy dinh. Phap luat khong thé chép nhan cho viéc nhan tai san tir cha
me nhung lai chdi bo nghia vu lam con.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xE. xét, thim dinh tai chd 1a 600.000 dong,
chi phi do v& 1a 1.013.000 déng, chi phi t6 tung khac 100.000 dong. Tong cong 1a
1.713.000 ddng. Can ct Piéu 157, 158 cta Bo luat TS tung Dan su, ong T. co
nghia vu chiu toan bd chi phi td tung. Dé)ng thot, do cu A. da ndp tam ung chi phi
td tung. Do vay, ong T. c6 nghia vu thA. toan lai cho cu A. s6 tién 1.713.000 déng.

[5] Vé an phi din su so thim: Cin ct Diéu 147 ctua Bo luit T tung dan sy
nam 2015; Piéu 12, Piéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cu A. thudc truong hop duge mién ndp tién tam ung 1€ phi, 1€ phi Toa an,
tam Ung an phi, 4n phi Toa an; Ong T. phai chiu 900.000 déng an phi dan sy so
tham; Ba H., ong E. khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[6] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 12 — TN 1 ¢6
can cir va phi hop véi cac tinh tiét, chimg clr va noi dung ciia vu 4n nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin clr cac Dicu 467, 470 ctia B9 ludt Dan sy nam 2005; Diéu 117, 166 cua
Bo luat Dan su nim 2015; Piéu 48 cia Luat Dat dai nam 2003, stra d6i, bo sung
nam 2009; Diéu 106, 166, 167 va 168 cia Luat Dt dai 2013; Diéu 26 va 152 cua
Luat Dt dai naim 2024; An 18 s6 14/2017/AL cua Hoi ddong Tham phan Toda an
nhan dan téi cao; Piéu 12, 27 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cu LTNAJGi v6i bi don éng
NTTvé viéc “TrA. chap yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Tuyén huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong chimg 234, quyén
s6 01/2012 TP/CC-SCT/HPGD, duoc ij ban nhan dan xa CG, huyén GD, tinh
TN (nay 1a Uy ban nhan dan xa TD, tinh TN) chimg thuc ngay 04/7/2012, d6i véi
ph::in dt co dién tich 588,1m2, thudc thira sb 177 (nay la mdt phﬁn cua thira 186),
to ban d6 sd 47, toa lac tai 4p CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay 1a 4p CA, xa
TP, tinh TN).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc H., 6ng Nguyén Vian E. di v6i bi don 6ng NTTvé viéc “TrA.
chép yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Tuyén hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong chimg 236, quyén
s6 01/2012 TP/CC-SCT/HDGD, dugc Uy ban nhan dan xi CG, huyén GD, tinh
TN ching thuc ngay 04/7/2012, ddi voi phan dat co dién tich 62,9m2, thudc thira
s6 125 (nay 1a mot phan cua thira 186), to ban d6 sb 47, toa lac tai ap CA, xa CG,
huyén GD, tinh TN (nay 14 4p CA, xa TP, tinh TN).

Cong nhan phﬁn dién tich dat 62,9m?2, thudc thira s6 125 (nay la mot phén
ctia thira 186), to ban do sd 47, toa lac tai 4p CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay
1a 4p CA, xa TD, tinh TN) thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cta cu Lé Thi
Ngoc A..

3. Cu LTNAduoc quyén quan ly, st dung phan dat dién tich 651m?, thira
186, to ban do 47, toa lac tai ép CA, xa CG, huyén GD, tinh TN (nay la ép CA, xa
TP, tinh TN).

Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu héi gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé phat hanh BL
979841, thira 186, to ban dd s 47, dién tich 651,0m?, toa lac tai 4p CA, xa TD,
tinh TN, sb vao sd cip gidy ching nhan CH01255 (CN), do Uy ban nhan dan
huyén GD, tinh TN cip ngay 27/11/2012 cho 6ng NTTdung tén.

Can cur vao ban an c6 hi€u luc phap luat, duong su co quyén, nghia vu lién
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hé Co quan Nha nudc co tham quyén thyc hién thu tuc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo quy
dinh cua phap luat.

4. Ghi nhan cy LTNArat yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dt.

5. V& chi phi t6 tung: Ong NTTc6 nghia vu tra lai cho cu LTNAsb tién
1.713.000 dong (Mot triéu bay trim mudi ba nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 468 cua B9 luat Dan sy nim 2015.

6. V& an phi dan su so tham: Cy LTNAthudc truong hop dugc mién ndp tién
tam Ung I¢ phi, I¢ phi Toa an, tam Uing &n phi, an phi Toa an.

Ong NTTphai chiu 900.000 déng (Chin trim nghin dong) an phi dan su so
tham.

Ba Nguyén Thi Ngoc H. va 6ng Nguyén Vin E. khong phai chiu 4n phi. Ba
Nguyén Thi Ngoc H. va 6ng Nguyén Vian E. duoc hoan tra s tién tam (mg an phi
da nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009899 ngay
29/10/2025 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 — TN.

7. Puong sy ¢ miat duge quyén khang cdo ban 4n 1én Toa an nhan dén tinh
TN trong thdi han 15 ngay ké tir tuyén an. Riéng duong sy ving mit c6 quyén
khang cdo ban an 1én Toa an nhan déan tinh TN trong thdi han muoi 1am ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop I¢.

Trong truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND t6i cao; X . 5 A N
_Vu Giam déc kiém tra 1 Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh TN.

- Phong GB,KT, TT va THA tinh TN;
- VKSND KV12-TN;

- Phong THADS KV12-TN;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an;

- Luu tap an. Nguyén Thi Bich Van
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