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“V/v tranh chdp hop dong tin
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, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Dién.

Cdc Héi tham nhén dan : 1. Ba Nguyén Thi Nguyét.

2. Ba Vii Thi Huyén.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi An - Tham tra vién Toa 4n nhan dan thi
xa Thai Hoa, tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Thdi Hoa, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An, xét xir so tham vu 4n kinh doanh thuong mai thy ly sO
08/2021/TLST- KDTM ngay 07 thang 4 nam 2021, vé “tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chip”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so thim sé:
01/2025/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 01/2025/QDST-KDTM ngay 29 thang 4 nim 2025, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D.

Dia chi tru sd: Thap B1, C H, H, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pt T - Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh S - Chtc vu: Giam déc
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P

Dia chi: S6 D, duong T, phudng H, thi xd T, tinh Nghé An.

Theo quyét dinh uy quyén tham gia t6 tung s 963/QD.BIDV ngiy
25/10/2021, cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP D.

Ngu’m duoc iy quyén lai: Ong Luu Song T1 - Chtrc vu: Trudng phong quan
ly khach hang cé& nhan - Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P (c6 mat).

(Theo Quyét dinh uy quyén tham gia to tung va thi hanh an dan sy so:
561/Qb-BIDV.PQ ngay 19/7/2023).

2. Bi don: Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1959.

Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1961.

Péu cu tri: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (déu vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Trung H2, sinh nim 1984.

Noi cu tri: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (c6 mat).

+ Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1989.



Noi BKHKTT: X6m H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (Véng mat).

+ Anh Nguyén Trung H4, sinh nim 1993.

Noi cu tr: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An (Véng mat).

+ Chi Nguyén Thi H5, sinh ndm 1991.

Noi BPKHKTT: Xom H, xa N, thi xa T, tinh Ngh¢ An (Véng mat).

+ Chj Nguyén Thi Thu H6, sinh nim 1983.

Noi BKHKTT trudc khi chuyén di no1 khac: Xom H, xa N, thi xa T, tinh
Nghé An (ving mat).

Chi Nguyén Thi H7, sinh nim 1982.

Noi PKHKTT trudc khi chuyén di noi khac: Xom H, xa N, thi xa T, tinh
Nghé An (ving mat).

+ Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1990.

Noi cu tri: Xom H, x4 N, thi x3 T, tinh Nghé An (ving mat).

+ Ong Tang Vin B, sinh nim 1964.

Ba Tran Thi C, sinh nim 1959.

Péu cu tri: Xom K, x4 N, huyén N, tinh Nghé An (déu vang mat).

Anh Lai Van M, sinh nam 1979.

Noi cu tr: Xom K, xa N, huyén N, tinh Nghé An (Véng mat).

+ Ong Lai Vin V, sinh nam 1963.

Noi cu tri: Xon K, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 31/3/2021 va trong qua trinh giai quyet vy an
ciing nhir tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thong nhat
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay von dé san xuit kinh doanh nén ngay 31/08/2017, ong
Nguyén Trung H va ba Nguyen Thi HI da ky hop dong tin dung han mirc sb
01/2017/812727/HDTD dé vay von ctia Ngan hang TMCP B - Chi nhanh P véi
han muc cap 1a 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) thoi han cap han muc 13 12
thang. Can cr Hop dong tin dung han mirc, ngay 31/08/2017 Ngan hang di ky
cac hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung cu thé s6 01.01/2017/812727/HDTD ngay 31/8/2017
6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 rat von vay sé tién 3.035.900.000
ddng (ba ty, khong traim ba muoi 1am triéu, chin trim nghin d6ng) thoi han vay 5
thang tir ngay 30/08/2017 dén ngay 30/01/2018; 14i sut vay trong han 7,5%/nam
trong %2 thoi gian vay vbn dau tién, sau % thoi gian vay von thi ap dung muc lai
suit thong thuong cua Chi nhanh B1 theo timg thoi ky; ngay dleu chinh 14 suat
1a ngay Ol cua thang dau tién cua ky diéu chinh 13i suat; 13i sudt qué han bang
150% 14i suat trong han tai thoi diém chuyen ng qua han; 1ai cham tra duoc ap
dung theo quy dinh cua Ngan hang trong tung thoi ky phu hop voi quy dinh cua
phap luat va huéng din ctia Ngan hang N2; 13i sudt dugc tra theo dinh ky hanh
quy tinh tir ngay 30/8/2017; lich tra no gdc dugc tra vao ngay 30/01/2018.

Hop dong tin dung cu thé s6 02.01/2017/812727/HDTD ngay 01/9/2017
6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 rat von vay sé tién 3.300.000.000
dong (ba ty, ba tram triéu dong) thoi han 5 thang tir ngay 01/9/2017 dén ngay



01/02/2018; 14i suat vay trong han 7,5%/nam trong Y% thoi gian vay von dau tién,
sau ¥ thoi gian vay von thi ap dung mirc 13i suat thong thudng ctia Chi nhanh B1
theo ting thoi ky; ngay diéu chinh 13i suét 1a ngay 01 cua thang dau tién cua ky
diéu chinh 1i suét; 13i sut qua han béng 150% 1ai suét trong han tai thoi diém
chuyén no qua han; 13i chdm tra duoc ap dung theo quy dinh ctia Ngan hang trong
timg thoi ky phu hop voi quy dinh cta phap luat va huéng dan cia Ngan hang
N2; 13i suét duoc tra theo dinh ky hanh quy tinh tir ngay 01/9/2017; lich tra no
gbc dugce tra vao ngay 01/02/2018. Tong ca hai hop dong tin dung cu thé, Ngan
hang di giai ngan cho 6ng H, ba H1 tong s tién 1a 6.335.900.000 ddng (séu ty,
ba trim ba muoi 1am triéu, chin tram nghin dong).

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén gdm:

- 01 nha diéu hanh cp 4, dién tich xay dung 96,05m? v cong trinh phu lién
ké; San c6 mai che truéc nha diéu hanh dién tich 91m% nha xuong, kho dé bot
dién tich 860m?; ao chira ba sin chiéu dai 45m, rong 10m, sau 02m; ao chira vo
lua dai 30m, rong 10m, sdu 02m; ao chira nudc thai cép 1 dai 70m, rdng 40m, sau
5m; ao chra nudc thai cép 2 dai 70m, rong 40m, sau Sm; Bé bioga dai 70m, rong
50m, sdu 7m; San chira nguyén li¢u dién tich 600m theo Gidy ching nhén quyén
su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BP 701047;
s6 vao s6 cap GCN: CH 00023 do UBND huyén N, tinh Ngh¢ An cap ngay
30/07/2013 cho 6ng Nguyén Trung H theo Hop dong thé chap bat dong san s6
01/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017, da dugc dang ky thé chap tai Vian
phong dang ky quyen st dung dat huyén N.

- Day chuyen may moc thiét bi tai co s& san xuat tinh bot san cia ong
Nguyén Trung H gom: He thong day chuyén may nghlen Hé thong day chuyén
tach ba, mu; He thong day chuyén tach nuéc; Hé thong diy chuyén sdy tinh bot
san; Hé thong 10 d6t cap nhiét; Tram bién ap 320 KVA va dudng diy 35 KV;
Tram bién 4p 500 KVA — 10(35)/0,4KV; May xuc lat AOLITE 928; May xuc lat
HJ918; Tram cdn 80 tin Theo Hop déng thé chip tai san sb
02/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 da dugc cong ching tai Van phong C1
ngay 25/8/2017,;

- Quyén st dung dat Thira dat s6: 561.06 (thira dat méi: 294), to ban d6 so:
8 (t0 ban do moi: 23), dién tich 150m? (dién tich st dung thyc té 181,0m?) tai xom
H, xd N, huyén N, tinh Ngh¢ An (nay 1a xom H, xa N, thi xa T, tinh Ngh¢ An) da
dugc UBND huyén N (nay la UBND thi xa T, tinh Nghé An) oap ngay 30/10/1999
mang tén gd ong Nguyen Trung H theo Glay chng nhan quyén sir dung dat s6 K
810258, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1909 QSDD/.... Tai
san gan lién voi dat 1a nha ¢ két ciu 02 tang duoc 6ng H, ba H1 xay dung nim
2009 (hién nay la nha 03 tang) theo Hop dong thé chép bat dong san sb
02/2015/812727/HDBD ngay 21/09/2015 da dugc cong chung tai Van phong C1
ngay 21/9/2015 va da duoc dang ky thé chap tai Vin phong diang ky quyén st
dung dat thi xa T theo quy dinh.

- 01 xe 6 t6 con 05 chd nhan hiéu KIA theo Hop ddng thé chap tai san s6
03/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 da dugc cong chung tai Van phong C1.

Qua trinh thyc hién hop dong cu thé s6 01.01/2017/812727/HDTD ngay
31/8/2017, thi ngay 30/01/2018 6ng H, ba H1 da tra dugc 59.100.000 dong (nim



muoi chin triéu, mot tram nghin d6ng) tién 13i. Tuy nhién khi hét thoi han vay ong
H, ba H1 da khong tra ng goc vang lai con lai cho Ngan hang, mac du Ngan hang
d3 nhiéu 1an lam viéc, yéu cau 6ng H, ba H1 tat toan khoan vay nhung éng H, ba
H1 déu khong tra. Do d6 Ngan hang di chuyén khoan vay sang ng qua han tir
ngdy 31/01/2018. Sau khi Ngin hang chuyén sang no quid han thi ngay
31/12/2020, dng H, ba H1 da tra tiép cho Ngan hang 291.962.990 dong (hai trim
chin muoi mdt triéu, chin trim sdu muoi hai nghin, chin trim chin muoi dong)
tién 14i, tiép dén ngay 31/10/2021, 6ng H, ba H1 da trd cho Ngan hang s tién gbc
14 156.748.000 d6ng (mdt trim nam muoi sau triéu, bay trim bén muoi tam nghin
d6ng). Tinh dén hét ngay 31/10/2021, ong H, ba H1 di tra cho Ngan hang tong s6
tién 13 507.810.990 dong, trong d6 ng gdoc 1a: 156.748.000 dong, no i trong han
va 1ai qua han 13 351.062.990 d6ng. Tuy nhién tir d6 dén nay 6ng H, ba H1 da
khong tra ng gdc va no 13i con lai cho Ngan hang, mic du Ngan hang di nhiéu lan
lam viéc, yéu cau 6ng H, ba H1 tat toan khoan vay nhung ong H, ba H1 déu khong
tra. Tinh dén hét ngay 15/5/2025 (ngay xét xtr so tham) ong H, ba H1 con no Ngan
hang tong s tién 14 5.711.935.831 dong (nam ty, bay trim mudi mot triéu, chin
trdm ba muoi 1am nghin, tim trim ba muoi mét dong), trong d6 no goc 1a
2.879.152.000 ddng, no 14i trong han 1a 2.099.493.333 d6ng, no 13i qua han la:
733.290.498 dong.

Pbi voi Hop dong tin dung cu thé sb 02.01/2017/812727/HDTD ngay
01/9/2017, thi ngay 15/11/2017 éng H, ba H1 da tra dugc 94.050.192 dong (chin
muoi bon triéu, khéng trim nim muoi nghin, mot tram chin muoi hai dong) tién
14i; ngay 30/01/2018, 6ng H, ba H1 da tra tiép cho Ngan hang 146.013.507 dong
(mot tram bdn muoi sau tridu, khong trim muoi ba nghin, nim trim linh bay
d6ng). Tuy nhién khi hét thoi han vay éng H, ba H1 di khong tra no gdc va no 13i
con lai cho Ngan hang, mic du Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc, yéu cau ong H,
ba H1 tat toan khoan vay nhung ong H, ba H1 déu khong tra. Do d6 Ngan hang
da chuyén khoan vay sang ng qua han tir ngay 01/02/2018. Sau khi Ngéan hang
chuyén sang ng qua han thi ngay 23/03/2020, 6ng H, ba H1 di tra tiép cho Ngan
hang 94.480.123 dong (chin muoi bbn triéu, bon trim tAm muoi nghin, mot trim
hai muoi ba dong) tién 13, tiép dén ngay 31/12/2020, ong H, ba H1 di tra cho
Ngan hang s6 tién 400.000.000 déng (bdén tram triéu dong) tién ng goc va
49.815.767 dong (bon muoi chin trigu, tAm trim mudi 1am nghin, bay trim sau
muoi bay dong) tién no 13i. Tinh dén hét ngay 31/12/2020, 6ng H, ba H1 d3 tra
cho Ngéan hang s tién 13 784.359.589 dong (bay trim tam muoi bbn triéu, ba trim
ndm muoi chin nghin, nam tram tam muoi chin ddng), trong d6 ng gbc 1a
400.000.000 dong (bén tram triéu dong) ng lai trong han va 1ai qué han la
384.359.589 d6ng (ba trim tam muoi bdn triéu, ba trim ndm muoi chin nghin,
nam trim tam muoi chin ddng). Tuy nhién tir 46 dén nay ong H, ba H1 khong tra
ng gbc va no lii con lai cho Ngan hang, mic du Ngan hang da nhiéu lan lam viéc,
yéu cau ong H, ba H1 tat toan khoan vay nhung ong H, ba H1 déu khong tra. Tinh
dén hét ngay 15/5/2025 (ngay xét xur so tham) ong H, ba H1 con ng Ngan hang
tong sb tién 1a 5.768.193.151 dong (nam ty, bay trdm sau muoi tam tri¢u, mot
tram chin muoi ba nghin, mét trim nim muoi mét dong), trong d6 ng g 1a:
2.900.000.000 dong, no 1ai trong han 1a 1.967.528.082 dong, lai qua han la:



900.665.069 dong.

Téng sb tién 6ng H, ba H1 con ng Ngan hang tai hai hop déng tin dung cu
thé theo hop dong tin dung han murc néu trén tam tinh dén ngay 15/5/2025 (ngay
xét xtr so tham) 1a 11.480.128.982 ddng (mudi mot ty, bon trim tdm muoi triéu,
mot trim hai muoi tdm nghin, chin trim tdm muoi hai dong), trong d6 no gbc 1a
5.779.152.000 déng, ng 1ai trong han l1a: 4.067.021.415 déng; no 1ai qué han Ia
1633.955.567 dong.

Do d6 Ngan hang yéu cau Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa tuyén budc ong
Nguyen Trung H va ba Nguyen Thi HS phai trd ng cho Ngan hang TMCP D tong
s tién trén va budc ong Nguyén Trung H va ba Nguyen Thi H1 phai tiép tuc tra
1i cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong cac
hop dong tin dung cu thé da ky két cho dén khi thanh toan xong sd tién trén.

Trudng hop 0ng H va ba H1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du theo cac Hop dong tin dung cu thé thi Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu cau
xtt 1y tai san bao dam khoan vay trén theo cac Hop dong thé chap nhu sau:

Hop dong thé chap tai san s6 02/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017 da
dugc cong chimg tai Van phong C1 ngay 25/8/2017.

Pbi vi Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/812727/HPBD ngay
25/08/2017, da dugc dang ky the chép tai Van phong ding ky QSD dat huyén N.
Tuy nhién Dai dién theo uy quyén clia nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién khong yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a mot phan nha xuong, kho dé bot dién
tich 782,6m?; nha diéu hanh, van phong dién tich 96,05m?; san c6 mai che trudc
nha diéu hanh di¢n tich 91n12 duogc xay chdong lan sang thua dat sb 876).

Dbi v6i Hop dong thé chap bat dong san sd 02/2015/812727/HDBD ngay
21/09/2015 da dugc cong ching tai Van phong C1 ngay 21/9/2015 va da duoc
dang ky thé chip tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat thi xa T. Ngan hang
déng y vo hiéu mot phan d6i voi nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong ky vao hop dong thé chap.

Pbi vai tai san thé chap 1a 01 xe 6 t6 con 05 chd nhan hiéu KIA theo Hop
dong thé chap tai san s6 03/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017 thi 6ng H, ba
H1 da ban giao cho Ngén hang xur ly dé thu hoéi no va da xu Iy xong nén Ngan
hang xin rit yéu cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét d6i véi tai san 1a
xe 0 t theo hop dong thé chap nay.

Néu sau khi xur Iy tai san thé chap khong du dé tra no cho Ngan hang TMCP
D thi yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyen Trung H va ba Nguyen Thi H1
co nghia vu tiép tuc tra ng phan con thiéu cho dén khi tra xong toan b sO no trén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qué trinh giai quyét vu an, Ngan
hang da nop tam tmg chi phi xem xet tham dinh tai chd 13 9.000.000 dong (d chi
phi hét). Do d6 yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai chiu toan bd chi phi
xem xét tai chd theo quy dinh cua phap luat va budc bi don phai c6 nghia vy hoan
trd lai cho Ngan hang TMCP D toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd ma
Ngéan hang da ndp tam ung.

V& an phi: Yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai chiu toan bd an phi
theo quy dinh cta phép luat.

- Trong qua trinh giai quyét vu, bi don éng Nguyén Trung H va ba Nguyén



Thi HI thong nhdt trinh bay:

Vao ngay 31/8/2017 éng H, ba H1 c6 1ap hop dong tin dung sd
01/2017/81272/HPDTD véi Ngan hang TMCP D chi nhanh P véi han mirc dugc
cap 1a 10.000.000.000d6ng thoi han 12 thang. Cung ngay éng H, ba H1 cin ctr
vao hop ddng tin dung néu trén ong H, ba H1 tiép tuc ky hop dong tin dung thé
56 01.01/2017/812727/HDTD vay s tién 3.035.900.000 dong thoi han 5 thang tir
ngay 31/08/2017 dén ngay 31/01/2018, ngay giai ngan 30/8/2017, lai sut vay
trong han 7,5%/nam trong % thoi gian vay von dau tién, sau Y2 thoi gian vay von
dau tién thi ap dung theo lai suét thong thuong cua Ngén hang, lai suat qua han
bang 150% lai suat trong han, tién 1ai duge tra dinh ky hang quy tor ngay
30/8/2017, myc dich vay von luu dong san Xuat va che bién tinh bot san. Tiép dén
ngay 01/09/2017 vo chong ong ba do 6ng H dai dién tiép tuc ky hop dong tin dung
cu thé s6 02.01/2017/812727/HPTD vay s tién 3.300.000.000 dong thoi han 5
thang tir ngay 01/09/2017 dén ngay 01/02/2018, ngay giai ngan 1/9/2017, 13i suat
vay trong han 7,5%/nam trong ¥ thoi gian vay von dau tién, sau % thoi gian vay
von thi ap dung theo lai suét thong thuong ciia Ngan hang, 13i suat qua han bang
150% l4i suat trong han, tién 1ai duoc tra dinh ky hang quy tur ngay 01/9/2017,
muc dich vay von luu dong san xuat va ché bién tinh bot san. Tong so tién ma vo
chong chung ong H, bd H1 di vay ca hai hop dong tin dung cu thé Ia
6.335.900.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén 6ng H, ba H1 da thé chap tai san gdbm:

1. Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2017/812727/HPBD ngay
25/08/2017 dbi vOi cong trinh xay dung trén dat gan lién véi thira dat ‘theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s0 BP 701047; 5O vao s6 cip GCN: CH 00023 do UBND huyén N, tinh Ngh¢
An cép ngdy 30/07/2013 cho ong Nguyen Trung H gébm Nha diéu hanh, vin
phong; san c6 mai che trudc nha diéu hanh; nha xuong, kho dé bot; ao chira ba
san; ao chira vo lya; ao chura nudc thai cap 1; ao chira nudc thai cap 2; bé Bioga;
san chira san nguyén liéu.

2. Hop dong thé chap tai san s6 02/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017
d6i voi Day chuyén may moc thiét bi tai co s& san xuat tinh bot sin ctia 6ng
Nguyen Trung H (x6m K, x& N, huyén N, tinh Nghé An) bao gom: Hé thong day
chuyén may nghién; hé thong day chuyen tach b, mu; hé thong day chuyén tach
nuéc; hé thong day chuyén siy; hé thong 10 d6t cap nhiét; tram bién ap 320 KVA
va duong day 35 KV; tram bién ap 500 KVA — 10(35)/0,4KV; may xic lat
AOLITE 928; may xtc lat HJ918; tram can 80 tan.

3. Hop dong thé chap tai san sb 03/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017
ddi véi Xe 6td con 05 chd nhin hiéu KIA FORTE; bién sb: 37A — 048.72, son
mau den, s6 khung: RNYTD41M-6BC025024, sé6 may: G4FCAH-269039, san
xuat: 2011, dang ky lan dau ngay 01/02/2012.

4. Hop dong thé chip bat dong san s6 02/2015/812727/HDBD ngay
21/09/2015 d6i v6i Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 K 810258, vao so cap gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat s6 1909 QSDDY/...do UBND huyén N (nay 1a UBND thij xi T, tinh Nghé An)
cap ngay 30/10/1999 cho gia dinh 6ng Nguyén Trung H, cu thé nhu sau: Thira dat



s6: 561.06 (thira dat moi: 294); to ban dd so: 8 (to ban dd méi: 23) tai Xm H, x&
N, huyén N, tinh Nghé An (nay l1a xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An).

Qua trinh thuc hién hop ddng, ddi voi hop dong cu thé sb
01.01/2017/812727/HDTD vay sb tién 3.035.900.000 dong thi ong ba chua tra
dugc tién gdc nhung tir ngay 16 thang 11 nim 2017 dén ngay 31 thang 01 nim
2018 vo chong 6ng ba di tra duoc 351.062.990 dong tién 1ai. Tinh dén ngay
30/3/2021 vo chdng dng ba con no ngan hang tong s tién 4.182.400.098 dong
trong d6 no gdc 3.035.900.000 dong, tién no 1di trong han, qua han 1a
1.146.500.098 dong.

Pbi voi hop dong tin dung cu thé s6 02.01/2017/812727/HDTD ngay
01/9/2017 thi qua trinh thuc hién hop dong ngay 16/11/2017 vo chong 6ng ba da
tra dugc 384.359.589 dong tién 1ai nhung chua tra dugce tién no gde. Sau khi qué
han thi vo chong 6ng ba da tra duoc 400.000.000 déng no gbc. Tinh dén ngay
30/3/2021 vo chong 6ng ba con no ngan hang tong soé tién 4.038.457.078 dong,
trong d6 no géc 2.900.000.000 d@)ng, tién no lai trong han, quéd han la
1.183.457.078 dong.

Nay Ngén hang TMCP D - Chi nhanh P yéu cau toa an giai quyét budc vo
6ng ba phai tra toan bo sO tién tam tinh dén hét ngay 30/03/2021 la: 8.265.857.176
dong (tam ty, hai traim sau ldm triéu, tdm trim nam bay nghin, mot trim bay muoi
sau dong) va so tién 13i, phi phat sinh theo cac Hop dong tin dung cu thé thi 6ng
ba dong ¥.

Truong hop vo chong dng ba khong thanh toan dugc toan b khoan no trén
thi 6ng ba dong ¥ dé ngan hang xir 1y toan b tai san thé chap dé thu héi no theo
quy dinh. Sau khi xir 1y toan bo tai san thé chip ma chua tra hét no vo chong 6ng
ba s& tiép tuc thanh toan cho dén khi tit toan toan bd khoan vay trén.

D6i vi tai san thé chap 1a hé thong nha may ché bién tinh bot sin, qua trinh
dung vo chong 6ng ba c¢6 mua thém cac tai thira sé 323, 322, 324, 325, 326, 330,
329 ctia nguoi khac va chong lan sang dudng 480,5m?. Qua trinh mua c6 gidy to
viét tay nhung chua 1am thu tuc sang tén. Con phan nha may khi xay dung ong da
xay chong lan sang thira dat s6 876 cuia 6ng nhan chuyén nhuong ctia ong Lai Vian
V. Néu vo chong 6ng khong tra dugc no thi 6ng dong y xur 1y tai san thé chap co
ca phan xay dung lan chiém sang thira dat 876 ciia 6ng va ca con duong co san di
1én nha may nam trén thira dat 876.

- Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 29/5/2024, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan anh Nguyén Trung H2 trinh bay:

Anh 1a con d¢ cua ong Nguyén Trung H Va ba Nguyén Thi H1. Nim 2015,
anh c6 ky két hop dong thé chap bét dong san s6 02/2015/812727/HPBD ngay
21/09/2015 dé thé chap QSD dét va tai san gin lién véi dat tai xom H, xa N, thi
x4 T dé dam bao cho khoan vay cua ong H, ba H1 tai Ngén hang TMCP D - Chi
nhanh P. Tai thoi diém cép gidy chiung nhan quyén sir dung dat trén thi ho gia
dinh ong H gém c6 08 thanh vién la 6ng H, ba H1 va 06 nguoi con ciia 6ng H ba
H1 laanh H2, chi H3, chi H7, chi H5, chi H6, anh H4 déu c6 quyén str dung chung
thira dét trén. Khi ky hop dong thé chap thi c6 mot sb ngudi con cua dong H khong
ky nhung anh khong nhé 14 ai. Con dién tich dét thé chap giit nguyén nhu tai thoi
diém thé chap. Tuy nhién ddi véi ngdi nha ba tang hién tai thi trudc day 6ng H,



ba H1 chi xdy 02 tang, dén nim 2019 thi anh H2, chi N bo cong sirc, tién bac ra
dé cai tao, xay dung thém thanh ngdi nha 03 ting nhu hién tai. Nay Ngan hélng
TMCP D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Trung H va ba
Nguyén Thi HI thanh toan hop déng tin dung. Néu ong H, ba H1 khdng thanh
toan hodc thanh toan khong day du thi yéu cau Toa an cho xtr ly tai san thé chip
trong do co ca quyén st dung dat va ngdi nha ba tang tai xom H, xa N, thi xa T
thi anh yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Sau khi thu Iy vu an, Toa an da triéu tdp hop lé cho nhitng nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H3, anh Nguyén Trung H4, chi Nguyén
Thi H5, chi Nguyen Thi Thu H6, chi Nguyen Thi H7, nhung chi H3, anh H4, chj
HS, chi H6, chi H7 déu vang mdt tai dia phwong. Toa dn da yéu cdu ong H, ba
H1 cung cdp thong tin noi cu tru cua nhiing nguoi nay nhung ong H, ba H1 déu
khéng cung cdp. Do d6 Toa dn dé niém yét cdc vin bdn to tung theo quy dinh ciia
phap luat.

- Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi HongNa”a dwoc
Toa dén triéu tdp hop 1é 1én lam viéc nhiéu lan nhung chi N déu vang mdt khéong
cé ly do.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 01/4/2025, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Tdang Vin B va ba Tran Thi Chinh théng NI trinh bay:

Vo chong 6ng ba khai hoang dugc cac thira dat so 322; 323; 324; 325; 326
va thira dat s6 330 to ban do s6 38 tai xom K, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An. Pén
nim 2016, 6ng Nguyén Trung H ¢6 nhu cau mo rong nha may san nén da nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng ba cac thira dat trén véi gia 45.000.000 dong
(bén muoi 1dm triéu déng). Sau khi ong ba chuyén nhuong cho ong H thi 6ng H
st dung cho dén nay. Cac thua dat trén 6ng H da 1am thu tuc dé co quan nha nudce
c6 thAm quyén cip GCNQSD dat hay chua thi ong ba khong biét. Nay Ngan hang
TMCP D khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap co lién quan dén cac thira dat ma vo chong ong ba da chuyén
nhuong cho 6ng H thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat vi
céc thira dt trén khong con lién quan gi dén vo chong ong ba.

- Tai ban khai ngay 04/4/2025, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Lai Van M trinh bay:

Trudc day ong co thira dat s6 329, to ban d6 s6 38 tai xom K, xi N, huyén
N, tinh Nghé An do 6ng M nhan chuyén nhugng lai ctia 6ng Lai Van L. Pén nam
2016, 6ng Nguyén Trung H ¢6 nhu cau md rong nha may san nén di nhan chuyén
nhuong cta ong thira dat trén. Sau khi ong chuyén nhuong cho 6ng H thi 6ng H
su dung cho dén nay. Thira dat trén 6ng H d 1am tha tuc dé co quan nha nudc c6
thaim quyén cap GCNQSD dat hay chua thi ong khong biét. Nay Ngan hang
TMCP D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chap co lién quan dén thira dat ong da chuyén nhugng cho 6ng H thi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vi thira dat trén khong con lién
quan gi dén 6ng nira.

- Tai ban khai ngay 04/4/2025, ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ong Lai Van V trinh bay:

Trudce day ong co thira dat sb 876, to ban d6 s6 38 tai xom K, xi N, huyén



N, tinh Nghé An. Sau d6 ong Nguyén Trung H ¢6 nhu ciu mé rong nha may sin
nén di nhan chuyén nhuong ctia ong thira dat trén. Sau khi 6ng chuyén nhuong
cho ong H thi dng H st dung cho dén nay. Thira dét trén 6ng H da 1am thu tuc dé
co quan nha nudc c6 thim quyén cap GCNQSD dat hay chua thi 6ng khong biét.
Nay Ngan hang TMCP D Khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop
d6ng tin dung, hop ddng thé chap c6 lién quan dén thira dat ong da chuyén nhuong
cho dng H thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luit vi thira dat
trén khong con lién quan gi dén ong nira.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thi xd Thai Hoa da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd ddi vdi toan bo tai san thé chap da dinh duoc:

Cac tai san thé chap theo Hop dcng thé chip bat dong san sb
01/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 d01 voi cong trinh xay dung trén dat
gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat ‘quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat so BP 701047; s6 vao s6 cap GCN: CH 00023 do
UBND huyén N, tinh Ngh¢ An cap ngay 30/07/2013 cho 6ng Nguyén Trung H;
c4c tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san so 02/2017/812727/HDBD
ngay 25/08/2017 d6i voi Day chuyén may moc thiét bi tai co s& san xuat tinh bot
san cua ong Nguyen Trung H va tai san thé chap 13 xe 6t6 con 05 chd nhan hiéu
KIA FORTE, bién sb: 37A — 048.72, son mau den, s khung: RNYTD41M-
6BC025024, ¥ may: G4FCAH-269039, san xuat: 2011, dang ky 1an dau ngay
01/02/2012 theo Hop dong thé chap tai san s6 03/2017/812727/HPBP ngay
25/08/2017 déu duoc giit nguyén nhu tai thoi diém thé chép.

DPbi voi tai san thé chdp theo hop dong thé chip bat dong san sb
01/2017/812727/HPBP ngay 25/08/2017. Qua trinh xem xét tham dinh xac dinh
dugc khudn vién ctia nha may xay chong lan sang thira dit s6 876 bao gdm mot
phan nha xuoéng, kho dé bot dién tich 782,6m?; nha diéu hanh, vin phong dién
tich 96,05m?; san c6 mai che trudc nha diéu hanh dién tich 91m? (thtra dat 876
ctia 6ng Lai Van V d3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung H chua duoc cp
Gidy chtng nhan QSD dat); chong 1an sang cac thira dat ciia 6ng Tang Vin B va
ba Tran Thi C (d4 chuyén nhugng cho ong H nhung chua dugc cdp GCN QSD
dat) cac thira sau: thira 322 13 174,6m?; thtra 323 13 43,9m?; thira 324 13 47,6m?,
thira 325 1a 112,3m? thira 326 1a 225,7m?, thura 330 1a 135,1m? chong lan thira
329 ctia 6ng Lai Van M (da chuyen nhuong cho ong H nhu’ng chu’a dugc cap GCN
QSD dat) 12 688,3m? va va chong lan sang duong 480, 5m?,

£)01 v6i tai san thé chap la Quyen st dung dat va tai san gan hen véi dat
theo glay ching nhén quyén st dung dat s6 K 810258, vao s cdp gidy chung
nhan quyén sir dung dat s0 1909 QSDD/...do UBND huyén N (nay la UBND thi
xa T, tinh Nghé An) cap ngay 30/10/1999 cho gia dinh 6ng Nguyen Trung H, cu
thé nhu sau: Thira dat s: 561.06 (thira dat mai: 294); to ban do sd: 8 (to ban d6
moi: 23) tai xom H, x&@ N, huyén N, tinh Ngh¢ An (nay la xom H, xa N, thi xa T,
tinh Nghé An) theo Hop dong thé chap bat dong san s6 02/2015/812727/HPBD
ngay 21/09/2015 xac dinh: Hi¢n trang sir dung dat khong thay d6i, nhung dién
tich dat str dung thuc té 13 180,8m?, tang so voi quyén su dung dat duoc cap la
30,8m?, nguyen nhén tang la do sai s trong qua trinh do dac. Tai san gan lién voi
dat 1a 01 ngoi nha 03 tang (tAng ba duoc anh Nguyén Trung H9 va chi Nguyén
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Thi Hong N xay dung thém nam 2019).

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat cia Thim phan, Thu ky: Tir khi thy Iy
vu 4n dén khi dua vu an ra xét xir d tuan tha dung quy dinh cua phap luat. Viéc
thu thap ching ctr, mo phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr. Tong dat, niém yét cac van ban td tung diy du dung quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

Viéc tudn theo phép luat ctia Hoi dong xét xtr: Pung thanh phan, dung quy
dinh tir khi m& phién toa cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vi€c tuan theo phap ludt cuia duong su: Dai dién theo iy quyén ctia nguyén
don chap hanh dung quyén va nghia vu. Bj don va nhung nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi H7, chi H6, chi H3, chi H5 va anh H4 khong chap hanh
dung quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Bugc 6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi HI phai c6 nghia vu
thanh toan cac hop dong tin dung cu the theo hop dong tin dung han mirc cho
Ngén hang TMCP b tong sb tién no gdc, no 13i trong han, ng 13i qua han theo céc
Hop dong tin dung da ky.

Néu 6ng Nguyen Trung H va ba Nguyén Thi H1 khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyen xtr 1y toan b tai san da thé chap theo cac hop dong thé chip bat dong
san s0 01/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 (101 v0i cong trinh xay dung trén
dat gan lién voi thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BP 701047; s6 vao s6 cap GCN: CH
00023 do UBND huyén N, tinh Ngh¢ An cap ngay 30/07/2013 cho ong Nguyen
Trung H; cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6
02/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 ddi véi Dy chuyén may moc thiét bi
tai co sO san xudt tinh bot sin ctia ong Nguyén Trung H trong pham tai san thé
chap.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé xir 1y tai san thé chap ddi véi cac
tai san ma Ngéan hang da rut.

pé nghi HO1 dong xeét xu chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngéan
hang TMCP D. Tuyén bd Hop dong thé chap bét dong san sO
02/2015/812727/HDBD ngay 21/09/2015 d6i véi Quyen su dung dat va tai san
gan lién voi dat theo g1ay chirng nhéan quyen str dung dét s6 K 810258, vao sb cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat 50 1909 QSDD/...do UBND huyén N (nay la
UBND thj xi T, tinh Nghé An) cap ngay 30/10/1999 mang tén gd 6ng Nguyén
Trung H tai xom H, xa N, thi x4 T, tinh Ngh¢ An. Phan v6 hiéu la gia tri bao dam
quyén str dung dat cta chi NQUyen Thi H7, chi Nguyén Thi Thu H6, chi Nguyen
Thi H3, chi Nguyén Thi H5 nam trong tong gia tri quyén str dung dat dugc cap
ngay 30/10/1999 mang tén gd ong Nguyen Trung H.

Péi voi tang ba ctia ngo6i nha ba tang duoc anh H9, chi N ton tao, xay dung
thém sau khi the chap Khi thi hanh an can uu tién quyen mua lai quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat cho anh H9, chi N néu anh H9, chi N ¢6 nhu ciu
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mua. Trong truong hop anh HY, chi N khong mua thi anh H9, chi N dugc nhéan lai
tién ban tai san trong Gmg phan gia tri tai san xay dung thém theo quy dinh cua
Luat Thi hanh an dan su.

Truong hop cac bén khong xac dinh duoc phan gia tri trong khéi tai san
chung hop nhit dé xac dinh quyén va nghia vu thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh phan chia quyén sé hitu, str dung tai san chung hop nhit theo quy dinh
tai Diéu 7a va DPiéu 7b Luét Thi hanh 4n dan su; Piéu 218 B luat Dan sy nam
2015.

Trudng hop 6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 tra hét no trén thi
Ngén hang TMCP D phai tra lai gidy chimg nhéan quyén st dung dat s6 K 810258,
vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1909 QSDP/...do UBND huyén
N (nay |[a UBND thi xa T, tinh Nghé An) cap ngay 30/10/1999 mang tén gd ong
Nguyén Trung H cho bi don va nguoi cO quyén loi, nghia vy lién quan.

Sau khi xur 1y tai san thé chap ma khong du dé thyc hién nghia vu tra no thi
budc ong Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc thyc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang dén khi thyc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi xir 1y
tai san thé chap con thura thi Ngén hang TMCP D phai tra lai cho 6ng H, ba H1 va
nhimg nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan la cac con cua 6ng H, ba H1.

Péi vai tai san the chap 14 tai san thé chap 1a xe 6t6 con 05 chd nhin hiéu
KIA FORTE, bién s6: 37A - 048.72 theo Hop dong thé chip tai san sb
03/2017/812727/HDPBD ngay 25/08/2017, 6ng H, ba H1 va Ngéan hang da thoa
thuan xir Iy xong. Do d6 Ngan hang da rat yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop
d6ng thé chap nén dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Dé nghi Hoi ddng xét xir bude bi don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tai chd theo quy dinh cua phap luat va budc bi
don phai c6 nghia vy hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd ma Ngan hang da nop tam Gmg 1a 4.600.000d (bdn triéu, sau
tram nghin dong) da chi phi hét.

Vé an phi: pé nghi HoO1 déng xét xit mién toan bd an phi KDTM-ST cho
6ng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1. Tra lai cho Ngan hang TMCP P s tién
tam ing 4n phi ma Ngan hang da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao céc tai lidu, ching clr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa. Toa 4n nhan dan thi xa Thai Hoa
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 07/4/2021, Ngan hang TMCP D khoi kién yéu cau
Toa an nhan dén thi xa Thai Hoa giai quyét budc ong Nguyén Trung H, ba Nguyen
Thi H1 déu cu trt xom H, xa N, thi xa T, tinh Nghé An. Can ctr khoan 1 Piéu 30;
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T tung dan sy Toa
an nhan déan thi xa Thai Hoa giai quyét vu 4n theo thu tuc chung.

Bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi H3, chi H7, chi
H5, chi H6, anh H4 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung déu ving
mit khong ¢ 1y do. Can cir vao khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH
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tung dan sy, Toa an xét xur vu an Vrfmg mat bi don va nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé chii thé: Ngan hang TMCP B duoc thanh 1ap hop phap theo quy
dinh ctia phap luat. bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
nhitng ngudi cd ddy da ning lyc hanh vi dan su. Do d6 cac bén déu co quyén ky
két va thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop ddng hodc giao dich ma minh da
ky.

[2.2] Vé hinh thirc va néi dung cia Hop dong tin dung: Xét hinh thirc va
ndi dung hop ddng tin dung ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung
han mirc va cac Hop dong tin dung cu thé ma hai bén ky két va thuc hién deu phu
hop voi cac quy dinh cta phap luat. Péi tuong ky két 1a hop ddng tin dung vé viéc
vay von nham muc dich kinh doanh. Vi vay hop dong giita hai bén da ky két 1a
hop phap, c6 hiéu luc ddi v6i hai bén va can dugc phap luat bao vé.

[2.3] Vé nghia vu thanh todn ng goc:

Sau khi ky két cac hop dong tin dung cu thé theo hop dong tin dung han
murc thi Ngan hang da giai ngan cho ong H, ba H1 va 6ng H, ba H1 di nhan du sb
tién vay. Qua trinh thyc hién hop déng 6ng H, ba H1 da tra duoc mot phan goc va
141 theo cac hop dong tin dung cu thé. Tuy nhién khi hét thoi han vay theo ting
Hop dong tin dung cu thé 6ng H, ba H1 vin khong thanh toan cho Ngan hang mic
du Ngan hang di thuc duc 6ng H, ba H1 thanh toan nhung 6ng H, ba H1 van
khong thue hién, do do Ngan hang da chuyén toan b sb tién vay trén sang ng qua
han ke tir ngay hét thoi han vay 1a dung quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai
quyet vu an, tai cac ban khai, bién ban lay 161 khai thi 6ng H, ba H1 trinh bay s6
tién no gdc va no 13i ma ong ba da tra cho Ngan hang ding nhu Ngin hang da
trinh bay. Tai phién toa 6ng H, ba H1 déu vang mat khong c6 Iy do, khdng cung
cap dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho viéc di thanh toan cac hop dong trén.
Do d6 c6 du cin cir chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc 6ng
Nguyén Trung H va ba Nguyen Thi H1 phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TMCP P tong s6 tién no gbéc theo hop dong cu the sO
01.01/2017/812727/HDTD ngay 31/8/2017 14 2.879.152.000 dong va tong sd tién
ng goc theo Hop dong tin dung cu thé s 02.01/2017/812727/HDTD ngay
01/9/2017 14 2.900.000.000 dong. Tong sb tién ng goc theo hai hop dong tin dung
cu thé theo hop dong tin dung han mirc 13 5.779.152.000 dong (nim ty, bay trim
bay muoi chin triéu, mot trim ndm muoi hai nghin déng), 13 ¢6 cin ct, phi hop
v6i quy dinh tai Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung; cac Diéu 280; 466 - Bo luit
Dan sy nam 2015.

[2.4]. Vé yéu cdu tién ldi trong han, 1di qud han, Hoi dong xét xir thdy rang:

Tai cac Hop déng tin dung cu thé, cac bén thoa thuan 14i suit vay trong han
7,5%/nam trong % thoi gian vay von dau tién, sau % thoi gian vay von thi 4p dung
mirc 13i suat théng thuong ciia Chi nhanh B1 theo ting thoi ky; 13i suat qua han
bang 150% 13i suat trong han tai thoi diém chuyén no qué han; 13i cham tra duoc
ap dung theo quy dinh cua Ngan hang trong timg thoi ky phu hgp voi quy dinh
cua phap luat va huéng dan cua Ngan hang N2. Tai thoi d1em ky két cling nhu
qua trinh giai quyét vu an, cac bén khong tranh chap gi vé 1ai sut. Nhu vay cac
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bén thoa thuan 13i suat trong han, 13i suat qua han tai hop cac Hop dong tin dung
cu thé 1a ding phép luat, ding quy dinh tai Piéu 91 Luat céc to chirc tin dung;
Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N2 quy
dinh vé hoat dong cho vay cuia céac to chure tin dung ddi véi khach hang.

Qua trinh thyc hién hop dong cu thé s6 01.01/2017/812727/HDTD ngay
31/8/2017, 6ng H, ba H1 di tra duoc 59.100.000 dong (ndm muoi chin triéu, mot
tram nghin dong) tién 13i. Sau khi Ngan hang di chuyén khoan vay sang ng qué
han tir ngay 31/01/2018 thi ong H, ba H1 d tra tiép cho Ngan hang 291.962.990
dong (hai tram chin muoi mot tridu, chin trdm sdu muoi hai nghin, chin tram chin
muoi dong) tién 1ai. Tinh den het ngay 15/5/2025 (ngay xét xtr so tham) 6ng H,
ba H1 con ng Ngén hang s tién 1ai trong han 13 2.099.493.333 dong, 14i qua han
1a 733.290.498 dong;

Pbi voi Hop ddng tin dung cu thé sb 02.01/2017/812727/HDTD ngay
01/9/2017, thi ngay 15/11/2017 6ng H, ba H1 da tra duoc 240.063.699 dong tién
1ai. Sau khi Ngéan hang da chuyén khoan vay sang ng qua han 6ng H, ba H1 da tra
tiép cho Ngan hang 144.295.890 dong tién no 1ai. Tong sb tién 14i d4 tra bao gdm
ca 14 trong han va 13i qua han 13 384.359.589 dong (ba trim tim muoi bon triéu,
ba trim ndm muoi chin nghin, ndm trim tm muoi chin déng). Tinh den hét ngay
15/5/2025 (ngay xét xur so tham) ong H, ba H1 con no Ngén hang tién 1i trong
han 14 1.967.528.082 dong, 1ai qué han 1a 900.665.069 dong

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H, ba Hoa dong Y tra toan bo khoan lai trén
cho Ngan hang nhu Ngan hang d3 yéu cau. Tai phién toa 6ng H, ba H1 ving mit
khong c6 ly do, khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg cr ching minh cho viéc
d3 thanh to4n toan bo tién 1ai theo cac hop ddng tin dung cu the néu trén. Do dé
c6 du cin ctr dé chap nhan yeu cau cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don.
Budc dng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu thanh toan tién
no 13i trong han, 1di qua han tinh dén ngay xét xir so tham 15/5/2025 cho Ngan
hang TMCP D, cu thé: Hop dong tin dung cu thé s6 01.01/2017/812727/HDTD
ngay 31/8/2017, tién no 14i trong han 13 2.099.493.333 dong, no 13i qua han la
733.290.498 dong; Hop dong tin dung cy thé s6 02.01/2017/812727/HDTD ngay
01/9/2017, tién no lii trong han la 1.967.528.082 dong, tién 1di qua han la
900.665.069 dong.

Téng ca goc, 13i trong han, 13i qua han theo hai hop dong tin dung cu thé 1a
11.480.128.982 dong (mudi mot ty, bon trim tdm muoi triéu, mot trim hai muoi
tam nghin, chin trim tdm muoi hai déng), trong d6 ng gbe 13 5.779.152.000 dong,
no 1ai trong han 1a: 4.067.021.415 dong; no 13i qua han 1a 1633.955.567 dong.

[2.5] Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ngan hang TMCP D yéu cau Tda 4n
giai quyét budc ong H, ba H1 phai chiu khoan tién 1i ctia sb tién con phai thi hanh
an, theo muc 14i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tir ngay t1ep theo
cua ngay xet xu so tham (15/5/2025) cho dén khi thi hanh an xong sd tién trén,
Hoi dong xét xir thay yéu cau nay cua Ngan hang TMCP D la phu hop quy dinh
cua phap luat, do do can chap nhan.

[2.6] Vé tai san thé chap xit Iy tai san thé chdp: Xét yéu cau ciia Ngan hang
TMCP P vé xur Iy tai san thé chap trong truong hop 6ng Nguyén Trung H va ba
Nguyén Thi H1 khong tra hoic tra khong day du khoan ng trén theo hop dong tin
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dung:

[2.6.1] Xét tinh hop Hop ddng thé chip bat dong san s
02/2015/812727/HDBD ngay 21/09/2015 dél voi Quyén su dung dat va tai san
gan hen v6i dét theo Glay ching nhan quyen str dung dét s6 K 810258, vao sb
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 1909 QSDP/...do UBND huyén N (nay
|a UBND thij xa T, tinh Nghé An) cap ngay 30/10/1999 mang tén gd ong Nguyén
Trung H dugc 1ap thanh van ban, dugc Van phong C1 chung thue ngay 21/9/2015
va da duge dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat thi xa T
la dtng quy dinh vé& hinh thirc va ndi dung, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu
342; 343; 715 cua B9 luat Dan sy nam 2005, cac bén khong co tranh chap gi. Do
d6 vé h1nh thirc va noi dung cua hop dong da phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Xeét nguon gbc quyén st dung dat thira dat so: 561.06 (thura dat mai: 294);
To ban do sb: 8 (to ban d6 mai: 23); dién tich dugc cap theo gidy ching nhan
QSD dat 1a 150m? (dién tich dét sir dung thyc t€ 1a 180,8m?), dia chi tai xom H,
N, huyén N, tinh Ngh¢ An (nay la xom H, xa N, thi xa T, tinh Ngh¢ An) thay rang
Ong H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H9 deu trinh bay quyn sur
dung dat trén duoc nha nude cap cho h¢ gia dinh 6ng H bao gd6m vg chong va cac
con cua 6ng H. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da xac minh tai UBND xa N
xéac dinh: Nguon gdc thira dat s6: 561.06 (thira dat méi: 294); To ban do so6: 8 (to
ban d6 mai: 23) tai xom H, N, huyén N, tinh Nghé An (nay la xom H, xa N, thi
xa T, tinh Nghé An) dugc nha nude giao cho h¢ gia dinh 6ng Nguyen Trung H co
thu tién st dung dat. Quyén st dung dat duoc cap cho vo chong ong H Va cac
thanh vién trong gia dinh 6ng H (bao gdm céc con ong H) tai thot diém cap glay
chtng nhan quyén st dung dat. Nhu vay tai thoi dlem cap gidy chirng nhan quyén
su dung dat thi ho gia dinh 6ng Nguyen Trung H gdm co cac thanh vién 1a 6ng
Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1 va 06 ngudi con gdm: Chi Nguyén Thi H7,
sinh nim 1982, chi Nguyén Thi Thu H6, sinh nim 1983, anh Nguyén Trung H2,
sinh nam 1984, chi Nguyén Thi H3, sinh nim 1989, chi Nguyén Thi H5, sinh nam
1991, anh Nguyén Trung H4, sinh ndm 1993 déu duogc sinh ra truge khi duge cap
glay ching nhén quyén suir dung dat nén déu c6 quyén sir dung dat chung tai thoi
diém dugc Nha nudc giao dat 1a ¢ can ctr theo quy dinh tai biéu 3, Piéu 103
Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014; Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 108
B0 luat Dan sy nam 2015 va khi dinh doat tai san chung c6 gia tri 16n ctuia ho gia
dinh phai duoc cac thanh vién tir i 15 tudi tro 1én dong y. Tuy nhién tai thoi
diém ky hop dong thé chap thi cac con cta 6ng H, ba H1 13 nhimg cht thé ¢ ning
luc hanh vi dan sy nhung chi H7, chi H3, chi H6, chi H5 khong tham gia giao két
hop dong 1a khong diung quy dinh tai khoan 2 Piéu 109 Bo luat Dan sy nim 2015
nén hop dong thé chap bat dong san s6 02/2015/812727/HPBP ngay 21/09/2015
khéng dam bao diéu kién cta chu thé giao két hop dong, vi pham quy dinh cta
phap luat vé viéc dinh doat tai san chung cua gia dinh, da xdm pham dén quyén
va loi ich hop phap caa chi H7, chi H3, chi H6, chi H5. Qu4 trinh giai quyét vu
an cting nhu tai phién toa chi H7, chi H3, chi H6, chi H5 déu vang mat khong co
1y do nén khong cung cap cac tai liéu, chimg ctr chimg minh cho hi€u luc cua hop
dong Péi voi anh Nguyén Trung H4, 6ng H trinh bay tai thoi diém ky hop dong
thé chap thi anh H4 khong c6 mit tai dia phuong do dang di 1am an & Cong hoa
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dan chu nhéan dan L1 nén chir ky trong hop dong khong phai cua anh H4. Tuy
nhién qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap anh H4 dé 1am viéc
nhung anh H4 thuong xuyén vang mit tai dia phuong, khong c6 mat theo gidy
triéu tdp cua Toa 4n. Pdng thoi Toa an da yéu cau éng H, ba H1 cung cép thong
tin cia anh H4 nhung 6ng H, ba H1 déu khong cung cap. Mit khac can cir Cong
van s6 19431/QLXNC-P3 ngay 27/8/2024 cta Cuc Q - B6 C2 xac dinh khong c6
thong tin xuit nhap canh cta anh H4. Do d6 viéc 6ng H trinh bay nhu trén 1a
khong c¢6 can cir chap nhan. Do d6 c6 dii can ctr xac dinh phan quyén sir dung dat
ky két giita ong H, ba H1, anh H2, anh H4 véi Ngan hang tai hop dong thé chap
s6 02/2015/812727/HPBD ngay 21/09/2015 phat sinh hiéu liwc. Phan con lai cia
chi H7, chi H3, chi H6, chi H5 (la con ctua 6ng H, ba H1) khong phat sinh hi¢u
lyc 1a dung quy dinh cua phap luét va phu hop voi huong dan ngay 29/6/2020 cua
Tda 4n nhan dan tdi cao. Mat khéc tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don cling dong ¥ véi viéc vo6 hiéu mot phan d6i voi hop déng thé chap
nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 xem xét tham dinh tai chd xac dinh
hién trang sir dung dat khong thay doi, nhung dién tich dat st dung thyc té ting
so voi quyén sir dung dat duoc cap 1a 30,8m?, nguyén nhan ting 1a do sai s trong
qua trinh do dac. Tai san gan lién voi dat 1a mot ngdi nha 02 tang duoc 6ng H, ba
H1 x4y dyng nim 2009. Tuy nhién sau khi thé chap thi anh H2, chi N da xay dung
thém tang ba cua ngdi nha ma khong thong bao cho Ngan hang dd lam anh huéng
dén quyén loi cia Ngan hang. L& ra can budc anh H2, chi N thao d& ting ba cua
ngoi nha dé tra nguyén hién trang tai san thé chip nhung xét day 1a kién trac cd
dinh, néu thao d s€ anh huong dén két cau, kién tric cua tai san thé chap. Do do
khi thi hanh an can vu tién quyen mua lai quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat cho anh H2, chi N néu an H2, chi N ¢6 nhu cau mua. Trong truong hop
anh H2, chi N khong mua thi anh H2, chi N dugc nhan lai tién ban tai san twong
ung ph?m gia tri tai san xay dung thém theo quy dinh ctia Luat Thi hanh &4n dan
Su.

Truong hop cac bén khong xac dinh duoc phan gia tri trong khoi tai san
chung hop nhat dé xac dinh quyén va nghia vu thi ¢6 quyén khai kién yéu cau Toa
an xéac dinh phan chia quyén quyén s& hiru, sir dung tai san chung theo quy dinh
cua phap luat.

[2.6.2] Xét tinh hop phap cua Hop ddong thé chip bat dong san sd
01/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017 ddi véi Cong trinh xay dung trén dat
gin lién véi thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 BP 701047; sb vao s6 cap GCN: CH 00023
do UBND huyén N, tinh Nghé An cip ngay 30/07/2013 cho 6ng Nguyén Trung
H dugc lap thanh van ban, duge Van phong C1 chimg thyc ngay 25/8/2017 va da
dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén N la ding
quy dinh vé hinh thirc va ndi dung, pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 3 17; 318;
319 ciia BO luat Dan sy nam 2015, cac bén khong co tranh chép gi. Do d6 vé hinh
thire va noi dung ctia hop dong da phu hop véi quy dinh cua phap luat. Qua trinh
Tda an xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Mot phan nha xuong, kho dé bot dién
tich 782,6m?; nha diéu hanh, van phong dién tich 96,05m?; san c6 mai che trudc
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nha diéu hanh dién tich 91m? x4y chdng lan sang thira dat s6 876 (thira dat 876
ctia 6ng Lai Van V da chuyén nhugng cho ong Nguyén Trung H chua duoc cip
G1éy ching nhan QSD dét) Qua xac minh tai UBND huyén N xac dinh thira dét
s6 876 1a dat rimg san Xuat chi dugc phép xay dung cong trinh két cau ha tang
phuc vu bao vé, phat trién rimg. Tuy nhién 6ng Nguyén Trung H van xay dung
nha diéu hanh, vin phong va mot phan nha may trén thira dat s6 876 1a khong
duang quy dinh. Mt khac tai hop ddng thé chap va don yéu cau dang ky thé chip
tai Van phong dang ky quyen st dung dat huyén N xac dinh toan b¢ tai san trén
déu gan lién voi thira dat s6 863; to ban dd s6 03 1a khong ding.

Tuy nhién tai phién toa dal dién theo uy quyén cua nguyén don xin rit mot
phan yéu cau khoi kién vé xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap nay gom
mot phan nha xudng, kho dé bot dién tich 782,6m?%; nha diéu hanh, vin phong
dién tich 96,05m% san c6 mai che trude nha didu hanh dién tich 91m? déu duoe
xay dung trén thira dat 876. Xét viéc rat mot phén yéu cau khai kién d6i v6i nhiing
tai san thé chap nay cia dai dién theo iy quyén cua nguyén don la hoan toan tu
nguyén, phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 - Bo luat T6 tung dan sy nén
can chap nhan.

[2.6.3] Xét tinh hop phap cua Hop dong thé chip tai san sd
02/2017/812727/HDBD ngay 25/08/2017 d6i voi day chuyén may moc thiét bi tai
co s& san xuét tinh bot san ciia 6ng Nguyén Trung H duoc 1ap thanh vin ban,
dugc Van phong C1 chimg thue ngay 25/8/2017 1a dung quy dinh vé hinh thic va
ndi dung, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 317; 318; 319 cua B luat Dan sy
nam 2015, cac bén khong c6 tranh chap gi. Do d6 vé hinh thirc va ndi dung cta
hop ddng phu hop voi quy dinh cta phap luat.

Qua4 trinh Toa 4n xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Tram bién ap 320
KVA va dudng day 35 KV; tram bién ap 500 KVA — 10(35)/0,4KV; tram can 80
tan déu duoc xay dung trén thira dat sé 876 (ong Lai Van V di chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Trung H (chua dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat). Tuy nhién
xét cac tai san nay 1a dong san va co thé di doi duoc. Do d6 can chip nhan yéu
cau khai kién cia Ngan hang vé viéc xir Iy toan bo tai san thé chap theo hop dong
thé chap nay néu ong H, ba H1 khong tra hoic tra khong dy di khoan ng trén.

[2.6.4] P6i véi xe 6 t6 con 05 chd nhan hiéu KIA FORTE; bién sb: 37A -
048.72, s0 khung: RNYTD41M-6BC025024, s6 may: G4FCAH-269039, san
xuat: 2011, ding ky lan dau ngay 01/02/2012 dugc 6ng H, ba H1 thé chap cho
Ngan hang theo Hop dong the chap tai san s6 03/2017/812727/HPBD ngay
25/08/2017: Qua trinh giai quyet vu an, ong H, ba H1 va Ngan hang da thoa thuan
xu ly tai san thé chap nay dé Ngén hang thu hoi ng. Tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyén don rat yéu cau khoi kién xtr 1y tai san thé chip nay. Xét viéc
rit yéu cau nay cua Ngan hang la hoan toan tu nguyén, phu hop voi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 244 - Bo luat T6 tung dan sy nén can chap nhan.

[2.6.5] D6i v6i phan tai san 6ng Nguyén Trung H xdy dyng thém trén céac
thira dat da nhan chuyén nhuong cta ong Lai Van M, 6ng Tang Van B va ba Tran
Thi C (déu chua duoc cap GCN QSD dat) va phan xay dung thém ra dudng khong
thudc tai san thé chap do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Nguyén don da ndp tién tam Gmg
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chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 9.000.000 d6ng (chin triéu déng). Do yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan nén budc bi don phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho nguyén don toan bo sd tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 9.000.000
ddng (chin triéu ddng) 1a phut hop véi quy dinh tai cac Diéu 157; 158 - B luat TH
tung dan sy.

[4] Vé dn phi so tham: Budc dng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1
phai c6 nghia vu chiu toan bd an phi KDTM-ST. Tuy nhién 6ng H, ba H1 déu 1a
nguoi cao tudi va déu c6 don xin mién an phi. Do d¢6 mién an phi cho 6ng H, ba
H1 1a dung quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Tra lai cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam (mg an phi d3 nop 1a 58.132.928
déng (ndm muoi tdm tri¢u, mot tram ba muoi hai nghin, chin tram hai muoi tdm
dong), theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001311 ngay 07/4/2021, tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Thai Hoa.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Piéu 147, 157, 158, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 diéu 227, khoan 3 Piéu 228,
cac Piéu 271, 273 - Bo luat T6 tung dan su; cac Dicu 122, 127, 128, 134, 135,
342, 343, 715 cua B0 luat Dan sy nam 2005; cac biéu 116, 117, 122, 123, 130,
131, Diéu 108, 218, cac Piéu 274, 275, 280, 288, 317, 318, 319, 325, 326, 408,
466 va Diéu 688 - Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 3, khoan 2 Diéu 27; khoan 1
Piéu 37, Piéu 103 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; khoan 29 Piéu 3, Diéu
188 Luat Pat dai nam 2013; cac Piéu 91; 95 - Luat cac to chiic tin dung nim
2010; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
N2; Piéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ- HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao; diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D vé thanh toan hop
d6ng tin dung, cu thé:

Buoc ong Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1 phai c¢6 nghia vu thanh toan
Hop dong tin dung han muc s6 01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017 cho
Ngéan hang TMCP B, theo cac Hop dong tin dung cu thé sau:

Hop dong tin dung cu thé s6 01.01/2017/812727/HDTD ngay 31/8/2017,
s6 tién no gbc 13 2.879.152.000 ddng; no 13i trong han 1a 2.099.493.333 ddng, 13i
qua han 1a 733.290.498 ddng. Tong ca gbe va 13i 1a 5.711.935.831 dong (nam ty,
ba}y tram muo1 mot tri¢u, chin tram ba muoi [dm nghin, tdm trdm ba muoi mot
dong).

Hop dong tin dung cu thé s 02.01/2017/812727/HDTD ngay 01/9/2017,
s6 tién no goc 13 2.900.000.000 ddng; no 13i trong han 1a 1.967.528.082 dong, 14i
qua han 14 900.665.069 dong. Tong ca gbe va 1ai 1a 5.768.193.151 dong (nam ty,
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bay tram sau muoi tdm tri¢u, mot trdm chin muoi ba nghin, mot tram ndm muoi
mot dong)

Tong ca goc 1ai trong han, lai qua han theo hai hop déng tin dung cu thé 1a
11.480.128.982 dong (mudi mot ty, bon trim tAm muoi triéu, mot trim hai muoi
tam nghin, chin trim tdm muoi hai ddng), trong d6 no gbc 13 5.779.152.000 dong
(ndm ty, bay trim bay muoi chin triéu, mot trim ndm muoi hai nghin dong), no
11 trong han 13 4.067.021.415 dong (bén ty, khong trim sau muoi bay triéu, khong
tram hai muoi mét nghin, bon trim mudi 1im dong); no lai quéd han la
1.633.955.567 ddng (mot ty, sau trim ba muoi ba triéu, chin trim nim muoi lm
nghin, ndm tram sau muoi bay dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim (15/5/2025) cho dén khi thi
hanh an xong, ong Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1 con phai chiu khoan tién
11 ciia s tién con phai thi hanh an, theo muc 13i sudt ma cc bén thoa thuan trong
cac hop dong tin dung cu thé. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang TMCP
P thi i suat 6ng H, ba H1 da thoa thuan van phai tiép thuc thanh todn cho Ngan
hang TMCP D theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh phu hop véi
su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang TMCP P.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP B vé
viéc xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chép bat dong san sb
02/2015/812727/HPBP ngay 21/09/2015 néu dng Nguyén Trung H, ba Nguyen
Thi HI khong tra hodc tra khong day du khoan vay cua ong Nguyen Trung H va
ba Nguyen Thi H1 tai cac hop dong tin dung cu thé theo hop dong tin dung han
mure s0 01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017.

Tuyén bd Hop dong thé chap bat dong san so 02/2015/812727/HDBD ngay
21/09/2015 d6i voi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 K 810258, vio so cap gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat s6 1909 QSDD/...do UBND huyén N (nay 1a UBND thi x4 T, tinh Nghé An)
cap ngay 30/10/1999 mang tén gd ong Nguyén Trung H tai xom H, xd N, thi xa
T, tinh Nghé An (dién tich dat sir dung thuc té 13 180,8m?) dugc ky két gitra Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh P véi 6ng Nguyen Trung H, ba Nguyén Thi H1, anh
Nguyén Trung H2 va anh Nguyén Trung H4 s6 cong chimg 4699/2015/HDTC do
Van phong C1, thi xa T chung nhén ngay 21/9/2015 dé bao bam cho khoan vay
cua 6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 theo hop dong tin dung han mirc
s6 01/2017/812727/HDTD ngay 3 1/08/2017 bi v6 hiéu mot phan.

Phén vo hiéu 1a gié tri bao dam quyén st dung dat cta chi Nguyen Thi H7,
chi Nguyen Thi Thu H6, chi Nguyen Thi H3, chi Nguyen Thi H5 nam trong tong
gia tri quyén suir dung dat theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 K 810258,
vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 1909 QSDD/...do UBND huyén
N (nay |2 UBND thi xa T, tinh Nghé An) cap ngay 30/10/1999 mang tén gd 6ng
Nguyén Trung H.

Phan gia tri bao dam ctia 6ng H, ba H1, anh H2, anh H4 tai Hop dong thé
chap bat dong san sd 02/2015/812727/HPBD ngay 21/09/2015 duoc ky két gitra
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P véi 6ng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1,
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s6 cong chimg 4699/2015/HPTC do Vin phong Cl, thi xa T chimg nhan ngay
21/9/2015 phat sinh hiéu luc, c6 gia tri bao ddm nghia vu cho khoan vay cia 6ng
Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 tai cac hop dcng tin dung cu thé theo hop
dong tin dung han mtc s6 01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017.

Dbi véi tang ba cua ngoi nha ba ting duoc anh H2, chi N xay dung thém
sau khi the chap Khi thi hanh 4n can vu tién quyen mua lai quyén str dung dat va
tai san gan lién v6i dat cho anh H2, chi N néu anh H2, chi N c¢6 nhu cau mua.
Trong truong hop anh H2, chi N khdng mua thi anh H2, chi N duoc nhéan lai tién
ban tai san tuong ung phan gia tri tai san xay dung thém theo quy dinh cua Luat
Thi hanh an dan su.

Truong hop cac bén khong xac dinh dugc phan gia tri trong khoi tal san
chung hop nhat dé xac dinh quyén va nghia vy thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh phan chia quyén s hitu, st dung tai san chung hop nhat theo quy dinh
tai Diéu 7a va Diéu 7b Luat Thi hanh an dan su; Diéu 218 B luat Dan sy nim
2015 d¢ dam bao thi hanh an khi c6 yéu cau trong xtr 1y tai san bao dam dé thuc
hién nghia vu d6i véi cac hop dong tin dung cu thé theo hop dong tin dung han
murc s6 01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017.

Céac duong sy lién quan c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét hau
qua hop ddng thé chap vo hiéu mot phan bang mot vu an dan sy doc 1ap khac.

Ngan hang TMCP B - Chi nhanh P chua phai tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 K 810258, vao sb cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat sc 1909
QSDBb/...do UBND huyén N (nay la UBND thi xa T, tinh Nghé An) cap ngay
30/10/1999 mang tén gd 6ng Nguyén Trung H cho bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Trudng hop 6ng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi HI tra hét ng trén thi
Ngén hang TMCP D phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 K 810258,
vao s6 cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 1909 QSDD/...do UBND huyén
N (nay la UBND thi xa T, tinh Ngh¢ An) cap ngay 30/10/1999 mang tén gd 6ng
Nguyén Trung H cho bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (cac con
cua ong H, ba H1).

2.2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP D vé viée xu Iy
tai san thé chap doi voi cong trinh xay dung gan lién voi dat gom: Nha xudng,
kho dé bot nam trén thira dat s6 863, td ban do s6 03; Ao chira ba sin chicu dai
45m, rong 10m, sau 02m; ao chtra vé lya dai 30m, rong 10m, sau 02m; ao chira
nudc thai cap 1 dai 70m, rdng 40m, sau Sm; ao chira nudc thai cap 2 dai 70m,
rong 40m, sau Sm; Bé bioga dai 70m, rong 50m, sdu 7m; San chira nguyén li¢u
dién tich 600m? theo Hop dcng thé chap bat dong san s6 01/2017/812727/HDBD
ngay 25/08/2017 dugc ky két giira Ngan hang TMCP D - Chi nhanh P voi ong
Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1, s6 cong chimg 4982, quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl, thi x& T ching nhén ngay 25/8/2017, da dugc
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén N theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP 701047; s6 vao sd cap GCN: CH 00023 do UBND huyén N, tinh Nghé
An cap ngay 30/07/2013 cho 6ng Nguyén Trung H néu 6ng Nguyén Trung H, b
Nguyén Thi H1 khong tra hodc tra khong day du khoan vay cta ong H va ba H1
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tai cac hop dong tin dung cu thé theo hop dong tin dung han muc s
01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017.

Dinh chi dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chdp gdm mot phan nha xuodng,
kho dé bot dién tich 782,6m?; nha diéu hanh, van phong dién tich 96,05m?; san cd
mai che trude nha diéu hanh dién tich 91m? duoc xay dung trén thira dat sb 876
(6ng Lai Van V da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung H chwa dugc cip Gidy
ching nhan QSD dat).

2.3. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP D vé viée xu Iy
tai san thé chap néu 6ng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi H1 khong tra hoic tra
khong déy du khodn vay cua 6ng H va ba H1 tai cac hop déng tin dung cu thé
theo hop dong tin dung han mirc sd 01/2017/812727/HDTD ngay 31/08/2017 bao
gém: Day chuyén may moc thiét bi tai co s san xuat tinh bot sén cua ong Nguyen
Trung H (xom K, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An) bao gom H¢ thong day chuyén
may nghlen hé thong day chuyen tach ba, mu; hé thong day chuyen tach nudc;
hé thdng day chuyén say; hé théng 10 dbt cip nhiét; tram bién ap 320 KVA va
duong day 35 KV; tram bién ap 500 KVA - 10(35)/0,4KV; may xuc 1at AOLITE
928; may xuc 1at HJ918; tram can 80 tan (chi tiét tung loai tai san thé chﬁp duoc
mo ta theo phu luc 01 kém theo Hop dong thé chap).

Sau khi xir Iy cac tai san thé chap ma khong du dé tra no cho Ngan hang
thi dng Nguyén Trung H va ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc trd no cho Ngan hang
TMCP D dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi xtr 1y tai san thé
chap con thira thi Ngan hang TMCP D phai tra lai cho 6ng H, ba H1 va nhiing
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan (theo tung loai tai san thé chap).

2.4. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau ciia Ngan hang Ve viée xu ly tai san
thé chép 14 xe 6 t6 con 05 chd nhan hi¢u KIA FORTE; bién s6: 37A - 048.72, s6
khung: RNYTD41M-6BC025024, sé6 may: G4FCAH-269039 theo Hop dong thé
chap tai san s6 03/2017/812727/HPBD ngay 25/08/2017.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Nguyén Trung H, ba
Nguyén Thi H1 phai chiu 9.000.000 dong (chin triéu dong) tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd (da chi phi hét). Ong H, ba H1 phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
Ngan hang TMCP D s6 tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a
9.000.000 dong (chin triéu déng).

4. Vé an phi: Ong Nguyén Trung H, ba Nguyén Thi HI dugc mién toan bd
an phi KDTM-ST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P sé tién tam tGng an phi 58.132.928 d6ng
(ndm muoi tdm triéu, mot trim ba muoi hai nghin, chin trim hai muoi tam dong),
theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0001311 ngay 07/4/2021, tai Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Thai Hoa.

5. Pai dién theo ty quyén cta nguyén don; nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan anh Nguyén Trung H2 c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tur ‘ngay tuyén an. Bi don 6ng Nguyén Trung H, ba Nguyén Thij HI;
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H7, chi Nguyén Th1
Thu H6, chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi H5 va anh Nguyén Trung H4 viang
mit duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ngdy ban an dugc niém yét.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Thai Hoa;

- TAND tinh Ngh¢ An; X Ly

- Chi cuc THADS thi xa Thai Hoa; (dd ky)

- Luu HSVA.

Lé Van Dién



