TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 322/2020/DS-PT

Ngay: 18/5/2020. ,

V/v tranh chap lién quan dén

yéu cau tuyén bd van ban

cong ching vo hi¢u.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Pha

Ba Huynh Thi Nhu Ha.
* Thu ky phién toa: Ong Pham Vi Khic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 18/5/2019 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
x€ét xur phic tham cong khai vu an thu 1y sb 381/2019/TLPT - DS ngay 16 thang
8 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd Vién ban cong

chtmg ctua Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat
vO hiéu”.

Do Ban 4n so thdm s6 953/2019/DS - ST ngay 13/6/2019 cta Toa 4n nhan
dan quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 1694/2020/QDPT - DS ngay
20/4/2020; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3065/2020/QD - PT ngay
06/4/2020, gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1. Ong Bui Hong C, sinh nam 1957.

1.2. Ba Vi Thi V, sinh nam 1958.

Cung dia chi: S6 327/2A dudng NPC, Phuong N, Quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Piang Hiru T, sinh ndm 1974;

Dia chi: 27 AC, Phuong MB, Quan MM, Thanh Ph6 HO Chi Minh (Vin
ban uy quyén ngay 29/11/2016 cua VPCC Nguyén Canh). (C6 mat)

2. Bi don: Van phong cong ching BT.

Dia chi: S6 164 duong XVNT, Phuong HM, Quéan BT, Thanh phd Hb Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong La Phi T1, sinh ndm 1972.
Pia chi: S6 164 duong XVNT, Phuong HM, Quéan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Tai phién toa c6 dai dién theo Gy quyén 1a ba Truong Ly T2, sinh nim 1994,
Pja chi: xd PT, huyén TP, tinh Binh Pinh. (Vin ban ty quyén s
31/CCBT-UQ ngay 31/3/2020) (C6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1971.
~ Dia chi: s 42/7 HDH, Phudng HB, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
(Vang mat)
3.2. Van phong Céng chimg NTH, Thanh phé Hé Chi Minh;
Pia chi: 367 - 367A TC, Phuong MB, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Mai H.
~ Dia chi: 197/89 TNH, phudng PT, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh. (Xin
vang mat)
3.3. Ngan hang TMCP V.
Dia chi: 89 LH, phuong LH, quan DD, Thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Van D, sinh nam.
DPia chi: T?mg 1, s6 96 CT, Phuong B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
(C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/11/2016 va cdc loi khai trong qua trinh gidgi
quyét vu ki¢n nguyén don éng Bii Hong C va ba Vii Thi V, cé ngwoi dai dién
theo iiy quyén la 6ng Pang Hivu T trinh bay:

Vo chong 6ng C, ba V 1a chi s¢ hitu nha dét tai s6 78, Puong BC (sd cil
4/54, Ap N), phuong TQ, Quén B, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chumng
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 vao s6 14859/97 do Uy ban
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/12/1997.

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong nha dit trén nén khi c6 khach dén hoi da
duogc vo chong éng C, ba V cung cdp cac ban photo gidy t& nha dat. Ngay
30/9/2016 khi ong C, ba V va nguoi mua dén Van phong cong ching Quén 7 ky
Hop dong chuyén nhuong thi phat hién nha dat tai dia chi trén da dugc ky
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh D vao ngay 25/8/2016 tai Vian phong
cong ching BT.

Ong C, ba V khong hé ky két hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén
cho ai nén di dén Vian phong cong chimg BT dé hoi rd. Khi trich luc hd so thi
phat hién c6 dbi trong mao danh vo chdéng éng C, ba V dé ky Hop dong chuyén
nhuong nha dat tai s6 78, Pudong BC, phuong TQ, Quén B, thanh phd Hd Chi
Minh cho 6ng D. Sau d6, ong D thé chip nha dat trén dé vay 4.700.000.000
dong tai ngan hang TMCP V - Chi nhanh Théng Nhat.



Viéc Van phong cong chimg BT da khong kiém tra k§ va ching nhan viéc
ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat & dbi voi
nha dat néu trén gitta d6i twong mao danh 6ng C, ba V véi ong D da lam anh
hudéng dén quyén va lot ich hop phap cta nguyén don. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dat ¢ cong chimg sb 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chimg BT chimg nhén ngay 25/8/2016 1a v6 hi¢u do gia mao.
Dong thoi, yéu cau huy vi€e cép nhét, dang bd sang tén 6ng Nguyen Minh D trén
Glay chuing nhén quyén sé hitu nha & va quyen str dung dat & s6 vao so6 14859/97
do Uy ban nhan dan thanh phé H5 Chi Minh cap ngay 24/12/1997 va budc Ngan
hang TMCP V tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir
dung dét ¢ trén.

Tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don da rut lai
yéu cau huy viéc cap nhat, dang bo sang tén 6ng Nguyen Minh D trén Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén su dung dat & s6 vao so 14859/97 do
Uy ban nhéan dan thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 24/12/1997 va rat lai yéu cau
budc Ngan hang TMCP V tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dat & trén.

Bi don Viin phong cong chitng BT, cé ngwoi dai dién theo iy quyén la
ong La Phi TI trinh bay tai cdc 10i khai trong trong qud trinh gidi quyét vu
kién nhw sau:

Ngay 01/10/2016, Van phong cong chung BT nhan dugc yéu cau trich luc
Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyen stt dung dat ¢ cong
chtmg s6 17236 ngay 25/8/2016 d6i véi nha dat tai s6 78, Puong BC, phuong
TQ, Quan B, thanh phé) HO Chi Minh dé khiéu kién viéc bén ban trong hop dé)ng
bi gid mao.

Qua xem xét, ddi chiéu thé hién chirng minh nhan dan do ba V xuét trinh
va ban luu trong hd so luu trit ¢6 hinh va ngay cip khac nhau; chir ky ciia ba V
trén to don dé nghi sao luc va chit ky trong hop dong luu trir khac nhau.

Vin phong cong chimg BT khi cong chimg Hop dong giao dich s6 17236,
quyén s6 8/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2016 ddi voi nha va dat tai sé 78,
DBuong BC, phuong TQ, Quén B, thanh pho Ho6 Chi Minh da thyc hién ding cac
thu tuc. Vi vay, néu co6 can cir xac thyuc thé hién nguoi giao dich (bén ban) trong
Hop dong cong ching s6 17236 1a gia mao thi Van phong cong ching BT dong
Y voi yéu cau tuyén Hop dong giao dich sd 17236, quyén sb 8/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 25/8/2016 1a v6 higu.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh D ving mit
trong qud trinh gidi quyét vu kién:

Toa an nhan dan quan BT di tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung theo quy
dinh cta phéap luat cho 6ng Nguyen Minh D. Ong D d vang mat trong subt qua
trinh Toa 4n nhan dan quan BT tién hanh giai quyét vu an.



Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Van phong cong chirng NTH -
Thanh phoé Hé Chi Minh - ngwoi dai di¢n theo iy quyén la ba Nguyén Thi
Mai H trinh bay:

Ngay 15/9/2016, Van phong cong chimg NTH thanh pho Hb Chi Minh co
chting nhan Hop dong thé chap s 000357 gitra bén thé chap 1a Ong Nguyén
Minh D va bén nhan thé chap Ngén hang TMCP V (VPBank) — Chi nhanh Cong
Hoa dbi voi nha ¢ va quyén su dung dat tai dia chi s 78, Buong BC, phuong
TQ, Quéan B, thanh pho Hb Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha
0 va quyén su dyung dat & ho so gdc sd: 14859/97 do Uy ban nhan dan thanh pho
Ho6 Chi Minh cap ngay 24/12/1997; ding ky thay doi cha s¢ hitu, sitr dung lan
cudi ngay 30/8/29016.

Viéc cong ching Hop dong néu trén ctia Van phong cong chimg NTH
thanh phd HO Chi Minh da thuc hién dung, day du quy trinh cong chimg theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, nguoi dia di¢n theo uy quyen cua Van phong cong chu’ng NTH
thanh pho Ho6 Chi Minh c6 lam don xin vang mat ngay 14/5/2019 la xin phep
dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung ciia toa an gdm hoa giai, cong khai
chung ctr va xét xu.

Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP V - nguwoi dai
dién theo tiy quyén la éng Nguyén Vin D trinh bay nhw sau:

Vao thang 9/2016, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao
dich Thong Nhat cho 6ng Nguyén Minh D vay von nhu sau:
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Pé dam bao khoan vay, 6ng D ky Hop dong thé chép sO

9280357/TNT/HDTC ngay 15/9/2016 voi Ngan hang TMCP V dé thé chap tai
san la nha ¢ tai dia chi s0 78, Buong BC (sb cii 4/54, Ap N), phuong TQ, Quan
B, thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén
str dung dat ¢ s6 vao s6 14859/97 do Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh



cAp ngay 24/12/1997, ding ky chu so hitu 1an cudi ngay 30/8/2016. Cho dén
nay, o6ng D mdi chi thanh toan dugce 170.527.073 no 131, chua thanh todn ng géc.
Ngén hang da lién hé nhiéu 1an véi 6ng D nhung 6ng D c¢b tinh trén tranh viée
thuc hién nghia vu tra no.

Ngan hang TMCP V thay 6ng D ¢6 dau hiéu lira dao nén di lam don t6 cao
dén Cong an thanh phd Ho Chi Minh. Pé nghi Toa 4n tam dinh chi giai quyet vu an
de cho két qua giai quyét don t cdo ctia Phong canh sat diéu tra t6i pham vé kinh
té va tham nhiing, Céng an Thanh phé HO Chi Minh.

Tai Bin 4n dan sy so thAm s 953/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 ciia
Toa an nhan dan quan BT, tuyén xi:

- Chép nhén yéu cau khai kién cua nguyén don la 6ng Bui Hoéng C va ba
Vi Thi V vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & cong chung sb 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg BT chimg nhan ngay 25/8/2016 d6i voi nha va dat tai s6
78, Dudng BC, phuong TQ, Quén B, thanh phé H6 Chi Minh 14 vé hiéu.

- Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau huy viéc cap nhat, dang bd sang tén
ong Nguyen Minh D trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 vao s6 14859/97 do Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/12/1997.

- Pinh chi viéc budc Ngan hang TMCP V tra lai ban chinh Gidy chimng
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ néu trén cho nguyén don.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an Dan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/6/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
V ¢ don khang cdo toan bd ban an so tham néu trén, dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc phiic thAm tuyén huy ban an so
tham, dé cho két qua giai quyét ciia co quan diéu tra va giai quyét hau qua phap
1y ctia viée tuyén bd Hop dong cong chimg vo hiéu.

Tai phién toa phiic thAim hém nay:

- Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V khong rat
khang cdo.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé th tung:

Tham phén chu toa, Hoi dong xét xur da thuc hién dung va day dua cac thu
tuc dugc quy dinh tai BO luat to tung dan sy trong qua trinh glal quyét vu an.

Cac duong sy duge dam bao dé thuc hién cic quyén, nghia vu theo quy
dinh cta Bo luat td tung dan su.

V& néi dung:

Qua tai lidu chtng cr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cia cac
duong su tai phién toa phiic tham c6 co sé xéac dinh:



Vo chong 6ng C, ba V 14 chil s¢ hiru nha dat tai s6 78 Puong BC (s6 cil
4/54 Ap N), phuong TQ, Quan B, Thanh phb Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén so hiru nha & va quyén s dung dat ¢ s6 vao s6 14859/97 do Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/12/1997.

Ngay 30/9/2016, khi ong C, ba V va ngudi mua dén Phong cong chimg
Quan 7 dé ky hop dong mua ban nha thi phat hién nha dat tai dia chi trén da
dugc ky ban cho oOng Nguyén Minh D theo hop déng mua ban chuyén
nhuong quyén so6 hiru nha &, quyén st dung dat & duoc Vin phong cong
chimg BT chung nhan vao ngay 25/8/2016. Tuy nhién, trén thyc té thi ong C,
ba V khong hé ky két hop dong chuyén nhuong nha dit néu trén cho ong
Nguyen Minh D. Khi trich luc ho so tai Vin phong cong ching thi phat hién
c6 d6i tuong mao danh vo chong 6ng C, ba V dé ky hop ddng chuyen nhuong
nha dit tai s6 78 Puong BC, phudng TQ, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho 6ng D, trong khi ong C, ba V vin dang con giit ban chinh gidy chimng
nhan nha dat néu trén.

Sau d6, 6ng D ky Hop ddng thé chip sé 9280357/ TNT/HPTC ngiy
15/9/2016 voi Ngan hanh TMCP V dé thé chap tai san 13 nha dat tai dia chi
néu trén theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit ¢ sb
vao sO 14859/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
24/12/1997, ding ky chu s& hiru lan cudi ngay 30/8/2016 dé vay
4.300.000.000 dong tai Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Sai Gon — Phong
giao dich Thong Nhat.

Vigéc Van phong cong chung BT da khong kiém tra k¥ va chimg nhéan
viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung
dat ¢ ddi v6i nha dat néu trén gilra d6i twong mao danh 6ng C, ba V véi ong
D di 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don. Do do,
ong C, ba V khéi kién yéu cau Toa an:

1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ cong chimg sd 17236, quyén s 8/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chirng BT chung nhan ngay 25/8/2016 1a v6 hiéu do gid mao.

2. Tuyén huy phan cap nhat dang ky thay do6i tén nguoi mua trén Gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung dat & s6 vao s6 14859/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/12/1997 ciia phan nha
dat mang s6 78 Puong 39, phuong TQ, Quéan B, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Budc Ngan hang V — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich Thdong Nhat
giao lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 vao s6 14859/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
24/12/1997 cua phan nha dat mang s6 78 Puong 39, phuong TQ, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Chanh, ba V.

Xét yéu cau khai kién ctia 6ng C, ba V nhén thay:

Can ct Két luan giam dinh sé 3237/1/C09B ngay 13/9/2018 va sb
3237/C09B ngay 10/10/2018 thi chir ky, chir viét va dau V tay trén Hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ngay 25/8/2016, sb



cong chung 17236, quyén sb 8/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
BT khong phai la cia ong Bui Hong C va ba Vii Thi V.

Cin ct diém b, khoan 2 Dleu 7 Luat cong chung s6 53/2014/QH13 ngay
20/6/2014 thi viéc nguoi yéu cau cong ching cung cap thong tin, tai liéu sai sy
that; str dung gidy t0, van ban gia mao hodc bi tiy x0a, sta chira trai phap luéat dé
yéu cau cong chimg la mot trong cac hanh vi ma ca nhan, to chure thyc hi¢n céc
hanh vi bi nghiém cam. Can ct Dleu 52 Luat cong chimg s 53/2014/QH13 ngay
20/6/2014 thi 6ng C, ba V ¢co quyén dé nghi Toa an tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu khi c¢6 can cir cho rang viéc cong chimg c6 vi pham phap luét.

Theo phén tich néu trén nhan thay viéc 6ng C, ba V yéu cau Toa 4n tuyén
b van ban cong ching sd 17236, quyén s6 8/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg BT chimg nhén ngay 25/8/2016 v6 hiu theo quy dinh cua
phap luat cong chimg la c6 can cir dé chap nhan. Ngoai ra, cac bén khong co
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén Tda an cip so tham khong
xét 1a ¢o co s0.

Tai phién toa so tham, ong Pang Hitu T 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ctia ong C va ba V xin rit cac yéu cau:

1. Bugc Ngan hang V — Chi nhanh Sai Gon — Phong giao dich Théng Nhat
giao lai ban chinh Gidy ching nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o
s6 vao s6 14859/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cp ngay
24/12/1997 ciia phan nha dat mang s6 78 Puong 39, phuong TQ, Quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cho 6ng Chanh, ba V.

2. Tuyén huy phan cap nhat dang ky thay dbi tén nguoi mua trén Gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat & sb vao so 14859/97 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 24/12/1997 cta phan nha
dat mang s6 78 Puong 39, phudng TQ, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Toa an cép so thAm cédn ¢t khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan sy nam
2015 tuyén xur dinh chi ddi voi cic yéu cau nay cua nguyén don 1a c6 co so.

Vé yéu cau khang céo ctia Ngan hanh TMCP V, dé nghi Toa 4n nhéan
dan Thanh phd HO Chi Minh hily ban 4n so thim; cho két qua diéu tra giai
quyét ctia Co quan diéu tra va giai quyét hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd
hop dong cong chimg vo hiéu.

Theo cong vin sé 1201/CSDT-PC03 (D98) ngay 07/3/2019 ciia Co quan
canh sat diéu tra Cong an Thanh phd HO Chi Minh tra 10i: “Do chwa dii can
cir, Co quan diéu tra chwa ra quyét dinh khoi t6 bi can déi véi Nguyén Minh
D...” va theo cong van s6 7514 ngay 09/8/2019 thi ngay 09/8/2019 Co quan
dleu tra da khoi t6 vu an hinh sy lura dao chiém doat tai san. Trong qua trinh
cap so tham giai quyét vu an Ngan hanh TMCP V khong co6 yé€u cau doc lap
d6i voi ong D hodc cac duong sy tham gia t6 tung trong vu an dé giai quyét
hiu qua cta hop dong cong ching vo hiéu.

Ban 4n so thim ciing da danh quyén khai kién ddi vi Ngan hang vé noi
dung nay khi c6 du ching cu.



Theo tinh than cong vin sé 649/TATP ngay 15/6/2018 cta Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc trao do6i nghiép vu voi Toa an 24 quan,
huyén thi truong hop Toa an thy ly giai quyét vu an tuyén bé hop ddng cong
chimg v6 hi¢u do c6 sy gia mao vé chu thé, hoic gia mao vé gidy to. Trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n thi mot trong cac bén duong su co don td
giac t0i pham, Co quan canh sat diéu tra c6 quyét dinh khoi t6 vu an hinh su.
Tuy nhién hét thoi han diéu tra nhung chua xac dinh duogc doi tuong thuc
hién hanh vi pham t6i nén Co quan canh sat diéu tra diéu tra ra quyét dinh
tam dinh chi diéu tra vu an hinh sy thi Toa an phai tiép tuc giai quyét vu an
theo quy dinh phéap luat dan sy nham dam bao quyén va nghla vu cac bén.

Ngoai ra, trong truong hop Co quan diéu tra c6 khoi to bi can d6i véi
Nguyen Minh D thi phan tuyén hop dong chuyen nhuong quyen s hiru nha ¢
va quyén st dung dit & cong chimg sb 17236, quyén sé 8/TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong cong chimg BT chung nhan ngay 25/8/2016 la vo
hiéu do gia mao dugc giai quyet trong vu an nay khong anh huéng dén viéc
xé4c dinh ciu thanh t6i pham d6i véi Nguyén Minh D.

Tt nhitng phén tich trén nhan thdy: Ban 4n so thim ,sé 953/2019/DS-ST
ngay 13/6/2019 cua Toa an nhan dén quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh la c6
can ctr dé chap nhan.

bé nghi HO1 déng xét xu:

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cia cac duong su;

_ -Can ctr khodn 1 Dicu 308 By ludt t6 tung dan sy nam 2015, d¢ nghi Hoi
dong xét xur tuyén gilr nguyén ban an so tham.

Nhimg yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung ¢ giai doan
phtc tham: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang
TMCP V dam bao dung quy dinh Ve thot han va thu tuc khang cao, do d6 v€ hinh
thirc 1a hop 1&. V& nguoi tham gia t6 tung trong vu 4n va téng dat cac van ban t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an duoc thuc hién dung theo quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy va xac dinh dang vé quan hé phap luat tranh chép va tham
quyén giai quyét vu an.

[2] Xét, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngén hang TMCP V khang
céo dé nghi iy ban an so tham, dé cho két qua giai quyet ctia co quan diéu tra
va giai quyét hau qua phéap 1y cia viéc tuyén bd hop dong cong chimg vo hiéu ,
HDPXX nhan thiy:

Nguyén don 13 6ng Bui Hong C va ba Vii Thi V khéi kién yéu cau Toa an
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat &



cong chimg s6 17236, quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching BT chimg nhan ngay 25/8/2016 v6 hi¢u do b1 gid mao.

Xét, tai ban "Két luan giam dinh s6 3237/1/C09B ngay 13/9/2018 cta Phan
vién Khoa hoc Hinh su - Bo Cong an" (Bt luc s6 330, 331) ¢6 ndi dung:

“].Chit ky) mang tén Bui hong C, chit viét ho tén Bui Hong C dwdi muc bén
A trén cdc tai liéu can gidm dinh ky hiéu A, so véi chir ky, chik viét dirng tén B
Hong C trén 03 tai liéu mdu so sanh ky hiéu M1, M5, M6 la khéng phdi do ciing
mot nguoi ky, viét ra.”

2.Chit ky mang tén Vii Thi V, chir viét ho tén Vi Thi V dudi muc bén A trén
cdc tai liéu can gidm dinh ky hiéu A, so véi chiv ky , chit viét dimg tén Vii Thi V
trén 03 tai liéu mdu so sanh ky hiéu M1, M2, M3, M4 la khéng phdi do cing mét
nguoi ky, viét ra.

- Ddu V tay dimg tén Bui Hong C dudi muc bén A trén Hop dong chuyén
nhirong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 25/8/2016, sé cong
chimg 17236, quyén so 8/TP/CC-SCC/HPGD (A1) véi ddu V tay trén Chi ban V
tay mwoi ngon tén Bui Hong C, sinh ngay 12 thang 7 nam 1957, noi DKHKTT:
327/24 NDC, Phuong N, Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh (M2) la khéng phdi
cla cung mot nguoi in ra.

- Ddu V tay ditng tén Vii Thi V dwéi muc bén A trén Hop dong chuyén
nhirong quyén sé hivu nha ¢ va quyén sir dung dat & ngay 25/8/2016, sé cong
chimg 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD (A2) véi dau V tay trén chi ban V
tay mwoi ngon tén Vii Thi V, sinh ngay 20 thang 8§ nam 1958, noi DKHKTT:
327/24 NDC, Phuong N, Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh (M3) la khéng phdi
cua cung mot nguoi in ra."

Do do6 nguyén don la 6ng Bui Hf)ng C va ba Vi Thi V khong phai 1a nhiing
nguoi ky tén, diém chi bén phia "nguoi chuyén nhuwong" trong "Hop df)ng
chuyén nhuong quyén s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢" ngay 25/8/2016, sd
cong ching 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
BT.

Nén co co so dé xac dinh "Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat 6" cong chimg sb 17236, quyén sd 8/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong chimg BT chimg nhan ngay 25/8/2016 da bi gia mao nguoi
chuyen nhuong, déy la hanh vi trai phap luat va bi nghiém cam. Cap so tham da
chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén "Hop ddéng chuyén
nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat" & ky ngay 25/8/2016 tai Vian
phong cong chimg BT v6 hiéu 1a dung v6i quy dinh cta Diéu 117, 122, 123
BLDS niam 2015; Diéu 7, Diéu 52 Luat cong ching sé 53/2014/QH13 ngay
20/6/2014.

[3] P6i voi yéu cau huy viéc cap nhat, dang bd sang tén 6ng Nguyen Minh
D trén Gidy ching nhan quyen s0 hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb vao sb
14859/97 do UBND thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/12/1997 va budc Ngan
hang TMCP V tré lai ban chinh Gidy ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén
str dung dat 6. HDXX xét thdy tai phién toa cdp so thim cac nguyén don cing



nguoi dai dién theo uy quyén da rat lai yéu cau trén, viée rat lai yéu cau nay 1a
hoan toan ty nguyén va pht hop nén cép so thim dinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau ndy 1a co can cu.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an cap N tham giai quyét va xét xir vu kién
cac bén duong sy khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu
nén Hoi dong xét xir cap so tham khong xem xet, giai quyét 1a co can ctr. Néu
sau ndy, cic bén co phat sinh tranh chap thi khoi kién thanh mot vu kién khéc
khi c6 yéu cau.

[4] Déi véi yéu cau ctia Ngan ‘hang TMCP V yéu cau tda an cho tam dinh
chi vu an “Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban coéng chimg vo
hiéu” dé cho két qua giai quyét cia Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Thanh
ph6 H6 Chi Minh, HDXX nhén thay:

Tai Cong vin s6 1201/CSDT-PC03 ngay 07/03/2019 ctia Co quan diéu tra -
Cong an Thanh phé HO Chi Minh (bl s6 296) c6 ndi dung; “Do chua du cin ct,
Co quan diéu tra chua ra Quyét dinh khdi t6 bi can d6i voi Nguyén Minh D",
Do viy cap so tham tién hanh xét xir vu an la dung quy dinh tai Diéu 214
BLTTDS nam 2015.

[5] Trong qua trinh Toa an cdp phic tham thu 1y giai quyét. Dén ngay
09/08/2019 Co quan diéu tra - Céng an Thanh phé H6 Chi Minh di ra Quyét
dinh khoi t6 vu an hinh sy "Lira ddo chiém doat tai san" tai Ngéan hang TMCP V
s6 735 - 01 ngay 09/08/2019.

HDBXX nhan thay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén "Hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha 6 va quyén st dung dat 0" ¢ sb cong ching
17236, quyén so6 8/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chiimg BT ching
nhan ngay 25/8/2016 1a vo6 hi¢u do bi gid mao. Can ctr tai ban Két luan giam
dinh s6 3237/1/C09B ngay 13/09/2018 cta Phan vién Khoa hoc Hinh su - Bo
Cong an thi nguyén don 1a 6ng Bui Hong C va ba Vil Thi V khéng phai la
nhitng nguoi ky tén, diém chi phla "bén nguoi chuyen nhuong" trong Hop dong
trén nén hop dong nay da bi gia mao nguoi chuyen nhuong, nén viéc Toa an
cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ cong ching sd 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chung BT chung nhan ngay 25/8/2016 v6 hi¢u do gia mao khong
anh huong dén viéc xac dinh ciu thanh tdi pham doi véi Nguyén Minh D,
cing nhu viéc diéu tra, truy t6. Do d6, khong can thiét phai chd ket qua giai
quyét vu an hinh sy xay ra tai Ngan hang TMCP V thi moi giai quyét vu kién
nhu yéu cau khang cdo cua Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia Ngan hang TMCP V khong c6 yéu
cau doc lap. d6i v6i ong Nguyén Minh D hodc cac duong sy khac trong vu kién
dé giai quyét hau qua cua Hop dong cong ching vo hiéu, nén Hoi dong x€t XU
khong xem xét. Do do, Ngan hang TMCP V co quyén dugc yéu cAu xem xét
gidi quyet trong vu an hinh sy hodc khéi kién thanh mot vu kién khac dé bao vé
quyén va loi ich hop ctia minh.
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[6] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau
khang cao cua Ngan hang TMCP V la khong co6 can cu nén khong chép nhan,
can giir nguyén ban an so tham sé 953/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 ctia Toa an
nhan dan quan BT.

[7] Vé an phi dan su phtic thim:
Do yéu cau khang cdao Ngan hang TMCP V khong duoc chép nhan nén
Ngén hang TMCP V phai np 300.000 dong tién an phi dén sy phuc tham theo

quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 cta B luat td tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 113, 122, 123, 131 B6 luat Dan su nam 2015;

Cin c Khoan 2 Diéu 7, Piéu 52 Luat Cong chimg nam 2014;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo cuia Ngan hang TMCP V; Giit nguyén ban
an so tham s6 953/2019/DS-ST ngay 13/6/2019 cta Toa an nhan dan quéan BT.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don la ong Bui Hong C va ba
Vi Thi V vé viée tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & cong ching sb 17236, quyén sé 8/TP/CC-SCC/HPGD do

Vién phong cong chimg BT chirng nhén ngay 25/8/2016 d6i v6i nha va dat tai sb
78, buong BC, phuong TQ, Quan B, thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hi¢u.

3. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau huy viéc cap nhat, dang bo sang tén
ong Nguyen Minh D trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat ¢ s6 vao s6 14859/97 do Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/12/1997.

4. Dinh chi viéc budc Ngan hang TMCP V tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén s¢ hitru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ néu trén cho nguyén don.

5. Vé an phi dan su so tham:

Vin phong Cong chimg BT phai dong 300.000 dong.

Hoan lai cho 6ng Bui Hoéng C va ba Vi Thi V sO tién tam ng 4n phi da
nop la 100.000 dong da dong theo Bién lai s6 0009392 ngay 07/12/2016 va
300.000 dong da dong theo Bién lai s6 0034777 ngay 20/4/2017 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan BT.

6. V& an phi dan sy phiic thim:

Ngéan hang TMCP V phai ndp 4n phi dan sy phic tham la 300.000 dong,
dugc trir vao so6 tién 300.000 dong tam Ung an phi da ndp tai Bién lai thu tién
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tam mg 4n phi s6 AA/2018/0021216 ngay 02/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan BT, Ngan hang TMCP V da ndp du an phi dan sy phuc tham.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thdi hiéu yéu cau thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A 4 - - ~
_TAND Clp cao tai TP_HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan BT, TPHCM;

- Chi cyc THADS quén BT, TPHCM;
- Céc duong su;

- Luu;

Lé Thi Ngoc Huong
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