TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 108/2025/DS-PT
Ngay 25 - 3 - 2025
VIV Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luu Thi Thu Huong

Céc Tham phan: Ong Nguyén Huon; Ong Nguyén Duy Thuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky TAND tinh Dik Lak.

- Pai dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dak Lakxét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly sb: 69/2025/TLPT-DS ngay 06/01/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”. Do ¢6 khang cdo cua nguyén don Ngan hang
TMCP A dbi véi Ban an dan su so tham sb 49/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pak, tinh Pak Lak. Theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr phuc tham sb: 66/2025/QD-PT ngay 14/02/2025 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 66/2025/QD-PT ngay 28/02/2025, gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan A; dia chi: D N, phuong E,
Quan C, thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tu Tién P —
Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Pinh L — Phé Giam déc Phong
quan ly ng Theo van ban uy quyén s6 1285/UQ-QLN.22 ngay 05/7/2022; dia chi:
Lau H Toa nha A, D C, phuong A, Quan C, thanh ph H5 Chi Minh.

Nguoi dwoc iy quyén lgi: Ong Binh Ngoc H — Nhan vién xir ly no; dia chi: G
H, thi tran B, huyén L, tinh Lam Dong — ¢6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Van V, sinh ndm 1996; dia chi: Thén V (N 1a Thén T),
x& V, huyén K, tinh Dak Lak (vang mat).

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K. bia chi: C G, T6 dan phé B, thi tran P, huyén
K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Y Djoang N. Chic vu: Phé chu tich Uy
ban nhan dan huyén K; dia chi: T6 dan phd B, thi tran P, huyén K, tinh Dik Lik
(vang mat).



Nguoi bao vé quyeén loi, nghia vu lién quan cuza UBND huyén K: Ong Phan
Xuan L1, chtc vu: Phé phong TN&MT huyén K; dia chi: T dan phd B, thi trdn P,
huyén K, tinh Bak Lak (ving mat).

3.2. Uy ban nhan dan x& V; bia chi: Trung tdm hanh chinh xa V thudc x3 V,
huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Vin S — Chuac vu: Cha tich UBND
x4 V (vang mat).

3.3. Ngan hang N2; dia chi: S6 A, T, M, T, Ha Nbi. Nguoi dai dién theo phép
luat: Ong Pham Toan V1 — Téng giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong HO Xuéan Buu T — Chic vu: Giam déc A
chi nhanh huyén K; dia chi: C G, thi tran P, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dwoc 11y quyéen tham gia té tung: Ong Nguyén Pinh T1 — Chuc vu: Pho
giam doc A chi nhanh huyén K (vang mat).

3.4 Ba Nong Thi N1, sinh nam 1995; dia chi: Thén T, xa V, huyén K, tinh
Pak Lik (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguoi
dai dién theo iy quyén cho nguyén don dng Pinh Ngoc H trinh bay:

Ngay 27/10/2020, Ngan hang TMCP A — Chi nhanh P — Phong G (goi tat Ia
Ngan hang) va 6ng Trin Vian V ky két Hop dong cdp tin dung sb
KRP.CN.1953.271020 dé 6ng V vay 235.000.000 dong. Muc dich cho vay dé san
xuat kinh doanh — B6 sung vén luu dong kinh doanh néng san cac loai.

Cung ngay 27/10/2020 Ngan hang da giai ngan cho ong V sd tién néu trén
theo Khé uéc nhan ng s6 KRP.CN.1953.271020/01 (Sé tham chiéu: 321050919),
phuong thtc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé 2640277 caa dng
Tran Van V tai Ngan hang, thoi han cho vay: Tir ngay 28/10/2020 dén ngay
27/10/2021. LAi suat trong han: 11%/nim, ¢ dinh trong thoi han 06 thang; L&i
suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thic sau: LAi suat (Y%o/nim) =
LSCS + 3,00%/nam; Lai suat qua han: 150% I4i suét trong han; L&i suat phat cham
tra 1ai: 10%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang va 6ng Tran Van V di ky
két Hop ddng sta ddi, bd sung s6 KRP.CN.1953.271020/SPBS-01 ngay
29/10/2021. Theo d6, thdi han cho vay theo Khé uéc nhan no dugc gia han dén
ngay 27/10/2022.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, dng V thé chap tai san theo Hop dong
thé chap s6 KRP.BDCN.228.151018 ngay 16/10/2018 va Cam két thé chap tai san
ngay 16/10/2018 ddi véi: 01 Gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 685400, thira dat s6 55, to ban d6 sb 160,
dién tich 6.853,8m? do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cdp ngay 20/09/2018
cho 6ng Tran Vin V va 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gin lién véi dat s CM 685399, thira dét sé 10, to ban d6 sb 182, dién
tich 838,2m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cip ngdy 20/09/2018 cho
6ng Tran Van V. Dia chi cac thira dat: x3 V, huyén K, tinh Dak Lak.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Van V méi tra dugc
cho Ngan hang 525.974 ddng tién géc, ngoai ra khong tra thém duoc khoan ng nao
khéc. Mic du Ngan hang da don déc, nhac nhé nhiéu lan nhung 6ng Tran Vian V
van khdng thuc hién nghia vu tra no. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét: Buoc dng Tran Van V co nghia vu tra cho Ngan hang TMCP A téng sé
tién 319.610.460 dong, trong d6 gébm: no goc 234.474.026 dong, 1ai trong han
1.979.151 dong, 13i qua han 78.027.303 dong, 1ai cham tra 1i 1a 5.129.981 ddng
tinh dén ngay 23/9/2024. Ong Tran Vian V con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham
tra 1i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh tai Hop dong cap tin dung, Khé udc
nhan ng cua Ngan hang tinh tir ngay 24/9/2024 dén ngay tra hét ng. Néu 6ng Tran
Van V khong thuc hién hoac thuc hién khong dang nghia vu tra ng thi tai san bao
dam duogc co quan c6 tham quyén xu 1y dé thu hdi ng 14 Quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat gdm: Thuaa dat sb 55, to ban @6 s6 160 va Thia dat sb 10, to ban
d6 s6 182 néu trén.

Péi véi viec UBND huyén K xac dinh Ho so cap doi vai thia dat 55, to ban
d6 s6 160 1a khong ding quy dinh cia Luat dat dai. Y kién cia Ngan hang nhu sau:
Ngan hang nhan thé chap tai san 1a dang quy dinh cua phap luat, viéc cap Giay
chang nhan quyén s dung dat ddi véi thira 55 dung hay khong thi Ngan hang
hoan toan khong biét, nén dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo ding quy dinh
cua phap luat.

* Bj don 6ng Tran Vin V: Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Tran Vin
V mic du di duoc tong dat hop 18 cac thu tuc té tung theo quy dinh nhung ong V
vang mat khodng co Iy do.

* Nguwdi cd quyen lei, nghia vu lién quan:

Qua trinh gidgi quyét, Ngan hang A — Chi nhanh K — nguwoi dai dién theo gy
quyén dng Nguyén Binh TI trinh bay: Ngay 16/05/2018, Ngan hang N2 (A) Chi
nhanh B, tinh Pak Lak cd ky két Hop dong tin dung sé 5203LAV201801512 cho
ba Lai Thi V2 vay s tién 550.000.000 dong.

Ngay 12/05/2017, ba V2 ky két véi A Chi nhanh huyén B hop ddng thé chap
s 240732281/2017/HDTC. Tai san thé chap 1a 04 thira dat bao gom: Thua dat s6
46, to ban do s6 15, dién tich 12.050 m?; Thira dat s6 44, to ban d6 s6 15, dién tich
3.140 m?% Thira dat s6 196, to ban d6 s6 15, dién tich 3.579m? theo Gidy chung
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nhan quyén st dung dat sé6 CA628593 do UBND huyén K cap ngay 22/7/2015;
Thira dat s6 185a, to ban d6 sé 15, dién tich 2.070 m? theo GCN quyén sir dung dat
s6 CA628594 do UBND huyén K cap ngay 22/7/2015. Tat ca déu mang tén ho éng
Tran Vin B va ba Lai Thi V3.

Do khong tra dugc ng nén Ngén hang khai kién. Ngay 10/7/2020 Toa an nhén
dan huyén Krong Pac xét xir theo ban an sé 01/2020/KDTM-ST. Theo ndi dung
ban an thi: Ong B, ba V3 cd trach nhiém tra cho Ngan hang N2 725.109.370 déng
va tiép tuc chiu tién 14i cho dén khi tra xong ng. Truong hop dng B, ba V3 khdng
tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi xt Iy tai san thé chap.

Sau khi c6 ban an 6ng B, ba V3 van khong tra no nén ngay 19/11/2020 Ngén
hang c6 don yéu cau thi hanh an gui Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Kréng Pac.
Ngay 19/11/2020 Chi cyc thi hanh &n dan su huyén Krong pac ban hanh Quyét
dinh thi hanh an cha dong s6 192/QB-CCTHADS va dang tién hanh ké bién tai san
thé chap, xt Iy dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Tuy nhién, trong qué trinh thi hanh &n, Ngan hang biét duoc thira dat s6 196
va thira 185a ma 6ng B, ba V3 thé chap tai Ngan hang thi 02 thira dat trén lai duoc
cap Giay chang nhan quyén st dung dat khac 1a thira s6 55, to ban do s6 160 cho
6ng Tran Vin V hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP A. Bé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua A, kinh dé nghi quy Toa xem xét 1am rd viéc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CM 686400 cho dng Tran Vin V cua cic co quan cd
tham quyén c6 dam bao dung quy dinh caa phap luat hay khong?

Qua trinh gidi quyét, dai dign UBND xa V trinh bay:

Thira dat s6 55, to ban d6 sb 160 ma dng Tran Van V dang thé chap tai ngan
hang trudc day 1a dat cuia ho 6ng Tran Van B (b6 caa Tran Van V). Ngay
04/6/2015 6ng Tran Vian B di ké khai dé dang ky cap giay chung nhan quyén sir
dung dat va vao thoi diém dé trén ban d6 mai chi thé hién mot phan thia dat theo
thira dat s6 185a, to ban do s6 15 dién tich 2.070m?, phan con lai sau khi do dac
xéac dinh dién tich di duoc chinh Iy thanh thia dat sé 196, to ban d6 s6 15, dién
tich 3.579m?2. Sau khi hoan tat tha tuc thi ho 6ng Tran Van B da duoc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 CA 628593 va CA 628594 ngay 22/7/2015. Sau
d6 thi 6ng Tran Van B da thé chap ngan hang.

Vao ngay 16/4/2018 éng Tran Vian B tiép tuc di ké khai dang ky dé cap giay
ching nhan quyén sir dung dat tai vi tri 02 thira dat da dugc cap giay ching nhan
quyén st dung dat nim 2015 va tai thoi diém ké khai da dugc do dac ban d6 méi
theo thira dat s6 55, to ban do sé 160, dién tich 6.853,8m2 Do di lidu cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét thé hién trén hd so theo thira dat, to ban do, dién
tich khac nhau hoan toan cho nén khong ra soat duoc viéc cap lan sau cho éng
Tran Van B da bi chong 1én thaa dat da cap. Dén ngay 25/5/2018, 6ng Tran Van B
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da dugc cap tiép mot gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CD 348662, thira dat
s6 55, t& ban d6 sb 160, dién tich 6.853,8m?.

Ngay 01/8/2018 6ng Tran Vin B va ba Lai Thi V2 d3 lam thu tuc sang tén
thira dat s6 55 cho 6ng Lai Van T2 va ba Nguyén Thi T3 theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 7340, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do phong C
tinh Dak Lak 1ap.

Ngay 30/8/2018 6ng Lai Van T2 va ba Nguyén Thi T3 da lam thu tuc sang tén
thira dat s6 55 cho 6ng Tran Vin V theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat sb 8234, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD do phong C tinh Dak Lak 1ap. Ngay
20/9/2018 6ng Tran Vin V da duoc cip doi gidy chung nhan quyén sir dung dat
méi 1a CM 685400, thira dat s6 55, to ban d6 s6 160, dién tich 6.853,8m?. Ngay
16/10/2018 6ng Tran Van V da thé chap quyén str dung dét tai Ngan hang TMCP
A — Chi nhanh P dé vay tién.

Péi véi 02 gidy ching nhan quyén st dung dat da cdp nim 2015 cho 6ng
Tran Van B va ba Lai Thi V2 thi 6ng B va ba V2 ciing thé chiap Ngan hang va
khong tra nén bi Ngan hang N2 kién ra Toa va dat da bi ké bién dé xir Iy ng cho
ngan hang. Tuy nhién, dén nay lai phét sinh thém van dé 1a éng Tran Van V ciing
da bi Ngan hang TMCP A kién ra Toa va khi kiém tra vi tri dat ma ong Tran Vin
V duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi tring 18n vi tri ma éng Tran
Vin B va ba Lai Thi V2 da duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dit nim
2015. Hién nay éng Tran Van B, ba Lai Thi V2, 6ng Tran Vian V da roi khoi dia
phuong khong xac dinh dugc noi cu tra hién tai. UBND x& V nhan dinh day co thé
la sy ¢ tinh cua nguoi s dung dat va loi dung su khong dong bo gitra hé thong
ban d6 cii va ban d6 mdi nham dé qua mat co quan chirc niang dé chiém doat s6
tién caa Ngan hang va khi da thuc hién xong thi roi bo dia phuong, roi bo noi cu
tra dé tron tranh trach nhiém. Bé nghi Toa an xem xét giai quyét vu viéc theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Cong vin sé 3245/UBND-TNMT ngay 22/7/2024 cia Uy ban nhan dan
huyén K thé hign:

Ho so cap gidy chuang nhan Quyén sir dung dét cho hai thira 185a, 196 to ban
d6 s 15 va Ho so cap gidy chung nhan Quyén su dung dat cho thira 55, to ban d6
s6 160 c6 ngudn gbc do ho 6ng Tran Vian B khai hoang, st dung 6n dinh va duoc
UBND x4 V thiét lap ho so, xac dinh thoi diém st dung dat, tinh trang tranh chap
dat dai..., chuyén ho so dén Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén K dé tiép
nhan, xtr ly theo quy dinh.

Ho so cap gidy chuang nhan Quyén sir dung dét cho hai thira 185a, 196 to ban
d6 s6 15 (ban d6 cii) duoc ho 6ng Tran Vin B ké khai, dang ky 1an dau nam 2015
la dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

5



Ho so cap giay chang nhan Quyén sir dung dét cho thura 55, to ban d6 s6 160
do ho 6ng Tran Van B ké khai, ding ky nim 2018 1a khéng dung quy dinh cua
Luat Dét dai. Ong Tran Van B da ké khai 1an dau nam 2015 theo dir liéu dja chinh
cii va da dugc UBND huyén K cap Gidy chang nhan sé CA 628594, CA 628593.
Do d6, viéc 6ng B sir dung mot vi tri dat nhung thuc hién hanh vi ké khai, dé nghi
cap thém giay ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 55, to ban d6 160
(ban d6 duoc do dac chinh ly cua to ban dd sé 15) 1a vi pham phap luat vé dit dai.
UBND huyén K d& nghi Toa an can cir vao C4c tai liéu, chiing ctr lién quan dé xur
ly vu an theo dung quy dinh caa phap luat.

Qua trinh gidi quyét vu an, ba Nong Thi N1 trinh bay: Ba N1 1a ho hang cua
6ng Tran Vian V. DPau nam 2023 do ong V khéng canh tac trén dién tich khoang
7.000m? tai thon T, x4 V, huyén K nén ba N1 c6 muon dng V dé canh tac trong
hoa mau, ngan ngay. Ba N1 khong biét viéc 6ng V thé chap quyén sir dung dat trén
dé vay ngan hang. Truong hop Ngan hang phat mai tai san dé thu hoi no thi ba N1
khdng c6 y kién hay yéu cau gi.

Tai ban an dan sw so tham sb: 49/2024/DS ST ngay 23 thang 9 nim 2024
ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pik, tinh Pik Lik da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 B luat t6 tung dan
sunam 2015;

- Cin ctr cac Diéu 117, Diéu 131, Diéu 317, Diéu 408, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015; Khoan 2 Piéu 91 Luat cé4c té chuc tin dung; khoan
2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; Piéu 52, Piéu 57 Luat cong chimg nam 2014;
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A.

1.1 Bugdc 6ng Tran Vian V c6 nghia vu tra cho Ngan hang T4 319.610.460
d6ng (Ba trim mudi chin triéu, sau trim mudi nghin, bén trim sau muoi dong),
trong d6: ng goc 234.474.026 ddng (Hai trim ba muoi bdn triéu, bdn trim bay
muoi bén nghin, khong trim hai muoi sau ddng), 14i trong han 1.979.151 déng
(Mot triéu, chin trim bay muoi chin nghin, mot trim nim muoi mbt déng), 14i qué
han 78.027.303 dong (Bay muoi tam triéu, khong trim hai muoi bay nghin, ba
tram 1& ba dong), 13i cham tra 13i 12 5.129.981 dong (Nam triéu, mot traim hai muoi
chin nghin, chin trim tdm muoi mdt ddng) tinh dén ngay 23/9/2024.



Ké tir ngay 24/9/2024 6ng Tran Vin V con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i
cua s tién no gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma céc bén thoa thuan trong
hop d6ng tin dung, Khé uéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong. Truong hop cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi I3 suat ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop vai su diéu chinh i
suat cua Ngan hang cho vay.

1.2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan A vé viéc xu 1y tai san thé chip 1a Quyén sir dung dét theo
Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat
s6 CM 685400, thira dat s6 55, to ban db s6 160, dién tich 6.853,8m? do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 20/09/2018 cho 6ng Tran Van V. bia chi:
x& V, huyén K, tinh ik Lak.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 KRP.BPCN.228.151018
ngay 16/10/2018 gitra Ngan hang TMCP A — Chi nhanh P — PGD K v¢i 6ng Tran
Vin V v hiéu mot phan ddi véi Quyén str dung dét theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM 685400, thira dat
s6 55, to ban db s6 160, dién tich 6.853,8m? do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
P cap ngay 20/09/2018 cho 6ng Tran Van V. Pia chi: xa V, huyén K, tinh Pak
Lak.

Kién nghi So Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi Gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat sé CM 685400,
thira dat s6 55, to ban d6 sé 160, dién tich 6.853,8m? do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 20/09/2018 cho dng Tran Van V. Dia chi: x& V, huyén K,
tinh Pak Lak.

1.3. Trudng hop 6ng Tran Van V tra xong no cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Van V: 01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 CM 685399, thura dat sé 10, to
ban d6 s6 182, do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 20/09/2018 cho
6ng Tran Vian V. Dia chi thia dat: x3 V, huyén K, tinh Pak Lak.

Truong hop 6ng Tran Vin V khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién nghia
vu tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuyc thi
hanh &n dan sy xu ly mot phan tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sé
KRP.BPCN.228.151018 ngay 16/10/2018 ddi véi: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 CM 685399, thira dat sb 10, t& ban d6 s6 182, do So Tai
nguyén va Méi truong tinh D cap ngay 20/09/2018 cho 6ng Tran Van V. Dia chi
thira dat: x4 V, huyén K, tinh Dak Lak dé thu hdi no cho Ngan hang.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khéang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2024, nguyén don Ngan hang TMCP A khang cdo dé nghi Toa &n
cap phic tham stra mot phan ban an dan sy so thdm theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 05/02/2025, Ngan hang TMCP A sira d6i noi dung khang céo mot
phan ban &n dan su so tham vé xir ly tai san thé chap ddi véi thira dat sé 55, to
ban d6 sb 160, dién tich 6853,8 m?

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitt nguyén noi dung don khai kién va
noi dung khang céo

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thi tuc to tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phéan va
hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat té tung dan su; cac duong
su da chap hanh dung quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

Vé néi dung: Can cir cac tai liéu co trong ho so vu an thi khang céo cua
nguyén don 1a khong c6 co so dé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr giir nguyén
quyét dinh cua Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir Va0 Két qud tranh tung tai phién tda, Hgi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé noi dung:

Ngay 27/10/2020, Ngan hang TMCP A — Chi nhanh P — Phong G1 va 6ng
Tran Van V ky két Hop ddng cap tin dung s6 KRP.CN.1953.271020 dé éng V vay
s6 tién 235.000.000 dong. Cung ngay Ngan hang da giai ngan sb tién trén bang
Khé wdc nhan ng s6 KRP.CN.1953.271020/01, thoi han cho vay: Tu ngay
28/10/2020 dén ngay 27/10/2021. Hop ddng tin dung con thoa thuan vé LAi suat
trong han; Thoi han diéu chinh L&i suat; L&i suat qua han; LAi suat phat cham tra
|4i. Ngay 29/10/2021 gitta Ngan hang véi 6ng V ky két Hop dong sira doi, bo sung
s6 KRP.CN.1953.271020/SPBS-01. Theo d6, thdi han cho vay dugc gia han dén
ngay 27/10/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Tran Vin V méi tra duoc
cho Ngan hang 525.974 d¢6ng ng gdc, ngoai ra khong tra thém dugc khoan tién
géc, 13i nao nén Ngan hang khai kién, Toa &n cap so tham chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién caa Ngan hang va budc dng Tran Van V phai tra so tién 319.610.460
ddng, trong d6: no gbc 234.474.026 ddng, 14i trong han 1.979.151 dong, 14i qua
han 78.027.303 ddng, lai cham tra 1ai 1a 5.129.981 dong tinh dén ngay 23/9/2024
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va tién 14i phat sinh ké tir ngay tiép theo cho dén khi tra xong ng. Noi dung nay
khong co khang céo, khéng bi khang nghi da c6 hiéu luc phéap luat.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, dé nghi cap phlc tham stra mot phan Ban
an so tham theo hudng céng nhan hiéu lyc cia Hop dong thé chiap s
KRP.BDCN.228.151018 ngay 16/10/2018 d6i véi thira dat s6 sb 55, to ban do sb
160, dién tich 6.853,8m? theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CM 685400, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 16/10/2028, giita dng Tran Van V va Ngan hang c6 ky két Hop ddng
thé chap tai san s6 KRP.B DCN.228.151018, dng V ddng y thé chap 02 quyén st
dung dat gom: thira dat sb 55, to ban d6 s6 160, dién tich 6.853,8m? theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat so
CM 685400, va thira dat s6 10, to ban do s6 182, dién tich 838,2m? theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat so
CM 685399, do S Tai nguyén va Méi truong tinh B cip clng ngay 20/09/2018
cho 6ng Tran Vian V. Tai Hop dong cap tin dung s6 KRP.CN.1953.271020 ngay
27/10/2020 ciing thé hién dng V thé chap 02 quyén sir dung dat néu trén dé dam
bao nghia vu tra ng cho Ngén hang.

Qua trinh giai quyét vy an, qua thu thap tai liéu lién quan co can cir xac dinh,
thira dat s6 55, to ban db sé 160 dién tich 6.853,8m? theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha o va tai san gan lién véi dat s6 CM 685400 duoc do
dac, xac dinh theo Hé théng ban dd6 méi. Nguyén trude d6 — theo Hé thdng ban d6
cii thi thira dat s6 55, to ban d6 s 160 la thira dat s6 185a, dién tich 2.070m? va
thira dat s6 196, dién tich 3.579m? ciing to ban do s6 15, dd duoc 6ng Tran Vin B
(14 cha cua 6ng Tran Vian V) dang ky ké khai va duoc UBND huyén K cap giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 CA 628593 va CA 628594 cling ngay 22/7/2015
cho ho 6ng Tran Van B. Ngay 12/05/2017, vo chong 6ng B, ba V2 ky két hop
ddng thé chap véi Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén D, Dik Lik dé vay s tién
550.000.000 d¢ong. Do khéng tra duoc ng nén Ngan hang N2 khai kién. Theo noi
dung ban &n s6 01/2020/KDTM-ST ngay 10/7/2020 caa TAND huyén Krong Pic
da c6 hiéu lyc phép luat thi: Ong B, ba V2 ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang N2 sb
tién 725.109.370 dong va tiép tuc chiu tién 13i cho dén khi tra xong ng. Truong
hop 6ng B, ba V2 khong tra dugc ng thi Ngan hang cé quyén dé nghi xtr ly tai san
thé chap 1a 02 thua dat s6 185a, 196, to ban d6 sé 15. Hién Chi cuc Thi hanh é&n
Dan su huyén Krong Pic da ban hanh quyét dinh ké bién tai san dé Thi hanh an.

Mic du da ky hop dong thé chap quyén sir dung thira dat sé 185a, dién tich
2.070m? va thira dat s6 196, dién tich 3.579m? véi Ngan hang N2, nhung vao ngay
16/4/2018, dng Tran Vian B tiép tuc ké khai dang ky dé cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat tai vi tri 02 thira dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
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nam 2015. Thoi diém ké khai da duge do dac ban d6 méi 1a thira 55, to ban d6 so
160, dién tich 6.853,8m?. Sau khi ho 6ng B duoc UBND huyén K cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dit s 55, to ban dd sb 160, dién tich
6.853,8m? (GCNQSD dit s6 CD 348662), ngay 01/8/2018 6ng Tran Vin B va ba
Lai Thi V2 chuyén nhuong thira dat s6 55, to ban dd s6 160, dién tich 6.853,8m?
cho 6ng Lai Van T2 va ba Nguyén Thi T3 (6ng Lai Van T2 la em trai ba Lai Thi
V2). Ngay 30/8/2018 6ng Lai Vin T2 va ba Nguyén Thi T3 tiép tuc chuyén
nhuong thira dat s6 55 cho éng Tran Vian V. Ngay 16/10/2018, 6ng Tran Vin V thé
chap quyén st dung dat nay tai Ngan hang TMCP A — Chi nhanh P — D.

Tai Cong vin sd 3245/UBND-TNMT ngay 22/7/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén K xac dinh: Hb so cap gidy chiang nhan Quyén st dung dat cho hai thira
185a, 196 to ban do s6 15 (ban dd cii) duoc hd 6ng Tran Van B ké khai, dang ky
lan dau nam 2015 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua Luat Pat dai. HO so
cap giay chiang nhan Quyén st dung dat cho thira 55, to ban d6 sé 160 do ho 6ng
Tran Van B ké khai, ding ky nam 2018 1 khong dung quy dinh cua Luat Dat dai.
Nhu vay, viéc xir ly tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat s6 55, to ban d6 s6
160 khéng thé thuc hién dugc. Cép so tham tuyén Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 KRP.BDCN.228.151018 ngay 16/10/2018 giira 6ng Tran Vin V va
Ngan hang TMCP A — Chi nhanh B — PGD Krdng Pak d6i vai thira dat 55, to ban
dd s6 160 vo hiéu 1a ¢ can ct.

[3] Viéc UBND huyén K cap GCNQSD dat s6 CP 348662 ngay 25/5/2018
cho ho 6ng Tran Vin B khong dung quy dinh ma gay thiét hai s& dugc xem Xét,
giai quyét bang vu an dan su khac.

[4] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co
co so chap nhan khang céo ciia nguyén don Ngan hang TMCP A. Can Giir nguyén
ban &n dan su so tham sb 49/2024/DS ST ngay 23 thang 9 nam 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Kréng Pak, tinh Pak Lak.

[5] Vé an phi phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén nguyén
don Ngan hang TMCP A phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6
phan A. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 49/2024/DS ST ngay 23 thang 9
nam 2024 ctia Toa &4n nhan dan huyén Krong Pak, tinh Dak Lak .

[2] V& &n phi dan sy phlc tham: Nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan
A phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phic tham, duoc khau trir vao sé tién
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300.000 dong da nop tam ung theo Bién lai thu sé 0006080 ngay 09/10/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Bak Lik.

[3] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Néng; Tham phén - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND huyén Krong Pik; (Pa ky)

- Chi cyc THADS huyén K;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu.

Luu Thi Thu Huong
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