TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA BEC Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiINH PONG THAP

Ban an sd: 42/2023/DS-ST
Ngay: 09 — 8 —2023 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC, TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.

Céc Hpi tham nhdn dan:

Ong Nguyén Vin Minh

Ba Tran Hong Van

~ Thu ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh — Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Sa béc, bong Thap.

Dgi di¢n Vign Kiém sit Nhin din Thanh phé Sa Déc tham gia phién toa:
Ong L¢ Tién Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhér} dan thanh phd Sa
bec, tinh Dong Thap, xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 209/2022/TLST-
DS ngay 10 thang 11 nam 2022 Ve viéc “Tranh chép quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 54/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 nam
2023; Thong bao thay doi thoi gian xét xtr s6 04/TB-TA ngay 07/8/2023 giita cac
du’orng su:

1. Nguyén don: Ba Hb Thi T, sinh nim 1962 ‘

bia chi: SO0 A, khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba T: Anh V& Thién P, sinh nam 1985

bia chi:‘Sé C, T, Khom A, Phuong A, thanh phd S, tinh BDong Théap (Theo
van ban uy quyén ngay 30/12/2022)

2. Bi don: Ba Bui Kim M, sinh nam 1965 N

Nguoi dai dién hop phdp cho ba M: Chi Nguyén Thi Khanh H, sinh nam

1985 (Theo van ban uy quyén ngay 09/12/2022)
Cung dia chi: S6 A, khom T, phudng A, thanh phd S, tinh Bong Thap


https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3Enguy%C3%AAn %C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E H%E1%BB%93 Th%E1%BB%8B Trong%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m sinh:%3C/b%3E 1962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:%3C/b%3E S%E1%BB%91 129, kh%C3%B3m T%C3%A2n H%C3%B2a, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An H%C3%B2a, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o S%E1%BB%91 129, kh%C3%B3m T%C3%A2n H%C3%B2a, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An H%C3%B2a, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3EH%E1%BB%8D v%C3%A0 T%C3%AAn:%3C/b%3E Trong
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3E Ng%C6%B0%E1%BB%9Di %C4%91%E1%BA%A1i di%E1%BB%87n h%E1%BB%A3p ph%C3%A1p cho b%C3%A0 Trong c%E1%BB%A7a H%E1%BB%93 Th%E1%BB%8B Trong:%3C/b%3E V%C3%B5 Thi%C3%AAn Ph%C3%BAc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m sinh:%3C/b%3E 1985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:%3C/b%3E S%E1%BB%91 354, Tr%E1%BA%A7n H%C6%B0ng %C4%90%E1%BA%A1o, Kh%C3%B3m 1, Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng 1, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o S%E1%BB%91 354, Tr%E1%BA%A7n H%C6%B0ng %C4%90%E1%BA%A1o, Kh%C3%B3m 1, Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng 1, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3EH%E1%BB%8D v%C3%A0 T%C3%AAn:%3C/b%3E B%C3%B9i Kim Mu%C3%B4n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m sinh:%3C/b%3E 1965
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3EH%E1%BB%8D v%C3%A0 T%C3%AAn:%3C/b%3E Mu%C3%B4n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o %3Cb%3E Ng%C6%B0%E1%BB%9Di %C4%91%E1%BA%A1i di%E1%BB%87n h%E1%BB%A3p ph%C3%A1p cho b%C3%A0 Mu%C3%B4n:%3C/b%3E Nguy%E1%BB%85n Th%E1%BB%8B Kh%C3%A1nh H%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m sinh:%3C/b%3E 1985%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba ch%E1%BB%89:%3C/b%3E S%E1%BB%91 125, kh%C3%B3m T%C3%A2n H%C3%B2a, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An H%C3%B2a, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p
https://trolyao.toaan.gov.vn/l link/o S%E1%BB%91 125, kh%C3%B3m T%C3%A2n H%C3%B2a, ph%C6%B0%E1%BB%9Dng An H%C3%B2a, th%C3%A0nh ph%E1%BB%91 Sa %C4%90%C3%A9c, t%E1%BB%89nh %C4%90%E1%BB%93ng Th%C3%A1p

_ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho bi don Bui Kim M: Luat su
Nguyen Thi Kim L — Van phong L1, thudc doan luét su tinh D.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1. Ong Bui Thanh M1, sinh nim 1955

3.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1932

Cung dia chi: S6 D, khom T, phudng A, thanh phd S, tinh Dong Thap.

Nguwoi dai dién hop phdp cho ba V: Chi Nguyén Thi Khanh H, sinh nim
1985 (Theo vin ban ty quyén ngay 09/12/2022)

3.3. Chi1 Bui T}li Tth D, sinh nam 1985
3.4. Anh Nguyén Tién N, sinh ndm 1977 , ‘
Cung dia chi: SO A, khém H, Phuong B, thanh pho S, Bong Thap.

3.5. Uy ban nhéan dan thanh phé S
~ Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bui Thanh S, Phé chu tich UBND thanh
pho S (theo van ban uy quyén ngay 18/4/2023).

Tai phién toa: Anh’ P, chi H, luat su L co mat. C)ng M1, chi D, anh N, 6ng S
(dai dién UBND thanh phd S) c6 van ban dé nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh tham gia 16 tung va tai phién toa anh Vo
Thién P dai dién iy quyén ciia nguyén don ba Ho Thi T trinh bay:

Ngay 17/8/2015, ba T c¢6 nhan chuyén nhuong cua chi Bui Thi Thay D va
anh Nguyén Tién N phan dat thu¢c thira 532, to ban d6 18 dién tich 132m’, gia
200.000.000d (Hai tram tri¢u dong)

Ngay 07/9/2015, ba T dugc Uy ban nhén dan thanh phd S cap Gidy chimg
nhan quyén su dung dat dién tich 132m?” loai dit & do thi, toa lac tai khom T,
phuong A, thanh pho S.

Theo gidy ching nhan quyén str dung dat dién tich ma ba T nhan chuyén
nhuong la 132m* (chiéu ngang Sm; chiéu dai mét canh 26,0lm + mét canh
25,75m). Tuy nhién, trén thuc té chiéu dai phan dat chuyén nhuong duogc tinh tir
mat 16 duong N chay dai dén hét dat (tirc phan chiéu dai trén thuc té dai hon so
Gidy chtng nhan quyén st dung dat khoang 11m).

Phan dién tich dat nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi D ¢6
n6i ba V da cho chi D nhung chwa lam thu tuc sang tén. Do d6, khi giao dat cho ba
T st dung c6 mit chi D, 6ng M1 va ba V, cac bén di giao ludn phan dat phia trudc
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(hién nay dang tranh chap) cho ba Trong quan 1y str dung, cic bén chi thoa thuin
miéng khong co gidy to.

Sau d6, ba T da xay dyng nha & kién cd, vach tuong, mai tole, nén gach
men, ngang Sm x dai khoang 23m. Phén dién tich dat trong phia truéc ba T da do

nén xi mang dé 1am san, mai che, hang rao sit, cong sit va quan 1y st dung cho
dén nay khong c6 ai tranh chap.

Thang 05/2022, ba T 1ap thu tuc tach thira d6i v6i phan dat 1ién ké (thua
559), thi ba Bui Kim M (con cta ba Nguyén Thi V) ¢6 tranh chap khiéu nai cho
rang ba T d3 xay dung nha ¢ lan chiém qua thira dat cua ba M. Nén ba T moéi phat
hién ba M da duoc cap gidy chimg nhén quyen stt dung dat ddi v6i phan dat phia
truéc nha ba T thudc thira dat 543 to ban d6 18 dién tich 90,9m’ (trén co s& nhan
tang cho tr ba V).

Qua xem xét, tham dinh ba T thong nhat xac dinh phan dat tranh chap thé
hién tai cic méc F—~E—-O—-N-I-J-K-L—-B—-A—H-F, dién tich 56,2m’
(theo so d6 do dac ngdy 25/5/2023 cta Vin phong ding ky dat dai tinh D) thuc
mot phan thira 543 to ban d6 18 do ba Bui Kim M dung tén gidy ching nhén quyen
str dung dat. Hién nay, phan dt tranh chip c6 tai san cua ba T (gdbm mot phan nha
chinh, mai che, san va hang rao).

Nay ba T yéu cau duogc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat thé hién
tai cacmbc F~-E—-O-N-I-J-K-L-B—-A—H-F, dién tich 56,2m” thudc
mot phan thira 543 do ba T d3 xay dung cong trinh (mo6t phan nha chinh, mai che,
san, hang rao) khong thé di doi. Ba T dong ¥ tra gia tri quyén st dung cho ba M
v6i gia 1a 1.000.000d/m”.

Trong truong hop Toa an xét xur chép nhan theo y kién cua bj don, budc ba
T phai di doi mai che, san, hang rao tra lai phén dét thé hién tai cacmdc - J— K —
L-B-A—-H-F-G —I dién tich 39,2m" cho ba M sir dung, thi ba T yéu cau ba
M phai boi thuong thiét hai tai san xdy dung trén dat theo gia ma Hoi dong dinh
gia dinh tai bién ban dinh gia ngay 22/12/2022.

Vé gié tri dat tranh chap theo bién ban dinh gia tai san ngay 05/7/2023, Hoi
ddng dinh gia sd tién 1a 3.800.000d/m?, ba T khong théng nhat nhung khong yéu
cau dinh gia lai.

Ba T khong c6 yéu cau gi dbi v6i chi D va anh N vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit trude day.

Ngoai ra, ba T khong con yéu cau hay y kién gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung chi Nguyén Thi Khanh H dai dién iy quyén cho
bi don ba Bui Kim M trinh bay:
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Phan dt tranh chap thudc thira 543 to ban d6 18 ngudn géc trudc day thude
thtra 335 to ban do 18 cua ba Nguyen Thi V (me ba M). Pugc Uy ban nhan dan
thanh phé S cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 3.192m’ vao ngay
06/10/2009. Ngay 08/3/2010, Uy ban nhan déan thi xd S (nay 1a thanh phd S) ¢6
quyét dinh thu hoi mot phan thira dat 335, dién tich 2.906,5m2 dé xdy dung cong
trinh cym dan cu phuong A, dién tich con lai la 285 ,5m’. Phan dat con lai cua thira
335 sau d6 duoc cap doi thanh thira 543, 544 cung to ban d6 18. Ngay 14/4/2022,
ba V dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cip glay chtng nhan quyén st
dung dat thira 543 dién tich 90,9m” (dang tranh chip) va thira 544 dién tich
194,6m>. Ngay 09/6/2022, ba V 1ap hop dong ting cho ba M thira dat 543, 544.
Ngay 17/6/2022, ba M dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat (do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd S chinh 1y trang 4).

Tt khi bi thu hoi dat vao nam 2010 nhung dén nam 2022 Uy ban nhan dan
thanh phd S méi cap doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi phan dién
tich con lai cua thira 335 cho ba V (thanh thira 543, 544). Hon nita, khi cap doi
khong c6 tién hanh kiém tra do dac thuc té nén ba V, ba M khong biét nam & vi tri
nao. Do do, trong qua trinh ba T xay dung nha ¢, san, hang rao phia ba V, ba M
khong ¢ ¥ kién hay tranh chap gi.

Hién nay, trén Rhan dat tranh chép co mot phan cin nha chinh cua ba T xay
dung kién co, khong thé dj do1 thé hién tai qéc moc N—-O — E - F,— G-1-N, dién
tich 17m”. Do d6, ba M dong y cho ba T ti€p tuc su dung phan dat trén va phai tra
giad tri quyén st dung dat cho ba M theo gida ma HGi dong dinh gia da dinh la
3.800.000d/m’.

D6i voi phan dét con lai trmoc méc I-J-K-L-B-A-H-F-G -1,
dién tich 39‘,2m2, trén dat c6 mai che, san bé tong, hé}lg rao, cua rao cua ba T. Phia
ba M yéu cau ba T phai thao dd, di doi tai san tra dat cho ba M quan ly, str dung.
Ba M khong dong y boi thuong thiét hai tai san.

Ba M cam lgét Giéyv chtng nhan quyén str dung dat thira 543 ba M dang gii
va khong c6 thé chap cho t6 chuc tin dung hay ca nhan nao.

Ngoai ra, ba M khong con v kién gi khéc.

_Qua trinh tham gia 10 tung nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi V uy quyén cho chi Nguyén Thi Khanh H trinh bay:

BaV théng nhét theo 10i trinh bay ctia ba M vé ngudn gdc dat tranh chip.
Phan dat tranh chap hién nay ba V di ting cho ba M, nén viéc tranh chip do ba M
quyét dinh, ba V khéng c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay.

Ngoai ra, khéng con ¥ kién gi khac.
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Qua trinh tham gia t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui
Thi Thtty D va anh Nguyén Tién N trinh bay:

Ngay 17/8/2015, chi D va anh N c¢6 thoa thuin chuyén nhuong cho ba
Trong phﬁn dat thuoc thira 532 to ban do 18 dién tich 132m” loai dat thd, vi tri dat
toa lac tai khom T, phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap. Ngudn gbc thira dat
trude ddy ctia ba Nguyén Thi V cho 6ng Bui Thanh M1 (cha chi D), sau d6 ong
M1 cho lai chi D. Khi chuyén nhuong dat, ba T truc tiép thoa thuan véi 6ng M1,
sau khi cac bén thong nhit v6i nhau xong thi chi D, anh N va ba T dén phong cong
chtng ky hop ddng chuyén nhuong, sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi
cac thu tuc con lai do bén phia ba T thuc hién.

Do chuyén nhuong tron thira 532 nén tai thoi diém chpyén nhuong khong
c6 do dac. Nay trong vu an nay, chi D va anh N khong c6 y kién gi, d€ nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh.

Ngoai ra, chi D va anh N khong con v kién gi khéc.

Qud trinh tham gia t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan éng Bui
Thanh M1 trinh bay:

Trudce day, chi D co thoa thuan chuyén nhuong cho ba Trong phan dat
thudc thira 532, ngudn gdc ciing cua ba Nguyén Thi V cho éng M1, sau d6 6ng M1
cho lai con 1a chi D. Khi théa thuan chuyén nhuong thi ba T tryuc tiép thoa thuan
v6i ong M1, éng M1 c6 chi cho ba T vi tri phan dat chuyén nhuong, dién tich
chuyén nhuong 13 theo gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ong M1 c6 biét phan dét trén thuc té bén ngoai du so voi gidy chimg nhan
quyén st dung dét cua chi D. Phan dat con du ngoai gidy ong M1 khong biét 13 du
phia sau hay du phia truéc duong. Ong M1 nghi phan dat du 1a cia nha nudc nén
c6 ndi voi ba T cur st dung khi nao nha nude lam duong thi ba T tra lai.

'Nay trong vu kién nay 6ng M1 khong co y kién gi, dét tranh chap da dugc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba M nén ba M duoc quyén quyét
dinh. Ngoai ra, 6ng M1 khong con ¥ kién gi khac.

Qud trinh tham gia t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh phd S, dai dién ity quyén éng Bui Thanh S trinh bay:

Viéc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat 543 to ban do 18 cho
ba M trén co s& don ding ky bién dong dat dai ngay 10/6/2022 va hop dong tang
cho ngay 17/8/2022. Tai thoi diém cip glay chtng nhan quyén str dung dat khong
c6 do dac. Khi cap gidy ching nhan quyén suir dung dat khong co phat sinh tranh
chép. V& trinh ty, tha tuc cap glay chtng nhén quyén st dung dat 1a dang theo quy
dinh phép luit tai thoi diém cap.
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Uy ban nhan déan thanh phd S khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay, dé nghi
Toa an xét xu theo quy dinh phap luat.

Ludt s Nguyén Thi Kim L - Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
bi don Bui Kim M, trinh bay: Phan dat tranh chap cod nguon gbc clia ba Nguyén
Thi V. Sau khi bj nha nuéc thu hodi, ba V khong biét phan d4t con lai cia minh &
dau. Vi vay, khi nguyén don xay dung nha bi don biét nhung khong tranh chip.
Hon nita can nha cua bi don xay dung khong xin phép, khi xay dung khong moi co
quan tham quyen dinh vi nén da xay dyng trai phép trén dat bi don. Do hién nay
trén dat tranh chap c6 mot phan nha chinh kién cd cua nguyen don nén bi don dong
¥ cho st dung nhung tra gia tri dat cho ba M theo gia Hoi dong da dinh. Phan dién
tich con lai xdy dung trai phép trén dat bi don nén phai di doi, khong dong y boi
thuong thiét hai.

* Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Sa Péc phdt biéu y kién:

- V& thu tyc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét

vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dam
bao ding theo quy dinh cta phap luat.

- Vé nodi dung: D& nghi chip nhan mot phan yéu cau cia ba H6 Thi T. Ba
HO Thi T duoc tiép tuc quan ly, st dung phﬁn dat tranh chép thé hién tai cac mbc F
~E-O-N-I-J-K-L-B-A-H-F, dién tich 56,2 m’ theo so d6 do dac
ngay 25/5/2023 ctia Vin phong ding ky dét dai thanh phd S. Budc ba H6 Thi T tra
gia tri phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 56,2m” cho ba Bui Kim M
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 3.800.000d/m’.

Vé an phi va chi phi t6 tung khac giai quyét theo quy dinh ctia phép luét (c6
van ban phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an di duge xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chéap va tham quyén giai quyet Can ctr
noi dung khoi kién ciia ba H6 Thi T vé viéc yéu cau dugc quyén tiép tuc quan ly,
su dung phan dét dién tich 56,2m* thudc mot phan thira dat 543 to ban d6 18 (dat
toa lac tai khom T, phuong A, thanh phé S) do ba Bui Kim M dimg tén. Do do,
Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap quyen su dung dat” Phan dét
tranh chép toa lac tai thanh phd S vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
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nhén dan thanh phd Sa Péc theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém c khoan 1 Bicu 39 cta B9 luat t6 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa, nhitng ngudi co quyen lot, nghia vu lién quan gbm Ong
Bui Thanh M1, chi Bui Thi Thiy D, anh Nguyén Tién N va 6ng Bui Thanh S
(nguoi dai dién uy quyen ctiia Uy ban nhan dan thanh phd S) Vang mit va co don dé
nghi Toa an xet xur vang mat. Can cu Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vu 4n vang mit cac duong su theo quy dinh chung.

[2] Ve ndi dung vu an: Xet yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi T yéu cau
duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat thé hién tai cic méc F—E— O — N —
[-J-K-L-B-A-H-F, dién tich 56,2m* thudc mot phan thira 543 t& ban dd
18 do ba Bui Kim M dung tén; Pong ¥ tra gia tri quyén sir dung cho ba Bui Kim M
v6i gia 1a 1.000.000d/m”. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] Pham vi phan dat tranh chip: Cac duong sy déu théng nhat xac dinh
vi tri phan dat tranh chap thé hiéntrmoc F~-E—O-N-I-J-K-L-B—-A—
H - F, dién tich 56,2m’ (Theo so d6 do dac ngay 25/5/2023 cta Vin phong déang
ky. dat dai tinh D). Trén phan dét tranh chap hién nay c6 tai san ctia ba T gom: mot
phan nha chinh, mai tole, hang rao, ctra rao, san.

[2.2] Ngudn gbc phan dat tranh chip trude ddy duge Uy ban nhan dan thi x3
S (nay 1a thanh phd S) cép gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 3.192m’
thudc thira dat sé 335 to ban d6 do 18. Ngay 08/3/2010, Uy ban nhén dan thi xa S
(nay la thanh phd S) c6 quyét dinh thu hdéi mot phan thua dat 335 dién tich
2.906,5m” dé xay du’ng cong trinh khu dan cu T, phuong A, dién tich con lai cua
thira 335 1a 285,5m’. Phan dién tich con lai sau d6 duoc cp doi thanh thira 543,
544. Ngay 14/4/2022, ba V duogc S¢ Tai nguyén va Moi tru’O’ng tinh D cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira 543 dién tich 90,9m® va thira 544 dién tich
194,6m. Bén ngay 09/6/2022, ba V 1ap hop dong ting cho ba M thua dat 543544
dén ngay 17/6/2022, ba M duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé S chinh 1y trang 4).

Ba T cho rang phan dat hién dang tranh chap trudc day 1a phan dat thira so
voi dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung d4t ma chi D, anh N dé chuyén
nhuong cho ba T. Khi thoa thuan chuyén nhuong chi D, anh N, éng M1 (cha chi
D) va ba V (me 6ng M1) d3 giao luén phan dat nay cho ba T quén 1y, sit dung.
Nhung ba T khong c6 chimg cit dé chirmg minh cho 15i trinh bay ctia minh 13 c6
can cir va ong M1, chi D, ba V cling khong thtra nhan viéc nay.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén don ba
T thira nhan phan dit tranh chap thudc quyen str dung ctia ba T. Ba T va ba M déu
thong nhat giao phan dat thé hién tai cac moc N—-I-G-F—-E-O-N, dién tich
17m’ (c6 mot phan nha chinh) cho ba T tiép tuc sir dung. Tuy nhién, gitta cic bén
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chua thong nhat duoc véi nhau vé gia tri quyen str dung dét phai tra. Ba T yéu cau
dugc tiép tuc s dung dat va nhung chi dong y tra gia tri dat cho ba M la
1.000.000d/m”. V& phia ba M dong ¥ cho sir dung nhung yéu cau phai tra gia tri
dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Theo quy dinh phép luat thi gia dat phai tra theo gid thi trudng tai thoi diém
xét xtr. Tai bién ban dinh gia ngay 05/7/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh phan dat
tranh chip c6 gia 1a 3.800.000d/m* x 17m* = 64.600.000d. Nhu vay, budc ba T
phai tra gia tri quyén st dung dat cho ba M theo gid tai thoi diém xét xir 13
64.600.000d.

[2.3] Dbi V(’)’iphﬁndét con lai tr méc mébc I-J—-K-L-B-A-H-F-—
G — I dién tich 39,2m* (trén dat c6 mai che, hang rao, sin). Cac duong sy cung
thtra nhén thuéc mot phan thira 543 duoc Uy ban nhan dan thanh phd S da cap giay
ching nhan quyén s dung dat cho ba M. Vé phia nguyén don ba T yéu cau dugc
tlep tuc sir dung va tra gia tri dat cho ba M 1a 1.000.000d/m’. Bi don ba M khong
dong y. BaM yéu cau ba T phai thao d& di doi toan b tai san mai che, hang rao,
cong rao tra dat cho ba M quan 1y, st dung. Hoi dong xét xir xét thay:

Mic du, phan dat tranh chap hién nay da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ba M va thudc quyén su dung hop phap cua ba M. Tuy nhién, qua
xem xét hién trang phan dat tranh chap hién tai ba T dang quan ly sir dung, trén dat
tranh chap ba T di xay dung nha & kién ¢, 1am mai che, hang rao va st dung 6n
dinh tir ndm 2015 cho dén nay. Ngoai ra, khi thoa thuan chuyén nhuong ba T nghi
phan dit phia trudc nha (thira 532) cling ndm trong phan dat ma chi D, anh N thoa
thuan chuyén nhugng cho ba T. Do d6, sau khi nhan chuyén nhuong ba T da xay
dung nha ¢, 1am mai che, hang rao sir dung 6n dinh dén nay phia ba V ciing nhu ba
M c6 biét nhung khong ai tranh chép gi.

Do d6, dé tao diéu kién thuan lgi cho cac bén trong qua trinh st dung dat,
Hoi df)ng xét xtr chap nhan cho ba T duoc quyén tiép tuc quan 1y, str dung phén dat
tur mocI J-K-L-B -H-F-G -1, dién tich 39,2m". Pdng thoi cling dé dam
bao quyén loi cho phia bi don ba M. Budc ba T phai tra gia tri quyén sir dung dat
cho ba M theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Tai bién ban dinh gia ngay 05/7/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh phan dét
tranh chép c6 gia la 3.800.000d/m’. Theo d6, budc ba T tra gia tri quyén st dung
dat cho ba M 1a 3.800.000d/m” x 39,2m’” = 148.960.0004.

V& phia nguyén don khong théng nhat voi gia ma Hoi ddng dinh gia da
dinh nhung khong c6 yéu cau dinh gia lai nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Trén co so nhiing phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua ba T. Ba T duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung
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phan dét thé hién tai cic moc F~E—-O-N-I-J-K-L-B—-A—-H-F, dién
tich 56,2m” thudc mot phan thira 543 to ban d6 18 do ba M ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Budc ba T tra gia tri quyén sir dung dat cho ba M sb tién
14 213.560.000d

[2.3] Béi véi phan dét dién tich 13 ,7m” thé hién tai cac mbc M1 - M2 — L
— B — M1 (dién tich ngoai chi gioi cap gidy). Cac duong sy thong nhét khong tranh
chép nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

V& an phi dan sy so thAm: Ba T phai chiu an phi dan su so thém theo quy
dinh phap luat. Do ba T la nguoi cao tudi, thudce truong hop duge mién ndp an phi
va c6 don hop 1¢ nén dugc mién ndp an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba T phai chiu
toan bo so tién 1a 13.884.000d (da nop du va chi xong).

‘D(A)i VOl y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can clt nhu da nhan dinh trén.

Déi voi ¥ kién caa nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don ba M
tai phién toa dé nghi khong chap nhan cho nguyén don dugc tiép tuc sir dung phan

dat tranh chap dién tlch 56,2m” 1a khong c6 can cir nhu da nhan dinh trén, nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Can cir vao Diéu 26, Piéu 35, Bicu 39, Piéu 228, Pieu 147 cua BJ luat
To tung Dan sy nam 2015;
- Can ¢t vao Piéu 236 cua Bo luat dan sy 2015
- Cin ctr vao Piéu 166, Piéu 203 cia Luat dat dai 2013
- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba HO Thi T vé
viéc tranh chap quyén st dung dat v6i bi don ba Bui Kim M.

- Cong nhén cho ba Ho6 Thi T duoc quyén tiép tuc quan ly, sir dung phan
dat thé hién tai cac mdc thé hién tai cic moc F-E—O-N-I-J-K-L-B-A
—H —F, dién tich 56,2m* (Theo so db do dac ngay 25/5/2023 ctia Vin phong dang
ky dat dai tinh D) thudc mot phan thira 543 to ban d6 18, do ba Bui Kim M dutng
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tén gidy chimg nhén quyén str dung dat. Pat toa lac tai khom T, phuong A, thanh
pho S (hién ba HO6 Thi T dang quan 1y, st dung).

Pé nghi co quan co tham quyén thu hoi, diéu chinh Glay chung nhan
Quyén su dung dat da cép cho ba Bui Kim M ngay 17/6/2022 d6i voi thira dat
543, to ban dd 18 dé cap lai cho ba HO Thi T dién tich dat nhu ban an da tuyén
trén.

7 Cac duong su co trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co thaim quyén
dé ke khai, dang ky cap quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Vé cac loai
phi, thué do ba H6 Thi T chiu trach nhiém ndp theo quy dinh.

(Co so dd do dac ngay 25/5/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D;
Bién ban xem xé&t, tham dinh tai cho va Bién ban dinh gid kém theo).

- Ba HO Thi T phai tra gia tri quyén sir dung dat duoc st dung dién tich
56,2m” cho ba Bui Kim M §6 tién 213.560.000d (Bang chii: Hai tram muoi ba tri¢u
nam trdm sau muoi ngan dong).

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu tra tién 13i cta sé tién con phai thi
hanh &n tuong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi déan sy so thim:

- Ba Ho Thi T phai chiu 10.678.000d 4n phi dan sy so tham. Do ba Ho Thj
T thuc truong hop la nguoi cao tudi, c6 don hop 1€ nén duge mién ndp an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luat.

- Hoan tra cho ba Ho Thi T s tién tam tng an phi da nop 1.689.000d theo
bién lai thu s6 0001133 ngay 10/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh pho
Sa Déc.

4. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ba HO Thi T
phai chiu toan bd so tién 1a 13.884.000d (da nop da va chi xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy duge quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong su vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
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15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phép luét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Puongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh Bong Thap;

- Vién Kiém sat ND TP. Sa Péc;
- Chi cuc THA Dan su TP. Sa Béc;
-Luu HSVA, VP.

Nguyén Thi Thiy



