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- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan
Héi tham nhén dan: 1. Ong Huynh Minh Chéanh
2. Ba Nguyén Thi Van
- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, thanh phé Ho Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén B tham gia phién toa: Ba
Phan My Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 23 thang 9 nam 2020 tai phong xtr an Toa an nhan dan
huyén B xét xur so thdm cong khai vu én hanh chinh thu 1y s6 06/2020/TLTL-HC ngay
03 thang 02 ndm 2020 vé viéc “Khi€u kién Hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan xa
V vé viéc khong xac nhén don dang ky, cap Gidy ching nhan quyén su dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xtr s0 266/2020/QDXXST-HC ngay 01 thang 9 nam 2020,

1. Nguoi khéi kién: Ong Tran Quéc T, sinh nim 1979

Pia chi: xa V, huyén B, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Bui Diém S, sinh nim 1995; Dia chi: thi
tran T, huyén B, TP. H6 Chi Minh ( ¢6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khéi kién: Luat suw Nguyén
Son L — Céng ty Lut hop danh Nam Tri V thuéc Poan lut su Tp. H5 Chi Minh

2.Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan xa V, huyén B

Pia chi: xd V, huyén B, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lai Hiru H — Phé Chu tich Uy ban nhan dan
x3 V ( ¢6 don xing ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Ong Dang Tan T —
Can b dia chinh Uy ban nhan dan xa V ( c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 26/12/2019 va don khoi kién bd sung ngay 23/7/2020,
va 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Tran Qudc T va ngudi dai dién theo
uy quyén ba Pham Bui Diém S trinh bay:

Ong Tran Quéc T hién nay c6 sir dung 02 phan dit:

- Phén dét dién tich 1a 3.709,4m” thuc mot phan thira 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25,
26, t0 ban d{) sc} 02, xa V, huyén B (theo tai li¢u OZ/CT-U B) nham tron thira 5, 9, 10, 28,
29, to ban do6 s6 02, xa V, huyén B (theo tai li¢u ban do6 dia chinh).

- Phén dat dién tich 1a 3.309,8m” thuoc mot phan thira 51, 52, 53 t& ban dd s6 01,
xa V, huyén B (thc;o tai liéu 02/CT-UB) tron thura 32 to ban do s6 01, xa V, huyén B
(theo tai liéu ban do dia chinh).

Vé ngudn goc phan dat:

Ngudn gdc phan dat nhu trén do 6ng ndi 6ng Trung 1a 6ng Tran Vian Muc khai
pha sir dung tir rat lau. Trong to ké khai dang ky ban dau thé hién phan dét trén do 6ng
ndi 6ng Trung la 6ng Tran Van Muc keé khai dang ky. Sau khi giai phong, dén nim 1978
c6 chu truong cua chinh quyen cach mang la phai lam an tap doan, tap thé, gia dinh 6ng
Trung d4 chip hanh va dua phan dat vao rudng tap doan san xuét nong nghi¢p dé lam an
tap doan, tap thé. Pén nam 1990 viéc lam in tap doan san xuat nong nghiép lam in
khong hiéu qua va tap doan tan rd, rudng ai nguoi niy ty canh tac va toan bo phan dat
cta gia dinh 6ng Trung dwa vao tip toan trudc ddy duogc tra vé lai cho gia dinh 6ng
Trung va gia dinh 6ng Trung truc tiép st dung phan dat nay cho dén ngay hém nay. Bay
gid 6ng Trung 13 nguoi tryc tiép sir dung canh tac phan dét nay.

Phan dét hién nay 6ng Trung st dung du diéu kién dé duoc cép gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dét dai, d6 1a dang sir dung 6 on dinh va c6 mot
trong cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai 13 “co tén trong s6 dang ky ruong
dat, so dia chinh trudc ngay 15/10/1993” va Diéu 101 Luat dat dai do 1a “sur dung 6n
dinh trudc ngay 01/7/2004 va khong vi pham phap ludt vé dat dai, dwgc UBND cép xa
xac dinh dat khong tranh chip, phu hop quy hoach... thi duoc cdp gidy ching nhén
quyén st dung dat”.

Cén ctr Diéu 70 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phi: Quy dinh chi tiét
thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai:

"Piéu 70. Trinh tu, thil tuc dang ky dat dai, tai san gan lién VOl dat, cap Glay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat lan
dau va diang ky bo sung dbi voi tai san gin lién voi dat:

1. Nguoi sir dung dat nop 01 bo ho so theo quy dinh dé 1am thu tuc dang ky.

2. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién Vol
dat, cap Glay ching nhén quyén s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat thi Uy ban nhan dan cap X4 ¢6 trach nhiém kiém tra ho so va thuc hién cac
cong viéc nhu sau:

a) Truong hop ding ky dat dai thi xac nhan hién trang st dung dat so voi noi
dung ké khai dang ky; trudng hop khong c6 gidy to quy dinh tai Piéu 100 cua Luat Dat
dai va Diéu 18 ctiia Nghi dinh nay thi xac nhan ngudn gdc va thoi diém sir dung dt, tinh
trang tranh chp str dung dét, su phu hop véi quy hoach.
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Truong hop dang ky tai san gan lién véi dat thi xac nhan hién trang tai san gin
lién vé6i dat so véi ndi dung ké khai ding ky; truong hop khong c6 gidy to quy dinh tai
cac Diéu 31, 32, 33 va 34 ctua Nghi dinh nay thi x4c nhén tinh trang tranh chap quyén sé
hiru tai san; ddi voi nha &, cong trinh xay dung thi xac nhan thoi diém tao lap tai san,
thudc hay khong thudc truong hop phai cap phép xay dung, sy phu hop voi quy hoach
dugc duyét; xac nhan so do nha ¢ hodc cong trinh xay dung néu chua c6 x4c nhén cua to
chtrc c6 tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung hoac hoat dong do dac ban dd;

b) Trudng hop chua c6 ban d dia chinh thi truéce khi thuc hién cac cong viée tai
Diém a Khoan nay, Uy ban nhan dan cip x3 phai thong bao cho Vin phong ding ky dat
dai thuc hién trich do dia chinh thira dAt hodc kiém tra ban trich do dja chinh thira dat do
ngudi st dung dat nop (néu co);

¢) Niém yet cong khai két qua kiém tra hd so, xac nhan hién trang, tinh trang
tranh chap, nguén goc va thoi dlem su dung dat tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa va
khu dan cu noi co dat, tai san gan lién voi dat trong thoi han 15 ngay; xem xét giai quyét
cac y kién phan anh Vé nodi dung cong khai va giri ho so dén Van phong diang ky dat dai.

Cian cir Diéu 8 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT cia By Tai nguyén va Moi
truong: Quy dinh vé ho so dia chinh:

"Piéu 8. Hb so ndp khi thue hién thu tuc dang ky, cap Glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau

1. Hb so ndp khi thuc hién thi tuc dang ky, cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat 1an dau gom co:

a) bon dang ky, cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién vé6i dat theo Mau s6 04/PK;

Theo miu don diang ky s6 04/PK thi c6 phan xac nhan ciia UBND xa V la:
Noi dung ké khai so vai hién trang

Nguén gdc sir dung dat

Thoi diém st dung dat vao muc dich dang ky

Thoi diém tao 1ap tai san gin lién véi dat

Tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan lién voi dét

Su phu hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach xdy dung

Noi dung khac

Cén ctr theo quy dinh phap luat nhu trén thi khi 6ng Trung nép don, hé so xin cip
glay chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi cac phan dat nhu trén thi UBND xa V khong
tién hanh x4c nhan cac ndi dung vao don, khong giai quyét ho so 1a khong thyc hién
cong viéc ma phap luat quy dinh phai co6 trach nhiém thyc hién. Day 1a hanh vi trai phéap
luat lam anh hudng quyén loi cta 6ng Trung.

N o gk~ D PE

Trong vin ban tra 16i phia UBND xa V ldy ly do dé khong xac nhan vao don
dang ky, cap gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat cho ong Trung la:

Thar nhat: “Theo quyét dinh s6 393/QD-UB ngay 03/12/1992 ctia UBND huyén B
thi khong giao tra lai cho cac thanh vién thudc h gia toc ong Tran Vin Muc 05ha rudng
dat nha nudc di xoa t6 va chia cap cho 13 ho nong dan duoc st dung va xdy dung cac
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cong trinh cong cong, tiép tuc cong nhan quyén st dung rudng dat cho 13 ho dan”.
Ly do nhu trén cia UBND xa V la khong dang vi:

- Phén dat 6ng Trung sir dung va xin cip gidy chimg nhan khéng lién quan gi dén
phan dat ciia 13 ho dan theo nhu trong Quyét dinh s 393.

- Toan bd phan dat nay tu trudc toi nay chi co duy nhit gia dinh ong Trung canh
tac st dung, khong c6 bat ky ho dan ndo c6 canh tac sir dung trén phan dit cia 6ng
Trung.

- Phén dit ctia 13 ho dan thé hién trong Quyét dinh 393 theo nhu phia UBND x4 V
n6i nam & dau, vi tri nao ong Trung khong hé biét, khong lién quan dén phan dat éng
Trung str dung va xin cdp gidy ching nhan.

Ong Trung yéu cau phia UBND x4 V dua ra ching cr chimg minh 13 13 ho dan
c6 st dung trén phan dat cua 6ng Trung va dua ra chimg ctr ching minh phan dét cua 13
ho dan trong Quyét dinh s6 393 ¢6 lién quan dén dén phan dat 6ng Trung dang st dung
va xin cip gidy ching nhan.

Thr hai:“Can ctr theo ké hoach sé 617/HK-UB ngay 12/5/2003, cong vin sb
3200/UBND —TM ngay 23/5/2008 vé viéc phé duyét phuong an xir Iy tong thé nha dat
ciia UBND huyén B theo quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ciia Thu tuéng chinh phu va
theo to khai hién trang sir dung nha, dét thudc sé hitu nha nuéc va dé xuit phuong 4n
xtr 1y cia UBND x4 ngay 01/4/2011, dong thoi tai biéu 2A phu luc 07 danh muc nha, dat
tiép tuc ra soat phap 1y dé dé xuat phuong an xir Iy (ké khai bo sung dot 2) thi vi tri khu
dat 1a dat do nha nudc quan 1y”.

Ly do nhu trén cia UBND xa V cling khong dung vi:

Cho rang phan dat do nha nudc quan 1y tai sao gia dinh 6ng Trung str dung bay
lau nay phia nha nuéc khong ¥ kién gi? Khong yéu cau gia dinh ong Trung giao tré lai
cho nha nuéc hay khong 1ap bién ban vi pham, xtr phat gia dinh 6ng Trung sir dung dét
bét hop phap?

Phia UBND cho rang khu dﬁi‘t ong Trung xin cap giléy chung nhan do nha nudc
quan 1y thi cling mau thuan vi cho rang phan dat theo Quyét dinh 393 1a cua 13 ho dan,
gi0 sao lai lay 1y do cling phan dat d6 do nha nudc quan ly?

Ong Trung yéu cau phia UBND x3 V dua ra chimg ctr ching minh 13 phan dat
ong Trung dang st dung va xin cép gidy ching nhén 13 dat do nha nudc quan 1y? Nha
nudce quan 1y dat tir khi nao? Quan 1y dudi hinh thire ndo? Nha nudce giao cho ai sir dung
phan dat nay trong thoi gian nha nudc quan 1y?

Trong don déng ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢
va tal san gan lién voi dat ma ong Trung ndp trong hd so thi co phan xac nhan cta
UBND x3 V vé cac thong tin thira dat.

Theo quy dinh cua phap luat vé trinh tu tha tuc khi giai quyet ho SO cap glay
ching nhén quyén su dung dat thi UBND x4 V phai xac nhan vé nguon goc str dung dat,
thoi diém st dung dét... vao don trude, tiép theo d6 thi Vin phong ding ky dat dai
Tp.HCM Chi nhanh huyén B mai duyét ban vé kiém tra ndi nghiép va giai quyét thu tuc
cap gidy ching nhan phan dat.

Thé nhung UBND xa V ban hanh cong van tir chéi khong xac nhan ngudn goc
phan dit trong don dang ky, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san gan lién voi dat ma 6ng Trung nop Viéc nay dan den ong Trung khong thé
tiép tuc thuc hién cac budc tiép theo trong viéc lam thu tuc cdp gidy ching nhan phan
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dat ctia ong Trung.

Phan dét ong Trung lam tha tuc cap glay chting nhan c6 nguon gbe 18 rang, co
gidy t& hop phap, 6ng Trung truc tiép sir dung 6n dinh lau dai du diéu kién dé cap gidy
ching nhan nhung phia UBND xa V tur chéi xac nhan vao don dang ky dan dén hau qua
1a phan dét cua ong Trung st dung khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
anh hudéng dén viéc str dung dat hop phap cua éng Trung.

bé bao v€ quyén loi chinh dang cua minh, nay 6ng Trung yéu cau toéa an giai
quyét su vi¢c nhu sau:

1. Tuyén hanh vi khong xac nhan ndi dung Ve ngudn gdc str dung dat vao don
dang ky, cap giay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va ti san gin hen
v6i dit cia UBND x4 V, huyén B, Tp.HCM dbi voi phan dat dién tich 1a 3.709,4 m?
thudc mot phan thira 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25, 26 td ban dd s6 02 X3 V, huyén B (theo
tai liéu 02/CT-UB) tron thira 5, 9 10, 28, 29 t& ban d6 s6 02, xa V, huyén B (theo tai
liéu ban dd dia chinh) va phan dét dién tich 1 3.309.8 m? thudc mot phan thira 51,52,53
td ban d6 s6 01, xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thira 32 to ban d6 s6 01,
x3 V, huyén B (theo tai liéu ban dd dia chinh) 1a trai phap luat. Va budc UBND xa V,
huyén B, Tp.HCM cham dut hanh vi trai phap luat nay, phai xac nhan ngudn gdc sir
dung dat vao don dang ky, cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat dbi véi phan dat trén cho 6ng Tran Qudc T theo dung quy
dinh.

2. Tuyén hanh vi khong xac nhan cac ndi dung (gdm ndi dung ké khai so véi hién
trang; Thoi diém sur dung dat vao muc dich dang ky; Thoi diém tao 1ap tai san gan lién
v6i dat; Tinh trang tranh chip dit dai, tai san gin lién voi dat Su phu hop véi quy hoach
st dung dat, quy hoach xay dung) vao don dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién v&i dat caa UBND x4 V, huyén B, Tp.HCM
d6i v&i phan dat nhu trén 1a trai phap luat va buoc UBND xi V, huyén B, Tp. HCM
cham dut hanh vi trai phap luat nay, phai xac nhan cac néi dung vao don dang ky, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat ddi
v4i phan dat trén cho dng Trung theo diing quy dinh.

3. Tuyén hanh vi yéu cau 6ng Trung cung cip ban v& phan dat nhu trén duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B kiém tra ndi nghiép cia UBND x3 V, huyén
B, Tp.HCM la trai phap luat. Va buéc UBND xa V, huyén B, Tp.HCM chdm dat hanh
vi trai phéap luat nay.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi bi kién Uy ban nhin x4 V, huyén B —
ong Lai Hiru Hi¢p trinh bay:

Phén dién tich dét 3.709,4m? va 3.309,8m? trong yéu cau cua ong Tran Qudc T da
duge Uy ban nhén dan huyén B ban hanh Quyet dinh sé 393/QD-UBND ngay
03/12/1992 vé viéc gidi quyet tranh chap rudng dét tai xa V giita cac ong ba Tran Qudc
Thang, Tran Vin Quan Tran Vin Lang, Pham Thi Tap véi 13 ho noéng dan. Theo do,
UBND huyén B quyét dinh “khong giao tra lai cho cac ong ba Tran Qudc Thang, Tran
Vin Quén, Tran Vin Ling, Pham Thi Tap va cac thanh vién thudc gia toc ong Tran Vian
Muc 5ha rudng dat nha nuéc da xoa t6 va chia cip cho 13 hod nong dan dang sir dung va
xay dung cac cong trinh cong cong”, “tiép tuc cong nhan quyén sir dung rudng dat cho
13 hg néng dan c6 tén sau:

1/ L& Van M - 5000m?

2/ Pham Van N - 5000m?



3/ Pham Thj L - 5000m°

4/ Huynh Van T - 6000m?

5/ Vo Van T - 5000m?

6/ Tran Vin H - 2000m’

7/ Lai Thi L - 1100m’

8/ Huynh Thi S - 1700m?

9/ Lé Thi Ngoc E- 2500m?

10/ Tran Thi R - 1500m’

11/ Tran Van C - 2000m°

12/ Tran Vin L - 1000m°

13/ Tran Vin V - 1500m?

Theo bién ban sé 122/BB-THQD ngay 10/11/2003 cta Doi thi hanh quyét dinh
ciia UBND huyén B thi 13 ho dan ddng ¥ thuc hién quyét dinh sb 393/QD-UBD ngay
03/12/1992 cta Uy ban nhan dan huyén B, cac con 6ng Tran Vin Muc khong dong y
thuc hién quyét dinh. Nam 2005 Doi quan 1y trat tu do thi huyén da thue hién quyét dinh
theo bién ban ngay 03/11/2005, tuy cac con 6ng Tran Vin Muc khong dong y thuc hién
quyét dinh s6 393/QD-UBD ngay 03/12/1992 ciia Uy ban nhan dan huyén B nhung to
cong tac van tién hanh dén hién trang do dac cim mdc giao dat va thu hoi phan dat trén
giao UBND xi V tam quan 1y (39.263m?).

Can cur khoan 3 Dleu 100 cua Luat dat dai nam 2013, _quy dinh vé Cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho ho gia dinh,
ca nhan, cong dong dan cu dang st dung dét co glay td vé quyén st dung dat

3. Ho gia dinh, ca nhan dugc str dung dat theo ban an hoic quyét dinh cta Toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an, van ban coéng nhan két qua
hoa giai thanh, quyet dinh giai quyét tranh chép, khleu nai, to céo vé dat dai cua co quan
nha nudc co thAm quyén d3 duogc thi hanh thi dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, truong hop chua thuc hién
nghia vu tai chinh thi phai thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

Hién nay, Quyét dinh sb 393/QD-UBD ngay 03/12/1992 cua Uy ban nhan dan
huyén B chua c6 vin ban nao diéu chinh, thay thé hoic huy bo, dong thdi ong Tran
Quéc T khong nam trong 13 truong hop duoc chia cip dat theo ndi dung Quyét dinh
393/Qb-UB.

Can ctr nhitng co sé néu trén, UBND xa V chua c6 co s¢ xem xét xac nhan Pon
dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat dé trinh cac co quan chirc ning xem xét theo thim quyén.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi khoi kién 6ng Tran Qudc T 13 ba Pham
Bui Diém S trinh bay: Nguoi khoi kién xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién doi véi
yéu cau: Tuyén hanh vi khong xac nhan ndi dung Ve ngudn gbc str dung dat vao don
dang ky, cap giay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan llen
v6i dat cia UBND xa V, huyén B, Tp.HCM déi véi phan dat dién tich 1a 3.709,4 m?
thudc mot phan thira 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25, 26 td ban do s6 02 xa V, huyén B (theo
tai liéu 02/CT-UB) tron thua 5, 9 10, 28, 29 1o ban b sb 02, xa V, huyén B (theo tai
liéu ban dd dia chinh) va phan dét dién tich 1 3.309.8 m? thudc mot phén thira 51,52,53
td ban d6 s6 01, xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thira 32 to ban d6 s6 01,
xd V, huyén B (theo tai liéu ban dd dia chinh) 1a trai phap luat. Va buoc UBND x3 V,
huyén B, Tp.HCM cham dit hanh vi trai phap ludt ndy, phai xac nhan ngudn gbc st
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dung dat vao don dang ky, cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién véi dat ddi v6i phan dit trén cho cho ong Trung theo dung quy dinh.

Va yéu cau Toa an xét xir chap nhan yéu cau sau:

1. Tuyén hanh vi khong xac nhén cac ndi dung (gém ndi dung ké khai so véi hién
trang; ngudn goc st dung; Thoi diém str dung dat vao muyc dich dang ky; Thoi diém tao
1ap tai san gin lién v6i dat; Tinh trang tranh chip dat dai, tai san gin lién Vol dat Su phu
hop vaoi quy hoach str dung dat quy hoach xay dung) vao don dang ky, cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat caa Uy ban nhan
dan x3 V, huyén B, Tp.HCM ddi v6i phan dat nhu trén 1 trai phap luat va buoc UBND
xd V, huyén B, Tp.HCM cham dut hanh vi trai phap ludt nay, phai xac nhan cac ndi
dung vao don dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san gan lién v4i dat ddi v6i phan dét trén cho ong Trung theo diing quy dinh.

2. Tuyén hanh vi yéu cau 6ng Trung cung cip ban v& phan dat nhu trén duoc Chi
nhénh Vin phong diang ky dat dai huyén B kiém tra noi nghiép ctia Uy ban nhan dan xa V,
huyén B, Tp.HCM 14 trai phap luat. Va budc Uy ban nhan dan xa V, huyén B, Tp.HCM chdm
dut hanh vi trai phap luat nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi kién, Luat su Nguyen Son
Lam trinh bay cac can cir chung minh cho yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Qudc T va
yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua ong Tran Qudc T.

Ong Lai Hiru Hiép, phé chit tich Uy ban nhan dan xa V, 1a dai dién theo uy quyén
cua nguoi bi kién Uy ban nhan dan xa V trinh bay: Uy ban nhén dan xa V ¢6 don xin
giai quyét ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua nguoi bi kién 6ng Dang Tan Trung trinh
bay: Pdi voi yéu cdu xin rat mot phan yéu cau khéi kién Uy ban nhan dan xa V khong
¢6 ¥ kién. Con dbi voi yéu cau khoi kién con lai thi Uy ban nhan dan xa V khong dong y
va d& nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta 6ng Tran Qudc T

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t& tung cua Tham phéan, Hoi tham nhan déan, Thu ky phién toa va cua nhitng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu 4n nhu sau: V@ viéc tuan theo phap luat: Tham phan, Hoi thim nhan dan, Thu ky

phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding cic quy dinh cta Luét t tung
hanh chinh nam 2015.

Vé viéc giai quyet vu an: Can ctr quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua éng Tran Quéc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
sau khi nghe cac bén duong su trinh bay, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau
khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phét biéu ¥ kién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé tham quyen Ong Tran Quéc T khoi kién yéu cau tuyén hanh vi khong
xac nhan Pon dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat dién
tich 1a 3.709,4 m? thudoc mot phan thua 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25, 26 t& ban d6 sb 02 x4
V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thira 5, 9, 10, 28, 29 t& ban d6 s 02, x3 V,
huyén B (theo tai liéu ban d6 dia chinh) va phan dét dién tich 1a 3.309.8 m’ thudc mot
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phan thira 51,52,53 t& ban d6 s6 01, xd V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thia
32 to ban d6 s6 01, xd V, huyén B (theo tai liéu ban d6 dia chinh) lap ngay 09/7/2019
ctia 6ng Tran Quédc T va cac hanh vi lién quan cua Uy ban nhan dan xa V, huyén B; 6ng
Tran Quéc T khong khiéu nai dén nguoi c6 thim quyen giai quyet khiéu nai tiép theo.
Pay 1a loai viéc khiéu kién hanh vi hanh chinh thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén B dugc quy dinh tai Diéu 30; Diéu 31 Luat té tung hanh chinh.

[2] Ve thoi hi€u khoi kién: Ngay 16/8/2019, Uy ban nhan dan xa V ban hanh
Quyét dinh s6 3260/UBND gui cho ong Tran Qubc T phuc dap hd so cép Glay chuing
nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat. Ngay
26/12/2019, 6ng Tran Quoc T khoi kién. Nhu vay, ong Tran Quoc T nop don khaoi kién
trong thoi han 01 nam ké tir ngay nhan dugc van ban trén. Do d6, thoi hiéu khoi kién
van con theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 116 Luat td tung hanh chinh 2015.

[3] V@& yéu cau cua cac dwong su, Hoi déng xét xtr xét thy nhu sau:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tran Quéc T 1 ba Pham Bui
Diém S trinh bay: 6ng Tran Qudc T xin rit mot phan yéu cau khai kién doi véi yéu cau
Tuyén hanh vi khong xac nhan ndi dung Ve ngudn gdc sir dung dat vao don dang ky, cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cua
UBND x3 V, huyén B, Tp.HCM déi v6i phan dat dién tich 1a 3.709,4 m? thudc mot phin
thira 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25, 26 & ban d6 s6 02 xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-
UB) tron thira 5, 9 10, 28, 29 td ban dd s6 02, xi V, huyén B (theo tai liéu ban dd dia
chinh) va phan dét dién tich 14 3.309.8 m? thudc mot phin thira 51,52,53 t& ban db sb 01,
xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thira 32 t& ban dd s6 01, xa V, huyén B
(theo tai liéu ban d6 dia chinh) 1 trai phap luat. Va budc UBND x& V, huyén B,
Tp.HCM cham dut hanh vi trai phap luét nay, phai xac nhan ngudn goc st dung dat vao
don dang ky, cap gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v4i dat dbi voi phan dét trén cho 6ng Tran Quoc T theo dung quy dinh.

Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Qudc T 1a hoan toan tu
nguyén. Can ctt Diéu 143, Diéu 144 Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét xir xét thay
¢6 co s& chap nhan.

[4]  Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Qudc T, Hoi dong xét xir xét thay:

Xét vé tham quyén xac nhan Pon ding ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat: Phan dat ddi véi 06 thira dat gdm
thira 5,9,10,28,29, 32 Td ban d6 s6 01, 02 toa lac tai Ap 4, xa V, huyén B. Cin ct Piéu
35, Piéu 36 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuwong ndm 2015 thi Uy ban nhan nhan dan
xd V, huyén B, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh c¢6 thAm quyén xac nhan Don dang ky cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat 1ap
ngay 09/7/2019 ciia 6ng Tran Qudc T.

Xét tinh hop phép vé trinh ty, thu tuc thuc hién hanh vi hanh chinh cia Uy ban
nhan dan xa V xem xét h6 so ndp khi thyc hién thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat, cip Gidy ching nhan, Hoi dong xét xtr xét thiy:

Ngay 10/7/2019, 6ng Tran Qubc T nop bon dang ky cap Gidy chimng nhén quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat d6i voi 06 thira dat gdm thira
5,9,10,28,29, 32 T ban dd s6 01, 02 toa lac tai Ap 4, xa V, huyén B va dinh kém Ban vé
hién trang vi tri (photo) do Cong ty C6 phan DV TM XD TK PP Dia Long lap ngay 20
/412018 cho Uy ban nhén dan xa V, huyén B 1ap ngay 09/7/2019 theo Gidy tiép nhan ho
so va hen tra ket qua ngay 10/7/2019 . Ngay 16/8/2019, Uy ban nhan dan xa V ban hanh
Quyét dinh sé 3260/UBND gtri cho éng Tran Quédc T phiic dap hd so cip Gidy chimg
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nhan quyén sfr dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat voi ndi dung tra
101 nhu sau: “ ....do d6, chua c6 co s& xem xét dé xuat hd so cap Gidy chimg nhan cua
ong/ba. Uy ban nhan din x V d& nghi 6ng/ba lién hé Chi nhanh vin phong Dang ky dat
dai kiém tra ndi nghiép ban v& truéc khi UBND x4 xem xét giai quyét hd so theo quy
dinh phap luat kinh chuyen dén 6 ong Tran Quoc T duoc biét, dé nghi ong (ba) lién hé bd
phan tiép nhan va tra hd so Uy ban nhan dan xi V dé nhén lai hd so...”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay ngay
19/5/2014 ctiia B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so ndp ding ky cip gidy
chirng nhan nhu sau:

‘1 Ho so ndp khi thuwce hién thii tuc dang ky, cap Glay chimg nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi ddt lan dau gom co:

a) Don dang ky, cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat theo Mdau s6 04/PK;

b) Mot trong cdc loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 cia Ludt Pat dai va Diéu 18
cua Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai (sau ddy goi la Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP) doi véi trieong hop ding ky vé quyén sir dung dat;

¢) Mot trong cdc gidy to quy dinh tai cdc Blgu 31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP doi voi truong hop dang ky vé quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Truong hop dang ky vé quyén sé hiru nha ¢ hodc cong trinh xdy dung thi phai co
so do nha 6, cong trinh xdy dung (trir truong hop trong gidy to vé quyén sé hitu nha 6,
cong trinh xay dung da cé so do phii hop véi hién trang nha 6, cong trinh da xdy dung);

d) Bdo cdo két qua ra sodt hién trang sir dung dat doi véi truong hop té chirc
trong nudc, co SO ton gido dang su dung dat tw truoc ngay 01 thang 7 nam 2004 theo
Mau so 08/PK;

d) Chirng tur thuc hién nghia vu tai chinh; gidy to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vy tai chinh vé dat dai, tai san gan lién voi dat (néu co);

e) Poi véi don vi luc lwong vii trang nhan dan sir dung ddt vao muc dich quoc
phong, an ninh thi ngoai gidy to quy dinh tai cac Piém a, b va d Khoan nay phai co
quyét dinh ciia Bé truéng Bé Quoc phong, B¢ truong Bo Cong an vé vi tri dong quan
hodc dia diém cong trinh; ban sao quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phii phé duyét quy
hoach sir dung ddt vao muc dich quéc phong, an ninh trén dia ban cdc qudn khu, trén
dia ban cac don vi thuéc Bo Tw lénh Bo doi Bién phong, trén dia ban tinh, thanh phé
triee thuée Trung wong ma cé tén don vi dé nghi cap Gidy chitng nhdn;

&) Truong hop co dang ky quyén sir dung han ché doi véi thira ddt Zzen ké phai c6
hop dong hodc vin bdn théa thudn hodc quyét dinh ciia Toa dn nhén ddn vé viéc xdc lap
quyén sir dung han ché thira ddt lién ké, kém theo so do thé hién vi tri, kich thudc phan
dién tich thira dat ma ngueoi sir dung thiva dat lién ké dwgc quyén sir dung han ché...”

Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh:

“2. Truong hop h¢ gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, nguoi Viet Nam dinh cu
o nudc ngoai dwgc so hitu nha o tai Viét Nam dé nghi dang ky dat dai, tai san gan lién
voi dat, cap Gidy chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac



gan lién voi dat thi Uy ban nhan ddan cap xd co trach nhiém kiém tra ho so va thuc hién
cdc cong viéc nhu sau.:

a) Truong hop ding ky dat dai thi xdc nhan hién trang sir dung ddt so véi ndi
dung ké khai dang ky; triecong hop khéng cé gidy to ‘quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt Pat
dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh nay thi xdc nhdn nguon goc va thoi diém sir dung dat, tinh
trang tranh chdp sir dung ddt, sw phii hop véi quy hoach.

Truong hop ding ky tai san gan lién véi dat thi xdc nhdn hién trang tai san gan lién
véi ddt so voi ngi dung ké khai dang ky,; truong hop khéng cé gidy to quy dinh tai cac Piéu
31, 32, 33 va 34 cua Nghi dinh nay thi xac nhdn tinh trang tranh chdp quyén s6 hitu ti san;
doi véi nha 6, cong trinh xdy dyng thi xdc nhan thoi diém tao ldp tai san, thudc hay khéng
thuge trieong hop phdi cdp phép xdy dung, sw phu hop voi quy hoach dwoc duyét; xac nhdn
so do nha o hodc cong trinh xdy dyng néu chwa co xdc nhdn cua t6 chirc ¢6 tw cdch phdp
nhdn vé hoat dong xay dung hodc hoat dong do dac ban do;

b) Truwong hop chuwa co ban do dia chinh thi trude khi thue hién cdc cong viéc tai
Piém a Khoan nay, Uy ban nhdn ddn cdp xd phdi théng bdo cho Vian phong déing ky dat
dai thwe hién trich do dia chinh thira dat hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira ddt
do nguoi sir dung ddt nép (néu cé)”.

Cho nén, can ctr theo cac quy dinh néu trén viéc yéu cau nguoi dan phai ndp ban
v€ c6 kiém tra nd1 nghi¢p la khong bat bude.

Hon nita, theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 7 cua Thong tu s 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh cac trudong hop tir choi ho so gom:

"Bleu 1la. Tir chéi hé so dé nghi dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat

1. Viéc tir choi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat dwoc thuc hién khi co mot trong cdc
can cur sau:

a) Khéng thuéc tham quyén tiép nhdn hoé so;
b) Ho so khéng c6 dii thanh phan dé thuwc hién thii tuc theo quy dinh;

¢) Noi dung ké khai ciia hé so khéng dam bdo tinh ddy di, thong nhdt va hop 1
theo quy dinh cua phap luat;

d) Théng tin trong ho so khéng phit hop véi théng tin dwoc heu giit tai co quan
ddng ky hodc ¢6 gidy to gid mao;

d) Khi nhdn dugc van ban cua co quan thi hanh an ddn sw hodc Van phong Thita
phat lai yéu cau tam dung hodc dung viéc cap Gidy chirng nhan doi véi tai san la quyen
su dyng ddt, tai san gdn lién véi dat ciia ngwoi sie dung dat, chii s¢ hivu tai san gdn lién
véi dat la doi twong phdi thi hanh dn theo quy dinh cia phdp ludt thi hanh dn déan sie
hodc van ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an; khi nhdn dwoc van ban cua
co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap ddt dai vé viéc da tiép nhdan don dé nghi
gidi quyét tranh chdp ddt dai, tai san gdn lién véi dat;

e) Khong du diéu kién thiee hién quyén theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai va
phap ludt khdc co lién quan.

2. Truong hop ¢é can cir tir choi ho so theo quy dinh tai Khoan 1 Qiéu nay thi
trong thoi gian khong qua 03 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhan dwoc ho so de nghi dang
ky, cap Gidy chung nhdn, co quan tiép nhan, xu [y ho so phai cé van ban trong do néu
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6 Iy do tir chéi va hudng dan nguoi ndp ho so thiee hién theo ding quy dinh ciia phdp
luat, gui van ban kem theo ho so cho nguoi ngp hodc chuyén van ban va hé so dén bé
phdn mét cira, Uy ban nhdn ddn cdp xd dé tra lai cho ngueoi nép.”

Do d6, viéc Uy ban nhan dan x3 V yéu cau ngudi dan bd sung ban vé& ¢ kiém tra
ndi nghiép moi c¢6 co so giai quyét hd so dé nghi ding ky, cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ctia ong Tran Qudc T 1a khong ding theo quy dinh.

[5] Dai dién Vién kiém sat nhin dan huyén B ciing d& nghi Toa 4n nhan dan huyén
B chap nhédn toan bg yéu cau khai kién cua 6ng Tran Quoc T

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
6ng Tran Quéc T:

[7] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua ong Tr‘?m Quéc T dugce Toa an chap
nhan nén Uy ban nhan dan xa V, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh phai chiu 300.00Q
dong (Ba tram ngan dong) an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cua Phap 1énh so
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Cian cir vao Diéu 30, Dicu 31, Diéu 143, Diéu 144, khoan 1 Piéu 158, Piéu 193,
bi€u 366 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015; va Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ctia Qudc hoi ve viée thi hanh Luat to tung hanh chinh nam 2015;

Can cr vao Luat Dat dai nam 2013;
~ Can ctr vao Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii; Thong
tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va M6i truong; Thong tu
s0 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va Méi truong:
Cin cir vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi;
Tuyén xu:

1. DBinh chi giai quyét ddi véi yéu céu Tuyén hanh vi khong xac nhan ni dung Vé
ngudn goc sir dung dat vao Don dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen
s¢ hitu nha ¢ va tai san gin hen v6i dat cia UBND x4 V, huyén B, Tp.HCM déi véi
phan dét dién tich 1a 3.709,4 m? thudc mot phan thia 12, 13, 15, 20, 21, 22, 25, 26 to
ban do s6 02 xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB) tron thira 5, 9 10, 28, 29 t& ban do
s6 02, x4 V, huyén B (theo tai liéu ban dd dja chinh) va phan dit dién tich 1 3.309.8 m®
thudc mot phan thira 51,52,53 to ban d6 s6 01, xa V, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB)
tron thira 32 t& ban do s6 01, xd V, huyén B (theo tai liéu ban do dia chinh) lap ngay
09/7/2019 cia ong Tran Quoc T 1a trai phap luat va bugc UBND xa V, huyén B,
Tp.HCM chém dut hanh vi trai phap luat nay, phai xac nhan ngudn gbc st dung dat vao
don dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat d6i v6i phan dét trén cho ong Tran Qubc T theo dung quy dinh.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Quoc T d6i véi hanh vi khoéng xac
nhan Don dang ky ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién véi dat” lap ngay 09/7/2019 cia Uy ban nhan dan xa V, huyén B, Thanh
phb H6 Chi Minh cu thé nhu sau:

- Tuyén hanh vi khong xac nhan cac ndi dung (gom ndi dung ké khai so véi hién
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trang; Thoi diém st dung dat vao muc dich dang ky; Thoi diém tao 1ap tai san gin lién
v6i dat; Tinh trang tranh chip dat dai, tai san gin lién voi dat Su phu hop véi quy hoach
sir dung dat, quy hoach xay dung) vao Pon dang ky, cap gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat do ong Tran Quéc T lap ngay
09/7/2019 ciia Uy ban nhan dan xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a trai phap

luat.

- Tuyén hanh vi yéu cau 6ng Tran Quéc T cung cip ban v& phan dit Ban v& hién
trang vi tri do Coéng ty C6 phan DV TM XD TK PP Dja Long lap ngay 20 /4/2018 phai
dugc Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai huyén B kiém tra noi nghiép ctia Uy ban
nhan dan x3 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh 13 trai phép lut.

- Budc Uy ban nhan dan x@ V, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh phai giai quyét
ho so dang ky, cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién vai dat cua ong Tran Qudc T theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé 4an phi: Uy ban nhan dan xa V, huyén B phai chiu 300.000 ddng va nop tai
Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 tham quyen

Hoan lai cho ong Tran Qudc T s6 tién da ndp 300.000 dong Theo bién lai thu tién
tam (g 4n phi s6 AA/2019/009239 ngay 13/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.

3. Cac duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n. Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban 4n duogc tong dat hop 16 hodc duoc niém yét theo
quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong su;
-TAND TP.HCM ;
-VKSND H.BC;
-Chi cuc THADS H.BC;
-Luu VP, ho so.

Lé Long Toan
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