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Ban an s6: 01/2021/HC-ST
Ngay: 24/5/2021

(VIv: Khéi kién quyét dinh
hanh chinh).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P
TINH B

Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:
- Tham phan - Chi toa phién toa: Ba B Thi Yén L
- C4c Hoi thaAm nhan dan:
1. Ba Lé Thi Kiéu Th
2.0ng P4 Van H

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé P,

tinh B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé P tham gia phién toa: Ba Truong

Thi My Th - Kiém sat vién.

Ngay 24/5/2021 tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd P, tinh B xét xir so thim cong
khai vu 4n Hanh chinh thy ly s6 10/2020/TLHC-ST ngay 21/10/2020 vé viéc “Yéu cdu
hity Céng van sé6 3034/CCT ngay 05/10/2020 cua Chi cuc Thué thanh phé P va haiy
Thong bao nép 1é phi truedc ba nha dat sé LTB 2071501 — TKO009490/TB — CCT ngay
02/10/2020 czia Chi cuc Thué thanh phé P, tinh B” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir

6 91/2021/QDXX-ST ngay 04/5/2021, gita:
- Ngwoi khai kign: Ong Tran Quéc D, sinh nam 1956
Ba Lé Thi L, sinh nam: 1954
Pia chi: Khu phé 01, phuong Pha Hai, thanh pho P, tinh B.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Phagm Thi Minh H, sinh nim 1979
Pia chi: S6 61 Huynh Thic Khang, thanh phé P, tinh B.

- Ngwoi bi kién: Chi cuc thué, thanh phé P, tinh B

Pia chi: S6 14 Nguyén Tat Thanh, thanh phé P, tinh B.

Nguwoi dai dién theo gy quyén: Ong Tran Thanh L, Phé Chi cuc truang Chi cuc

Thué thanh phé P.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi nhanh Vin phong diang ky dit
dai P.
Nguwoi dai dién theo sy quyén: Ong Phan Thanh L, Pho giam dbc phu trach.
NOI DUNG VU AN
* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi khai kién trinh bay:

Ngay 27/01/1992 Céng ty chin nudi tinh T ban cho 6ng Tran Quéc Dva ba L cin
nha véi s6 tién 1a 40.000.000 dong, cd xac nhan caa UBND thi x4 P va da nop thué cho
Phong thué 1a 2.000.000 dong.

Ong Tran Qudc Dva ba L duoc Sé Xay dung tinh T cap Gidy chirng nhan quyén so
hitu nha s6 8845 ngay 20/02/1992 véi dién tich dat st dung 1a 1.248m?, dién tich xay
dung 1a 829,5m?, kém theo so dd nha, I phi trudc ba 1a 3.000.000 ddng. Sau khi duoc
cap gidy chitng nhan quyén sé hitu nha, dng D baL da xin gidy phép stra chita nha, UBND
thi xa P ¢ cap giay phép sira chita s6 11/XD-PT ngay 04/3/1992, 6ng D baL sir dung on
dinh, khong c6 tranh chap va nop thué dat phi ndng nghiép tir 1993 cho dén nay.

Ngay 12/6/2018 UBND thanh phé P c6 Quyét dinh sé 4341/QD-UBND thu hdi
dién tich 557,50m? trong tong dién tich 1.248m? dé xay dung cong trinh nang cap duong
tir cAu Hung Vuong dén duong DT706B.

Ngay 24/8/2018, 6ng Tran Québc Dva ba L c6 nop hd so xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a 694,1 m? trong phan dién tich dat con lai cua gidy chiing nhan
quyén so hitu nha s6 So Xay dung cap ngay 20/2/1992, S6 s6 8845.

Ngay 16/02/2019 Chi cuc Thué c6 ban hanh thong bao s6 LTB1971501 —
TK0003614/TB — CCT yéu cau ndp tién sir dung dat 2.290.530.000 dong (Hai ty, hai
tram chin muoi triéu, ndm trim ba muoi nghin dong) cho 694,1 m? dat ngoai han muc.

Ong D va baL khong ddng Y theo thdng bao nop tién sir dung dat cua chi cuc thué,
do dét cuia 6ng ba co gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a mot trong cac loai gidy to
theo khoan 1, Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 va khoan 5, Piéu 18 Nghi dinh
42/2014/ND — CP huéng dan thi hanh mot sé diéu cua luat dat dai. Co don dé nghi
UBND thanh phé P va Chi nhanh vin phong diang ky dat dai xem xét lai cho dung luat.

Ngay 08/8/2019, Chi cuc Thué ra théng bao nop tién str dung dat LTB 1971501-
TK0023873/TB ngay 08/8/2019 trong d6 cap gidy chung nhan dat ¢ cho toan bo dién
tich 694,1 m? va khéng nop tién st dung dat.

Theo quy dinh, UBND thanh phé phai cap gidy chang nhan quyén sir dung dét
cho 6ng D. Nhung dén ngay 2/10/2020 Chi cyc Thué lai ban hanh Cong vin s6 3034/CCT
ngay 05/10/2020 caa Chi cuc Thué thanh phé P va Théng béao Ié phi truéc ba nha va dat
s6 LTB2071501-TK0009490/TB — CCT ngay 02/10/2020 cua Chi cuc Thué thanh phé
P vé Thong b&o nop Ié phi trude ba. Trong d6 chi cap gidy chiing nhan cho gia dinh balL
6ng D 300m? dat & va 394,1m? 1a dat trong cay hang nam.



Theo Chi nhanh Van phong dang ky dat dai P va Chi cuc Thué ap dung diéu 103
cua Luat dat dai va diéu 6 Quyét dinh 52/2014/QP — UBND ngay 05/12/2014 cia UBND
tinh B.

Tuy nhién, tai Cong vin s 3190/UBND — DTQH ngay 15 thang 9 nim 2015 cua
UBND tinh B néu “Théng nhat xac dinh, gidy chitng nhan quyén s& hitu nha (S6 trang)
do S& Xay dung cap cho hd gia dinh, c4 nhan trude ngay 15/10/1993 duoc xé4c dinh 1a
mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai diéu 100 Luét dat dai nim
2013 va khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.
biéu 103 ludt ddt dai “Xdc dinh dién tich dat & déi Véi truong hop ¢é vieon, ao”. Dit
vuon, ao cta ho gia dinh, c4 nhan dugc xac dinh 14 dat & phai trong ciing mot thira dét
dang c6 nha o.... Di véi truong hop thira dat & ¢ vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi dang st dung ¢ mot
trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat nay ma trong
gidy to d6 ghi rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat & dugc xac dinh theo giay to d6. Piéu
24 Nghi dinh 43/2013. “Ddt vwon, ao quy dinh tai Diéu 103 cua Ludt Ddt dai ap dung
doi véi trieong hop thita ddt ¢ vueon, ao gan lién véi nha &, ké ca thira dat trong va ngoai
khu déan cw thuéc cac truong hop sau: a) Thira dat hién dang c6 nha & va vuon, ao; b)
Thira dat ma trén gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu
100 cua Luat Pat dai va Diéu 18 caa Nghi dinh nay cd thé hién nha ¢ va vudn, ao nhung
hién trang da chuyén hét sang l1am nha 6.

2. Loai gidy to lam can cr xac dinh dién tich dat & theo quy dinh tai cac khoan 2,
3 va 4 Diéu 103 cua Luat Dat dai 1a gidy to c6 thé hién mot hodc nhiéu muyc dich nhung
trong d6 c¢6 muc dich dé 1am nha &, dat & hoic tho cu”.

Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai P va Chi cuc Thué ap dung diéu 103 Luat
d4t dai cho truong hop thira dit c6 vuon ao trong clng thira dat c6 nha ¢ dé cap quyén
st dung dét cho 6ng D va bal 300m? dat ¢ va 394,1 m? dat trong cdy hang nim khac 1a
khong dtng. Vi theo diéu 103 Luat dat dai va diéu 24 Nghi dinh 43 quy dinh cho dat c6
vuon ao trong cing 01 thira dat 6. Hoac thira dat hién dang c6 nha ¢ va vuon, ao; hoac
thira dt ma trén gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 100
cua Luat Dat dai va Diéu 18 caa Nghi dinh nay c6 thé hién nha ¢ va vuodn, ao nhung hién
trang da chuyén hét sang 1am nha ¢. Nhu vay, truong hop dat 6ng D khdng phai 1a dat
vuon ao ¢o nha ¢.

- Can cir Cong vin s6 594/TCOLPP CPKTK ngay 19/6/2013, ciia Tong Cuc dat
dai néu “.... Cdc gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha & tai dia phwong cdp trong giai
doan tir nam 1988 — 1994 déu do co quan nha nuwéc (Sé Xay dung) cdp dé chirng nhdn
quyén s¢ hitu cin nha da xdy trén ddt cho nguwoi dwoc cdp. Do dé, dé bao dam quyén lgi
Ciia nguoi sir dung ddt theo quy dinh cua phap lugt, pht hop nhitng triong hop ma dia
phuwong da giai quyét, dam bao sy cdng bang va giit on dinh tinh hinh, khi cdp doi tir
gidy chitng nhan quyén sé hitu nha da cap tie nam 1988 dén nam 1994 cho nguoi so hitu



nha tai cdc phrong thuge thi X& P trude ddy sang gidy chimg nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat thi cong nhan toan bg dién tich da ghi
trén giay chiing nhdn quyén sé hizu nha néu trén.

Dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn 12 dién tich nguoi sir dung dat da ghi trén gidy
chitng nhdn chitng nhédn quyén s¢ hizu nha ¢ phi hop dién tich nguoi sir dung dat da ké
khai, dang ky, thuc hién nghia vu tai chinh (ngp thué dat 6, trudc ba).

Twong tw nhitng trwong hop da gidi quyét tai dia phirong (cé cing thoi gian sir
dung dat, da dwoc cdp doi tir gidy chitng nhan quyén sé hitu nha ¢ sang gidy chiing nhan
quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi ddt .

Ong Tran Quéc Dco dang ky ké khai va nop thué dat ¢. Nén thudc trudng hop
duoc cdng nhan toan bo dién tich ghi trén gidy chitng nhan quyén s hiru nha 1a dat 6.

Vi vay, ngudi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay:

Thoéng bao Ié phi trudc ba nha va dat s LTB2071501-TK0009490/TB — CCT

ngay 02/10/2020 cua Chi cuc Thué thanh phé P va Cong van s6 3034/CCT ngay
05/10/2020 ciia Chi cuc Thué thanh phé P.

Ddng thai, thuc hién thong bao nop tién cho Ho dng D va baL theo diéu 100 Luat
dat dai va Cong van sé 594/TCQLDD CPKTK ngay 19/6/2013 caa Tong Cuc quan ly
dat dai — BO Tai nguyén mdi truong, theo d6 cong nhan toan bo dién tich dat 6ng D bal
Xin cap giay chitng nhan quyén sir dung dat la dat & va khong nop tién sir dung dat.

* Ngwoi bi kién Chi cuc thué thanh phé P trinh bay tai ban tir khai ngay 11/11/2020:

Theo phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 1301/PCTTDC ngay 28/01/2019. Tai noi
dung phiéu chuyén: thira dat s6 244, to ban db 17, dia chi thira dat: khu phé 1, phuong
Phd Hai, thanh phé P, dién tich dat & trong han mutc: Om?2, ngoai han mac: 694,1m?2. Can
ctr phiéu chuyén thong tin dia chinh, Chi cuc Thué thanh phd P ban hanh théng béo thué
gom:

+ Thong bao nop 1¢é phi trudc ba sé LTB1971501-TK0003613 ngay 12/02/2019, s6
tién phai nop: 10.411.500 dong.

+ Thdng bao nop tién sir dung dat s6 LTB1971501-TK0003614 ngay 12/02/2019,
sb tién phai nop: 2.290.530.000 dong.

Theo cong vin s6 478/ CNVPDKDDPT, ngay 05/8/2019 ciia Chi nhanh VPDKDD
P va phiéu chuyén thong tin s6 10066/PCTTDC ngay 05/7/2019. Noi dung thay ddi trén
phiéu chuyén thdng tin lan nay 1a: dat ¢ trong han mac 694m?; ngoai han muc dat &: Om?2.
Can ctr théng tin dia chinh, Chi cuc Thué ban hanh lai thong béo nop tién sir dung dat so
LTB1971501-TK00023873/TB-CCT ngay 08/8/2020, sb tién phai nop: 0 dong (thay thé
cho théng béo s6 LTB1971501-TK0003614). Giit nguyén thong bao nop 18 phi trudc ba
s6 LTB1971501-TK0003613 ngay 12/02/2019, sb tién phai nop: 10.411.500 dong.



Theo cong van s6 272/CNVPDKDDPT, ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh VPDKDb
P va phiéu chuyén thong tin s6 2688/PCTTDC ngay 28/9/2020. Noi dung thay doi trén
phiéu chuyén thong tin 1an nay la: dat o trong han mac 300m?%; ngoai han mirc dat o:
394,1m?2. Can ctr thong tin dia chinh, Chi cuc Thué ban hanh lai théng béo nop 1é phi
truéc ba s6 LTB2071501-TK0009490/TB-CCT ngay 02/10/2020, sb tién phai nop:
9.000.000 dong bai bo thdng bao nop 1¢ phi trudc ba sé LTB1971501-TK0003613 ngay
12/02/2019, sb tién 10.411.500 dong; Huy théng béo nop tién s dung dat sb
LTB1971501-TK00023873/TB-CCT ngay 08/8/2020, sb tién phai nop: khéng ddng.

Can ct phap 1y dé Chi cuc Thué thanh phé P xac dinh nghia vu tai chinh: theo
khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai; theo thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
ngay 22/6/2016 cua Bo tai chinh va Bo Tai nguyén méi trudng quy dinh vé hd so va trinh
tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia ngudi
st dung dat;

Theo khoan 5 Biéu 14 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 14/4/2014 ctua Chinh phu
quy dinh: 5. Truong hop can ct tinh tién sir dung dat co thay doi thi co quan thué phai
xéc dinh lai tién s dung dat phai nop, thong bao cho ngudi c6 nghia vu thuc hién”.

Cin ctr vao cac quy dinh trén, theo thong tin tir Chi nhanh vian phong dang ky dat
dai P thi Chi cuc Thué thanh phé P xac dinh nghia vu tai chinh dtng theo quy dinh.

*Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P trinh bay:

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dd c6 Cong van s6 1064/CNVPDKPDPT
ngay 17/3/2020 gi Vian phong ding ky dat dai tinh B. Pén ngay 10/4/2020, Vin phong
dang ky dat dai tinh B c6 Cong van sé 803/VPPKDDPKCG vé viéc ¢d y kién mot sd
noi dung vudng mac trong viéc giai quyét ho so hanh chinh cho cdng dan. Noéi dung Cong
van c6 néu: “...1. Y kién 1: D6i véi truong hop ho gia dinh, ca nhan xin dang ky cap moi
lan dau, thudc truong hop da co gidy to theo Diéu 100 Luat dat dai 2013 (gidy to nay
duoc S¢ xay dung cap nam 1992 1a giay chiing nhan quyén sé hitu nha) ...

Theo ndi dung gidy chizng nhdn sé hizu nha sé 3845/CNSH dwoc So Xay dung T
cap ngay 20/02/1992 cho 6ng Tran Quac D, ddc diém ngdi nha theo kién tric logi nha
la chuong heo, két cdu twong gach, nén xi mdang, dién tich xay dung 1a 829.50m, dién
tich dat sir dung 1248.0m2, nha si dung vao muc dich d@é ¢. Uy ban nhan dan th; xa P
cap phép sé 11/XD-PT ngay 04/3/1992 cho phép sira chiza nhd, cdp nha dwoc sira chira
la cdp 4, sé tang: 01 (mgt) (khdng néu rd dién tich nha ¢ duoc sira chiza).

Can cir quy dinh tgi Khodn 5 Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phui: “5. Gidy to c6 ngi dung vé quyén s¢ hizu nha ¢, cong trinh;
vé viéc xay dung, sira chira nha ¢, céng trinh dwoc UBND cdp huyén, cdp tinh hodc co
quan qudan ly nha nudc vé nha &, xay ding ching nhdn hodc cho phép . Nhu vy, theo
gidgy chizng nhdn sé hitu nha ¢ s6 3845/CNSH duwoc xdc dinh 13 logi gidy to khéac vé
quyeén sir dung ddt quy dinh tai Biém g khodn 1 Piéu 100 cua Ludt dat dai 2013. Tuy
nhién, theo gidy chitng nhan sé hiru nha & néu trén khéng xdc dinh cu thé dién tich dat



¢ 1a bao nhiéu, két qud xac nhdn nguan gac sir dung dat ¢ vieon, a0 UBND phuwong Phi
Hai ciing khéng xdc dinh rd viéc sir dung dat ¢ cua dng Tran Quoc Dduwoc hinh thanh
trieéc ngay 18/12/1980. Do dé, triwong hop ndy dioc ap dung quy dinh tai khodn 4 Piéu
103 Ludt dat dai 2013, Piém b Khodn 2 Piéu 6 Quyét dinh sé 52/2014/0P-UBND ngay
05/12/2014 ciia UBND tinh B dé xem xét gidi quyé... .

Cin ctr Cong van hudng dan caa Vin phong Pang ky dat dai tinh B, Truong hop
6ng D ap dung theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 103 Luat dat dai 2013; Diém b Khoan 2
Piéu 6 Quyét dinh sb 52/2014/QDP-UBND ngay 05/12/2014 cua UBND tinh B. Chi
nhanh Vin phong cé Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh lai nghia vu tai chinh vé dét dai
s6 2688/PCTTPC ngay 28/9/2020 kém theo Cong vin sé 272/CNVPDKPDPT ngay
28/9/2020 vé viéc phdi hop giai quyét hd so hanh chinh cua 6ng Tran Qudc Dva ba Lé
Thi Lan, dia chi thira dét tai phuong Phi Hai giri Chi cuc Thué thanh phd P xac dinh
nghia vu tai chinh cho 6ng D va ba Lan. Vi vay, viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai P ban hanh cac phiéu chuyén thong tin dia chinh 1a dung quy phép lut.

* Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat trong Té tung hanh
chinh cua Tham phéan, Hoi dong xét xur trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
la dam bao dung quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh, dam bao cho viéc HDXX ra
quyét dinh cudi cuing. Kiém sét vién nhan xét vé viéc chap hanh phép luat to tung hanh
chinh cua cac duong sy, cac bén da thuc hién diing quyén va nghia vu ciia minh va cac
y&u cau cua Toa an.

Vé noi dung: Can ctr hd so, chang cir va 1o trinh bay cac bén duong sy tai phién
tda, Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Quéc Dva ba Lé
Thi Lan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét céc tai liéu, chitng ¢ ¢6 trong hd so, vu an dugc tham tra tai phién
tda, hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] VVé tham quyén giai quyét vu &n: Ong Tran Québc D, ba L lam don khai kién
yéu cau hay Thong béo 1& phi trudc ba nha va dat sb LTB2071501-TK0009490/TB —
CCT ngay 02/10/2020 cua Chi Cuc thué thanh phé P vé viéc Théng bao nop 1é phi truéc
ba nha, dat va Cong van s6 3034/CCT ngay 05/10/2020 cua chi Cuc thué thanh phd P.
Yéu cau khoi kién nay duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 31 Luat t6 tung
hanh chinh 2015 nén viéc Toa 4n nhan dan thanh phd P thy ly, giai quyét 1a ding tham
quyén.

[ 2] Vé thai hiéu khéi kién: Chi cuc Thué thanh phd P, ban hanh Théng bao 18
phi trudc ba nha va dat s6 LTB2071501-TK0009490/TB — CCT ngay 02/10/2020 vé
Thong bao nop 18 phi trudc ba va cong vin sb 3034/CCT ngay 05/10/2020 ddi véi dng
Tran Quéc D, ba Lé Thi L. Ngay 13/10/2020 6ng D, baL lam don khoi kién tai Toa &n



nhan dan thanh phé P, yéu cau hay Théng béo Ié phi trudc ba nha va dat s LTB2071501-
TK0009490/TB — CCT ngay 02/10/2020 vé Thong b&o nop 1& phi trudc ba va Cong van
s 3034/CCT ngay 05/10/2020, Toa an nhan dan thanh phé P thu Iy vu &n ctia 6ng D, ba
Lan. Theo diém a khoan 2 Diéu 116 Luat td tung Hanh chinh nam 2015 yéu cau khoi kién
cua 6ng Tran Québc D, ba L con thoi hiéu.

[3] Vé tham quyén ban hanh vin ban: Viéc Chi cuc Thué thanh phd P ban hanh
Thong bo 1¢ phi truéc ba nha va dit sé LTB2071501-TK0009490/TB — CCT ngay
02/10/2020 vé Thong bao nop Ié phi trudc ba va cong vin sé 3034/CCT ngay 05/10/2020
1a dung tham quyén.

[4] V& ndi dung vu an: Theo don ngay 13/10/2020 dng D, baL 1am don khai kién
yéu cau Toa an huy Théng béo Ié phi truéc ba nha va dat sé6 LTB2071501-
TK0009490/TB — CCT ngay 02/10/2020 v& Thdng béo ndp 18 phi trudc ba nha, dat va
Cong vin s6 3034/CCT ngay 05/10/2020 cuia Chi cuc Thué thanh phd P, tinh B. Véi ly
do 6ng D, baL c6 dang ky ké khai va nop thué dat 6. Nén thudc truong hop cdng nhan
toan bo dién tich ghi trén giay ching nhan quyén sé hiru nha 1a dat ¢. Xét yéu cau cua
6ng Tran Quédc D va ba L& Thi L: Yéu cau Toa an hay Théng bao I¢ phi trudc ba nha va
dat s6 LTB2071501-TK0009490/TB — CCT ngay 02/10/2020 vé Thong béo nop 1é phi
truéc ba va cong van sd 3034/CCT ngay 05/10/2020 caa Chi cuc Thué thanh phé P, tinh
B 14 ¢6 cin ct chap nhan, bai I&:

Ngay 24/8/2018, 6ng D va ba L c6 nop ho so xin cap giay chang nhan quyén su
dung dat 694,1m?, trong phan dién tich dat con lai caa gidy chiang nhan quyén sé hitu
nha sb s 8845 do S& Xay dung cap ngay 20/02/1992.

Theo thong tin dia chinh ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai P
cung cap lan the ba, Phiéu chuyén thdng tin s6 2688/PCTTPC ngay
28/9/2020 x4c dinh dat ¢ trong han mac caa ho 6ng D, baL 1a 300m? va dat
trong cay hang nam 1a 394,1m2

Can ctr vao Phiéu chuyén thong tin dia chinh néu trén, ngay 02/10/2020 Chi cuc
Thué thanh phé P ban hanh Théng béo nop 1é phi truéc ba s6 LTB1971501-
TK0009490/TB-CCT va Céng van s6 3034/CCT ngay 05/10/2020. Ong D va baL khéng
ddng y voi Thong bao LTB1971501 — TK0009490/TB-CCT ngay 02/10/2020 va cong
van s6 3034/CCT ngay 05/10/2020 cta Chi cuc Thué vé viéc xac dinh dién tich dat ¢ 1a
300m? va dién tich dét trong cdy hang nim 1a 394,1m? nén khai kién yéu cau Toa huay
Thong bao nop Ié phi trudc ba nha va dat cua Chi cuc Thué P ngay 02/10/2020 va Cong
van s6 3034/CCT ngay 05/10/2020.

Xét thay, ho 6ng D va baL c6 Gidy chang nhan so hitu nha s6 3845/CNSH ngay
20/02/1992 cua S& Xay dung tinh T, don xin st:a chira nha thang 2/1992, gidy sira chita
nha ngay 4/3/1992 cua Pho chi tich UBND thi x4 P. Can ct theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai 2013 va khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh pht hudéng dan thi hanh Luat dat dai 2013 thi ho 6ng D va ba L thudc



truong hop st dung dat 6n dinh va c6 mét trong nhiing gidy to duoc xac lap trudc ngay
15/10/1993 thi dwoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén st dung nha ¢ tai san
gan lién véi dat va khdng phai nop tién st dung dét. Vi vay Chi nhanh vian phong dang ky
dat dai P va Chi cuc thué P déu xac dinh ho dng D va baL duoc cap so theo dung quy dinh
ctia Luét dat dai 2013. Tuy nhién cac bén dwong su lai c6 sy tranh chap trong viéc xac
dinh dién tich dat & duoc cap gidy chiing nhan, ngudi khai kién 6ng D va baL cho rang
dién tich dat & 6ng ba duoc cip 12 694,1m? nhung phia Chi cuc Thué thanh phd P va Chi
nhanh van phong dang ky dat dai P xac dinh dién tich dat & 1a 300m? va 394,1m? 1a dién
tich dat trong cay hang nam khac.

Nhan thay, noi dung gidy chiing nhan sé hitu nha sé 3845 duoc So xay dung tinh
T cép ngay 20/02/1992 cho 6ng D va baL thé hién dic diém ngdi nha theo kién tric loai
nha 1a chudng heo, két cau tuong gach, nén xi ming, dién tich xay dung la 829.50m?,
dién tich dat sir dung 1248.0m?, nha sir dung vao muc dich dé & dugc UBND thi x4 P cap
phép s6 11/XD-PT ngay 04/03/1992 cho phép stra chita nha, cap nha duoc sira chira 1a
cap 4, s6 tang 1. Nhu vay, gidy chtitng nhan quyén s hitu nha thé hién dién tich xay dyng
la 829.50m? & chudng heo, muc dich dé 6.

Phia ngudi bi kién xac dinh thira dat 244, to ban d6 s6 17 1a dién tich dat ¢ co vuon
a0 va gidy to ching minh quyén sé hitu khdng thé thé hién rd dién tich dat o 1a bao nhiéu
m?, déng thoi thira dat 244 1a thira dat ¢ c6 vuon ao ciing khong xac dinh duoc thoi gian
hinh thanh cu thé 1a moc thoi gian nao nén Phiéu chuyén thdng tin caa Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai P va Chi cuc Thué P can ctr khoan 4 Diéu 103 Luat dat dai 2013 va
diém b khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh 52 cua UBND tinh B dé xac dinh dién tich dat & trong
han murc 12 300m? con lai 394,1m? la dién tich dat trong cay hang nam.

Nhan thay, van dé xac dinh thira dat 244, to ban d6 s6 17 ¢6 phai thudc truong hop
dién tich dat & c6 vuon ao hay khdng s& cin ctr theo quy dinh tai Piéu 103 Ludt ddt dai
va Diéu 24 Ngh; dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi huéng dan thi hanh
Luat dat dai 2013: Xdc dinh dién tich ddt ¢ khi cap Gidy ching nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho hé gia dinh, ca nhdn sir dung
dat ¢ vueon, ao gan lién véi nha o

1. Pdt vuon, ao quy dinh tai Piéu 103 cua Ludr Pdt dai ap dung doi Véi truong
hop thita ddt c6 vuon, ao gdn lién véi nha ¢, ké cd thira ddt trong va ngoai khu dan cu
thugc cac trirong hop sau:

a) Thita ddt hién dang c6 nha ¢ va vuron, ao;

b) Thira ddt ma trén gidy to vé quyeén sir dung dat quy dinh tgi cac Khoan 1, 2 va
3 Piéu 100 cua Ludt Pdt dai va Piéu 18 cua Nghj dinh nay c6 thé hién nha ¢ va vuon,
ao nhung hién trang da chuyén hét sang 1am nha 6.

Can ct theo quy dinh huéng dan tai diém b khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 43 thi thua
dat s6 244, to ban d6 17 ma éng D, baL ding ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
trén giay chirng nhan quyén sé hitu nha & do S& xay dung T cap ndm 1992 thé hién dién
tich chudng heo 1 dién tich dt hién trang dang xay dung 829.50m? c6 myc dich sir dung



1a ¢é &. Nhu vay, dién tich xay dung chudng heo theo gidy s& hitu nha & 1a 829.50m? phai
duoc hiéu 14 nha & trong tong dién tich sé 1248.0m2 Phan con lai cua dién tich xay dung
trong gidy khong thé hién 1a co vuon, ao. Do d6, dua theo théng tin tir gidy ching nhan
s& hitu nha caa ngudi khai kién cung cap thi trudng hop nay khong thé xem thira dat sé
244, to ban d6 s6 17 1a thira dat c6 vuon, ao gan lién véi nha ¢ nén Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai P va Chi cuc thué &p dung Diéu 103 Luat dat dai dé giai quyét vu viéc
cho ho dng D va baL 1a khong dang quy dinh phép luat.

Diéu nay cling phu hop véi cong van s6 594 ngay 19/6/2013 caa Tong cuc quan
ly dat dai huéng dan “dé dam bao quyén loi cia nguoi sir dung ddt theo quy dinh cua
phép ludr dé bao dam quyén loi ciia nguoi sik dung ddt theo quy dinh cia phap ludt, phi
hop nhitng truong hop ma dia phuong da gidi quyét, dam bdo sw cong bang va gii on
dinh tinh hinh thi khi cdp @i tir gidy ching nhan quyén sé hiru nha da cdp tir nam 1988
dén nam 1994 cho nguoi sé hiru nha tai cac phieong thuge thi xa P trudc ddy sang gidy
ching nhdn quyén sik dung dat, quyén sé hizu nha & va tai san gan lién véi dat thi cong
nhdn toan bg dién tich da ghi trén gidy chizng nhdn quyén sé hizu nha néu trén”: “dién
tich dat ¢ dwoc cong nhdn 1a dién tich nguoi sir dung dat da ghi trén gidy ching nhdn
chitng nhdn quyén sé hizu nha & pht hep dién tich nguoi si dung dat da ké khai, ding
ky, thuc hién nghia vy tai chinh (ndp thué dat &, truéc ba) .

Truong hop nay, gidy ching nhan quyén sé hitu nha & do S¢ Xay dung tinh T cap
cho ho 6ng D va baL ngay 20/02/1992 khong ghi rd dién tich dat & 1a bao nhiéu nhung
xéac dinh dién tich xay dung la 829.50m?, dién tich dat sir dung 1248.0m?, nha st dung
vao muc dich dé & tir nam 1992 cho dén nay. Nhu vay dé ¢am bao quyén loi cho ngudi
st dung dat va phd hop vai tinh than phac dap cua cong van 594 ngay 19/6/2013 cua
Tong cuc quan 1y dat dai thi dién tich dat sir dung duoc ghi trén gidy chiing nhan quyén
s& hitu nha ¢ phai dugc hiéu 12 dién tich dat & 1248.0m2 Dong thoi tir ndm 1993 cho dén
nay, ho 6ng D va baL nop thué dat phi néng nghiép trén cho tong dién tich ghi nhan trong
gidy la 1248.0m2 Trén tat ca cac théng bao nop thué cua Chi cuc thué thanh phd P ban
hanh déu ghi dién tich dat chiu thué 1a 1.248m?, dién tich dat & trén GCN 1a 1.248m?, han
muc: 1.248m2 Biéu nay thé hién Chi cuc thué xac dinh dién tich dat ¢ cua dng D baL la
1.248m?2.

Ngay 12/8/2018, UBND thanh phd P c6 Quyét dinh sé 4341/QD-UBND thu hoi
557,50m? trong tong dién tich 1248.0m? cua ho 6ng D va baL thi phan dién tich con lai
690,5m? ho 6ng D, baL van dong thué phi ndng nghiép trén phan dién tich dat 690,5m?,
trén co sd thong bao nop thué caa Chi cuc thué thanh phé P ban hanh déu ghi dién tich
dat chiu thué 1a 690,5m?, dién tich dat & trén GCN 1a 690,5m2, han muc: 690,5m?. Diéu
nay thé hién Chi cuc thué xac dinh dién tich dat ¢ con lai sau khi thu héi cua 6ng D baL
la 690,5m2. Nay ho 6ng D va baL xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi phan
dién tich 694,1m? phai duoc xac dinh la dién tich dat & mgi phu hop. Bong thoi Tong
cuc quan 1y dat dai dd xac dinh tai cong van s6 594 ngay 19/6/2013 céc gidy chitng nhan
quyén s hitu nha o do s¢ xay dung cap trong giai doan 1988 — 1993 1a dé thdo g& vudng



mac trong viéc cap do6i gidy chang nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan. Vi vay dé
dam bao loi ich cho céc cha so hiru khi cap doi gidy thi phai cong nhan dién tich ghi trén
gidy la dién tich dat & phd hop véi dién tich ma ngudi st dung dat ké khai va dang ky
nop thué.

Tai phién toa, dai dién Chi cuc thué thanh phd P cho rang viéc ban
hanh Thang bao ndp 12 phi truéc ba sé LTB 2071501 — TK 0009490/TB-CCT
ngay 02/10/2020 va cong vin sb 3034/CCT ngay 05/10/2020 Ia dya trén
phiéu chuyén théng tin dé xic dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sb
2688/PCTTDHC ngay 28/9/2020 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai P.
Do trén phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sd
2688/PCTTPHC ngay 28/9/2020 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai P
xéac dinh muc dich sir dung dat: dat & tai do thi 300m?; 394m? dat trong cay
hang nim khac nén Chi cuc thué xic dinh nghia vu thué. Bén canh d6 dai
dién Chi nhanh vin phong dang ky dat dai cho rang Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai P dua trén cong vin sé 803/VPPKPPPKCG ngay
10/4/2020 cuia Vin phong Pang ky dat dai tinh B, cin cir vao khoan 4 Diéu
103 Luat dat dai 2013 va diém b Khoan 2 Biéu 6 Quyét dinh s6 52/2014/QD-
UBND ngay 05/12/2014 cia UBND tinh B dé xac dinh muc dich st dung
dat: dat ¢ tai do thi 300m?; 394m? dt trong cay hang nam khéac. Loi trinh
bay cua dai dién Chi cyc thué P va dai dién Chi nhanh vian phong ding ky
dat dai P 1a chua phu hop, bai 18: 6ng Tran Quéc D, ba L da duoc So xay
dung cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha s6 8845 ngay 20/02/1992, day
la mot trong cac loai gidy to duge quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 100
Luat dat dai, tuy nhién viéc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai P 4p dung
khoan 4 Diéu 103 Luat dat dai dé xac dinh day 1a thira dat & c6 vuon, ao
duoc hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay 01/7/2004 1a chua phu
hop bai 18 tai khoan 1 Didu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh pha huéng dan thi hanh Luat dat dai 2013 va khoan 1 Diéu 103
Luat dat dai quy dinh dat vuon, ao caa ho gia dinh, ca nhan duoc xac dinh
1a dat ¢ phai trong cing mét thira dat dang c6 nha 6. Tai Gidy chiing nhan
quyén s& hitu nha s 8845 ngay 20/02/1992 ciing khong thé hién dat vuon,
ao ma chi ghi 1a muc dich dé ¢. Hon nira tai phién toa dai dién Chi nhanh
van phong dang ky dét dai P xac dinh Gidy chuang nhan quyén sé hitu nha
sb 8845 ngay 20/02/1992 do S& xay dung tinh T cip cho dng Tran Quéc
Dva ba L van con gia tri phap ly, nén viéc Chi cuc thué thanh phé P ban
hanh Thong béo nop 1é phi trudc ba s6 LTB 2071501 — TK 0009490/TB-CCT
ngay 02/10/2020 va cong vin sé 3034/CCT ngay 05/10/2020 véi noi dung
xac dinh thira dat s6 244, to ban d6 17 c6 dién tich 300m? dat & va 394,1m?
dat trong cdy hang nam khac 1a chwa phu hop voi quy dinh cia phép luat.



Tur nhitng nhan trén HDXX xét thay Thong bao nop 1é phi trudc ba s6 LTB 2071501
—TK 0009490TB-CCT ngay 02/10/2020 va cong van s6 3034/CCT ngay 05/10/2020 cua
Chi cyc thué thanh phé P 1a khdng phi hop véi quy dinh phap luat nén hay Thong bao nop 1¢
phi tru6c ba sé LTB 2071501 — TK 0009490/ TB-CCT ngay 02/10/2020 va Cong vin sb
3034/CCT ngay 05/10/2020 cua Chi cuc thué thanh phd P. Chi cuc thué thanh phé P thuc
hién Ban hanh théng béo nop tién cho ho dng D, baL Theo diéu 100 Luat dt dai va Cong
vin s6 594/TCQLPD CPKTK ngay 19/6/2013 cua Tong Cuc dat dai, cbng nhan toan bo
dién tich dat dng Tran Québc D, ba L xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a dat
& va khong nop tién sir dung dat. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Quéc D, ba Lé
Thi Lan.

Dé nghi cua vi dai dién vién kiém sét thanh phd P 1 c6 can ct, phi hop vai quy
dinh caa phép luat chap nhan.

[6]V¢é an phi: Do yéu cau khoi kién caa ng Tran Quéc D, ba L dugc chap nhan
nén Chi cuc Thué thanh phd P phai nop 300.000 ddng &n phi hanh chinh so tham.

Vi nhizng 1é trén,
QUYET PINH

1/Ap dung: khoan 1, 2 biéu 3; khoan 1 Biéu 30; khoan 1 diéu 31; diém b, khoan
2 diéu 193 LTTHC 2015; diém g khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013, khoan 5 Biéu 18,
diém b khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an

2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khaoi kién caa dng Tran Quéc D, ba Lé Thi Lan.

Huy Thong bao nop 18 phi trudc ba s6 LTB 2071501 — TK 0009490/TB-CCT ngay
02/10/2020 vé viéc Théng bao nop Ié phi trudc ba nha, dat va Cong vin s 3034/CCT
ngay 05/10/2020 cua Chi cuc thué thanh phd P, tinh B V& viéc bai bo thong bao xac dinh
nghia vy tai chinh vé dét dai.

3/ Vé an phi: Chi cuc Thué thanh phé P phai nop 300.000 ¢déng an phi hanh chinh
so tham.

Bio cho cac duong sy biét cd quyén khang cao trong thai han 1a 15 ngay tron, ké
tur ngay tuyén an (24/5/2021).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKS P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi Hanh An P;

- Duong su;

- Luu.

Pd Thi Yén Linh
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