TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 109/2023/DS-PT
Ngay 10 thang 5 nam 2023
VIV: “Yéu cau bdi thuong thiét
hai”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Linh

Cdc Tham phdn: 6ng Lam Thuan Tung; ba Nguyén Thi Thity Hong

- Thar ky ghi bién ban phién toa: 6ng Tran Vin Du - Thu ky Toa an nhan
dan tinh An Giang

- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
ong Pham Truong San — Kiém sat vién

Ngay 10 thang 5 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh An Giang xét
xu phtic thAm cong khai vy an dén sy thu ly s6 19/2023/TLPT-DS ngay 07 thang
02 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap boi thuong thiét hai vé tai san”. Do ban an
dan sy so tham so 114/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2022 cta Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham so: 33/2023/Qb-PT ngay
07 thang 02 niam 2023 va Thong bao thay do6i thoi gian xet xu sO
158/2023/TB.TA ngay 27/02/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 121/2023/QP-
PT ngay 18/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa so 137/2023/QD-PT ngay
28/4/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Mai Thanh S, sinh nam 1970.

Dia chi: s6 327/5 Bis, Tran Nhat Duét, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang.

Dia chi lién hé: t6 4, hém Tran Nguyén Dan, khom b, phuong D, thanh
pho L, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: ba Lé Lam Thanh, sinh
nam 1970; dia chi lién hé: s6 16, Ly Thuong Kiét, phuong M, thanh ph6 L, tinh
An Giang (giay uy quyén ngay 27/4/2020) - C6 mat.

- Bi don: 6ng Nguyén Phat T, sinh nim 1966.

Dia ,chi: sd 158/7, duf)'ng Tran Bhﬁ, ép P, thi tran P, huyén T, tinh An
Giang — Vang mat (c6 don d€ nghi x&r vang mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don 6ng Nguyén Phat T:



ba Nguyén Minh L¢ 1a Luat su cua Van phong Luét su Minh Phic thugc Doan
Luat su tinh An Giang — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/4/2020, don khoi ki¢n b6 sung ngdy
10/6/2020, loi khai trong qud trinh giai quyet vu an nguyén don ong Mai Thanh
S trinh bay:

Nam 2014, 6ng S c6 mua tai san 1a quyén st dung dat véi dién tich
11.656m? thong qua hinh thie ddu gia cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
Sau do, 6ng da dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BX 620420, s6 vao sd cAp GCN: CH04283 ngay 24/11/2014 (thira
dat s 226, to ban do sb 3, dia chi x3 V, huyén T, dién tich 11.656m2) mang tén
Mai Thanh S.

Khi 6ng nhan tai san khong c6 tranh chap Tuy nhién, khi vao str dung thi
bi don ong Nguyén Phat T ngin can va cho rang phan dién tich dat nay ong T da
mua trudc d6 cia vo chong ong Pao Vian Nudl, ba Truong Thi Kim Thoa. Tuy
nhién, ong T khdi kién véi 6ng Nudl, ba Thoa va Toa an da xét xir budc ong
Nubl va ba Thoa tra s6 vang 180 chi vang 24kara cho 6ng T.

Nam 2015, 6ng co khiéu nai vé viéc ong T chiém dét cua ong va ny ban
nhan dan tinh An Giang da ra quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh d6i vOi
ong T vé viéc ty y chiém giir dat ctia 6ng S. Nhung tir d6 dén nay, 6ng T van
tiép tuc canh tic ma khong chiu tra dat lai cho ong.

Tai don khai kién, ong S yéu cau éng T phai tra lai cho 6ng phan dién tich
dat 1a 11.656 m’, thudc thira sb 226, t& ban d6 sd 3, toa lac tai xd Vinh Chénh,
huyén T, tinh An Giang va yéu cau ong ong T bdi thudng thiét hai cho ong voi
mirc thiét hai bang gia cho thué dit ruong trén dia ban (3.000.000
d6ng/1.000m2/nim), thoi gian tinh tir khi ong duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat tir ngay 24/11/2014 dén khi Toa xét xr.

Tai phién toa so thém, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia dng S trinh bay:
Phan dién tich 11.656 m®, thira s6 226, t& ban dd s6 3 da duoc Uy ban nhéan dan
huyén T dd 4p dung cudng ché va da ban giao dat cho ong S (vao ngay
15/7/2022) nén 6ng S rut lai mot phan yéu cau khai kién d6i voi yéu cau ong T
phai tra lai phan dién tich dat 1a 11.656 m® va rat lai mot phan yéu cau boi
thuong thiét tir ngay 16/7/2022 dén ngay xét xtr. Chi yéu cau ong T bdi thudng
thiét hai do 6ng khong dugc st dung, canh tac phﬁn dién tich dat ctia minh tur
ngay 6ng duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat (24/11/2014) dén ngay
duoc dat (15/7/2022) twong duong 7 nam 8 thang (lam tron 13 7,5 ndm) véi gia
cho thué dit ruong la 3.000.000d/1.000m*/nam, thanh tién 262.260.000 dong
(11.656m’ x 7,5 nam x 3.000.000d/1.000m?/nam).

* Lot trinh bay bi don ong Nguyén Phdt T trong qud trinh giai quyét vu
dn va tai phién toa so tham: Ong khong ban dat cho ong S, khong chiém giir tai
san ctia 6ng S nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong S. Ong S mua dat
cua Co quan Thi hanh an thi 6ng S khéi kién Co quan Thi hanh an. Ngoai ra, 2
ban an s6 21/2016/DS-ST ngay 04/02/2016 cta Toa an nhan dan huyén T va ban
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an s6 133/2016/DS-PT ngay 25/5/2016 cua Toda 4n nhan dan tinh An Giang
khoéng c6 két luan budc 6ng chiém dat va khong c6 budc ong tra tai san cho 6ng
S. Phén dién tich dét cua éng S dugc cap gidy chung nhan ¢ vi tri nao 6ng khong
biét nén 6ng khong ddng ¥ theo yéu cau ciia 6ng S vé viée bdi thudng.

Pit cap cho 6ng S khong c6 trén ban dd dia chinh; thira dat s6 226 da
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho ALY chong ong la
Nguyén Phat T va Bach Ngoc bi¢p theo gidy chimg nhan quyen str dung dét sd
CS05774 ngay 28/01/2019. Phan dét ciia ong S mua tai san d4u gia khi Toa an
d3 thu 1y giai quyét tranh chip, co quan Thi hanh an chua c6 dat trén thuc dia,
khong c6 hd so ky thuat dat dé ban dau gia; Van phong ding ky dét dai khong
do dac xac dinh moc gio1 st dung, khong do dac thyc dia nhung van 1ap ho so
ky thuat dé cap gidy chiung nhan quyén st dung dat cho 6ng S (do cung thoi
diém d6, Vian phong dang ky dat dai chi nhanh T c6 vin ban tra 10i cho 6ng la
chua do dac dat tranh chap vo1 6ng Nuo6l, ba Thoa duoc voi Iy do nudc ngap -
nhung lai ¢6 ho so k¥ thuat cap cho ong S d6i véi phan dat dang tranh chap).

~ Ngoaira, Uy ban nhan déan tinh An Giang ban hanh quyét dinh cudng ché
s0 328/Qb-CCXP ngay 17/12/2019 buge 6ng thue hién Quyet dinh hanh chinh
s0 11/Qb-XPVPHC ngay 16/01/2015 va ong da khi€u kién nhung y an. Tuy
nhién, quyét dinh cudng phé chi ap dung bién phap “khf)i phuc tinh trang ban
dau cua dat” (6ng nhan dat nam 2003 1a dat lam lda va van lam lua cho toi nay,
khong thay doi muc dich) , ... ché khong c6 quy dinh nao budc ong tra dat cho
ong S. Viéc cap gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat cho 6ng S khi khong c6
thira dat d6 trén thuc dja. Ong canh tac trén phan dién tich cta oOng tir nam 2003
dén nay, khong phai la phan dat ciia 6ng S nén 6ng khong dong ¥ boi thuong
theo yéu cau khoi kién cua ong S.

Tai ban 4n dan sy so tham sO 114/2022/DS-ST ngay 27 thang 10 nidm
2022 cua Toa &4n nhan dan huyén T da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 228, Di€u 244, Diéu 266, Diéu 273 va Diéu 278 B
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Piéu 149, 584, 585, 588 B0 luit Dan sy nim 2015;

- Nghi quyé't,326/2016/UBTV‘QH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an.

* Tuyén xu:

‘ - Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Thanh S d6i véi yéu
c@u ong Nguyén‘ Phét T phai tra lai phan dién tich dat 1a 11.656 m?, thudc thira
80 226, to ban do s6 3, dia chi tai xd Vinh Chanh, huyén T, tinh An Giang thu¢c
glay chtrng nhan quyén st dung dat sd CHO04283 do Uy ban nhan dan huyén T

cap ngay 24/11/2014 va dinh chi phan yéu ciu ong T bdi thuong thiét hai thoi
gian tir ngay 16/7/2022 dén ngay xét xir 27/10/2022.



- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Thanh S d6i véi
ong Nguyén Phat T vé yéu cau boi thuong thiét hai tir ngay 24/11/2014 dén
ngay 15/7/2022:

~_ Budc ong Nguyén Phat T c6 nghia vu boi thudng cho 6ng Mai Thanh S
80 tién 262.260.000d (hai tram sau muoi hai triéu, hai tram sau muoi nghin
dong).

Ngoai ra, &n con tuyén vé€ an phi; quyén khang cdo; quyén thi hanh 4n va
thoi hi€u thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 04/11/2022 6ng Nguyén Phat T c6 don khang cdo yéu ciu xem xét
huy toan bo ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén T do khong dua thém
nguoi vao tham gia td tung theo yéu cu ctia bi don va khong thu thap ching cir
theo yéu cau cua bi don hodc khong chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén
don.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao (bi don) Vang mit nhung c¢6 Pon dé nghi xtr vang mat,
dong thoi dé nghi chap nhan yéu cau khang cio.

Nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau hoi
dong xét xir phiic tham bac khang c4o cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu: Viéc tuan
theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky phién tda va nhiing nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ding quy dinh phép luat.

V& noi dung khang cdo: Cép so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don 6ng Mai Thanh S budc ong Nguyén Phat T ¢6 nghia vu boi
thuong cho ong S sO tién 262.260.000 dong 14 co can ct. Poi vOi vige rat mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Mai Thanh S nén cp so tham dinh
chi la phu hop quy dinh phap luat. Ong Nguyén Phat T khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai liéu ching ctr chirng minh nén khong ¢ co sé xem xét chip
nhan.

pé nghit HDXX, can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, phiic xtr: Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Phat T; giit nguyén
Ban an dan sy so tham so 114/2022/DS-ST ngay 27/10/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd cdac tai li¢u, chung cir c6 luu trong ho so vu an
da duoc tham tra tai phién toa, can clt vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién
phat biéu cua Kiém sat vién; sau khi thdo luan, nghi an, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé to tung: V& quan hé phap luat va tham quyén xét xir nhu nhan dinh
ctia Toa an cap so thim 13 hoan toan ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su
nam 2015.

Ngay 27/10/2023, Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang mé phién toa
xét xir vu 4n “Tranh chép boi thuong thiét hai vé tai san” gitta nguyén don ong
Mai Thanh S véi bj don Nguyén Phat T theo ban an s 114/2023/DS-ST ngay
27/10/2023. Bén ngay 04/11/2017, bi don Nguyén Phat T ¢6 don khang céo ban
an. Xét vé thoi han khang cdo, nguoi co quyén khang cdo da dam bao theo dung
qui dinh tai Diéu 271,272, 273 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015.

Tai giai doan so thim, nguyén don ong S rat lai mot phan yéu cau khoi
kién ddi voi yeu cau ong Nguyén Phat T phai tra lai cho ong phan dién tich dat
1a 11.656 m®, thudc thira s6 226, to ban do s6 3, toa lac dia chi tai xd& Vinh
Chéanh, huyen T, tinh An Giang thudc glay chtirng nhin quyén sir dung dat sO
CHO04283 do Uy ban nhan dan huyén T cp ngay 24/11/2014 va rat yéu cau ong
T boi thudng thiét hai tir ngay nhan dat 16/7/2022 dén ngay xét xir 27/10/2022.
HbXX cép so' thAm cin ¢t vao khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat T tung dan su dé
dinh chi mot phan yéu cau khai kién trén cua 6ng S 1a ¢6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo (bi don) va ngudi bao vé quyén
lo1 cho b1 don Véng mat nhung da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan, déng
thoi bi don co dé nghi xur Véng mit. Can cit khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung
Dan su, Ho1 déng xét xUr van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung:
Xét khang cao cua bi don

[2.1]. Ong Mai Thanh S 1a nguoi mua dugc tai san dau gia quyén sir dung
d4t dién tich dét 1a 11.656 m®, thugc thira s 226, t& ban d6 s6 3, toa lac tai dja
chi tai xa Vinh Chanh, huyén T, tinh An Giang. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T da ra Quyét dinh s6 51/QD-CCTHA, ngay 15/8/2014 giao tai san ban
dau gia cho ong S. Ong S di duwoc UBND huyén T cdp GCNQSDD ngay
24/11/2014. Nhu vay, ké tir khi duge cip GCNQSDD thi 6ng S 1a nguoi sir
dung hop phap d6i véi dién tich 11.656m2 dat. Tinh hop phap cia viéc xac dinh
6ng Mai Thanh S 1a chu st dyng dién tich dat trén con dugc néu tai phan quyét
dinh cta Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc so 133/2016/DS-PT ngay 25/5/2016 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang giai quyét tranh chap hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Phat T, Lé Van C6, Pao Vian Nudl, Truong
Thi Kim Thoa.

[2.2]. Ong T 1a nguoi da chiém gitr, canh tac trai phap luat trén dién tich
dat 11.656 m* dd bi co quan c6 thdm quyén xur phat hanh chinh thé hién tai
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé
27795/QDUBND ngay 11/12/2015 cta Chi tich UBND tinh An Giang. Pong
thoi Chu tich Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh Quyét dinh sb 328/QDb-
CCXP ngay 17/12/2019 vé viée cudng ché budc thuc hién bién phap khéc phuc
hau qua 1a “budc ong T tra lai dién tich 11.656 m?, dét nong nghiép thura sb 226,
to ban dd sb 3, dia chi tai xd Vinh Chanh, huyén T, tinh An Giang cho 6ng S”.
Viéc cudng ché theo Quyét dinh cudng ché 328/QD-CCXP di duoc Uy ban
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nhan dan huyén T t6 chire thuc hién xong ngay 15/7/2022 (Bién ban s6 60/BB-
CCXP cua Uy ban nhan dan huyén T vé giao tai san cudng ché budc thuc hién
bién phap khic phuc hau qua).

Nhu vy Toa an cip Sy tham x4c dinh thoi gian 6ng T chiém giit, canh tac
trai phap luat trén dién tich dat ciia 6ng S ma 7 nam 7 thang 21 ngay (lam tron 1a
7,5 nam) 1a c6 can cu.

Tai Diéu 584 B luat Dan sy 2015 quy dinh:

“Diéu 584. Can cir phat sinh trdch nhiém boi thieong thiét hai

1. Nguoi nao co hanh vi xam pham tinh mang, suc khoe, danh dw, nhan
phdm, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phdp khéc ciia ngwoi khdc ma gdy thiét
hai thi phdi boi thuong, trir truong hop Bo ludt nay, ludt khdc ¢ lién quan quy
dinh khac.

2.7
Piéu 206 Luat Dat dai 2013 quy dinh:
“Diéu 206. Xir Iy doi véi nguoi ¢é hanh vi vi pham phdp ludt vé dat dai

2. Ngwoi ¢6 hanh vi vi pham phdp ludt vé dat dai ma gady thiét hai cho
Nha nuoc, cho nguoi khac, ngoai viéc bi xur Iy theo quy dinh cua phap ludt con
phai boi thuong theo muee thiét hai thuc té cho Nha nude hodc cho nguoi bi thiét
hai.”

Do d6 cap so tham chap nhan viéc khoi kién ctia 6ng S dé budc ong T boi
thuong thiét hai cho 6ng S 1a ¢6 cin ctr. Toa an cip so tham dua vao két qua xac
minh tai dia phuong noi c6 dit toa lac vé gia dat cho thué
(3.000.000d6ng/1.000m?/nam) trong thoi diém dat 6ng S bi chiém giit trai phap
luat (theo Bién ban xac minh 07/7/2022) dé xac dinh sb tién 6ng T phai bdi
thudng cho 6ng S 14 262.260.000d (11.656 m? x 3.000.000d/1.000m?*/nam x 7,5
nam) la hoan toan phu hop phép luét.

Qua trinh giai quyét theo thu tuc phic tham, 6ng T 1a ngudi khing cdo
nhung khong dua ra dugc bat clir chimg cir ndo dé chimg minh cho yéu cau
khang c4o ctia minh nén HDXX khong cé cin ctr dé chap nhan khang cdo ma
can giir nguyén ban 4n so thim ma Toa 4n nhan dan huyén T d4 xét xu.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cédo cua bi don
Nguyén Phat T khong dugc chap nhan nén ong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung:
+ Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;



+ Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Phuc xu:
- Khong chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Phat T.

- Giir nguyén ban an dan su so thim sd 114/2022/DS-ST ngay 27 thang 10
nam 2022 ctia Toa &n nhan dan huyén T.

- Chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua ong Mai Thanh S d6i véi
6ng Nguyén Phat T vé yéu cau boi thuong thiét hai tir ngay 24/11/2014 dén
ngay 15/7/2022:

~ Budc 6ng Nguyén Phat T c¢6 nghia vu boi thudng cho 6ng Mai Thanh S
sO tién 262.260.0004d (hai tram sau muoi hai tri¢u, hai tram sdu muoi nghin
dong).

- Ong Nguyén Phat T phai chiu 300.000d tién an phi dan sy phiic thém’,
duoc trir vao 300.000d tién tam tng khang cdo da ndp theo bién lai thu so
0011341 ngay 17/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 0, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- TAND huyén T;
- VKSND huyén T;
- Chi cuc THADS qhuyén T;
- Céc dwong su (dé thi hanh);
- Phong KTNV&THA; Vian phong;
- Luu ho so;

Hoang Ngoc Linh



