TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 93/2020/DS-PT
Ngay: 15 - 7 - 2020
Vv “Tranh chap ddn s vé hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung
ddt va hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién tdoa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Nhu Tam.
Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Kién Giang;

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kién Giang Ba Mai Thay Dung -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 6 va ngay 15 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Kién Giang xét xir phic tham cong khai vu én dan sy thy Iy so
59/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nam 2020 v€ vigc: Tmnh chap dan su vé hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va hop dong ddt coc”. Do ban an dan su so

tham s6: 42/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén CT,
tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phuc thim sb: 84/2020/QD-PT ngay 03
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quéch Hiéu D, sinh nam 1987.

Dia chi: Puong U, phuong RS, Tp R, tinh Kién Giang.

Pai dién Gy quyén cua nguyén don: Ong Hoang Quéc V, sinh nam 1958,
Dia chi: BPuong N, phuong VB, Tp R, tinh Kién Giang. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Truong Minh S, sinh ndm 1965. (c6 mat)

2.2. BaNguyén Thi Thuy T, sinh nim 1971. (c6 miit)

Cung dia chi: S6 210 Nguyén An Ninh, phuong VB, Tp R, tinh Kién Giang.



(Ba T ay quyén cho 6ng Truong Minh S tham gia td tung theo vin ban iy quyén
ngay 08/4/2019).

Ngueoi bao vé quyén V&‘1~lQ’i ich hop phap ciua bi don 0ng Trueong Minh S: Luat su
Doan Cong T1 va luat su D6 Tai B1, van phong luat sw Poan Cong T1 - Doan luat su
tinh Kién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nam 1965.

Pia chi: Puong NTS, phuong AB, Tp R, tinh Kién Giang. (vang mat)
3.2. NLQ2, sinh ndm 1986. (ving mit)

Dia chi: Ap Thanh Hung, X TL, huyén CT, tinh Kién Giang.

(Ba Em uy quyén cho 6ng Truong Minh S tham gia t6 tung theo van ban uy
quyén ngay 22/4/2019).

3.3. NLQ3, sinh nam 1965.

Pia chi: Ap Hoa Phudc, x& TL, huyén CT, tinh Kién Giang. (c6 don xin vang
mat)

4. Ngwoi khdng céo: Bi don 6ng Truong Minh S.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, tai liéu cé tai hé so VA tai phién toa nguyén don dng
Qudch Hieu D va dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07/6/2018 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T ¢6 ban cho
anh D thtra dat s6 1499 va thira s6 963 to ban d6 s6 08 véi dién tich khoang 15.000 m?
dat toa lac tai 4p HL, x4 TL, huyén CT, tinh Kién Giang véi gia 1.300.000.000
d6ng/1000m>.

Hai bén thong nhat va lap hop ddng dit coc 01 ty dong vao ngay 07/6/2018;
Ngay 26/6/2018 nhan tién coc thém 01 ty dong; Ngay 18/6/2018 da chuyén vao tai
khoan ctia 6ng S 03 ty dong va sau 40 ngay (17/7/2018) hai bén tién hanh cong chimg
chuyén nhuong xong thi ong s€ tra du s6 tién con lai. Néu khong thue hién ding thi
bén anh D s& mat coc. Anh D d3 lam dung theo hop dong. Dén ngay 17/7/2018 6ng da
goi cho Ong S, Ba T ra van phong cong chimg dé cong ching hop dong chuyén
nhuong theo nhu giao két ctia hai bén nhung 6ng S, Ba T khong dén, cb tinh tranh
mat. Hi¢n nay anh P phat hién ra thtra dat sb6 963 thuc té khong phai 1a cia vo chéng
ong S va Ba T ma la ctia nguoi khac dang canh tac va st dung.

Ong Tran Hoang V1 1a nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung ctia nguyén

don anh Quach Hiéu P yéu cau bugc ong Sva Ba T phal boi thuong cho ong Dtong
cong la 15 ty ddng, trong d6: 05 ty tién dit coc va tién vi pham hop dong gap 02 lan la



10 ty dong. Ong V1 théng nhat huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
anh Quach Hiéu P véi 6ng Truong Minh S, ba Nguyén Thi Thuy T.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Théng nhét v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong da ky két gitta bén mua 1a
anh Quach Hiéu P vai bi don 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T.

Dbi v6i yéu cau budc bi don bdi thudng cho nguyén don sb tién 15 ty dong:

Vé hinh thirc cta hop ddng: Hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat khong
dung theo mau quy dinh, chua dugc cong ching ching thyc. Cac di€u ludt ghi trong
hop dong khong ding theo quy dinh.

Vé noi dung hop ddéng: Hop dong mua ban thira dat s6 1499 va 963 ghi trong
hop ddng 13 hop phap va dién tich dat khoang 15.000m? nhung thuc té 02 dién tich
dat nay chi khoang hon 7.000m” nhu vay la khong ding theo hop dong, mang tinh gia
tao danh lira ngudi mua. Trong hop dong thé hién 1a dit khong tranh chip tuy nhién
qua thuc té thi dién tich dat tai thira s6 963 1a cla nguoi khac dang canh tac va su
dung. Mit khac, 6ng S ciing xac dinh 1a khi ban dat cho anh D thi cac dién tich dat ma
6ng ban chi mua bang gidy tay chwa duoc sang tén chuyén nhuong. Cac vi tri dit ma
ong tu thé hién, tu vé ra ciing khong thong nhat v4i nhau. Trong hop dong thé hién rat
1d ¥ chi ctia cac bén 1a néu vi pham hop dong sé& boi thuong gap 2 lan.

Do d6, dé nghi HDXX xem xét hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita anh Quéach Hiéu P va 6ng Truong Minh S, ba Nguyén Thi Thuy T. Budc dng S
va Ba T phai tra cho anh D s6 tién 15 ty dong (trong d6 05 ty di dua trude va 10 ty 1a
tién do vi pham hop dong).

* Tai ligu c6 1gi ho so va tai phién toa bi don 0ng Tricong Minh S dong thoi la
nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Thuy T'va NLQ2 trinh bay:

Ngay 07/6/2018 6ng cung vo 1a ba Nguyén Thi Thuy T c6 1ap 01 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai ap HL, x& TL huyén CT, tinh Kién Giang cho
anh Quach Hiéu D véi dién tich khoang 15.000 m® voi gia 1a 1.300.000 dong/1000m?,
tong gia tri hop dong 1a 19,5 ty dong. Thira dat sang nhuong c6 hinh dang
ABCDEFGH ma hai bén théng nhat.

Vi cac thira dat 1499, 963, 964, 968, 969, 970 thudc td ban dong s6 08 ap HL, xa
TL, huyén CT khong c6 kich thudce cu thé nén hai bén phai tién hanh do dac thuc té.
Glay ching nhén quyen sir dung dat cac thira nay chi ghi sb thira, dién tich, hai bén
thong nhat s& cat theo dudng thang dam bao theo hinh dang ABCDEFGH va
15.000m? phan thira con lai bén ban s& nhén lai. Ngay 07/6/2018 bén mua dat coc 1 ty
ddng, hen ngay 16/6/2018 s& dit coc tiép 4 ty néu khong thi duwong nhién hop dong
ngay vo hiéu. Tuy nhién dén ngay 18/6/2018 (tré han 02 ngay) bén mua moi chuyén
khoan 3 ty va ngay 25/6/2018 chuyén tiép thém 1 ty nira. Téng cong 1a 5 ty.



Ong Truong Minh S yéu cau: Hay bo hop dong ngay 07 thang 06 nam 2018
dugc giao két gitra vo chong ong voi ong Quach Hiéu D do vi pham thoi gian giao
tién coc, ngoai ra hop dong nay khéng dugc cong ching ching thuc theo quy dinh
phap luat. Hop dong nay chua duge thyuc hién 2/3 gia tri hop dong Mait khéc, nguyén
don chi mudn 14y c6 02 thira dat ngoai mit tién chir khong liy hét dat theo nhu hinh
v& ABCDEFGH nhu d3 thoa thuan. Do bén ban di ty ¥ dip bo bao chia cét cac dién
tich dat ra dé 1ay ban cho nguoi khac; dung moi bién phap dé uy hiép, 1am ap luc dé
thuc hién viéc chuyén nhuong nay. Ong thdng nhat s& tra lai cho bén mua s6 tién 05
ty dong trong 60 ngay ké tir ngdy xét xtr.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan NLQ1 trinh bay: Phan dat dang tranh
chép gitta 6ng S va anh D thudc quyen st dung hop phap cua 6ng, hién nay 6ng dang
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén su dung dat va dang canh tac trén thia dat. Ong
Binh Xac nhan khong c6 mua ban dat véi 6ng S ma chi mua ban dat véi NLQ2 (chi
lam gidy tay) va hién nay do NLQ2 chua thanh toan hét tién cho ong nén phan dat cua
ong thi ong van sir dung. Ong xac dinh khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vy
4n nay, néu sau nay viéc mua ban giita ong voi NLQ2 c6 tranh chap sé& giai quyét
bang vu an khac.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay: Phan dat dang tranh
chap gita 6ng S va anh D thuoc quyen s dung hop phap cua 6ng, hién nay 6ng dang
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va dang canh tac trén thira dat.
NLQ3 xac nhén khong c6 mua ban dat v6i 6ng S ma chi mua ban dat véi NLQ2 (chi
lam gidy tay) va hién nay do NLQ2Z chua thanh toan hét tién cho 6ng nén phan dat cua
ong thi ong van str dung. Ong xac dinh khong c6 tranh chip hay yéu cau gi trong vu
4n nay, néu sau nay viéc mua ban gitta 6ng vdi NLQ2 co tranh chip s& giai quyét
bang vu an khéc.

* Tai bdn an dan sw 36:: 42/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén CT quyeét dinh:

Chap nhan chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Quach
Hiéu B vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sur dung ddt va hop
dong dat coc” d6i vé6i bi don 6ng Truong Minh S, ba Nguyén Thi Thuy T.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don anh Quach Hiéu P véi bi don 6ng
Truong Minh S, ba Nguyén Thi Thuy T théng nhat: Hiy giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra nguyén don anh Quach Hiéu P voi bi don 6ng Truong Minh
S, ba Nguyén Thi Thuy xac lap ngay 07/6/2018 d6i véi dién tich dat 15.000 m® thudce
thira 1499 va thira 963, to ban do sb 08, toa lac tai 4p HL, x& TL, huyén CT, tinh Kién
Giang v6i gia 1.300.000.000 ddng/1000m? chi lap gidy tay, chua c6 coéng chimg,
chtng thuce ctia co quan c¢6 tham quyén.

~ Bugc 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T phai trd lai cho anh Quach
Hiéu D s6 tién 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) va boi thuong gap doi so tién da



nhén 13 10.000.000.000 d (Muoi 1y dong). Tong cong la 15.000.000.000 dong (Muroi
lam ty dong).

Déi véi dién tich dét chuyén nhuong c6 dién tich la 15.000 m? thudc thira 1499
va thira 963, to ban d6 sb 08, toa lac tai 4p HL, xa TL, huyén CT, tinh Kién Giang Vi
6ng S, Ba T chua giao cho anh P va cac bén khong c6 yéu cau giai quyét nén Toa an
khong xem xet.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va thong bao quyén
khang cao cho céc bén duong su.

* Ngay 10/12/2019, bi don éng Trwong Minh S khang cao voi ndi dung: Yéu
cau hily toan b ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién
Giang dong thoi hiy hop dong chuyén nhuong QSD dit khoang 15.000m’ dat ngay
07/6/2018.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Truong Minh S, cling nhu luét su bao vé quyén va loi ich hop phap
cua Ong Truong Minh S cho rang, hop dong giao két gitta anh B véi 6ng SvaBa T la
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co ndi dung dit coc chua dugc cong
chung, chimg thuc va chua tra 2/3 gia tri, 6ng S c6 thién chi giao dat, nhung anh P
khong dong ¥ nhan phan dat phia sau, nén c6 y khong thuc hién hop dong, cap so
tham nhan dinh chua ding v6i ban chat cta tranh chap, theo hinh vé& thira dat c6 hinh
ABCDEFGH la tai san hop phap cua 6ng S, do d6 16i khong hoan toan thude vé ong
S, hop dong vi pham vé noi dung va hinh thirc, anh D khong kiém tra glay to ma ky
hop ddng, do d6 anh P ciing c6 16i. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan noi
dung khang céo cta 6ng Truong Minh S, stra ban an dan sy so tham sb: 42/2019/DS-
ST ngay 29 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang theo
huéng 6ng S va chi T tra lai s6 tién coc 5.000.000.000 dong va tra 50% tién I4i suét
theo quy dinh hodc tra s6 tién coc 5.000.000.000 dong va phat trén s tién cua
5.000.000.000 dong twong dwong khoang 550.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi Thuy T dong y véi ¥ kién trinh bay ciia 6ng S.

- Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cua nguyén don anh Quéch
Hiéu P cho rang, hop dong giao két giita anh B véi 6ng S vaBaTIahop dong dat
coc vi theo thoa thuan tai Piéu II cua hop dong thi toan b s6 tién 5.000.000.000 dong
1a s6 tién dat coc, cac bén chua di dén ky két hgp dong chuyén nhugng, nén chua phat
sinh hau qua phép 1y ciia hgp dong chuyén nhuong, dé nghi Hoi dong xét xu, khong
chap nhan nodi dung khang cdo cta bi don éng Truong Minh S, giita nguyén ban an
dan sy so tham sd: 42/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan
huyén CT, tinh Kién Giang.

- Phat biéu ciia dgi dién Vién kiém sit nhén dan tinh Kién Giang vé viéc tuén
theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir, Thw ky phién toa va nguoi



tham gia 10 tung trong qud trinh gidi quyet vu dn ké tiv khi thy ly cho dén truée
thoi diém Héi dong xét xir nghi dn va dé nghi hwdng gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa,
ngudi tham gia t6 tung da thyc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir, khong chap nhan noi dung khang cao cua
bi don 0ng Truong Minh S, giit nguyén ban an dan sy so tham so: 42/2019/DS-ST
ngay 29 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Can ctr vao céc tai liéu, chting cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xet déy du, toan di¢n cac ching
ctr, y kién cua dai dién Vién kiém sat, duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Can cur vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can ctr
vao két qua tranh luan tai phién tda, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching
ctr, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat tb tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khéng cao ciia bi don 6ng Truong Minh S, chi dong ¥ tra tra lai
s6 tién coc 5.000.000.000 dong va tra 50% tién 14i suat theo quy dinh hodc tra sé tién
coc 5.000.000.000 dong va phat trén s tién ciia 5.000.000.000 dong tuong dwong
khoang 550.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr xét thay, nguyén don anh Quach Hiéu P véi bi don 6ng Truong
Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T déu théng nhat xac dinh, vao ngay 07/6/2018 6ng
Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T c6 thoa thuan ban cho anh P thaa dét sé
1499 va thira sb 963 to ban do sb 08 véi dién tich khoang 15.000m?, dét toa lac tai 4p
HL, x& TL, huyén CT, tinh Kién Giang véi gia 1.300.000.000 d6ng/1000m?. Hai bén
théng nhat va 1ap hop ddng dit coc 1 ty dong vao ngdy 07/6/2018; dén ngay
26/6/2018 nhan tién coc thém 1 ty dong; dén ngay 18/6/2018 anh P da chuyén vao tai
khodn cua 6ng S 03 ty dong va hen sau 40 ngay (17/7/2018) hai bén phai ra cong
chung chuyen nhuong xong thi bén anh b s& tra du tién con lai. Nguyén don anh
Quéch Hleu b yéu cau 0ng Truong Minh S va ba Nguyen Thi Thuy T phai tra lai 5O
da nhan tién 1a 5.000.000.000 dong va bodi thuong gap do1 so tién coc da nhan la
10.000.000.000 d6ng, tong cong 1a 15.000.000.000 dong do 6ng S va Ba T di vi
pham hop ddéng. Bi don 6ng Truong Minh S dong thoi la nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyen Thi Thuy T khéng dong y voi yéu cau khoi kién cta nguy@n
don anh Quach Hiéu D ma chi dong ¥ tra lai s tién 5.000.000.000 dong trong 02
thang ké tir ngay xét xtr v6i Iy do ban cho bén anh P theo hinh v& ABCDEFGH chu
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khong phai ban c6 hai dién tich nhu nguyén don anh D trinh bay. Nguoi ¢6 191, nghia
vu lién quan NLQ1 xac dinh phan dat dang tranh chap la cia 6ng va hién nay Ong
dang ding tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat, 6ng xac dinh khong c6 tranh
chap hay yéu cau gi trong vu an nay. Nguoi co lo1, nghia vu lién quan NLQ3 xac dinh
phan dat dang tranh chap 1a ctua 6ng va hién nay 6ng dang dung ten trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, 6ng xac dinh khong c6 tranh chip hay yéu cau gi trong vu 4n
nay.

Xét thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 07 thang 06
nam 2018 giira nguyén don anh Quéach Hiéu P véi bi don ong Truong Minh S va ba
Nguyen Thi Thuy T. Cac bén déu c6 nang lyc hanh vi dan sy day du. Tai Dleu III cua
hop dong thé hién cac bén cam két “Bén A xin cam doan thira dat 1a ngudn goc hop
phap thudc chu quyén bén A, khong c6 tranh chap Bén ban vi pham sé& phal dén bu
gap 2 1an sb tién dit coc va tra lai toan bo sb tién da nhan coc cua bén mua”. Thoa
thuan cua cac bén néu trén 1a hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc va da duoc lap
thanh van ban, do d6 cac bén phai thuc hién theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 3
Bo luat dan sy nam 2015 theo d6 “Moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cam

cua luat, khong trai dao duc xa hoi ¢6 hi¢u luc (101 v0i cac bén va phai duoc cac chu
thé khéac ton trong”. Trong sudt qué trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, 6ng S déu
thira nhan phan dat ctia 6ng S va Ba T thoa thuan ban cho anh B 1a mua ciia NLQ1 va
NLQ3, chi mua gidy tay va hién nay dang dimg tén chii so hitu hop phap 1a NLQ1 va
NLQ3, khi ban phan dat néu trén cho anh P vao thoi diém d6 6ng Binh va NLQ3 V2~11’1
dang quan ly su dung. Ong S va Ba T chua dugc co quan c6 thim quyén cd quyét
dinh cong nhan quyén sir dung dat theo Piéu 3 Luat dat dai nam 2013, nhung da thoa
thuan giao dich chuyén nhugng phan dién tich dat néu trén va nhan sd tién coc cia
anh D véi so tién 5.000.000.000 dong 1a khong diang theo quy dinh cta phap luat, 101
hoan toan thudc vé 6ng S va Ba T. Theo thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét 1ap ngay 07 thang 06 nim 2018 giira nguyén don anh Quéach Hiéu P vai
bi don dng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T thé hién “La chii hop phap thira
dat sb 1499-963 t& ban do s6 08 co dién tich khoang 15.000m*” nhung néu tinh thuc
té cua hai dién tich dat néu trén thi chuwa dén 15.000m’ va ciing khéng c6 hinh vé&
ABCDEFGH nhu ong S da thé hién trong hop df)ng Bén canh d6, hop dong con thé
hi¢n “Gidy to gom co: glay ching nhan QSDD s6 1499 va 963 do UBND huyén CT
cap ngay.....” Déu nay thé hién 6ng S chi ban cho ong Pco 02 dién tich dat 1a thua
1499 va 963 chtr khong phai toan dién tich dat nhu 6ng S da trinh bay. Do d6, khong
c6 can cur dé chimg minh 6ng S va Ba T chuyén nhuong phan dét thudc sé hitu cua
minh nhu cam két trong hop dong va 6ng S da vi pham nhitng déu da thé hién trong
hop dong da néu.

Tai Diéu Il ctia hop ddng thé hién cac bén cam két (BL141) thé hién ndi dung:

- Bén A xin cam doan thira dét la nguén géc hop phdp thudc chii quyen cua bén
A, khéng cé tranh chdp. Néu cé khéng ding trong viéc chuyén quyén siv dung dat
chung toi xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luqt.
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- Bén A c0 trach nhiém ky cdc van ban co lién quan dén chii ci (neu c6) dé gitip
bén B trong viéc Idp ho so hop thire héa quyén sir dung dat va chuyén nhwong mét
cach nhanh nhdt.

- Bén nao khong thyc hi¢n nhitng noi dung da thoa thudn va cam két néi trén thi
bén dé phdi boi thwong cho viéc vi pham hop dong gdy ra theo quy dinh ciia phdp
ludt (thoa thudn néu truong hop hé so hop thirc héa, chuyén ‘nhwong khong thuc hién
dwoc véi moi 1y do bdt kha khdng thi bén A (bén ban) sé dén bii gdp hai lan sé tién
coc va tra lai toan b so tién ma bén B (bén mua) da tra cho bén A trong thoi han 10
ngay.

Xét vé ban chat cia thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 07 thang 06 nam 2018 giira nguyén don anh Quach Hiéu D véi bi don ong
Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T c6 tiéu dé 1a “Hop |a hop dong chuyen
nhuong QSDD” nhung ndi dung ma cac bén giao dich chi thyuc hi¢n dat coc dé cam
ket tién t6i ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, thuc té cac bén chua
tién t6i ky két hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ma cac bén thoa thuan tai
Piéu II ctua hop dong. Do cac bén chua ky két giao dich chuyen nhuong, nén chu’a
lam phat sinh hau qua cua giao dich chuyen nhuong va thuc té dién tich dat 15.000m?
thira dat s6 1499 va thira sb 963 to ban do sd 08 vai dat toa lac tai 4p HL, xa TL,
huyén CT, tinh Kién Giang ong S va Ba T chua giao cho anh D su dung va cac bén
khong c6 yéu cau giai quyét, nén cap so tham khong xem xet giai quyet 1a c6 can cu,
phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham, cling nhu tai phién toa cac duong su déu thong nhét xac dinh thoa thuan giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don anh Quach Hiéu D véi bi
don 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T dbi véi dién tich dat 15.000m’
thira dat s6 1499 va thira sb 963 to ban dd sd 08 voi dit toa lac tai ap HL, x& TL,
huyén CT, tinh Kién Giang véi gia 1.300.000.000 dong/ lOOOm chi 1ap gidy tay, chua
duoc cong chimg, chimg thuc cla co quan cd tham quyen Nguyén don anh Quach
Hleu D vo1 bi don ong Truong Minh S cung thong nhat huy giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Viéc thong nhéat ciia cac duong sy 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham quy dinh cta phap luat, cap so thim ghi nhén 13 ¢6 can ct,
phu hop quy dinh phap luét.

Cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a tranh chap hop dong dat
coc theo quy dinh tai Piéu 328 va ap dung cac DPiéu 423, Piéu 427 B6 luat dan su
nam 2015, budc bi don dng Truong Minh S va ba Nguyen Thi Thuy T phai tra lai cho
anh Quach Hiéu D sb tién coc 5.000. 000.000 ddng va bdi thuong gap hai 1an s6 tién
coc dd nhan 1a 10.000.000.000 dong, tong cong 1a 15.000.000.000 dong 1a phu hop
huéng dan quy dinh tai diém a muc 1 phan I Nghi quyet s6 01/2003/NQ- -HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao trong giai quyet tranh
chap hop ddng dan sy c6 dit coc nham dam bao giao két hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat; ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don anh Quach Hiéu D véi bi
don ong Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T thng nhét hity giao dich chuyén
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nhuong quyén st dung dét~giﬁ’a nguyén don anh Quéach Hiéu P voi bl don oOng
Truong Minh S va ba Nguyen Thi Thuy T xac 1ép ngay 07/6/2018 doi voi dién tich
d4t 15.000m? thira dat sd 1499 va thira sd 963 to ban dd sb 08 ‘V(')’i dat toa lac tai ap
HL, x& TL, huyén CT, tinh Kién Giang véi gia 1.300.000.000 dong/1000m? 1a ¢é cin
ct, phu hop quy dinh phép luat.

~ Tu nhimg can ctr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 ddng xét xtr thong
nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan ndi dung khang cao cua bi
don 06ng Truong Minh S, gilr nguyén ban an so tham so: 42/2019/DS-ST ngay 29
thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Gioang.

[3] Vé an phi dén sy phuc tham: Budc bi don anh Truong Minh S phai chiu 4n
phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Diéu 3, Dicu 328, Dicu 423, Diéu 427 va Diéu 468 BJ luat dan sy
2015; Nghi quyet s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t61 cao.

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 01 thang 01 nam 2017 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién gidm thu, nop va str dung an phi va I¢
phi toa an;

Khéng chap nhan ndi dung khang cio cua bi don dng Trwong Minh S.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 42/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

L Chép nhan chap nhan toan bo yéu cég khoi kién cua nguyén don anh Quach
Hiéu D v€ viéc “Tranh chap dan sy vé hop dong dat coc” doi voi bi don ong Truong
Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T.

2. Bugc bi don 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T phai tra cho
nguyén don anh Quach Hiéu D sb tién coc 5.000. 000.000 dong va bdi thudng gap hai

lan s6 tién coc dd nhan 1a 10.000.000.000 dong, tong cong 1a 15.000.000.000 dong
(Mudi lam ty dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hi¢u lyc phap ludt, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong tra s6 tlen néu trén thi con phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an khoan tién 1di theo muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong img vo1 thoi gian cham thi hanh an.



3. Ghi nhén sy tuy nguyén cua nguyén don anh Quach Hiéu D véi bi don ong
Truong Minh S, ba Nguyén Thi Thuy T thdng nhat, hiy giao dich chuyén nhuong
quyen su dung dat gitta nguyén don anh Quach Hiéu D véi bi don éng Truong Mll’lh
S va ba Nguyén Thi Thuy xéac 1ap ngay 07/6/2018 d6i voi dién tich dat 15.000 m?
thudc thira 1499 va thira 963, t& ban d6 s6 08, toa lac tai 4p HL, xa TL, huyén CT,
tinh Kién Giang.

4. Dbi voi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong c6 di¢n tich 1a 15.000 m? thudc
thira 1499 va thira 963, t& ban dd sb 08, toa lac tai 4p HL, x4 TL, huyén CT, tinh Kién
Giang vi 6ng S, Ba T chua giao cho anh P va cic bén khong co yéu cau giai quyét
nén, Toa an khéng xem xét.

5. V& chi phi td tung;

Buoc bi don 6ng Truong Minh S va ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 3.018.000
d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va 26.500.000 dong chi phi dinh gid. Nguyén
don anh Quach Hiéu P di ndp tam ung nén, budc bi don 6ng Truong Minh S va ba
Nguyén Thi Thuy T phai hoan lai s tién nay cho nguyén don anh Quach Hiéu D.

6. V¢ an phi:
6.1. An phi dan su so tham:

Bugc bi don anh Truong Minh S va chi Nguyén Thi Thuy T phai chiu
123.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don anh Quéch Hiéu b 61.500.000 dong tién tam Gng an
phi dan sy so tham da nop tai bién lai thu tién s6 0009408 ngay 10/12/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Kién Giang.

6.2. An phi dan su phiic tham: Budc bi don anh Truong Minh S phai chiu
300.000 dong an phi dan su phic tham, duoc khau trur vao 8o tién tam Gng an phi
phuc tham da nop 300.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0005444 ngay 10/12/2019
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Bén 4n phtic tham c¢6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CT;

- THA déan su huyén CT;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio
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