TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén an sb: 24/2025/KDTM-ST
Ngay 17 thang 9 nam 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuan Tric
Cdc Hoi tham nhan dan:Ba Nguyén Tuyét Thoa
Ong Nguyén Hoang Kha

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Diém Quynh 1a Thur ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 1 - CA Mau tham gia phién
tdoa: Ong Ngb Kién Dinh — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 20%5, tal tru s6 Toa an nhan dép khu vuc 1 - Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir so tham cépg khai vu an thu, 1y so6: 2§/ZO2S/TLST-
KDTM ngély 13 thang 01 nam 2025 V,é viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so0: 45/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 4
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D;

Pia chi: T, s6 A T, phuong L, quan H (nay 1a phuong H), Thanh phé Ha
Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L, chirc vu: Téng giam dbc.

DPai dién hop phép cua nguyén dO’Il Ba Lé Thi L1, chuyén vién phong
khach hang — Theo vin ban iy quyén so6 515/GUQ-QLRR ngay 19/02/2025. (co6
mat)

- Bi don: Ong Tran Minh K, sinh nim 1978. (viang mit)

Ba Lam Ngoc Q, sinh nim 1976. (ving mit)

Cung dia chi: SO I, duong P, khom E, phuong B, thanh phd C (nay la
phuong A), tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH C. (ving mat)

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh K — chtrc vu: Giam déc.

Pia chi: S6 A duong L, khom D, phuong F, thanh phé C (nay 1a phudng
H), tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay: Ngan hang TMCP D (goi tat 1a Ngan hang) va ba Lam Ngoc Q, 6ng Tran
Minh K ¢6 ky Hop ddng cip tin dung han mic s6 94/2024/15960258/HDTD
ngay 22/4/2024. Han muc dugc cp: 18.000.000.000 dong. Thoi han cép han
muc: 12 thang ké tir ngay 22/4/2024. Lai suat: Theo ting Hop dong tin dung cu
thé. Lai suat qua han ap dung ddi v&i ng gbc qua han 1a 150% l3i suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Muc dich vay: B sung von luu dong
kinh doanh. Pong thoi dé dam bao cho khoan vay, 6ng K va ba Q da thé chap
quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sd BS 809200, sd vao sd6 cip GCN: CH
000507, do Uy ban nhan dan thanh phd C cip ngay 30/12/2013, ghi nhan thong
tin thay doi ngay 02/01/2014, cht so hitu 13 ba Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh
K.

Trong qua trinh vay 6ng K va ba Q vi pham nghia vu va khong thu:c hién
dung cam két tra no vay theo Hop dong tin dung. Hlen Ngan hang yéu cau 0ng
K va ba Q phai thanh toan cho Ngan hang toan b sb tién ng gdc, no 14i va cac
chi phi ¢6 lién quan khac dén hét ngay 16/9/2025 12 19.289.887.972 dong. Trong
d6: no gbc 1a 17.945.515.730 dong, no 13i 1a 1.344.372.242 ddng (no 13i cong
don 1a 891.850.854 dong, 13i phat goc quéa han 1a 408.446.004 dong, 13i phat 1ai
qua han 1a 44.075.384 dﬁ)ng) va 1i phat sinh cho dén khi ong K, ba Q thuc hién
xong toan bd nghia vu dbi véi Ngan hang. Truong hop 6ng K va ba Q khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no th1 Ngan hang cO quyen
chu dong hodc dé nghi co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén xtr 1y dbi véi tai san
bao dam dé thi hanh an 1a quyén sir dung dat, quyén so hu’u nha ¢ tai thira dat sd
205, to ban dd s 38, dién tich 466,95 m?, toa lac tai s6 A, duong L, phu:ong F,
thanh pho C (nay l1a phuong H), tinh Ca Mau theo Gidy chu’ng nhin quyén su:
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BS 809200, s6
vao sd cap GCN: CH 000507 do Uy ban nhan dan thanh phé C cdp ngay
30/12/2013, ghi nhan thong tin thay doi ngay 02/01/2014, dang thé chap tai
Ngian hang theo Hop dbng thé chip bing bit dong san sb
395/2021/15960258/HDBD ngay 22/9/2021, chi so hiru 1a ba Lam Ngoc Q va
6ng Tran Minh K. Hién trang tai san thé chip c6 can nha 3 tang da hoan cong,
cap I11.5, di¢n tich xay dung la 148,92m?, di¢n tich san 1a 484,84m?, hoan thanh
xdy dung vao nam 2013 do ba Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh K quén 1y va s
dung. Truong hop sau khi phat mai tai san thé chip ma van khong du tra toan b
ng cho Ngan hang thi 6ng K va ba Q phai tiép tuc nhan no va cé trach nhiém tra
ng bang ngudn khac.

* Poi véi bi don - ba Lam Ngoc Q va dng Trdan Minh K; nguwoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH C: Trong qua trinh gidi quyét vu an 6ng
K, ba Q va Cong ty TNHH C da dugc Toa an tong dat thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va
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hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu
tap hop 18 nhung van ving mat khong 18 1y do va cling khong giri cho cho Toa
an van ban thé hién y kién cua minh.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu vuc 1 - Ca Mau phat biéu quan
diém:

V& viéc tuan theo phap luit t6 tung ctia Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu Iy dén trude khi vao phong nghi an 1a dung quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP
D, budc ba Lam Ngoc Q va dng Tran Minh K thanh toan cho nguyén don tong
s6 tién 14 19.289.887.972 dong. Trong dé: ng gdc 1a 17.945.515.730 dong, no 1ai
la 1.344.372.242 déng. Déng thoi budc bi don tiép tuc tra 1ai phat sinh theo murc
1ai trong cac Hop ddng tin dung va cac phu luc stra d6i, bd sung cho dén ngay bi
don thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop bi don khong thanh toan
hozc thanh toan khong ddy du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an ké bién, xtr Iy toan bo tai san thé chap dé thu héi no cho nguyén don theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu hen quan trong vu an da dugc Toa an tong dat thong bao thy
Iy vu 4n, thong bao vé phlen hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa
va triéu tap hop I¢ nhiéu lan, song bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan van vang mit khong 18 1y do. Cin clr vao Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[2] V& quan hé tranh chip: Giita Ngin hang TMCP D1 vé6i c4 nhan ba
Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh K ¢6 ky két hop dong tin dung nhung muc dich
vay dé bo sung cho hoat dong kinh doanh, thwong mai nén tranh chap giita cac
duong sy 13 tranh chip hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh Piéu 30 va Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Hop ddng cap tin dung han mirc s 94/2024/15960258/HDTD ky
ngay 22/4/2024 giita ba Lam Ngoc Q, 6ng Tran Minh K v&i Ngan hang TMCP
P duoc thiét 14p trén tinh thin tw nguyén, phi hop véi quy dinh cta phéap luat
nén cac bén phai co6 trach nhi€m thyc hi¢n theo thoa thuén trong hop déng da ky
két. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, dén ngay 29/10/2024 ba Q va 6ng K da
ngung thanh toan 14i cho Ngan hang 13 vi pham hop dong nén viéc Ngan hang
yéu cau thanh toan tong s tién 14 19.289.887.972 dong. Trong d6: no gbc la
17.945.515.730 ddng, no 13i 1a 1.344.372.242 ddng va tiép tuc tra tién 1ai phat
sinh theo hop dong da ky két cho dén khi thanh toan dut diém khoan no trén 1a
pht hop nén duoc chip nhan.



[3. 2] V& tai san the chap: Xét yeu cau cua Ngan hang vé viée xur 1y tai san
thé chdp, thdy rang Hop dong thé chap bat dong san  sb
395/2021/15960258/HDBD ngay 22/9/2021 di thé hién 6ng Tran Minh K va ba
Lam Ngoc Q thong nhat thé chap tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gén lién v6i dat tai thira dat s6 203, to ban dd s6 38, toa lac tai
phuong F, thanh pho C (nay la phuong H), tinh Ca Mau, theo Glay chu‘ng nhan
quyén su dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BS
809200, s6 vao sb6 cap GCN: CH 000507 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 30/12/2013, ghi nhan thong tin thay doi ngay 02/01/2014 véi chu s& hiru 1a
6ng Tran Minh K, ba Lam Ngoc Q. Viéc ky két hop ddng thé chap giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang véi bén thé chép la 6ng K va ba Q dugc thyc hién
ding theo quy dinh cua phép luat vé thé chép tai san, dugc ding ky thé chap tai
co quan c¢6 thAm quyén. Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, ong K va
ba Q da vi pham nghia vu trong hop dong, khong thanh toan ng dung thoi han
nhu thoa thuin nén chdp nhan yéu ciu xt 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho
Ngén hang theo quy dinh tai Diéu 323 Bo luat Dan sy 1a phi hop. Qué trinh Toa
an xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/4/2025 thé hién trén phén dat thude thira
dat s6 205, to ban do sb 38, toa lac tai phuong F, thanh phd C (nay 13 phuong
H), tinh Ca Mau c¢6 cin nha 3 tang 1a tru sé kinh doanh cua Cong ty TNHH C.
Do d6 Toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung dai dién Cong ty TNHH C van
khong tham gia t6 tung va cling khong ¢ v kién phan hoi gui vé cho Toa an,
diéu nay dugc xem 1a mac nhién thira nhan va chap nhan yéu cau xu 1y tai san
thé chap dé thu hdi no cua Ngan hang. Vi vay Cong ty TNHH C phai cung 6ng
K, ba Q c6 trach nhiém giao tai san thé chap theo Hop dong thé chap da ky két
néu trén cho co quan thi hanh an xtr 1y theo quy dinh trong truong hop 6ng K, ba
Q khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng néu trén cho
Ngéan hang.

[4] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Do chép nhan yéu cau khoi
kién nén nguyén don khong phai chiu an phi, nguyén don da du ndp tam trng an
phi nén dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6 gia
ngach theo quy dinh phép luit.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Diéu 147 va Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy;

- Cin ctr vao Diéu 299, 317, 320, 322, 463, 466, 468 ctia B luat Dan su;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat Cac t6 chuc tin
dung;

- Can ctr Dieu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.
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Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP . Budc ba Lam

Ngoc Q va Ong Tran Minh K tra cho Ngan hiang TMCP P sd tién
19.289.887.972 ddng. Trong dé: no gbc 1a 17.945.515.730 ddng, no lai 1a
1.344.372.242 dong.
Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy 16/9/2025, ba Lam Ngoc Q va dng Tran Minh K
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta sd tién ng vdn chua thanh toan, theo
mic 14i sudt cac bén thoa thuin trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong
khoan no von nay. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan
vé diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay quy
dinh thi 13i suit ma ba Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh K phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang TMCP D theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh K khong thanh toan hoic
thanh toan khong dii cac khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP B c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xu 1y tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat s6 203,
to ban d6 sd 38, toa lac tai phuong F, thanh phd C (nay 1a phuong H), tinh Ca
Mau, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s BS 809200, s6 vao sé cap GCN: CH 000507 do Uy ban
nhan dan thanh phé C cip ngay 30/12/2013, ghi nhan thong tin thay doi ngay
02/01/2014 cho chi s& hiru 14 6ng Tran Minh K va ba Lam Ngoc Q, theo Hop
d6ng thé chap tai san s6 395/2021/15960258/HDBD ngay 21/9/2021 dé thu hoi
no cho Ngan hang TMCP b.

Ngan hang TMCP P phai tra cho ong Tran Minh K, ba Lam Ngoc Q ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BS 809200 do Uy ban nhan dan thanh phé C cép ngay
30/12/2013 khi nghia vu dugc bao dam bang tai san nay da duoc thanh toan
xong.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai:

- Ngan hang TMCP D khong phai chiu an phi. Ngay 09/01/2025 Ngan
hang TMCP D d3 du ndp tam ung sb tién 63.141.000 dong theo bién lai sd
0010141 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau (Nay la Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 — Ca Mau) dugc nhan lai toan b khi ban an c6 hi¢u
luc.

- Ba Lam Ngoc Q va 6ng Tran Minh K phai chiu an phi c6 gia ngach 1a
127.289.000 ddng.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,



7 va 9 Ludt thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh dan dén su.

3. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khiang cédo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit cd quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
niém yét theo quy dinh phap luat.

1\;02;\1]/];@"-'11 caM TM. HOI PONG XET XU

- tinh Ca Mau; A A 3 N &

_ VKSND khu vue 1 - CA Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan su tinh Ca Mau,

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu van thu.

Trinh Xuan Tric



