TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc l1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 660/2024/DS-PT
Ngay 21 thang 8 nam 2024
VIv: Tranh chap doi lai tai san va yéu cau
huay glay ching nhan quyen str dung dat,
tuyén bd hop dong uy quyén v6 hi€u va
tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen toa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 21 thang 8 nim 2024 tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dén sy phac thim thy 1y s6:
164/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 3 ndm 2024 vé “Tranh chap doi lai tai san
Va Y8U cdu hiy gidy chitng nhan quyén sir dung dat, tuyén bé hop dong ity quyén
V6 hiéu va tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham sé 74/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhéan dan tinh Soc Tr bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2346/2024/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1941; vang mat.

Pia chi cu tri: S6 658/11B dudng Ton Puc Th, k 3, P 5, thanh phd Séc
Tr, tinh Soc Tr.

Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia ba Trdan Thi T: Ong Tran Btru Thinh B,

sinh ndm 1969; dia chi cu trt: So 57 Nguyén Van T, k 6, P 3, thanh phb Soc Tr,
tinh Soc Tr; theo Vin ban ty quyén ngay 11/5/2020; ¢6 mit.



- Bi don:

1. Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nam 1960; Véng mat.

2. Ong Tran Ba P, sinh ndm 1967; ving mit.

3. Ong Tran Thanh H, sinh nim 1968; ving mit.

4. Ong Tran Thanh T, sinh nim 1969; ving mat.

Cung dia chi cu tra: S6 49/17 duong Ton Puc T, k 5, P 6, thanh phd Soc
Tr, tinh Soc Tr.

5. C)ng Tran Phu C,, sinh nam 1965; dia Chi cu tri: S6 525 duong Tran
Hung D, k8, P 3, thanh pho Soc Tr, tinh Soc Tr; vang mat.

' 6. Ong Tran Thanh D, sinh ndm 1972; dia chi cu tra: S6 15 Tinh 16 928,

Ap Phi Kh, xa Thanh H, huyén Phyng H, tinh Hau G; vang mat.

7. Ong Tran Thanh B, sinh nim 1974; dia chi cu tra: S6 14 Ap An Tr, x4
An H, huyén Chau Th, tinh S6c Tr; vang mat.

8. Ong Tran Minh Th, sinh nim 1976; Véng mat.

9. Ba Ly Thi L, sinh nim 1977; ving mit.

Cung dia chi cu tra: S6 708/14B dudng Ton Dic Th, k 3, P 5, thanh pho
Soc Tr, tinh Soc Tr.

- Nguoi ¢6 quyén loi V& nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Btiru Chanh D, sinh ndm 1967; Véng mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Btru Thinh D, sinh ndm 1969 va
ba Lam Thi Thanh C, sinh ndm 1972; cung dia chi cu: S6 57 Nguyén Van T, k
6, P 3, thanh ph6 Soc Tr, tinh Séc Tr; theo Vén ban uy quyén ngay 20/7/2020;
ong Tran Buu Thinh B ¢6 mat; ba Lam Thi Thanh Ch vang mat.

2. Ba Tran Ngoc Ai L, sinh ndm 1980; Véng mat.

3. Ong Tran Biru Hoang L, sinh nam 1939; vang mat.

Cung dia chi: S6 658/11B duong Ton Puc T, k 3, P 5, thanh phé Soc Tr,
tinh Soc Tr.

 Nguoi dai dién theo uy quyén ba Trdan Ngoc Ai L va ong T ran Buu Hoang
L: Ong Tran Buru Thinh D, sinh nam 1969; dia chi cu tra: S6 57 Nguyén Van T,
K 6, P 3, thanh pho Soc Tr, tinh Soc Tr; theo Van ban uy quyén ngay 11/5/2020;
cO mat.
4. Ong Tran Biru Lap B, sinh ndm 1972; ving mit.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Biru Thinh D, sinh nim 1969 va
ba Lam Thi Thanh Ch, sinh nim 1972; cung dia chi cu tra: S6 57 Nguyen Vian

T, k 6, p 3, thanh phd Séc Tr, tinh Séc Tr; theo Vin ban uy quyén ngay
20/7/2020; 6ng Tran Biru Thinh D ¢6 mat; ba Lam Thi Thanh C ving mit.



5. Ba Tran Biru Boi L (Tran Lan Boi B), sinh ndm 1970; dia chi cu tra:
2920 Antler Ct Salina, KS 67401, USA (Hoa K); vang mat.

6. Ong Tran Biu Thinh D sinh ndm 1969; dia chi cu tru: S6 57 duong
Nguyén Van T, k 6, P 3, thanh pho Séc Tr, tinh Soc Tr; ¢6 mat.

7. Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Ch.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba L& Thanh My Nh; dia chi try s6: S6 442
Nguyén Thi Minh Kh, P5, Q 3, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

8. Uy ban nhan déan thanh phé Soc Tr; dia chi try so: S6 93 duong Phu L,
P 2, thanh pho Séc¢ Tr, tinh Soc Tr; ¢6 don xin vang mat.

- Ngwoi khang céo: Ba Tran Thi T 1a Nguyén don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn duoc tom tat nhu sau:

1. Ba Tran Thi T trinh bay: Theo Bién ban giao dét lap ngay 18/4/1991,
ho gia dinh ba Tran Thi T duoc cip quyén st dung 5.673,9m? dit nong nghiép.
Niam 1994, ba T iy quyén cho anh 13 6ng Tran X quén 1y, str dung toan bo dién
tich dt trén dé theo cac con 1én Thanh phd H6 Chi Minh sinh séng. Viéc uy
quyén nay khong duoc thong bio cho cac con ciia ba T biét gobm Tran Buu
Chanh D, Tran Biu Thinh B, Tran Biru Béi L, Tran Biru Lap D, Tran Ngoc Ai
L. Nam 2007, ba T trd vé Soc Tr sinh song va dé nghi lay lai dat nhung 6ng X
khong tra. Ngay 27/9/2014, ong X chét. Sau d6, ba T phét hién thia dat s6 76, to
ban d6 sb 17, dién tich 5.673,9m? loai dat 2L, s6 gidy chimg nhan BQ 739421,
s6 quan 1y 4270 da duoc cap cho 6ng Tran Minh Th va ba Ly Thi L trén co so
ké khai ngudn gbc dat do ong Th, ba L su dung tor nam 1996, dén ngay
21/01/2014 dang ky hop thic hoa quyén sir dung dat. Vi vdy, ba Tuyét khoi kién
yéu cau Toa an budc cac bi don tra lai thira 76, to ban d6 s6 17, dién tich 5.632,2
m? tai k 3, P 5, thanh phd Soc Tr, tinh Soéc Tr; dong thoi, yéu cau huy Gidy
ching nhan quy‘én str dung dét b BQ 739421, s6 vao s6 CH 01410 ngay
12/02/2014 cap cho ong Tran Minh Th va ba Ly Thi L; v hiéu Hop dong ty
quyén dat ruong ngay 19 thang 12 nim 1994 giita ba T va ong Tran X.

2. Nguoi dai dién cho cac dong bi don trinh bay: Cu Tran X (chét nam
2014) va cy Khuu Thi K (chét naim 1984) c6 07 nguoi con chung gom 6ng, ba:
Tran Thi Ngoc B, Tran B4 Ph, Tran Thanh H, Tran Thanh T, Tran Pha C, Tran
Thanh D va Tran Thanh . Nam 1994, do hoan canh kho khin nén ba T da
chuyén nhuong 5,5 cong dat rudng toa lac tai k 3, P 5 cho 6ng Tran Minh Th
(chét nam 1997, 12 em ciia ong Tran X). Viéc chuyén nhuong khong thanh vin
ban. Thoi diém nay, ong Xén co 12 cong dét, ong X tang cho 6ng Thuong 06
cong, khi ba T chuyén nhuong dit cho & ong Th thi 6ng Th d6i phan mua 5 ;5 cong
chaba T lay 06 cong cua ong X cho dé lién canh thuan tién trong san xuét, sau
khi (101 dat thi ong T tra tién cho 6ng Xén 0,5 cong dat. Ly do ba T lap to uy
quyén cho ong X quan 1y, s dung dat vi can bo dia phuwong noéi néu chuyén



nhuong phai dong thué con anh em cho dat véi nhau thi khong phai dong thué,
cho nén ba T mdi lap to uy quyen cho ong X thay vi uy quyén cho 6ng Th do
6ng X da d6i dat voi ong Th. Ong T, ba L dugc cp gidy ching nhan quyen su
dung dit do tir ndm 1994 dén nam 2010 6ng X cho Ong T thué dit, dén nam
2010 do 6ng X bi bénh khong c6 tién diéu tri nén chuyén nhuong cho éng T va
ba L. Do d6, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

3. Ngan hang thuong mai ¢ phan A C (goi tit 1a Ngan hang ACB) trinh
bay: Ong Tran Minh T va ba Ly Thi L ¢6 vay ctia Ngan hang 549.995.000 dong
theo Hop déng tin dung han muc s6 SOC.CN.523.190620 ngay 22/6/2020, muc
dich vay tiéu dung; 1ai suit theo quy dinh trong timg Khé udc nhan no; 13i suét
qua han 150% li suét trong han; 13i suét phat cham tra 1ai 10%/nam. Dé bao
dam ng vay, Ong T,bal da ky Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat thudc thira dat sb 76, to ban d6 sb 17, toa lac tai K 3, P5, thanh
phd S6c Tr, tinh Séc Tr. Do phat sinh tranh chap nén Ngan hang yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Tran Minh T va ba Ly Thi L lién ddi cung tra cho ngan
hang ACB s6 no con thiéu tinh dén ngay 23/12/2021 1a 550.321.989 dong; trong
d6 von goc 549.995.000 dong, 14i trong han 326.989 dong. Truong hop khong
tra dugc no s€ xur 1y tai san bado dam dé dam bao thuc hién nghia vu.

Tai Ban 4n dan sy so tham sO 74/2022/DS-ST ngdy 12 thang 12 nidm
2022, Toa an nhan dan tinh Soc Tr quyét dinh (tom tat):

1. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don Tran Thi
T vé: Budc cdc bi don trd lai cho gia dinh nguyén don quyén sir dung ddt thudc
thira 76, to- ban do sé 17, dién tich 5.632,2m? toa lac tai k 3, p 5, thanh phé Séc
Tr, tinh Soéc Tr; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé BQ 739421, sé vao
s6 CH 01410 ngay 12/02/2014, dit thudc thira 76, to ban do sé 17, dién tich
5.632,2m?, toa lac tai k 3,p 5, thanh phd Séc Tr, tinh Séc Tr, do Uy ban nhdin
ddn thanh pho Soc Tr cap cho ong Tran Minh T va ba Ly Thi L dung tén, tuyén
bé hop dong 1y quyén dat ruéng ngay 1911211994 gita nguyén don va éng
Tran X vo hiéu.

2. Chdp nhdn yéu cdu déc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan Ngdn hang thwong mai Cé phan A C: Budc ong Trdan Minh Tva ba Ly Thi
L lién doi cung tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A C 56 no con thiéu
tinh dén ngay 07/12/2022 la von goc 549.995.000 dong lai 83.023.175 dong,
tong cong la 633.018.175 dong cdc bi don phdi tiép tuc tra ldi cho ngdn hang
ké tir ngay 08/12/2022 cho dén khi tra ditt no theo cac Hop a"ong tin dung so
SOC.CN.1130.090418 ngay 11/4/2018, sé SOC.CN.713.180319 ngay 19/3/2019,
$6 SOC.CN.523.190620 ngay 22/6/2020. Truong hop éng Tran Minh T va ba Ly
Thi L khong thyc hién hodc thuc hign khong dung nghia vu tra ng' thi Ngan hang
co quyeén yeéu. cau co quan chitc nang co tham quyén Xir Iy tai san thé chdp de
thu héi no gom: Thira ddt s6 16, to ban do sé 17, dién tich 5.632, 2m2 thira s6
576, to ban do s6 11, dién tich 220,4m?: thira dat s6 193, to ban do s6 17, dién
tich 271,8m?, cung toa lac tai K 3, P 5, thanh phé Séc Tr, tinh Séc Tr. Theo cac
Hop dong thé chdp s6 SOC.BPCN.01.080814 ngay 08/8/2014 va Hop dong sira
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doi, bo sung cac ngay 13/01/2016, 17/7/2017, 11/4/2018 va 15/6/2020; Hop
dong thé chap sé SOC.BDCN.54.190620 ngay 22/6/2020; Hop dong thé chap sé
SOC.BDCN.21.190620 ngay 22/6/2020.

3. Dinh chi yéu cau khéi kién cia nguyén don T van Thi T vé viéc: budc
cdc ong, ba Tran Thi Ngoc B, Tran Phi C. Tran Bd Ph, Tran Thanh H, Tran
Thanh T, Tran Thanh D, Tran Thanh P la cdc déng thira ké hang thir 01 cua
Ong Tran X trd lai cho ba Tran Thi T gid tri quyén svr dung dat thuée thira s6 76,
10 ban do so6 17, dién tich 5.632,2m2, logi dat 2L, ddt toa lac tai k 3, p 5, thanh
phé Soc Tr, tinh Séc Tr, gid tri tam tinh la 500.000.000 dong (Niam tram triéu
dong) va hoa loi tinh tir nam 2007 dén nay, tam tinh la 70.000.000 dong.

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 22 thang 4 nam 2024, ba Tran Thi T khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa, ba Tran Thi T do ong Tran Biuru Thinh P dai dién gitr
nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cp phuc thim sira ban an so tham,
budc bi don phai tra lai thira dat s6 76 thudc to ban do s6 17, dién tich 5.632,2m?
toa lac tai k 3, P 5, thanh phd Soc Tr, tinh S6¢ Tr ¢6 ngudn gde do Uy ban nhan
dan thi xa S6c T cép cho h¢ gia dinh ba Tuyét va theo Bién ban giao dat canh tac
ngay 18/4/1991, dong thot yéu cau huy yéu cau huy Giay chimg nhén quyén st
dung dat s6 BQ 739421, s6 vao s6 CH 01410 ngay 12/02/2014 cap cho 6ng Tran
Minh Th va ba Ly Thi L v6 hiéu Hop dong uy quyén dit rudng ngdy 19 thang
12 nam 1994 gitta ba T va ong Tran X; véi Iy do ba Tuyet chi uy quyén cho 6ng
Tran X quan 1y dat nhung 6ng X da chuyen dich quyén sir dung dit sang tén éng
Th va ba L la vuot qua pham vi iy quyén.

Pai dién Ngdn hang thwong mai cé6 phan A C trinh bay: Hop dong tin
dung va hop dong thé chap gitra Ngan hang véi ong Tran Minh Th va ba Ly Thi
L 1a hop phap nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T,
giit nguyén ban 4n so tham.

Dai dién Vién kzem sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir va nhing nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Trén co s& cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n
va loi khai cua cac duong su tai phién toa hom nay c6 co so xac dinh dat tranh
chap c¢6 ngudn goc thude quyén st dung cta gia dinh ba T nhung chua dugc cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat va sau do ba T da uy quyén cho 6ng X duoc
toan quyén st dung theo Hop dong ty quyen dat ruong ngay 19/12/1994 gilta ba
Tran Thi T va ong Tran X. Can ct vao Gidy uy quyén nay, éng X da chuyen
quyén st dung cho ong Th, ba L va nhimg ngudi nay da dang ky cép nhat blen
dong ding tén quyén st dung dat sau d6 thé chap cho Ngén hang thuong mai co
phan A C 1a hop phap. Ba T khoi kién doi lai quyén sir dung dét trén 1a khong co
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can cu nén Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cia
ba Tuyét 1a dung. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cuia nguyén don va gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Pon khang céo ctia ba Tran Thi T ndp trong thoi han va dung thu tuc
luat dinh nén hop 1€, do d6 dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phtc tham, cac duong su va ngudi dai dién hop phap cia
cac duong su vang mat nhung thudc truong hop dé c6 don xin xét xur vang mit
hodc da dugc Toa an triéu tap hop 1é lan thir hai ma van vang mit khong co ly
do chinh dang, nén Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xtr vu 4n vang mat
ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BO luat TH tung dan su.

[3] Xét ndi dung khang cdo ctia ba Tran Thi T nhu sau:

[3.1] Theo trinh bay ctia ba Tuyét va nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba
T trong qua trinh giai quyét vu an thi: Quyén sir dung 5.632,2m? dat thudc thira
dat s6 76 thudc to ban dd sb6 17 tai k 3, P 5, thanh phd Soc Tr, tinh Séc Tr ¢O
nguodn gdc do Uy ban nhan déan thi xa Séc Tr cap cho hd gia dinh ba T va theo
Bién ban giao dat canh tac ngay 18/4/1991. Tuy nhién, ba T khong xuét trinh
dugc ban chinh cic tai liéu trén ma chi cung cap dugc ban photocopy nén khong
c6 gia tri ching minh theo quy dinh ctia Piéu 95 Bo luat td tung dan sy nim
2015.

[3.2] Theo xac nhén cua chinh quyén dia phuong thé hién tich 5.632,2m?
dat tranh chap néu trén c6 ngudn goc do Nha nudc thue hién chinh sach trang
trai dat dai cho gia dinh ba T. Tai Hop ddéng ty quyén dat rudng lap ngay
19/12/1994, Tuyet iy quyén cho ong Tran X nhu sau: “Nguyén t6i cé dat ruong
do nha nudc cap co dién tich 5,5 cong (nam ngan nam tram mét vuong) toa lac
tai doi 1 k3 p5 TXST. Nay 6 chuyén cw trii qud xa khong thudn tién dé tiép tuc
san xudt, nén t6i lam ity quyén cho Anh Hai toi la: Tran X sinh nam 1934 cw ngu
$6 235 B Mdu T TXST dwoc quyen thira ké. Tir nay toi lam gzay 1y quyén phan
ddt rudng néi trén dwoc quyén sé hiru ciia anh t6i la Tran X. Néu sau ndy trong
than toc co ai tranh chap toi hoan toan chiu trach nhiém”.

Nhu vy, toan bd dién tich 5.632,2m? dat thudc thira 76 mic du c6 ngudn
gbe do Nha nudc trang trai cho gia dinh ba T nhung ba T khong sir dung ma uy
quyén cho ong Tran X toan quyén quan ly, st dung trong mot thoi gian dai va
khong c6 khiéu nai. Dat tranh chap c6 muc dich sir dung lam nong nghiép nén
viéc st dung dat phai tuan thu dung quy dinh tai Diéu 74 Luat Dat dai nam
1993, trong do co yéu td truc canh 1a diéu kién quan trong dé Nha nudc tlep tuc
giao quyén st dung dat. O truong hop nay, ba Tuyét khong tiép sir dung dat ma
iy quyén toan bo cho 6ng X, diéu nay dong nghia véi viéc ba T tir bo quyén sir
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dung dat va dong ¥ dé cho ong X tiép tuc thuc hién quyén cta nguoi st dung
dat; trong qua trinh str dung dat, ong X da thuc hién viéc dang ky, ké khai va
thue hién nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nude nén 6ng X 1a chu sir dung dat hop
phap. Tai Diéu 8 va Diéu 26 cua Luat Dat dai nim 1993 con quy dinh: “Nghiém
cdm viéc 14n chiém dat dai, chuyén quyén st dung dét trai phép, st dung dat
khong dung muc dich dugc giao, huy hoai dat”; “Nha nudc thu hoi dat trong
truong hop dit khong duoc st dung trong thoi han 12 thang lién ma khéng dugc
co quan Nha nudc co tham quyén quyét dinh giao dat @6 cho phép”. Péi chiéu
quy dinh phap luat trén vao truong hop cu thé nay, ngay ca khi ba T khong uy
quyen st dung dat cho ong X thi Nha nudc cling s€ thue hién viée thu hoi dat dé
giao cho ngudi c6 diéu kién truc tiép canh tac, san xuat nham tranh tinh trang
hoang héa dat dai ciing nhu dam bao chinh sach trang trai dat dai & dia phuong
v6i myc dich cac ho gia dinh déu c6 dét dai canh tac, on dinh cudc séng.

[3.4] Hon the nira, trén thuc te sau khi duoc ity quyén, 6ng Tran X da lap
tha tuc dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén Ong Tran Minh Th,
ba Ly Thi L va nhiing nguoi nay da sit dung quyén st dat thé chap cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan A C dé dam bao cho cac hop dong tin dung di ky. Tai
Cong van s6 1272/UBND-HC ngay 19/7/2021, Uy ban nhan dan thanh phd Soc
Tr x4c nhan viéc Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BQ739421 cap cho ong
Tran Minh Th va ba Ly Thi L ngay 12/02/2014 14 cap lan dau, cap dung trinh tu,
thu tuc luat dinh.

[3.5] Nhu vay, viéc ba T khot kién yéu cau bi don tra lai dat va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyen st dung dat la khong c6 can cu nén Toa an cap so
tham da xét xtir khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tuyét 1a dling phép
luat va phu hop véi cac tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vy an.

[3.6] V& yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai c6 phan A C d& nghi
ong Tran Minh Th va ba Ly Thi L lién d6i tra khoan ng con thiéu tinh dén ngay
xét xir so tham 1a 633.018.175 dong (trong d6 tién goc 12 549.995.000 dong, 1ai
trong han, 13i qua han, phat cham tra 14i 1a 83.023.175 dong): Hoi dong x€t XU
xét thay nhu da phan tich & trén do khong c6 co so chap nhan yéu cau khoi cua
nguyén don va viéc thé chap quyen st dung dat 1 hop phap nén yéu cau doc lap
ctia Ngan hang thuong mai c6 phan A C duoc Toa 4n cip so tham chp nhén 13
dang.

[4] V& an phi phiic tham: Ba Tran Thi T 1 nguoi cao tudi nén duoc mién.

[5] Quan diém dé nghj giai quyét vu &n cia dai dién Vién kiem sét nhan
dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ciia Ban an dan sy so thdm khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
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- Can cti: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Khong chéllp nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Tt va giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham so 74/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan
dan tinh Séc Tr

- Ap dung: Luit Dat dai ndm 1993, Luat D4t dai nim 2013, Luat cac t6
chic tin dung, Bo6 ludt dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc
hoi, quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an.

- Tuyén xu:
1. Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi T veé:

1.1. Bugc cac bi don tra lai cho gia dinh nguyén don quyén str dung dat
thu’(f)c thura 76, t& ban do so 17, dién tich 5.632,2m?, toa lac tai k 3, P 5, thanh
pho Soc Tr, tinh Soc Tr.

1.2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s BQ 739421, s6 vao so
CH 01410 ngay 12/02/2014, dat thudc thiaa 76, to ban do sé 17, dién tich
5.632,2m?, toa lac tai K 3, p 5, thanh phé Soc Tr, tinh Séc Tr, do Uy ban nhan
dan thanh phd Soc Tr cap cho 6ng Tran Minh Th va ba Ly Thi L dtng tén.

1.3. Vo hiéu Hop dong uy quyén dat rudng ngay 19/12/1994 giira ba Tran
Thi T va 6ng Tran X.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang thuong mai ¢o phan A C.

2.1. Budc ong Tran Minh Th va ba Ly Thi L lién d6i cing tra cho Ngéan
hang Thuong mai C6 phan A C tong s tién con thiéu tinh dén ngay 07/12/2022
la 633.018.175 déng, trong do tién vén géc 549.995.000 dong va tién l3i 12
83.023.175 dong Ong Th va ba L phai tiép tuc tra tién Iai cho Ngan hang
thu’ong mai ¢6 phan A C tinh tir ngay 08/12/2022 cho dén khi tra xong no theo
cac Hop dong tin dung s6 SOC.CN.1130.090418 ngay 11/4/2018, s
SOC.CN.713.180319 ngay 19/3/2019, s6 SOC.CN.523.190620 ngay 22/6/2020.

2.2. Trudng hop 6ng Tran Minh Th va ba Ly Thi L khong thyc hién hodc
thue hién khong dang nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
chic nang co tham quyén Xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no gom: Thira dat so
76, to ban d6 sd 17, dién tich 5.632,2m?; thira s 576, to ban dd s6 11, dién tich
220,4m?; thira dét b 193, to ban a8 56 17, dién tich 271,8m? cling toa lac tai K
3, P 5, thanh phdé Soc Tr, tinh Soc Tr; theo cac Hop dong thé chap sb
SOC.BDCN.01.080814 ngay 08/8/2014 va Hop dong sira doi, bd sung cac ngay
13/01/2016, 17/7/2017, 11/4/2018 va 15/6/2020; Hop doéng thé chap sO
SOC.BBCN.54.190620 ngay 22/6/2020; Hop dong thé chap sb
SOC.BDCN.21.190620 ngay 22/6/2020.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi T vé viée budc céc ong, ba
Tran Thi Ngoc B, Tran Pha C, Tran B4 Ph, Tran Thanh H, Tran Thanh T, Tran
Thanh D, Tran Thanh P 1a nhiing dong thira ké thudc hang thir nhat cta ong
Tran X tra lai cho ba T gia tri quyén su dung dét thudc thira sb 76, to ban dd sb
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17, dién tich 5.632,2m?, loai dat 2L, dat toa lac tai k 3, PS5, thanh phé Séc Tr,
tinh Soc Tr, gia tri tam tinh 14 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dé)ng va hoa lo1 tinh
tir ndm 2007 dén nay, tam tinh 1a 70.000.000 déng (mdi nim 5.000.000 ddong)
trong 14 nam.

4. Chi phi thdm dinh, dinh gia:

Ba Tran Thi T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia 14 5.000.000 dong. Ba
T da ndp du.

Ong Tran Minh Th va ba Ly Thi L phai chiu phi phi thAm dinh tai san 2
550.000 dong.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan A C sb tién tién tam tng da
nop 550.000 dong.

5. Chi phi uy thac tu phap:

Ba Tran Thi T phai chiu 800.000 d@)ng, duoc trir vao sb tién da ndp tam
tmg 1 600.000 dong theo Bién lai thu tién so6 0008141 ngay 11/11/2020, sb
0008963 ngay 05/7/2021 va sd 0008973 ngay 24/9/2021 ciia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh S6c Tr. B4 T con phai ndp tiép 200.000 dong.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai o phan A C sd tién 200.000 dong da
tam ung theo Bién lai thu s6 0001981 ngay 24/02/2022 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Soc Tr.

6. An phi dan su so tham: Ba Tran Thi T dugc mién. Ong Tran Minh Th
va Ly Thi L phai chiu 29.320.727 dong. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6
phan A C sb tién dd nop tam tmg 1a 13.000.000 déng theo Bién lai thu sd
0001393 ngay 14/01/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Soc Tr.

7. An phi dan sy phtic tham: Ba Tran Thi T dugc mién.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

- C4c quyét dinh khéac ctia Ban an déan su so tham sé 74/2022/DS-ST ngay
12 thang 12 ndm 2022 cua Toda an nhéan dan tinh Séc Trang khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y Khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND tinh Séc Tr;

- VKSND tinh Séc Tr;

- Cuc THADS tinh S6c Tr;

- C4c duong su;

-Luu VT; HSVA - NTTP.

Ng6 Manh Cwong

Céac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Hoa Hiép - Pinh Ngoc Thu Huwong Ngo Manh Cuong
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