TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC A - GIA LAI Poc lap —Tw do —Hanh phic

Ban 4n s6 02/2026/DS-ST
Ngay 09 - Ql - 2926 ,
“v tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A, TINH GIA LAI

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan -Chii toa phién toa: Ong DS Khic Toan

Cdc Hoi tham nhén ddn: Ba Ta Thi Hai va ba Vo Thi Phuong Linh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan khu vuc A, tinh Gia Lai.

- Dgi dign Vign kiém sdt Nhan dan khu viec A, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: 6ng Nay San — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc A, tinh Gia
Lai (Co s& 2) mo phién toa xet xu so thdm cong khai vy én dan sy thu Iy s6
34/2024/TLST — DS, ngay 27 thang 6 ndm 2024 Ve Viéc “Tranh chap quyén sur dung
dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir so6 33/2025/QbXXST-DS ngay 28 thang
11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D6 Puc H, sinh nim 1993. C6 mit.

Noi cu tra: Thon A, xa U, tinh Gia Lai.

- Bi don: Ong Ta Ngoc D, sinh ndm 1992. Véng mat.

Noi cu tra: Thon A, xa U, tinh Gia Lai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Ong Huynh Van T, sinh nam 1964. Ving mit.

Noi cu tra: Thon A, xa U, tinh Gia Lai.

+ Ba Ta Thi Bao Y, sinh nim 1994. Ving mat.

Noi cu tra: Thon A, xa U, tinh Gia Lai

+ Ong Nguyén Minh D1, sinh nim 1974 va ba Pong Thi H1, sinh nam 1979.

Vang mat.

Noi cu tra: Thén A, xa U, tinh Gia Lai.



+ Ong Ta Duy H2, sinh nim 1992 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1993.
Noi cu tra: Thén A, x4 U, tinh Gia Lai. Vang mit.

+ Ba D4 Thi H3, sinh nam 1980. Vang mit.

Noi cu trii: Thon 5, x4 E, tinh Pak Lik.

+ Ba Tran Thi M, sinh nam 1950. Ving mat.

Noi cu tra: Thén A, x4 U, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don 6ng D6 Pire H trinh bay:

‘Ngay 27/6/2013 toi duge Uy ban nhan dan huyén K cap quyén sir dung dat
vao s6 CH0026, quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay 27/6/2013. T6i duoc cap gidy
chtng nhan dién tich dat 870m?, trong d6 dat & 1a 100m?, dat vuon la 770m?; dia
chi thira dat: Diém 10 (nay 1a thon A), xa U, huyén K, tinh Gia Lai. Ngudn gbc thu:a
dat 1a toi nhan chuyen nhuong ctia ba DS Thi H3. Gidi can thira dat cua toi nhu sau:
Phia Péng giap dit ba M dai 68,6m; Phia Tay giap dat cay xang T dai 69,8m; Phia
Nam giap duong T dai 12,6m; Phia Béc giap dat ong H4 dai 12,6m;

Khi tién hanh 1am bia do '[I}l to1 co yéu cau dordag thuc dia dung s6 liéu nhu
trong lgia (jI(). \(a‘to nam 201‘9 to1 tién hanh do dac lai dat dé lam nha thi phé}t hién diép
tich dat lién ke thudc quyén st dung cua 6ng Ta Ngoc D da xay dung lan sang dat
cua toi c6 dién tich 1a 15m?.

Sau khi phat hién sy viéc trén gitta t0i va 6ng B da co nhiéu lan 1am viée voi
nhau d€ don gian hoa sy viéc. Tuy nhién, 6ng D van khang khang cho rang ong b
khong chuyén nhuong dat cho t6i nén khong lan chiém dat cua toi. Sy viée da duoc
Uy ban nhan dan x@ U hoa giai nhung khong thanh, vi vay t6i lam don khdi kién 1én
Toa an nhan dan huyén K (nay la Toa an nhan dan Khu vuc A).

Ngay 10/12/2024 Toa an nhan dan Khu vuc A di tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd, két qua dién tich dét dang co tranh chap la 67,32m?. B¢ dam béo quyen
loi cho minh, téi cling da lam don khai kién bo sung thém phan dat tranh chap va
dugc Toa an nhan dan Khu vuc A thu ly.

Nay t0i yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc A — Gia Lai giai quyét nhu sau:
trude day toi yéu cau 6ng P phai thao d& cong trinh trén dién tich di 1an chiém cia
t6i, dé tra lai ding dién tich dat ma 6ng P dang lan chiém dién tich theo két qua
tham dinh tai chd ngay 29/8/2025 1a 66,8m? nhung nay tai phién tda toi c6 quan
diém van giit nguyén yéu cau nay, néu theo quy dinh phap luat phan dat 6ng P lan
chiém da x4y nha khong thao d& duoc phai tra tri gia bang tién thi toi cling dong .

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, dinh gia: bé nghi Toa an budc ong B
phai tra cho toi.



2. Bi don éng Ta Ngoc P Viing mdt va khéng ¢ y kién gi giri cho Toa dn.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi H3 trinh bdy trong bdn tir
khai gui cho Toa an:

Vao nam 2013 do t6i chuyén chd & sang tinh Pak Lk sinh séng nén khong c6
nhu cau sir dung dat & xa U, huyén K nira nén t61 da chuyén nhuong lai 01 16 dat sb
thira 1a 27mp (nay 1 thira 175), t& ban do sé 17, gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 R 939732, dia chi thira dat tai Diém 10, x3 U, huyén K cfi, nay la thon A, xa U mai.
Thoi diém t6i chuyén nhuong 16 dét trén cho ong H thi trén dit c6 01 can nha cip 4
t61 xay da cil, tiép giap cac bén thira dat cua toi khéng c6 cian nha cia hd gia dinh nao
ca, dién tich toi sir dung va chuyén nhuong dung nhu gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ma Nha nudc da cap cho toi.

Nay t6i dugc biét ong D 1a con dng N ¢ xay cin nha l4n sang mot phan dién
tich dat ma t6i da chuyén nhuong cho 6ng H 1a vi pham, vi thoi diém t6i st dung dét
c6 10 ludi B40 ving quanh dét, khong co ai tranh chap ca. Nén gio ong D 14n chiém
1a sai trai, ong D phai tra lai phan 1an chiém cho 6ng H. Do ¢ xa nén t6i khong dén
Toa an tham gia dugc nén t61 xin Vrfmg mit tit ca cac budi 1am viéc tai Toa an. Mong
Tda an chap nhan.

To6i cam doan 1oi khai trén day la dung sy that, néu sai toi xin hoan toan chiu
trach nhiém truéc phap luat.

4. Nhitng nguoi €6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Huynh Vin T, ba Ta Thi
Bao Y, ong Nguyen Minh P1, ba Bong Thi HI, éng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T,
ba Tran Thi M ving mdt va khéng ¢ trinh bay hay y kién gi giri cho Toa dn.

5. Phat biéu y y kién sau phén tranh luan, Kiém st vién cho rang trong qua trinh
giai quyét vu an Tham phan d3 tuan thu day du cac tha tuc t6 tung can thiét theo quy
dinh cua phap luat; tai phién toa Hoi dong xét xtr (sau day goi tat 1a HDXX) da thuc
hién day du cac tha tuc t6 tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trudc khi nghi an.

Vé ndi dung vy an thi Kiém sat vién c6 quan diém: Can ct hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan giita ba DS
Thi H3 va 6ng D6 Puc H; Quyét dinh s6 255/QD-UBND V/v cép gidy chimg nhan
quyen sir dung dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhan 6ng Pd Puc H; Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 BN 408997 do Uy ban nhan din huyén K (cil), tinh Gia Lai
cap ngay 27/06/2013 xé4c dinh vi tri thira dat ong DO Pirc H dang sir dung c6 sd thira
175, t ban d6 s6 17, dia chi tai Piém 10, xa U, huyén K (nay 1a Thén A, xa U, tinh
Gia Lai); dién tich: 870m? (trong d6: 100m? dat &, 770m? dat vuon).

Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé R 939727 x4c dinh vi tri thira dat 6ng
Ta Ngoc D dugc nhén thira ké tir ong Ta Ngoc N co s6 thira 28, t& ban dd sb 17, vi
tri thira ¢t tai: Thon A, xa U, tinh Gia Lai; dién tich: 445m? (trong d6: 100m? dét o,
345m? dat vuon).

Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 y kién gi
mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.
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Cén cr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd dugc 14p vao luc 08h30p ngay
29/8/2025 tai Thon An B, xa U, tinh Gia Lai thé hién:

Vé dién tich do dac thuc té thé hién theo so d6 hién trang thira dat dang su
dung cua 6ng Ta Ngoc P c6 dién tich 555,8m? (so vai dién tich theo GCNQSD la
445m2, du 110,8m?) va ong D6 Puc H co dién tich 803,12m? (so véi dién tich theo
GCNQSD 14 870m2, thiéu 66,8m?).

Phan dat tranh chap nam trén thira dat sé 175, to ban dd s 17, gidy chung
nhan quyen st dung dat s6 BN 408997 dung tén ong Db Puc H. Tur dudng T dén
phia thira dat s6 164, to ban dd s6 12.

Phan tranh chap thir (1): dién tich 1a 8,6m?. C6 tt can: Phia Bong giap dat ong
Ta Ngoc D, c6 chiéu dai 11,11m; Phia Tay giap dat ong Db Puc H, c6 chiéu dai
11,1m; Phia Nam giap duong T, c¢6 chiéu dai Om; Phia Bic giap phan tranh chép tht
(2), ¢6 chiéu dai 1,55m.

Phén tranh chap tht (2): ¢6 dién tich 1a 18,9m? (phan nay c6 nha &) Co t can:
Phia Bong gidp dat éng Ta Ngoc D, c6 chiéu dai 9,86m; Phia Tay giap dat 6ng P
Puc H, c¢6 chiéu dai 9,89m; Phia Nam giap phan tranh chap thtr (1), c6 chiéu dai
1,55m; Phia Bic giap phan tranh chap th (3), c6 chiéu dai 2,28m;

Phén tranh chap thtr (3): c6 dién tich 1a 39,3m2 C6 ti can: Phia Bong giap dat
ong Ta Ngoc D, c6 chiéu dai 34,4m; Phia Tay giap dat ong D6 Dtc H, c6 chiéu dai
34,6m; Phia Nam giap phan tranh chap tht (2), ¢6 chiéu dai 2,28m; Phia Bic giap
phan dat khong tranh chap (phan tranh chap khong hét thira dat), ¢o chiéu dai Om.

Tong dién tich dét tranh chap 13: 66,8m?.

Vé tai san gin lién voi phan dat tranh chap: Mot phan nha xay cap 4, nén lang
gach men, tudng x4y gach, mai lgp ton co dién tich 18,9m?,

Nhu"véy, Xac dinh phﬁn dién tich dat dang st dung cua 6ng Db Pic H thiéu
66,8m?, phan dién tich dat dang sir dung cua 6ng Ta Ngoc D thtra 110,8m?.

Tai Bién ban Dinh gia tai san dugc 1ap vao luc 10h40p ngay 29/08/2025 tai
Thon A, xa U, tinh Gia Lai thé hién:

- Giatr phan giét: Phén dat tranh chap nﬁm}rén thira dat s6 175, to ban dd sd
17, giay CNQSDD s6 BN 408997 dung tén 6ng D6 bBuc H:

Phén tranh chap thr (1): dién tich 12 8,6m? ¢6 trj gia 1 20.000.000 dong;

Phan tranh chap thir (2): ¢6 dién tich 1a 18,9m? (phan ndy c6 nha) co tri gia 1a
60.000.000 dong;

Phén tranh chap thtr (3): ¢6 dién tich 14 39,3m? ¢6 trj gia 1a 10.000.000 dong.

- Gi4 tri tai san gan lién voi dat: Mot phan nha xay cap 4, nén lang gach men,
tuong xay gach, mai lop ton co dién tich 18, 9m2 khong c6 gia tri. Tuy can nha khong
cO gia tri nhung hién nay gia dinh 6ng D van str dung va &. Nha 1a tai san gan lién

v6i dat, khong tach roi néu dap pha cin nha sé anh huong dén két cau, tinh niang va
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noi & ciia gia dinh bi don. Do vay budc bi don tra lai tri gi bang tién twong ung voi
phan dién tich dat ma bi don da lan chiém cua nguyén don so tién la 60.000.000
dong la co co so.

Twr nhitng phan tich, danh gid néu trén:
- Can ct Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
- Can ctr Diéu 147 BLTTDS niam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025);

- Cén ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Dé nghi Hoi ‘dck)ng Xet xur chép nhén yéu cé}u khoi kién cua nguyén don. Budc
bi don tra lai 02 phan dat da lan chi®ém va phan dat tri gia bang tién 60.000.000 dong
tuong img véi phan dién tich dat ma bi don da lan chiém ctia nguyén don.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gid: Do yéu cau ciia nguyén don dugc
chép nhan nén bi don phai chiu toan b chi phi xem xé&t tham dinh, dinh gia tai san
ctia vu an. Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng chi phi tham dinh, dinh gia da
nop trude do.

V& 4n phi: Do yéu cau ciia Nguyén don dugc chap nhan nén bi don phéi chiu
an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam trng an phi dan su so
tham nguyén don da nop trudce do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang ca ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, HBDXX nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu an

Pay 1a vu an tranh chap dat dai quy dinh tai diém 9 Piéu 26 cua Bo luat T
tung Dan su va nguyén don dng DS Purc H khai kién bi don dng Ta Ngoc P ¢6 noi
cu tra tai xa U, tinh Gia Lai (x4 U, huyén K, tinh Gia Lai trudc sap nhap) nén Toa
an nhan dan Khu vuc A — Gia Lai (Toa an nhan dan huyén K, tinh Gia Lai trudc
sap nhap) thu 1y va giai quyét vu an 1a dang tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Khu vuc A — Gia Lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi Quyet sO
81/2025/UBTVQHIS5 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi va Piéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat TH tung dén su 2015, stra ddi bod sung nam 2025 (Sau day goi tat
la BLTTDS).

[2] Vé thii tuc t6 tung

Tai don khéi kién ngay 27/6/2024 thi nguyén don 6ng D6 Puc H chi khoi
kién bi don 6ng Ta Ngoc P. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an nhan thay
6ng Huynh Van T, ba Ta Thi Bao Y, 6ng Nguyén Minh D1, ba Pong Thi H1, 6ng Ta
Duy H2, ba Nguyén Thi T1, ba Tran Thi M va ba B4 Thi H3 c6 lién quan dén vu an.
Cho nén Toa an nhan dan Khu vuc A — Gia Lai dua 6ng Huynh Van T, ba Ta Thi
Bao Y, 6ng Nguyén Minh D1, ba Pong Thi H1, 6ng Ta Duy H2, ba Nguyén Thj T1,
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ba Tran Thi M va ba DS Thi H3 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hgp véi khoan 4 Diéu 68 cua Bo ludt To
tung dan su.

Tda an da nhiéu 1an tong dat hop hop 1€ cac van ban t6 tung nhu: Thong béo
vé viéc thu 1y vu 4n, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, gidy triéu tap, quyét dinh dwa vu an ra xét xu, quyét dinh
hodn phién toda,... dén 1an tha hai cho bi don 6ng Ta Ngoc D, nhiing nguoi co quyén
loi nghia vu 11en quan 6ng Huynh Vin T, ba Ta Thi Bao Y, 6ng Nguyén Minh P1, ba
DPong Thi H1, dng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T1, ba Tran Thi M nhung 6ng D, 6ng
T,ba 'Y, dng D1, ba H1, 6ng H2, ba T1, ba M khong dén tham gia phién tda dé bao
vé quyén va loi 1ch hop phap ctia minh. Viéc 6ng ong D, 6ng T, ba Y, O0ng D1, ba
H1, 6ng H2, ba T1, ba M nhéan duoc cac van ban td tung hop 1& nhung khong dén
tham gia phién toa la d tir bé quyén va nghia vu chimg minh cia minh va con gay
kho khan cho Toa an trong qua trinh giai quyet vu an. Do vy HDXX quyét dinh xét
XU vang mit bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la dung voi quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat té tung dan su.
HDXX chi can cir vao don khoi kién, 101 khai cua nguyén don tai phién toa va xem
xét cac tai liéu chimg ctr da thu thap duogc co trong hd so vu an dé quyét dinh. Ong
ong b, 6ng T, ba Y, 6ng D1, ba HI, 6ng H2, ba T1, ba M phai chiu hau qua cta viéc
khong chtig minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat t6 tung déan su.

[3] Vé néi dung vu dn:

Tai Cong vin sd 348/CV- CNVPDD ngay 07/5/2025 cua Van phong dang Ky
dat dai chi nhanh K thdng tin va cung cip cac bo ho so cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cia UBND huyén K va Vin phong ding ky dat dai cho céc ong Do Puc
H, 6ng Nguyén Minh D1 va ba Dong Thi H1, 6ng Ta Duy H2 va ba Nguyen Thi T1,
ong Ta Ngoc D (BUt luc 105 dén 154). HPXX thay cac bo ho so cép gidy chung
nhan quyén st dung dat ndy déu thuc hién dang theo dung quy dinh phap luat.

Vao ngay 30/11/2000 UBND huyén K cap glay chimg nhén quyen st dung
dat s& R 939727 d6i voi thira dat s6 28 td ban do sb 17 dién tich 2.130m? (¢ tr can:
Phia Pong dai 62,60m, Phia Tay dai 68,56, Phia Nam dai 32,53m va Phia Bic dai
32,76m) cho ho ong Ta Ngoc N. Sau d6 ho ong N chuyén nhuong lan lugt cho ong
Nguyén Minh D1, ba Péng Thi HI dién tich 13 960m? (c6 t&r cin: Phia Pong dai
62,6m, Phia Tay dai 66,5m, Phia Nam dai 14,3m va Phia Bic dai 14,3m); chuyén
nhuong cho 6ng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T1 dién tich 1a 725m? (c6 tir can: Phia
Pong dai 65,3m, Phia Tay dai 67,4m, Phia Nam dai 11m va Phia Bac dai 11m) va
cudi cung 1a dé thira ké toan bo dién tich dat con lai cho 6ng Ta Ngoc P dién tich
445m? (c6 tir cAn: Phia Dong dai 47,4m, Phia Tay dai 68,6m, Phia Nam dai 6,5m va
Phia Béc dai 6,8m).

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tr ho ong N thi Ong b1, ba H1 va 6ng H2,
ba T1 da lam hang rao ngan cach ¢ dinh va sir dung 6n dmh phan dat di nhan
chuyén nhuong tir 46 cho dén nay.



Tuy nhién, tai budi xem xét tham dinh tai chd ngay 29/8/2025 di kiém tra, do
vé thuc té dién tich dat ma ho ong Ta Ngoc N da chuyén nhuong, thua ké cho ong
Nguyén Minh P1, ba Pong Thi H1 va 6ng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T1 va éng Ta
Ngoc D thi co ket qua cu thé 1a:

- Thtra dat s6 167, to ban do s 17, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AD
690770 dtng tén 6ng Nguyén Minh D1, ba Dbng Thi H1, vi tri dét tai: thon A, xa U,
tinh Gia Lai €0 vi tri tir can: Phia Bong giap dat ong Bao Trong H4, co chiéu dai
62,6m; Phia Tay giap thua dat s6 177, to ban do sb 17, co chiéu dai 65,44m; Phia
Nam duong T, co chiéu dai 15,54m (nhleu hon so voi gidy chung nhén quyen su
dung dét 1,24m); Phia Bic giap thira dat sé 164, t6 ban d6 sb 12, c6 chiéu dai
15,47m (nhiéu hon so vé6i gidy chung nhin quyen str dung dat '1,17m). Dién tich do
thuc té co hién trang sur dung 987,2 m? la nhleu hon so véi gidy chung nhan quyén
str dung dat vé phia giap thira 177, to ban d6 s6 17 dién tich 78,3m?.

- Thira dat s6 177, to ban d6 s6 17, glay chirng nhan quyen str dung dét s6 BT
204985 diing tén 6ng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T1 vitri dat tai: thon A, xa U, tinh
Gia Lai. C6 vi tri tr can: Phia Dong giap thira dat s6 167, t& ban dd sd 17, ¢6 chiéu
dai 65,44m; Phia Tay giap thira dat 6ng Ta Ngoc D, ¢o chiéu dai 67,47m; Phla Nam
giap duong T, co chiéu dai 11,22m (nhleu hon so voi gidy chimg nhan quyen sur
dung dat 0,22m); Phia Bac giap thtra dat s6 164, to ban dd sb 12, c6 chiéu dai
10,65m (it hon so vé6i gidy chtrng nhan quyén st dung dét 0 ,35m). Dién tich thua dat
thuc té co hién trang sir dung la 722,6m? (it hon so voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét la 2,4m?).

- Thira dat s6 178, to ban do s6 17 gidy ching nhan quyén sir dung dat s R
939727 da duoc thira ké cho ong Ta Ngoc P ngay 15.12.2015, vi tri dat tai: thén A,
xa U, tinh Gia Lai. C6 vi trf tr can: Phia Pong giap thira dat s6 177, to ban do s6 17,
c6 chiéu dai 67,47m; Phia Tay giap dat ong BS Pt H, ¢6 chiéu dai 68,86m; Phia
Nam giap duong T, c6 chiéu dai 6,14m (it hon so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 0,36m); Phia Bic giap thira dat sé 164, to ban do s6 12, ¢6 chiéu dai 7,46m
(nhiéu hon so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat 0,66m). Dién tich thia dat
thuc té co hién trang st dung la 555,8 m? nhiéu hon so vé&i gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 110.8m?2.

Pong thoi do vé kiém tra thuc té thira dat s6 175, to ban d6 sb 17, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BN 408997 dimg tén ong DS Buc H, vi tri dat tai: thén
A, xi U, tinh Gia Lai nhan chuyén nhuong tir ba P Thi H3 ngay 13/5/2013, C6 vi
tri tor can: Phia Pong giap phan dat 6ng Ta Ngoc D dang sir dung, c6 chiéu dai
11,11m + 9,89m+ 34,60m + 13,25m = 68,86m; Phia Tay giap thua dat sé 181, to
ban d6 s6 17, c6 chiéu dai 9,94m; giap thira dat s6 180, to ban d6 17 c6 chiéu dai
60,02m; Phia Nam giap duong T c6 chiéu dai 12, 60m; Phia Bic giap thira dat so
164, t& ban d6 12, c6 chiéu dai 13,56m (nhiéu hon gidy chtng nhan quyén st dung
dat 0,96m);

Qua budi xem xét tham dinh tai chd ngay 29/8/2025 thi xac dinh chiéu dai ttr
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can thira dat cua ong H khong thiéu so véi giéy ching nhén quyén sir dung dét
nhung dién tich thuc té dang sir dung bi thiéu, phan dién tich dat thiéu nay do 6ng B
dang st dung 13 mot hinh tir gidc c6 tong dién tich 1a 66,8m?, cu thé:

Phan dat tranh chip ky hi¢u (1) dién tich la 8, 6m?, co tir can: Phia Dong giap
dat ong Ta Ngoc D, c¢6 chiéu dai 11,11m; Phia Tay giap dat ong Db Piic H, c¢6 chiéu
dai 11,1m; Phia Nam giap duong T c¢6 chiéu dai Om; Phia Bac giap phan dét tranh
chap ky hiéu (2) 1a mot phan cin nha ong B, c¢6 chiéu dai 1,55m.

Phan dét tranh chép ky hi¢u (2) dién tich la 18 ,9m?. Co tir can: Phia Dong giap
dat 6ng Ta Ngoc D, co chiéu dai 9,86m; Phia Tay giap dit 6ng D5 Puc H, c¢6 chiéu
dai 9,89m; Phia Nam giap phan dét tranh chap ky hiéu (1), c6 chiéu dai 1,55m; Phia
Bic giap phém dat tranh chap ky hiéu (3), c6 chiéu dai 2,28m (phan dét nay c6 nha
).

Phan dét tranh chap ky hi¢u (3) dién tich la 39, 3m?. C6 tir can: Phia Dong giap
dat ong Ta Ngoc D, co chiéu dai 34,4m; Phia Tay giap dat 6ng D6 Puc H, c¢6 chiéu
dai 34,6m; Phia Nam giap phan dét tranh chip ky hiéu (2) 1a mot phan cin nha éng
Pat, co chiéu dai 2,28m; Phia Bic giap phén dat khong tranh chép, 6 chiéu dai Om.

V& tai san gin lién v&i phan dét tranh chip ky hiéu (2) 12 mot phan nha xay
cap 4, nén lang gach men, tuong xay gach, mai lop ton c6 dién tich 18,9m?,

Pdi chiéu véi giéy chirng nhan quyén st dung d4t va hién trang dat thue té cac
ca nhan dang stir dung thi HDXX thay:

Thir nhat, do dng Nguyén Minh D1, ba Pong Thi H1 1a ngudi nhan chuyén
dat dau tién cua ho ong Ta Ngoc Ni da st dung thuc té nhiéu hon dién tich trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap vé phia giap thira 177, t ban d6 s6 17
ctia 6ng Ta Duy H2, ba Nguyén Thi T1 (nhan chuyén nhuong sau) nén dan dén viéc
6ng H2, ba T1 sir dung sai vi tri dat, tinh tién sang phia Tay tiép giap thira dat s6 178
ctia 6ng Ta Ngoc P, do d6 6ng P ciing str dung dat sai vi tri, xac dinh phan dt cia
minh tiép giap dat ong H2, ba T1 nén xay dung nha va st dung dit 1an sang phan dat
ctiia 6ng D6 Puc H.

Thr hai, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 939727 thira dat s6 28
(hién 1a cac thtra 167,177, 178), t& ban dd sé 17 do UBND huyén K cip cho ho éng
Ta Ngoc N ngay 30/11/2000 thi phia Nam giap duong T ¢6 chiéu dai 14 32,53m, qua
do thuc té chiéu dai la 32,9m (nhleu hon giay ching nhan nay 1a 0,4m), 6ng D1, ba
H1 st dung thuc té nhidu hon gidy chting nhan 1a 1,24m, ong H2, ba T1 su dung
nhiéu hon gidy chting nhan 14 0,22m, con ong P st dung thiéu so voi gidy ching
nhan 1a 0,36m 14 do 6ng D1, ba H1 va 6ng H2, ba T1 st dung nhiéu hon (1,24m +
0,22m =1,44m) lan sang cua ong D. Dong thoi téng dién tich dat ciia 6ng D dang str
dung nhiéu hon gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 110,8m2, con dng H bi thiéu
66,8m?.

~ Thu ba, can cir vao cac gidy chimg nhan quyéq sir dung dat s6 R 939727 thira
dat s6 28 (hi¢n la cac thtra 167,177, 178), to ban do s6 17 dugc UBND huyén K cap
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cho h$ ong Ta Ngoc N ngay 30/11/2000 va gidy chimg nhan quyen st dung dat sd
BN 408997 thua dat 175, to ban d6 17, duoc UBND huyén K cép cho 6ng Do Puc
H ngay 27/6/2013 thi phan tiép giap gitra 02 thira dat nay tinh tir phia Nam giap
duong T dén phia Bic giap thira dat s 164 1a mot duong thang dai 68,6m. Tuy
nhién, khi nhéan thira ké ttr ho ong N thi ong D da st dung dat va xy nha co cac canh
lan sang d4t 6ng H hinh tir giac theo két qua xem xét tham dinh tai chd va so d6 hién
trang ngay 29/8/2025 (But lyc 181 dén 183a).

Do @6 HbXX c6 can ctr khang dinh dién tich dit dang tranh chip do ong
dang sur dung la mét hinh tir giac co téng dién tich 1a 66,8m? khong thudc quyén sir
dung ciua 6ng B ma thudc quyén sir dung ctia 6ng H. Nén viéc khai kién ctia nguyén
don 6ng H 12 ¢6 cin ctr can duoc chip nhén.

Con bi don 6ng D thiéu phan dat chiéu dai 0,36m phia Nam tiép giap duong T
khong thudc trong phan dat dang tranh chap voi 6ng H ma do ong D1, ba H1 va 6ng
H2, ba T1 str dung nhiéu hon so véi giay chu’ng nhan quyen sur dung dat 1an sang
phan dat ctia 6ng B. Qua trinh giai quyét vu an ong b khong c6 y kién, qua diém hay
yéu cau khoi kién nén HDXX khong xem xét dén, sau nay ong B ¢6 yéu cau sé& khai
kién bang vu an dan su khac.

Theo quan diém khoi kién va qua trinh giai quyét vu an cua ong H dé nghi
Toa an budc 6ng D phai tra lai toan bd dién tich dat 14n chiém theo két qua tham
dinh ngay 29/8/2025 la 66,8m?2. Tuy nhién trén phan dat tranh chip ky hiéu (2) c6
dién tich 18,9m? c6 mot phan cin nha cua ong D, theo két qua dinh gia ngay
29/8/2025 thi phan can nha nay khong c6 gia tri nhung hién nay gia dinh Ong D van
sir dung va sinh séng. Nha 1a tai san gin lién voi dat, khong the tach ro1, néu budc
ong D thao dd, pha bo phan can nha nay sé anh huong dén két cau, tinh nang toan bo
cin nha va noi ¢ cta gia dinh bi don. Do vay can budc bi don tra lai phan dién tich
dat da lan chiém 18,9m? (c6 mot phan cin nha) tri gid tuong ung bang tién
60.000.000 dong 1 c6 can ct, phi hop véi quy dinh phap ludt, tinh thuc tién va gia
tri nhan van con nguoi Viét Nam.

Xét quan diém ciia Kiém sat vién dé nghi HDXX chép nhéan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 pht hop quy dinh phéap lut nén can chip nhén.

Tir nhitng ching ¢t thu thap, 1ap luan néu trén thi HDXX xét thay co du can
ctr ¢ chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng B Birc H. Budc bi don dng
P phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 6ng H phan dat da lén chiém ky hiéu (1)
c6 dién tich 8, 6m2 phan dit ky hiéu (3) dién tich 39, 3m? va sd tién 60.000.000 dong
(tri gia thanh tién cta phan dat 1an chiém ky hiéu (2) c¢6 dién tich 18,9m?).

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng D6 Puc H ¢6 don yéu cau Toa an
thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san va tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat co
tranh chap 02 1an. Ong H d3 tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd 6.000.000
ddng va chi phi dinh gia tai san 4.000.000 dong, tong cong 1a 10.000.000 ddng, sb
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tién trén hién da chi da cho cong viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Tai phién toa 6ng H c6 quan diém dé nghi HDXX budc 6ng D phai tra lai. HDXX
thay do yéu ciu cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don 6ng Ta Ngoc P phai
chiu toan bd chi phi xem xét thadm dinh tai chd va dinh gia tai san. Do trudc do ong
H d3 ndp tong cong 1a 10.000.000 dong, nén can budc 6ng P phai thanh toan lai cho
6ng H s6 tién 10.000.000 ddng.

[5] Vé én phi:

Theo két qua dinh gia dat va tai san gin lién voi dit dang tranh chap (phan dat
dang tranh chip ky hiéu (2) cé dién tich 18 ,9m?) c6 gia thi truong tai thoi diém dinh
gia 60.000.000 déng. Do yéu ciu cta nguyén don duoc chap nhan nén bj don 6ng D
phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham bao gém: an phi dan su so thim khong
c6 gia ngach dbi voi phan dat ky hiéu (1) c6 dién tich 8 ,6mZ phan dat ky hiéu (3)
dién tich 39,3m? phai tra lai cho ong H; d6ng thoi phai chiu 4n phi dan sy so thim ¢
gia ngach d6i v6i phan tranh chip dat ky hiéu (2) ma ong D phai tra cho 6ng H tri
gi4 thanh tién 60.000.000 déng. Ong H khéng phai chiu tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir cac Picu 4, 5, 6, khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, Biéu 39, khoan
1 Piéu 157, khoan 1 Dicu 147, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Biéu 165, khoan 1 Dicu
166, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228, Dicu 266 va Diéu 273 cua B) luat
T6 tung Dan sy nam 2015, stra d61 bd sung nam 2025,
- Can ctr cac Diéu 26, Diéu 31 va Diéu 236 cua Luat dit dai nam 2024,

-Can ct khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh

v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

- Ap dung céc Diéu 164, 166, 288 va Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nim 2015,

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng D6 Puc H,

1.1. Bugc bi don 6ng Ta Ngoc P phai c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Do
Durc H dién tich dat da lan chiém cu thé la:

Phan dt tranh chap ky hiéu (1) dién tich Ia 8 ,6m?, ¢ tir can: Phia Dong giap
dat ong Ta Ngoc D, ¢6 chiéu dai 11,11m; Phia Tay giap dat ong P Puc H, ¢ chiéu

dalr 11,1m; Phia Nam giap duong T c¢6 chiéu dai Om; Phia Bic giap phan dat tranh
chap ky hiéu (2) 1a mot phan can nha 6ng D, c6 chiéu dai 1,55m.

Phén dét tranh chap ky hi¢u (3) dién tich la 39, 3m?. C6 tir can: Phia Dong giap
dat ong Ta Ngoc D, co chiéu dai 34,4m; Phia Tay giap dat 6ng D6 Puc H, c¢6 chiéu
dai 34,6m; Phia Nam giap phan dat tranh chap ky hiéu (2) 1a mdt phan can nha ong
P, ¢6 chiéu dai 2,28m; Phia Bic giap phan dat khong tranh chép, ¢ chiéu dai Om.
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Hai phan dét nay thuc mot phan thira dat 175, to ban do 17, dwgc UBND
huyén K cép gidy chirng nhan quyén st dung dat so BN 408997 cho 6ng D6 buc H
ngay 27/6/2013, vi tri dat tai Thon A, xa U, tinh Gia Lai.

1.2. Budc bi don 6ng Ta Ngoc D phai co nghia vu tra cho nguyén don 6ng Do
Puc H sé tién 60.000.000 ddng (Sdu mueoi triéu dong), 14 tri gia thanh tién caa Phan
dat tranh chap ky hiéu (2) 12 mot phan cian nha ong D dién tich 1a 18,9m2 C6 tr can:
Phia Pong giap dat 6ng Ta Ngoc D, c6 chiéu dai 9,86m; Phia Tay giap dat ong Do
Puc H, c6 chiéu dai 9,89m; Phia Nam giap phan dat tranh chip ky hiéu (1), c6 chiéu
dai 1,55m; Phia Bic giap phan dat tranh chap ky hiéu (3), c¢6 chiéu dai 2,28m (phan
dat nay c6 nha 6).

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

_ Budc bi don 6ng Ta Ngoc D phai c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng b6 Puc
H tién chi phi xem xet, thdm dinh tai cho 6.000.000 dong, tién chi phi dinh gia tai
san 4.000.000 dong, tong cong 1a 10.000.000 dong (Mueoi triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién I3i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat dugc quy dinh
tai Picu 357, Didu 468 ciia Bo luat dan su 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

3. V& 4n phi din sy so' thim:

Bugc bi don ong Ta Ngoc D phai ¢6 nghia vu nop 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach va 3.000.000 dong (Ba triéu
dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Nguyén don 6ng D6 Pire H khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra
lai cho nguyén don 6ng D3 Puc H sb tién 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) da
tam ndp theo bién lai thu s6 0004255 ngay 27/6/2024 caa Chi cyc Thi hanh &n dan
su huyén K, tinh Gia Lai va s6 tién 735.828 dong (Bdy tram ba mwoi lam nghin tam
tram hai muoi tam dong) da tam ndp theo bién lai thu s6 0004394 ngay 23/12/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Gia Lai.

Nguyén don 6ng DS Ptic H c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
hgay tuyén an (ngay 09/01/2026), con bi don 6ng Ta Ngoc D va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cao ké tir ngay nhan duogc
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ban an hoic ban 4n duoc niém yét cong khai theo quy dinh phap luat dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phtic tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND Khu vuc A-Gia Lai;

- THADS tinh Gia Lai;

- Cac duong sy;

- Luu hd so/VP.

P6 Khic Toan
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