TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 175/2022/DS-PT
Ngay: 20/4/2022 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong
Mua ban can ho ™
) . NHANDANH N
NU OC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa : Ba Pham Thi Kim

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va ngay 20 thang 4 nam 2022 tai phong xur an
Toa an nhan dan Thanh Pho H6 Chi Minh dé xét xir phuc tham cong khai vy an
thu 1y s6 09/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap
hop dong mua ban can ho”.

Do Bian 4n dan sy so tham s6 230/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm
2021 cua Toa &n nhan dan Quéan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 385/2022/QD-PT ngay 16 thang 2
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 2186/2002/QD-PT ngay 10 thang 3
nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1979. (¢é mat)

Dia chi: 22/9C Tan Th, x4 Tan H, huyén Hoc M, Thanh phé Hd Chi Minh.
Dia chi lién lac: S6 199 duong Nguyén Thai H, phuong Pham Ngii L, Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Bi don: Cong ty trach nhién hiru han Pau tu M(nay 1a Cong ty C6 phan
bau tu M).

bia chi try so: S6 360 xa 16 Ha N, phuong Phudc L, thanh phd Thu D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dieén hop phap theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1985. Biq chi: S6 117 duong Nguyén Dinh Ch, Phuong VO Thi S, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Co mat)

Pai dién theo Gidy uy quyén sd 207/2021/GUQ-MS va Gidy Uy quyén s
122-2022/GUQ-MS ngay 18/4/2022.



NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, loi trinh bay cua cdc dwong su tai Toa an thé hién
nhu sau:

Nguyén don:

* Theo don khé1 kién ngay 30 thang 6 nam 2020 va trong qua trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa nguyén don Ong Nguyeén Xuéan D trinh bay:

Ngay 07/4/2014 6ng va Cong ty trach nhiém hiru han N (nay la Cong ty
trach nhiém hiru han Pau tu M, dugc dang ky thay d6i lan thir 23, ngay 30 thang
7 ndm 2021 1a Cong ty Co phan Pau tu M sau day goi tit 1a Cong ty M) c6 ky
hop d6ng mua ban can ho s6 46/2014/1-Home 1, ma can ho B.06.03 thudc du an
Ihome tai Phuong 14, quan Go V, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a
Hop dong mua ban sb 46) v&i tong gia tri can ho theo hop dong 1a 770.266.464
dong. Ong D da thanh toan 95% gia tri hop ddng, 5% con lai s& thanh toan khi
dugc cap gidy ching nhan. Nam 2019 6ng c6 nhu céu ban lai can ho trén cho
nguoi khac thi Cong ty M yéu cau ong ky phu luc 56 04 ngay 10/9/2019 vé viéc
sua d01 bd sung mot sd diéu ciia hop dong (sau day gol tat 1a phu luc 04), theo
d6 s6 tién chénh 1éch giita gia ban quy dinh tai Hop dong sb 46 va gia ban quy
dinh tai phu luc 04 1a 41.490.989 dong va thu phi chuyén nhuong 7.255.534
dong. Mic du khong dong y d6i voi ndi dung cua phu luc 04 nhung do thoi diém
do6 6ng da nhan tlen coc ctia bén thtr ba nén budc dng phai ky phu luc 04. Ong d
thanh toan du sb tién chénh léch cua hop dong theo phu luc 04 va phi chuyén
nhuong cho Cong ty M. Sau do 6ng vé tinh toan lai cac khoan thi ong xac dinh
téng sb tién ong da nop cho Cong ty chénh léch so voi hop dong s6 46 1a
42.292.452 d6ng chir khong phai 41.490.989 ddng nhu phu luc 04.

_ Viée Cong ’ty M cho rang co su chénh 1¢éch 5O tié}n nhu phu luc 04 va Hop
dong mua ban s6 46 la do Cong ty diu chinh tién thué GTGT I1én 10% la khong
dung vi ngay khi ky két hop dong nhan vién Cong ty da giai thich cho 6ng chi
thu 5% thué GTGT cua 6ng 1a do Cong ty s€ chiu 5% thué GTGT con lai. Pong
thoi viéc 6ng dong y ky phu luc 04 chi dé hoan tat viéc chuyén nhuong cin ho
chtr 6ng hoan toan khong dong y voi ndi dung phy luc 04. Do do, nay ong khoi
kién yéu cau Cong ty M phai hoan tra lai cho ong tong so tién 84.702.916 dong
bao gom:

- S tién chénh 1éch so véi hop dong 42.292.452 dong;

- Phi chuyén nhuong hop ddng 7.255.534 dong;

- L4i sudt ngan hang (tinh dén 30/11/2021) 14 7.607.812 ddng;

- 06 ngay cong lam viéc 1 5.346.000 dong;

- Phi thué luat su tu van 20.000.000 dong;

- An phi 2.201.118 déng.

* Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han Pau tu M ( Cong ty M) do 6ng
Nguyén Thanh T dai dién theo Uty quyén trinh bay:
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Cong ty M thira nhan ngay 07/4/2014 gitta Cong ty va Ong Nguyén Xuin
D ¢6 ky hop ddng mua ban cin ho s6 46/2014/1-Homel, mi cin ho B.06.03
thudc du an Thome tai Phuong 14, quan Go V, Thanh phd Hb Chi Minh véi téng
gia tri can ho theo hop dong la 770.266.464 dong nhu nguyén don trinh bay.
Ngay 10/9/2019 hai bén tiép tuc ‘ky phu luc s6 04 vé viée sira d6i, bd sung mot
sO diéu ctia hop dong, theo d6 so tién chénh léch gitta gia ban quy dinh tai Hop
déng mua ban s6 46/2014/I- Home 1 va gia ban quy dinh tai phu luc 04 13
41.490.989 ddng. Ong D da thanh toan du so tién 41.490.989 dong cho Cong ty
M.

Ngay 28/9/2019 6ng D di ky van ban chuyén nhuong hop dong mua ban
can ho cho ong Lé Thanh H va ba Tran Thi Kim O (Hop ddng cong chimg sb
016886, quyén sd 09/TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong cong ching Duong Thi
Cam Thuy). Hién nay cin hd ndy van chua cip gidy ching nhan quyén s¢ hitu.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don ¢ y kién nhu sau:

Thtr 1: Can ctr vao hop déng mua ban cdn hd c6 quy dinh rd vé dién tich
can hg va di€u chinh dién tich can hd khi c6 su chénh 1éch dién tich. Cu thé:

- Can clr vao khoan 2.2 Hop dong mua ban, dién tich can ho 1a 52,8m>

- Can ctr Biéu 3.1 Hop dong mua ban:

+ Pon gia Can hd (chua bao gom thué GTGT 5%) 1a 13.634.000 VND/m?

+ Tong gia tri cdn ho da bao gdm 5% VAT va phi bao tri: 770.266.464
dong.

+ Gia tri can ho c¢6 thé duge diéu chinh trong truong hop duy nhét 1a khi
ban giao cdn ho s€ can ctr vao di¢n tich do thuc té, hai bén s& diéu chinh tang
hodc giam tong gia tri can ho, phi bao tri theo dién tich ting hodc giam tuong
ung, nhan voi don gia quy dinh trén day.

+ Can cur vao bién ban ban giao ky ngay 07/6/2017 thi Dién tich cdn ho
thue té 14 53,16m? ting 0,36m>

Thir 2: Can clr vao Hop dong mua ban co quy dinh r& vé thué gia tri gia
tang va di€u chinh thué gia tri gia tang. Cu thé:

- Can ctr Piéu 3.1 Hop dong mua ban:

+ Thué GTGT 5%

+ Thué GTGT s& duoc diéu chinh theo quy dinh cua phap luat (néu co)

Va cin cir Khoan 3 Piéu 8 Luat thué GTGT sb 13/2008/QH12 ngay
03/6/2008 thi mirc thué d6i véi can ho 1a 10% va nghia vy nay thudc vé bén mua
Can ho (Piéu 4 Luat thué GTGT).

Thir 3: Do ¢6 su chénh 1éch dién tich ting va thué GTGT nén phai diéu
chinh gia ban (d bao gébm thué GTGT), cu thé bén Mua va bén Ban di thong
nhét, tu nguyén ky Phu luc s6 04, theo d6 tong gia tri can ho (da bao gdm VAT
10% duoc tinh lai 1a: 50.15m? x 15.897.543 dong/m? = 1a 797.261.784 dong.

Nhu vay phan tinh bd sung cho dién tich cin ho ting thém va thué GTGT
thém la dung. Bén ban khong nang gia ban nhu 6ng D da trinh bay ma la sy diéu
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chinh hoan toan phu hop voi su thoa thuan cua 2 bén theo cua phy lyc 04 ma hai
bén da ky. Do d6, bi don khong dong ¥ di voi yéu cau cua nguyén don vé viée
hoan tién chénh 1éch so véi hop dong.

Pbi véi s6 tién 7.247.834 ddng ma 6ng D ndp cho Cong ty M (theo gidy
bao c6, s6 chimg tir FT192972G006 ngay 24/10/2019 ctia Ngan hang TMCP
Qudc dan Sai Gon) day 1a phi hd so, khoan nay Cong ty thu dé sir dung chi phi
cho nhan luc, vat luc, chi phi ho so, but muc, chi phi hanh chinh... dé hd tro thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu cua HDMB theo yéu cau cua khach
hang (cu thé 13 ngay 16/09/2019 cua Ong Nguyén Xuan D giri Cong ty M dé
nghi chuyén nhugng toan bd quyén va nghia vu cia HPMB sd 46/2014/1-
Homel ky ngay 07/04/2014 cho ong Lé Thanh H va ba Tran Thi Kim O. Theo
do Ong Nguyén Xuan D cam két réng “Néu dwoc quy Cong ty chdp thudn, t6i
cam két déng day i cdc logi thué, phi theo quy dinh cua phdp ludt va cua Quy
Cong ty va yéu cau ngwoi nhdn chuyén nhwong tudn thi thuc hién ding cdc quy
dinh cia Hop dong”). Do 6, bi don khong ddng y dbi v6i yéu cau hoan tra
khoéan phi nay cua nguyén don.

Do bi don khong vi pham noi dung cling nhu dleu khodn nao cua Hop
dong da ky v6i 6ng D nén ddi véi yéu cau cua ong D vé viée yéu cau bi don
thanh toan cac khoan thiét hai lién quan nhu ngdy cong lam viéc, 13i suit ngan
hang, chi phi tu van luét su....1a khong ¢ co sé nén bi don khong dong .

Thu 4: Hién ong D da chuyen nhuong Hop d6ng mua ban cho bén mua
khac nén ong D khong con quyén cua minh d6i v6i Hop dong mua ban va bén
Ban ciing khong con bét ky trach nhiém nao phai giai quyet vo1 ong D. Truong
hop 6ng D khong d6ng ¥ Phu luc 04 va tranh chap vé so tién tang thém thi phai
yéu cau va phéi hop véi Cong ty dé giai quyét trude khi chuyen nhuong Hop
d6ng mua ban véi bén mua méi de chung t6i ¢6 co s& giai quyét va ap dung cac
bién phap theo HDMB d¢é giai quyét v6i 6ng D.

Tai phién toa so' tham:

- Ong D rat yéu cau budc bi don phai tra chi phi thué luat su tu van
20.000.000 dong va an phi 2.201.118 dong Ong yéu cau Cong ty M phai hoan
tra lai cho ong tong so tién 63.275.455 ddng bao gom:

+ Sb tién chénh léch so véi hop dong 42.390.621 dong;
+ Phi chuyén nhuong hop dong 7.247.834 dong;

+ Lai sudt ngan hang (tinh dén 24/11/2021) 1a 7.400.000 dong (theo 1ai suét
tién giri cua Ngan han TMCP Vietcombank v&i mure 131 suat 6%/nam);

+ 07 ngay cong lam viéc 13 6.237.000 dong;

Can ctr phap ly ong D vién d?ln cho yéu cu ctia minh dugc quy dinh tai
khoén 3.1 Biéu 3 hgp dong 46, cu thé:

Gi4 tri cin ho c6 thé duoc diéu chinh trong truong hop duy nhat 1a khi ban
giao can hd s€ can ctr vao dién tich do thuc té, hai bén s€ di€u chinh tang hoac
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giam tong gia tri can ho, phi bao tri theo dién tich ting hodc giam twong ung,
nhan véi don gia 13.634.000 dong/1m?.

Va can cu vao:

- Piéu 20 Théng tu s6 16/ TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua nghi dint} sO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh luat nha 6.

- Pidu 59 Luat sd 66/2014/QH13 Luat kinh doanh bat dong san ngiy
24/11/2014.

- Pai dién uy quyén cua bj don giit nguyén y kién nhu da trinh bay.

Tai ban an so thAm sb 230/2021/DS-ST ngay 29-11-2021 ciia Toa 4n
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén:

Tuyen xuw: Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don Ong
Nguyén Xuan D.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ong Nguyén Xuan
D vé viéc budc bi don 1a Cong ty TNHH Pau tu M phai thanh toan cho
nguyén don cac khoan tién gom: Tién chénh léch so v6i hop dong 42.390.621
d6ng; Phi hd so 7.247.834 dong; 7 ngdy cong lam viéc 13 6.237.000 dong; Lai
suat ngan hang 1a 7.400.000 dong.Tong cong 1a 63.275.455 (Sau muoi ba triéu
hai traim bay muoi ldm ngan bon trim nim muoi lim) dong.

- Pinh chi giai quyét yéu cdu cia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
chi phi thué luat su tu van 20.000.000 dong va an phi 2.201.118 dong.

2. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Xuén D phai chiu an phi dan su so
tham 13 3.163.773 (Ba triéu mot trim sau muoi ba ngan bay trim bay muoi ba)
d6ng nhung duoc can trir vao s tién 2.201.118 (Hai triéu hai trim 1é mot ngan
mot trim muoi tdm) dong Ong Nguyén Xuan D da tam ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2019/0026475 ngay 30/6/2020 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Go V, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Nguyén Xuan D
con phai ndp thém 962.655 (Chin trdm sdu muoi hai ngan hai trdm ndm muoi
lam) dong .

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cao theo luat dinh.

-Ngay 10/12/2021 nguyén don Ong Nguyén Xuan D c6 don khang céo
toan bo ban an s6 230/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 cua Toa an nhan dan quan
GO Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

-Nguyén don Ong Nguyen Xuén D trinh bay noi dung khang cao ban an so
tham, dé nghi cap phuc thadm chdp nhan yéu ciu khoti kién, budc bi don Cong ty
M phai thanh toan lai cho nguyén don cac khoan tién gom: 42.390.621 dong 1a
tién chén léch gitta hop ddng mua ban sé 46 va phuc luc 04 ciia hop ddng; Phi
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ho so 7.247.834 dong; 10 ngay cong lam viéc 1a 8.910.000 dong; Li sudt ngan
hang tinh dén 30/3/2022 1a 13.141.437 dong. Phi thi hanh 4n: 2.142.393 dong.
Tong cong la : 73.832.285 dong.

-Pai dién cho bi don 6ng Nguyén Thanh T khong dong ¥ khang cdo cia
nguyén don, dé nghi gilt y ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:
+V& thu tuc t6 tung:

Tda 4n cap phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh phap luat t6 tung dan
su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc khi nghi
an, Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh phién toa dung trinh ty, thi tuc theo
quy dinh cta B9 luat Té tung dan sy; cac duong su chap hanh ding quy dinh
phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ Veé ndi dung: Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 BO luit td tung dan su chép
nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, sira mot phan ban 4n so thim
theo huéng budc bi don phai chiu 5 % tién thué VAT vi can ¢t theo Hop déng
sO 46/2014/1-Homel ngay 07/4/2014 gitra Cong ty M va Ong Nguyén Xuan D
ma hai bén di ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh lu4n tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém
sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuc tham, Hoi dong x¢ét xtr nhan dinh:

[1] .Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan D trong han luat dinh,
can ctr theo Diéu 272, Pidu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét
XU giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2].Vé yéu cau khang cao:

[2.1].Tai phién toa phtic thim, nguyén don xac dinh yéu cau khang co: D&
nghi sira ban an so tham, chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc
Cong ty M phai tra lai gdm cac khoan tién nhu sau: 42.390.621 dong 1a sd tién
ma bén cong ty M da thu thém, day la tién chénh l1éch theo cach tinh cua phu luc
04 ctia hop dong so voi hop dong mua ban sé 46; 7.247.834 ddng tién thu phi hd
s0; 10 ngay cong lao dong cua 6ng D 1a 8.910.000 dong; Lii suit ngan hang tinh
dén 30/3/2022 1a 13.141.437 ddng; va 2.142.393 dong tién phi thi hanh an. Tong
cong 14 : 73.832.285 dong.

-Dbi voi so tién 42.390.621 ddng, 6ng D khong xac dinh duge 1a tién gi
nhung cho rang toan bo sé tién ndy xuét phat tir phu luc 04 ma hai bén ky két, so
voi hop dong mua ban s6 46 thi ¢ phat sinh thém, viéc nay lam anh hudng dén
quyén loi cia minh nén khong dong ¥. Ngoai ra, nguyén don bi ép budc khi ky
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két phu luc 04 vi lic nay ong D dang tién hanh ban tai san cho bén tht ba 1a 6ng
Hai, ba O.

-Tir khoan tién 42.390.621 dong nay thi méi phat sinh cac khoan tién khac
ma nguyén don da khoi kién va khang cao néu trén.

[2.2].Bi don Cong ty M khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau khang cdo vi cho rang, toan bo sd tién nay déu 1a sy tu
nguyén thdéa thuan cia cac bén khi ky phu luc 04. Phu luc nay hoan toan ding
quy dinh phéap luat va tuan thu nhitng diéu khoan di thoa thuan trong hop dong
mua ban s 46, va phu luc nay 1a mot bo phan ctia hop déng khong thé tach roi
ma cac bén phai tuan thi thyc hién. Nén cac yéu cau cta nguyén don phia cong
ty khong dong ¥.

- Bi don thtra nhan c6 sy chénh léch sb tién nhu nguyén don trinh bay.
Nhung sé tién niy xuét phat tir thuc té can ho tang dién tich 1a 53,16 m2(ting
0,36 m2). Nhu vay, gia tri cdn hd sau khi diéu chinh tang dién tich: 53,16 x
13.634.000 dong= 724.783,440 dong (chua VAT). Gia ban can ho di bao gom
thué VAT 1a 797.261.784 ddng so voi hop dong 1a 770.266.464 dong. Vay, don
gia trong phu luc hop ddng 1a don gia da bao gdm thué VAT va thué ndy bén
mua phai chiu toan bd. Chir phia cong ty hoan toan khéng diéu chinh ting gia.
Pay 14 thué ma phap luat di quy dinh va cong ty thuc hién thu ding. Khi ky phu
luc 04 cong ty da giai thich ro rang, va dugc phia 6ng D dong y. Do d6, ngay
sau khi ky bén ong D va cong ty cung nhau thyc hién xong tat ca cac diéu khoan
trong hop déng va phu luc hop dong, bén 6ng D khong co bat ky y kién hay
khiéu nai ndo, va cong ty di tao diéu kién dé cho ong D hoan thanh nghia vy
chuyén nhuong véi bén thir ba 1a ong Hai va ba O. Néu c6 sy bét loi thi ong D
c6 quyén tir chdi ky két. Nhu vay, phu luc 04 dugc hai bén ky két dua trén sy tu
nguyén thoa thuan va dung phap luét, khong co sy ép budc, nén bi don khong
d6ng y toan bd yéu cau cta nguyén don.

[2.3]. Xét thay:

[2.3.1]0ng D khéang cdo cho rang, viéc ong ky phu luc 04 cia hop dong
trong tinh thé bi ép budc nham dam bao cho hop ddng dit coc giita 6ng va bén
thir ba (6ng Hai, ba O- ngudi mua lai tai san ciia 6ng), phu luc nay gay bat loi
cho ong. Cu thé 1a ¢6 su chénh 1éch véi sd tién 42.390.621 déng so voi hop déng
mua ban s6 46, va 6ng khong xac dinh duogc trong sd tién nay gom nhiing khoan
tién gi.

-Bi don ciing thira nhan c6 su chénh léch va giai thich & gdm tién dién
tich thuc té cta can ho duge tang thém va tién thué Gia tri gia tang (VAT) la
10% ma 6ng D phai chiu ndp theo quy dinh. Nhung éng D khong dong v, vi
cho rang trong hop ddng mua ban sb 46 chi quy dinh cho ong chiu thué 1a 5%.

-Xét thay, “Thué Gid tri gia ting la logi thué tinh trén gid tri tang thém
cua hang hoa, dich vu phdt sinh trong qua trinh tw san xudt, luu thong dén
nguoi tieu dung”’(Luat Thue Gia tri gia tang, Luat s6 13/2008/QH12) va can ctr
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Piéu 4, Khoan 3 Piéu 8 Luat Thué Gia trj gia tang (Ludt s 13/2008/QH12 ngay
03/6/2008) thi mirc thué d6i véi mua ban can ho 1a 10%.

Nén khi hai bén ky két hop dong tuan thii quy dinh vé loai thué nay 1a ding
phap luat.

-Ong D chi tranh chﬁp trong khoan 10% thqé nay, vi ong cho répg ong chi
chiu 5% nhu hqp dong s0 mua ban s6 46 da ky két, con phu luc 04 thé hién 10%
thi 6ng khong dong y.

-Tai hop déng mua ban s 46 c6 thoa thuan Cin cu Piéu 3.1 Hop dong

mua ban:

+ Thué GTGT 5%

+ Thué GTGT sé& duoc diéu chinh theo quy dinh cta phap ludt (néu c6).

Sau d6 cac bén c6 thoa thuan diéu chinh lai muc nay trong phu luc hop
d6ng 04 ngay 10/9/2019 1a ong D chiu 10% loai thué nay.

-Thay rang, phan thué Gi4 tri gia taing (VAT) bén mua chiu, nhung cac bén
cling c¢6 quyén thoa thuan. Mic du tai hop dong mua ban sé 46 chi thé hién 1a
5% nguyén don phai chiu va khong quy dinh rd bi don phai chiu 5% con lai,
nhung sau d6 tai phu luc 04 ¢ diéu chinh 12 10% bén 6 ong D chiu. Nhu vay, khi
ky 18 ra 6ng D phai xem x¢t, can nhéc dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
minh, co quyen tir chdi néu thdy bi anh huong dén quyén loi. Nhung sau khi ky
ca hai bén déu thuc hién xong, hoan chinh cic nghia vy, phia 6ng D ciing di tu
nguyén giao day du s tién cho bén bi don ma khi d6 ong khong cé bat ky ¥ kién
hay khiéu nai nao. Chiing t6 viéc ky két phu luc 04 14 hoan toan tu nguyén, phu
hop vo1 y chi cua cac bén tham gia giao dich va phu hop phap luat. Ong D cho
rang viéc ky phu luc 04 1a co sy €p budc, lam anh huong dén quyén loi ctia ong
nhung 6ng khong dua ra dugce chimg cir chang minh dé duoc xem xét. Ma khi
d6 ong D con viét don dé ngay 16/9/2019 tu ‘nguyén chiu cac loai thué, phi theo
quy dinh phap luat va cua cong ty va yéu cau nguoi nhan chuyén nhuong tuan
thi thue hién dung cac quy dinh cta hop dong.

Nhu vdy, ¥ chi cta cac bén duong sy khi ky két da thé hién o rang, hop
dong cing tuan thu ding quy dinh phap luat, nén khong c6 co so hoan lai toan
bd s6 tién nay cho ong D vi trong sb tlen nay con c6 ca phan dién tich ting thém
ctia cin ho. Nén khong chip nhan yéu cau khang cdo.

Tir d6, cac so tién khac ma 6ng D yéu cau khang céo nhu: 10 ngay cong lao
dong la 8.910.000 dong; Lai suat ngan hang 1 a 13.141.437 dong. Phi thi hanh
an: 2.142.393 dong khong c6 co s¢ xem xét.

[23.2]. Ong D con khang céo d6i véi sb tién thu phi hd so 7.247.834 dong,
s tién nay tuy khong c6 trong hop dong nhung cic bén tai toa xac dinh ndp trén
tinh than tuy nguyén, muc dich nham ho tro thuc hién viéc chuyen nhuong mua
ban theo yéu cau cua khach hang (dung cho chi phi cho nhan luc, vt luc, chi phi
hd so, but muc, chi phi hanh chinh... dé hd tro thue hién viéc mua ban theo yéu
cau ctia 6ng D cho nguoi mua 1a 6ng Lé Thanh H va ba Tran Thi Kim O), thé
hién 13 trong don d& ngay 16/9/2019 cua 6ng D 14 tu nguyén chiu cac loai thué,
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phi theo quy dinh. Nay giao dich gitra 6ng D va bén thir ba da thyc hién xong,
ong D doi lai s tién nay 1a khong c6 thién chi va khong phu hop, phia cong ty
cung khong dong y. Do d6, khong co co so chap nhan yéu cau khang cao cta
ong D vé so tién nay.

Vi lg do, khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua nguyén don. Giir
y ban an so tham ctia Toa an cap so tham.

Tt phan tich trén, khong chap nhéan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé phan dé nghi budc nguyén don phai chiu 5% thué
VAT.

[3].V& 4n phi dan sy phic thim: Vi khong chap nhan khang céo, nén nguoi
khang cao phai chiu an phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur:

-Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

-Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan su.

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don Ong Nguyén
Xuan D.

2.Giir y ban an so tham s6 230/2021/DS-ST ngdy 29-11-2021 v& “Tranh
chap hop dong mua ban can hd” ciia Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén Xuan
D.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ong Nguyén Xuan
D vé viéc budc bi don Ia C‘ong ty TNHH Dau tu M phai thanh toan cho
nguyén don cac khoan tién gom: Tién chénh léch so voi hop dong 42.390.621
dong, Phi hd so 7.247.834 dong, 7 ngay cong lam viéc la 6.237.000 dong; Lai
suat ngan hang 1a 7.400.000 dong Téng cong 13 63.275.455 (Sau muoi ba triéu
hai traim bay muoi ldm ngan bon trim nim muoi lim) dong.

- Pinh chi giai quyét yéu cdu cia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
chi phi thué luat su tu van 20.000.000 dong va an phi 2.201.118 dong.

3. An phi:

3.1.An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Xuan D phai chiu an phi dan su
so tham 1a 3.163.773 (Ba triéu mot tram sau muoi ba ngan bay tram bay muoi
ba) dong nhung dugc can trr vao so tién 2.201.118 (Hai triéu hai tram 1¢ mot
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ngan mot trim muoi tam) dong Ong Nguyén Xuan D di tam ndp theo bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s AA/2019/0026475 ngay 30/6/2020 ciia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Go V, Thanh phd HO Chi Minh. Ong Nguyén Xuan
D con phai ndp thém 962.655 (Chin tram sau muo1 hai ngan hai tram ndm muoi
lam) dong .

Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
3. 2.An phi dan sy phtc thim:

Ong Nguyén Xuan D phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong,
nhung dugc trir vao tién tam ung an phi da nop la 300.000 dong do 6ng D theo
bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2021/004740 ngay 20 thang 12 ndm 2021.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy, thot hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5.Béan an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi Cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phd Ho Chi Minh;

- Chi cyc THADS Quan Go Vap;

- Toa 4n nhan dan Quéan Go Vip;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Kim
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