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V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Hoan.

2. Ong T6 Van Nhung.

~ Thw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly - Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
ph6 Di An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sdat nhén din thanh phoé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong xét xur so th?lm cong lghai vu é}n thu 1y so:
140/2022/TLST-DS ngay 28 thang 4 ndm 2022 ve tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 92/2022/QbXXST-DS ngay 11 thang 7
nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang MB (MB); dia chi: S6 18 Lé Vian Luong,
phuong H, quan C, thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Van S, sinh nim 1988; dia chi: Sé 91

duong Hoang Van T, phuong N, thanh phd M, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén s6 48/UQ-MBAMC ngay 05/4/2022. C6 miit.

- Bi don: Ong Lé Xuan b, sinh nam 1979 va l:za Tran Thi T2; cung thuong
tra: S6 7, duong s6 10, khu TTHC, khu pho Nhi Bong 2, phuong Di An, thanh
pho Di An, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Y Ong Chéu Thanh V, sinh nam 1993; dia chi: S6 134 Nguyén binh
Chi€u, khu phd A, phuong D1, thanh ph6 D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau
giai quyéet vang mat.



2/ Ong Luong Trong T3, sinh nam 1997; dia chi: S 134 Nguyén binh
Chiéu, khu pho A, phuong D1, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau
giai quyet vang mat.

3/ Ba V& Thi Diém T4, sinh nidm 1973 va 6ng Cao Ngoc Hai, sinh nim
1971; cung dia chi: S6 134 Nguyén Dinh Chiéu, khu pho A, phuong D1, thanh
phd D tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4/ Ba Tran Thi HI1; dia chi: S6 134 Nguyén Dinh Chleu khu pho A,
phuong P1, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 don yéu ciu giai quyét ving
mat.

5{ C)ng Lé Thanh Nh, sinh né;n 1980; dia chi: S6 134 Nguyén Dinh ‘Chiéu,
khu ph6 A, phuong D1, thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

~ 6/ Ong Lé Vin D va ba Trinh Thu H2; cing dia chi: S0 134 Nguyén Pinh
Chi€u, khu pho A, phuong D1, thanh phé D, tinh Binh Duong. C6 don yéu cau
gidi quy€t vang mat.
7/ Chau Lé Anh D, sinh ngay 23/11/2008;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong L& Vian D va ba Trinh Thi Thu H2; cing
dia chi: S0 134 Nguyén Dinh Chiéu, khu ph6 A, phuong D1, thanh pho D, tinh
Binh Duong (1a cha, me rugt). C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 05/4/2022, qud trinh gidi quyét vu dn nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don do ong Lé Van Sau dai dién trinh bay:

Ngay 05/02/2018, ong L€ Xuan D, ba Tran Thi T2 va Ngén hang MB (sau
day goi tat 1a Ngan hang MB) c6 ky hop dong cho vay sb
718613.18.108.3747801.TD. Theo d6 Ngan hang MB cho 6ng D, ba Thuy vay
s6 tién 2.580.000.000 dong, thoi han vay tir thang 02/2018 dén thang 02/2038;
muc dich vay thanh toan tién mua bat dong san; I3i suat 10,5%/nam, ngay diéu
chinh 14 sut dau tién 1a thang 5/2018 va ngay diéu chinh l3i suat tiép theo vao cac
thang 8, 11, 02, 05 hang nim (ngay diéu chinh I4i suit) va duoc xac dinh bang l4i
suat san pham tiét kiém trung dai han linh hoat VNP ky han 24 thang ctia Ngan
hang MB x&c dinh tai ngay diéu chinh i suat cong v6i bién do 13i suat 4%/nam.

Khoan vay trén cua Ong b, ba T2 duoc dam bao bang bat dong san va tai san
gan lién trén dét theo Hop dong thé chap sb '718639.18.108.3747801.BD ngay
05/02/2018 ddi v6i phan dat thudc thira dat s 3988, to ban do: 3 (s6 cii: 2DH)
tai Khu phd A, phuong D1, _thanh phé D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat vao so so CS09984 ngay 19/9/2015 do
S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 19/6/2015, cap nhat
bién dong cho ong Lé Xuan P dung tén ngay 02/02/2018.

R Thyc hién theo hop giéng tin dung da ky, Ngan hang MB da giai ngéan cho
Ong b, ba Thuy, tong so ti€n vay la 2.580.000.000d theo dé nghi giai ngan kiém
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khé wdc nhan no sd: LTI18017000192.STO1. Trong qué trinh thuc hién hop
dé)ng, ong Lé Xuan D va ba Tran Thi T2 d3 khong thuc hién tra ng theo nhu
cam két trong Hop ddng cho vay va Khé udc nhan ng din dén khoan vay chuyén
thanh ng qua han. Tir thang 12/2021 éng D, ba Thuy di ngung thanh toan gdc va
1ai cho Ngan hang MB. Do 6ng D, ba Thuy vi pham nghfa vu tra no nén Ngan
hang MB khdi kién yéu cau toa an giai quyét:

1/ Budc ong B va ba T2 tra s6 ng phat sinh tir hop dong tin dung trén tinh
dén ngay 24/8/2022, tong sO tién 2.280.343.809d, trong dé: No gbc
2.096.066.872 d6ng; i trong han 18.835.767d, 14i qua han 165.441.170 d va
tién 13i phat sinh dén khi ong D va ba Thuy thuc hién xong nghia vy trd ng theo
hop dong tin dung di ky két.

2/ Truong hop Ong b va ba T2 khong thyc hién dugce nghia vu tra no thi
Ngéan hang MB yéu cau duoc phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chép,
dé thu hoi s6 no gde va tién 13i phat sinh twong Gng.

3/ Toan bo sb tién thu duge tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Lé Xuan D va ba Tran Thi T2 ddi véi
Ngan hang MB. Néu sé tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Lé Xuan P va ba Tran Thi T2 van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngan hang MB.

- Péi véi bi don éng Lé Xudn P, ba Tran Thi T2: Toa an da tdng dat thong
béo thy Iy vu an yéu cau bi don co ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén
don. Tuy nhién, bi don khong co y kién gi va cling khong cung cap tai liéu,
chimg ctr. Viée giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc xem xet trén
co so chimg ctr do nguyén don cung cap va do Toa &n thu thap.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 15/6/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Chdu Thanh V trinh bay:

Ong c6 thué phong tro ciia 6ng P, ba Thuy nam nim 2021, gia thué
1.000.000 ddng/thang, hop déng khong c6 thoi han va bang 10 noi. Hang thang
tién thué dugc thanh toan thong qua hinh thire chuyén khoan. Ong Vuong c6 dat
coc cho 6ng D va ba Thuy s6 tién 500.000d. Sau khi thué ong khong co6 dau tu
tai san gi trén dat. Nay doi v6i yéu cau khai kién cia Ngan hang MB, dng khong
c6 y kién il dé nghi Toa an can ctr vao quy dinh cua phap lut dé giai quyét. D6i
v6i hop dong thué gitra 6ng D va ba Thuy thi 6ng Vuong khong tranh chap
trong vu 4n ndy. Trudng hop co tranh chip s& khoi kién bang mot vu an khéc.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/6/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Luong Trong T3 trinh bay:

Ong c6 thué phong tro cua 6ng P va ba Thiy vao cudi nam 2021, viéc
thué bang 101 noi, gia thué 1.000.000 dong/thang, khong c6 thoi han thué. Hang
thang 6ng chuyén khoan tién thué cho 6ng D va ba Thay. Ong c6 dit coc cho
6ng D va ba Thay sé tién 500.000d. Tir khi thué cho dén nay dng khéng dau tu



tai san gi trén fiét. Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ngan hang MB 6ng khong
co y kién gi, dé nghi Toa an can ctr vao quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

B01 v6i hop dong thué gitra 6ng vo1 6ng b va ba Thiy ong khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n ndy néu cé tranh chip sé khai kién bang vu 4n khéc.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 1 5/6/2022 va qua trinh giai quyét vu dn
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Cubi nam 2021 ba H ¢6 thué cta éng P va ba T2 mot nha & riéng 1¢ (dang
kiot) loai 01 ting voi gia thué 2.500.000 dong/thang, khong co thoi han thué.
Hang thang ba déu thanh toan tién thué cho 6ng P va ba T2 bang hinh thic
chuyén khoan. Sau khi thué ba khong dau tu thém bat cir tai san gi trén dat. D6i
voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang MB voi 6ng D va ba Thuy thi ba khong co
¥ kién gi. Ba khong co lién quan gi dén vu an trén nén dé nghi Toa an khong dua
ba vio tham gia td tung trong vu an.

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 15/6/2022 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Diém T4 trinh

bay:

Pau nim 2021 ba c¢6 thué cua ong b va ba T2 01 can kiot toa lac khu phé
A, phuong D1, thanh phé D, tinh Binh Duong dé &, gia thué 2.500.000
d6ng/thang, khong co thoi han thué, hop dong bang 10i ndi va co coc trude cho
ong B va ba Thay 2.500.000 dong. Thuc hién theo hop dong, hang thang ba
Thay van thanh toan ddy du tién thué cho 6ng D, ba T2. Khi thué ba c6 xay
dung thém nha tam phia trudc va lap thém ctra kinh, khung nhom. Nay d6i véi
yéu cau khoi ciia Ngan hang MB véi ong D, ba Thuy thi ba khong co y kién gi
dé nghi Toa an can cr vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Péi véi Hop dong thué gitra ba voi 6ng D va ba T2, ba khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay, néu cé tranh chap sé& khoi kién bang mot vu an khac.
Truong hop Ngan hang MB yéu cau phat mai dat va tai san gan lién trén dat thi
ba s& ty nguyén thao dd, di doi cac tai san da dau tu.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 15/6/2022 va loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn éng Cao Ngoc H trinh bay: Ong thdng nhét véi 11 khai cua ba
Trinh Thu Hué va dé nghi Toa 4n cin c& vao quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an.

- Tai bien ban ldy loi khai ngay 15/6/2022 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Thu H va la nguoi
dai dién hop phadp ciia chdau Lé Anh P trinh bay:

Thang 12/2021 ba c6 thué cia éng D va ba T2 01 cin ki 6t dé 1am may

v6i gia thué 2.500.000 déng/thang, khong c6 thdi han thué, hop dong bang 10

no6i, hang thang thanh toan tién thué bang hinh thirc chuyén khoan. Ba chi tra

tién hang thang, khong co6 dit coc trudc. Ngoai ra é6ng D va ba Thay con nho ba

quan 1y dum diy tro. Khi thué ba c6 dau tu xay dung thém cin nha tam phia

truée va ctra kinh khung nhdm trong nha. Nay ddi véi yéu cau khai kién cua
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Ngéan hang MB voi ong D va ba T2 vé tranh chap hop dong tin dung ba khong
c6 ¥ kién gi. Dbi voi hop ddng thué ba khong tranh chap trong vu an nay.
Truong hop Ngan hang MB yéu cau phat mai dat va tai san gin lién trén dat thi
ba s& tu nguyén thao dd, di doi cac tai san da dau tu.

- Tai bién ban ldy 10 khai ngay 15/6/2022 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dan nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Vin Diing va la
nguoi dai dién hop phdp cua chau Lé Anh D trinh bay:

Thong nhat véi 101 khai ctia ba V5 Thi Diém Thay va dé nghi Toa an can
cir vao quy dinh cua phép luat dé giai quyét vu an.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 15/6/2022 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh Nh trinh bay:

Ngay 30/4/2020 6ng c6 thué cua 6ng B va ba T2 03 can kiot (A3, A4,
Ab5), dién tich mdi can khoang 22,4m?, gia thué 2.500.000 dong/thang/can, tong
7.500.000 dong, hop dong thué khong co thoi han, hop dong thué bang 10i noi,
hang thang ong Nh thanh toan tién thué bang hinh thirc chuyén khoan. Théng
05/2022 ong c6 xay dung thém nha tam phia trudc va lip thém cira kinh khung
nhom. Nay d6i voi yéu cau khai kién cta ngan hang MB voi ong b va ba T2
ong khong co 'y kién gi dé nghi can ctr vao quy dinh de giai quyet Pbi véi hop
dong thué giita ong va 6ng P va ba T2 6 ong khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay. Truong hop Ngan hang MB y€u cau phat mai dat va tai san gan lién trén
dat thi ba s& ty nguyén thao d&, di doi cac tai san da dau tu.

Qua xem xét thuc té trén dién tich dat thé chap hién c6 cac tai san sau:

+ Nha ¢ riéng l¢ (cho thu¢ dang kiot) loai 01 tang c6 két cAu nhu sau: Nén
gach men, tuong gach xay t6 son nudce (co 0 op gach men ling bén trong) khung,
cdt, gach + bé tong cot thép, gac bé tong cot thép co dién tich 8,8m?, tran thach
cao, cua sit kéo, mai tole, dién tich nha 22,4m? 01 dong ho dién ke phu, 01
ddng hd nudc phuy, 01 ciy sala 1 tai san cua .ong D, ba Thuy va hién cho ba Vo
Thi Diém Thay thué. Khi thué ba Thay c6 dau tu, xay dyng lap cira kinh khung
nhom bén trong va nha tam phia trude co két cdu nhu sau: Nén lang vira xi
mang, cOt st tron, kéo sét hop, khung sat hop lam véach + nhya + tAm bat song
sat hai bén (phia trudc) dién tich 25,2m?.

+ Nha & riéng 1¢ (cho thué dang kiot) loai 01 tang co két ciu: Nén gach
men, tuong gach xay t6 son nudce (co 6p gach men ling bén trong), khung c6t
gach + bé tong cot thép, gac bé tong cot thep dién tich 8,8m? tran thach cao, cira
sat kéo + cudn, méi tole dién tich nha 22 m?, 01 déng ho dlen ké phy, 01 dong
h6 nuée phu do 6ng P va ba T2 xay dung va dang cho ba Trinh Thu H thué. Khi
thué ba Hué c¢6 dau tu xay dung thém vach khung nhoém + ctra kinh (c6 dan 16p
nhya phia ngoai) va nha tam phia trudc co ket cau cot kéo sat hop, khung + cot
+ sit lam véch, ludi B40 + nhya + song sit, mai tole, cira sat, nén lang vira xi
mang dién tich 24m?.



+ Nha 6 riéng 1¢ (cho thué dang kiot gdém 03 cin A, B, C) loai 01 tang co
két cAu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc (c6 op gach men
limg bén trong) va dan nhya trang tri, khung, cot, gach + bé tong cht thép cura
sat kéo, c6 gac bé tong bén trong dién tich 26 4m2/03 can, dién tich nha moi1 can
22.4m? (tong dién tich 89,6m?/03 cin), 03 dong hd nudce phuy, 03 dién ké phu, 08
cdy Sala la tai san cua 6ng D, ba T2 va hién cho 6ng L€ Thanh Nh thué. Qua
trinh str dung 6ng Nh dau tu thém nha tam phia trude (03 can A, B, C) co két
cdu nhu sau: Nén lang vira xi mang, cot keo sat hop, mai tole song sat phia
trude, cira ludi B40 + song sat tong dién tich 13,77m? 01 cira kinh khung nhém.

+ Nha ¢ riéng l¢ (cho thué dang kiot) loai 01 tang c6 két cAu nhu sau: Nén
gach men, tuong gach (c6 & 6p gach men ling bén trong), khung + ¢4t gach + bé
tong cbt thép, tran thach cao, ctra sat kéo, mai tole, bén trong co gac bé tong,
dién tich gac 18,72m?, ¢6 nha vé sinh bén trong dién tich nha 35,88m?, 01 dong
hé dién ké phy, 01 déng hé nudc phu do 6ng B, ba Thay xay dung va dang cho
ba Tran Thi H thué.

+ Nha tro (03 phong) loai 01 tang c6 két cau nhu sau Nén gach men, tudng
gach xay to son nudc (o 0 6p gach men limg bén trong), tran thach cao, mai tole ,
bén trong co6 gac gd va nha vé sinh tung phong, tong dién tich (03 phong)
39,36m? mai che phia trudc c6 két ciu nén lang vira xi mang, keo sat hop, mai
tole dién tich 23,52m?, 03 dong hd nude phu, 03 dién ké phu hién 6ng Chau
Thanh Vuong va Luong Trong T3 thué (02 phong).

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

+ Qua trinh tb tung, Tham phan, Hoi déng xét xuir, Thu ky phién toa,
nguyén don da chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét
XU vang mat, bi don da duoc tricu tp tham gia phién toa vao cac ngay
28/7/2022 va 19/8/2022 nhung Vang mat khong co ly do, vi vay Toa an can cu

vao cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su xét xtr vang mit cac duong sy 13
ding quy dinh cua phap luat.

+ V€ ndi dung vu an: Xét thay, yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a co
co s0, dé nghi H)1 dong xét xir xem xé&t, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Qua trinh té tung, Toa 4n da tong dat van ban to tung yéu
cau bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching
clr va hoa giai vao ngay 05/7/2022 nhung bi don vang mit khong co 1y do.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co6 don dé nghi khong tién hanh hoa
giai, do vay vu an khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai Diéu 207 Bo
luat T6 tung dén suy.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi giai quyet
vang mat. Bi don da dugc triéu tap tham gia phién toa dén lan thtr 2 nhung vang



mat khong co6 1y do, Toa an can cur vao cac Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan
su x€t xur vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung:

Xét, hop ddng cho vay s6 718613.18.108.3747801.TD ngay 05/02/2018
giita Ngan hang MB véi 6ng D va ba T2 1a ding thim quyén, thé hién y chi thoa
thuan ty nguyén cua hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa
hoi nén co6 hiéu lyc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thuc hién theo
hop dong, Ngan hang MB di giai ngan cho ong P va ba Thiy sé tién vay
2.580.000.000 ddng, theo khé wdc nhan ng sé6 LTI18017000192.STO1, thoi han
ctia khoan vay la 240 thang, ké tir ngdy nhdn no. Pay 1a hinh thirc vay tra l4i,
goc hang thang. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don vi pham nghia vy tra no
gbc va lai theo thoa thuan, nguyén don da nhiéu lan lién hé bi don dé yéu cau
thuc hién nghia vu thanh toan nhung bi don khong thuc hién.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ bi don 1én lam viéc,
cung cap 101 khai, chimg cir nhung bi don vang mit, dong thoi cling khong cung
cap cho Toa an cac tai liéu, ching cur chung minh va y kién d6i voi yéu céu khoi
kién cuia nguyén don. Nhu vay, bi don da tu tr bo quyén va nghia vy td tung cua
minh. Do d6, cin ctr hop dong tin dung ma cac bén di thoa thudn, ky két co co
SO chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan tién
phat sinh theo Hop ddéng cho vay sd 718613.18.108.3747801.TD ngay
05/02/2018 véi tong s6 tién tinh dén ngay 24/8/2022 1a 2.280.343.809d, trong
d6: No gbc: 2.096.066.872d, 14i trong han 18.835.767d va lai qua han
165.441.170 4.

[3] Vé viée xur 1y tai san dam bao:

[3.1] Xét, Hop dong thé chip Quyén st dung dit sd
718639.18.108.3747801.BD ky ngay 05/02/2018 gitra Ngan hang vdi ong Lé
Xuan B va ba Tran Thi T2 duogc lap theo miu, co cong ching tai Phong cong
chtng s6 01 va dugc diang ky tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phd Di An, tai san thé chép 1a thira dét so 3988, o ban d6 s6 3 (s6 cli 02DH)
thude Glay chung nhan quyen sir dung dat, so phat hanh CA177478, s6 vao so
cap gidy chung nhan quyén su dung dat: CS 09984, do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 19/6/2015, cap nhap cho 6ng L& Xuan P diung
tén ngay 02/02/2018. Ong D va ba T2 di str dung tai san ndy cua minh dé dam
bao cac khoan vay tai ngan hang MB, theo d6 Hop dong thé chap duoc ky két
gitta Ngan hang MB voi 6ng D va ba T2 thé hién sy tu nguyén cia cic bén,
khong trai dao dirc, khong trai phap luat va tuan tha quy dinh vé hinh thic nén
6 hiéu luc bit budc cac bén phai thuc hién.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don xac dinh Hop dong thé chap 1a
toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat 3988, to
ban dd sd 3 (s6 cii 02DH). Tai Piéu 1.2.2 ciia Hop dong thé chap cac bén co
thoa thuan “Cdc tdi sdan sau ddy (néu cd) cung thugc tai san thé chdp: Vit phu
ciia tai san thé chap...Hoa loi, loi tirc VA CAC quyén phét sinh tr tai sdn thé
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chdp Céng trinh xdy dung (b6 sung, nang cap, cdi tqo, sua chita) da, dang, s€
hinh thanh sau thoi diém ky hop dong ndy gdn véi tai san thé chép va cdc thiét
bi kém theo cong trinh xdy dung”. Do 0, cc tai san gan lién trén dat ma bi don
dau tu, xay dung cling duoc xem 1a tai san thé chap bao dam cho khoan vay cta
bi don. Nén, ddi véi yéu cau xir 1y tai san dam bao cta bi don 1a quyén sir dung
deflt va tai san gan lién trén dat 1a phu hop véi thoa thudn cia cac bén trong hop
dong.

[3.2] Qua xem xét thuc té trén thira dat thé chip hién co céc tai san do ba
Thuay, ba Hué¢ va 6ng Nh xay dung, gom:

- Ba V6 Thi Diém T4 xay dung 01 ctra kinh khung nhdm bén trong va 01 nha
tam phia trudc cé két cau nhu sau: Nén lang vira xi mang, cot sat tron, kéo sat
hop, khung sat hop l1am vach + nhya + tdm bat song sat hai bén (phia trude) dién
tich 25,2m?;

- Ba Trinh Thu H x&y dung vach khung nhom + ctra kinh (c6 dan 16p nhya
phia ngoai) bén trong va 01 nha tam phia trudc c6 két cau cot kéo sit hop, khung
+ ¢Ot + sit 1am vach, lu6i B40 + nhya + song sat, mai tole, ctra sit, nén lang vira
xi mang dién tich 24m?;

- Ong Lé Thanh Nh xay dung 01 ctra kinh khung nhém va 01 nha tam phia
trudc co két chu nhu sau: Nén lang vita xi ming, cot kéo sit hop, mai tole song
st phia trudc, ctra lugi B40 + song sit tong dién tich 13,77m?/03 can.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong su Xac dinh truong hop Ngan hang MB
yéu cau phat mai quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat cia bi don
dé thu hoi no thi ba Thady, ba Hué va dng Nh s& tu nguyén thao dd, di doi cac tai
san da dau tu néu trén. Do d6, Toa an ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nh, ba Thly
va ba Hvé viéc tu nguyén, thdo d& di doi cAc tai san gan lién trén dat ma céc ong,
ba di dau tu, xay dung.

[3.3] P6i v6i cac Hop dong thué giita ong P va ba T2 véi ba V6 Thi Diém
T4, ba Trinh Thu H, dng L& Thanh Nh, dng Chau Thanh V, 6ng Luong Trong T3
cac duong sy khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khdng
dit ra xem xét, giai quyét.

[4] Tt nhitng phan tich trén c6 co s¢ chip nhan toan bo yéu cau khéi kién
cta nguyén don va chap nhan 101 d¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Chi Phi t tung khac:

- Chi phi Thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing theo Diéu 180 Bo
luat t6 tung Dén su so tién 3.450.000@, bi‘don phai chiu. Do r}guyén don da tam
ung toan bd nén bi don phai ndp so tién 1la 3.450.000d d€ hoan tra lai cho
nguyén don.

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don da dong toan bd chi phi
xem xem xét, tham dinh tai cho V(')'i, sQ tién 5.000.000d4. Do do, b1 don c6 trach
nhiém phai tra lai cho nguyén don s6 tién 5.000.000d.
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[6] Vé an phi dan su so thim: Ong Lé Xuén P va ba Tran Thj T2 phai
chiu theo quy dinh cua Diéu 147 Bo luat TS tung dan su va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo
luat To tung dan sy;

- Can ctr vao cac Piéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung ndm 2010 (stra doi,
b6 sung nam 2017);

Thong tu s6 39/20 16/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung;

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang MB
do1 voi bi don Oong Lé Xuan D va ba Tran Thi T2 vé viéc tranh chap hgp dong
tin dung.

Budc 6ng Lé Xuan b va ba Tran Thi T2 c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TMCP Quan d6i (MB) sd tién con no tinh dén ngay 24/8/2022 véi
tong sb tién 2.280.343.809 (hai ty hai trim tdm muoi triéu ba trim bon muoi ba
nghin tdm trdm 1¢ chin nghin) dong, trong d6: No gdc 2.096.066.872 (hai ty
khong tram chin muoi sau triéu khong tram sau muoi sau nghin tdm tram bay
muoi hai) déng; 13i trong han 18.835.767 (mudi tam triéu tdm trim ba muoi lam
nghin bay traim sau muoi bay) dong va 13i qua han 165.441.170 (mdt trim sau
muoi 1am triéu bon trim bon muoi mot nghin mot trim bay muoi) dong.

Tién l4i trén sd tién no gde 2.096.066.872 (hai ty khong traim chin muoi
sau triéu khong trim sau muoi sau nghin tAm traim bay muoi hai) dong ké tir
ngay 25/8/2022 tré di dugc tiép tuc tinh theo muc 13i suat di thoéa thuan trong
hop dong tin dung da ky két cho dén khi ong Lé Xuan P va ba Tran Thi T2
thanh toan hét cac khoan no.

2. Truong hop ong Lé Xuan B va ba Tran Thi T2 khong thanh toan dugc
ng cho Ngan hang MB thi Ngan hang MB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thugc thira dat sb 3988, to
ban do so 3 (s6 cii 02DH) thudc Glay ching nhén quyén sir dung dat sO phat
hanh sb phat hanh CA177478, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén su dung
dat: CS 09984, do So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
19/6/2015, cap nhép cho 6ng Lé Xuin D diung tén ngay 02/02/2018 theo Hop
ddng thé chép Quyén sir dung dat s6 718639.18.108.3747801.BD ky ngay
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05/02/2018 dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 01, tinh Binh Duong va
tai san gan lién trén dat dé thu hoéi no, gom:

+ Nha ¢ riéng 16 (cho thué dang ki 6t) loai 01 tang c6 két cu nhu sau: Nén
gach men, tuong gach xay to son nudce (co 6 op gach men ltrng bén trong) khung,
cot, gach + bé tong cbt thép, gac bé tong cot thep c¢6 dién tich 8,8m?, tran thach
cao, clra sat kéo, méi tole, dién tich nha 22,4m?, 01 dong ho dién ke phy, 01
ddng hd nude phy, 01 cay sala.

+ Nha ¢ riéng 1¢ (cho thué dang ki 6t) loai 01 tang c6 két cau: Nén gach
men, tuong gach xay to son nudc (co 6p gach men limg bén trong), khung cot
gach + bé tong cot thép, gc bé tong cot thep dién tich 8,8m? tran thach cao, cira
sat kéo + cudn, mai tole dién tich nha 22 m% 01 dong ho dlen ké phu, 01 dong
hé nudce phu.

+ Nha & riéng 1& (cho thué dang ki 6t gdm 03 cin A, B, C) loai 01 tang co
két cAu nhu sau: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc (c6 dp gach men
ltmg bén trong) va dan nhwa trang tri, khung, cot, gach + bé tong cbt thép cira
sat kéo, co gac bé tong bén trong dién tich 26,4m%03 can, dién tich nha mdi cin
22,4m? (tong dién tich 89,6m?03 can), 03 dong ho nudc phy, 03 dién ké phy, 08
cay Sala.

+ Nha o riéng 1¢ (cho thué dang ki 6t) loai 01 tang c6 két cau nhu sau: Nén
gach men, tuong gach (co 6p gach men lung bén trong), khung + cot gach + bé
tong cbt thép, tran thach cao, ctra sat kéo, mai tole, bén trong co gac bé tong,
dién tich gic 18,72m?, c6 nha vé sinh bén trong dién tich nha 35,88m?, 01 dong
hd dién ké phuy, 01 dong hd nudc phu.

+ Nha tro (03 phong) loai 01 tang co két cdu nhu sau: Nén gach men, tudng
gach xay t6 son nudce (co 0 6p gach men limg bén trong) tran thach cao, mai tole ,
bén trong co6 gac gd va nha vé sinh tung phong, tong dién tich (03 phong)
39,36m?, mai che phla trude co két cdu nén lang vira xi ming, kéo sat hop, mai
tole dién tich 23,52m?, 03 dong hd nudce phu, 03 di¢n ké phu.

3. Ghi nhan sy ty nguyen ctia ba V6 Thi Diém T4 Vé viéc thao do, di doi 01
cua kinh khung nhom va 01 nha tam phia trudc co két cau nhu sau: Nén lang vira
Xi mang, cot sat tron, kéo sat hop, khung sit hop 1am vach + nhya + tdm bat
song sat hai bén (phia trudc) dién tich 25,2m2,

4. Ghi nhan su ty nguyén cta ba Trinh Thu Hué vé viéc thao d&, di doi 01
vach khung nhom + cura kinh (c6 dan 16p nhua phia ngoai) va 01 nha tam phia
trude co két cau cot kéo sat hop, khung + cot + sat lam vach, lugi B40 + nhya +
song sdt, mai tole, ctra sit, nén lang vira xi ming dién tich 24m?2,

5. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng L& Thanh Nh vé viéc thao dd, di doi 01
ctra kinh khung nhdm va 01 nha tam phia trudc c6 két cau nhu sau: Nén lang vira
xi mang, cot kéo sat hop, mai tole song sat phia trude, ctra ludi B40 + song sat
dién tich 13,77m?2.
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6. An phi din su so thim: Ong Lé Xuan D va ba Tran Thi T2 phai chiu
77.606.876 (bay muoi bay tri¢u sau tram 1¢ sau nghin tdm tram bay muoi sau)
d6ng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Quén doi (MB) 38.883.453 (ba muoi tam
triéu tam tram tam muoi ba nghin bon trdm nam muoi ba) dong tién tam Ung an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0003774 ngay 27/4/2022 cta Chi cyc thi
hanh 4n Dan sy thanh phd Di An,

7. Chi phi t6 tung khac:

Chi phi Thong bao trén phuong tién thong tin dai ching sb tién 3.450.000
(ba triéu bon trim nim muoi nghin) doéng, 6ng Lé Xuin D va ba Tran Thi T2
phai chiu. Ngan hang MB di tam tng trudc nén éng Lé Xuan D va ba Tran Thi
T2 phai c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang MB so tién trén.

- Ong L& Xuan P va ba Tran Thi T2 phai tra lai cho Ngan hang MB chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho voi s6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong.

8. Puong su c¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 (muoi 1am) ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An (01);

- CCTHA DS thanh phé Di An (01);

- Buong su (02);

- Luu: VT, hd so vu an (02).

Nguyén Thi Thwong
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