TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 108/2023/KDTM-PT
Ngay: 29-9-2023

VIV Tranh chdp hop dong tin dung
va yéu cau tuyén bd vin ban cong
chtrng vo hi¢u

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh TAm
Cdc Tham phan: Ong Ngbé Manh Cuong
Ong Nguyén Van Minh
- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 11 va 29 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n thy 1y sb
52/2023/TLPT-KDTM ngay 25 thang 5 nim 2023, vé viéc “Tranh chip hop
d6ng tin dung va yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thdm s6 2181/2023/KDTM-ST ngay
31 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 2181/2023/QPPT-
KDTM ngay 31 thang 8 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NTVN;
Pia chi: duong TQK, phuong L T T, quan HK, thanh ph Ha Nai.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Ngdn hang TMCP NTVN: Ba
Pham Thi L (c6 mat);

Pia chi: duong TC, Phuong 14, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Pham Thi Luu: Ong
Nguyen Ngoc C - Luét sw Cong ty Luat Trach nhiém hiru han BV, thuc doan
Luat st Thanh Pho HO Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH Nong san D D;

Pia chi: S6 BQ, Phuong 27, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Khac C (vang mit) ;

Pia chi: S6 , dwong LLQ, Phuong 10, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu M (Nguoi ké;thit’a quyén va nghia vu té' tung cua
ba Mai la 6ng Nguyen Van Cai, ba Nguyen Thi Mai C va ba Nguyen Thi Mai
Hanh).

2. Ong Nguyén Vin C (c6 mat);

Dia chi: S6 , duong L V B, T6 17, Khu phé 4, phuong T Th T, Quén 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo dy quyén ciia éng Cai:

+ Ba Cao Thi Huyén T (Vian ban iy quyén ngay 16/8/2019) (c6 mat);
Pia chi: duong 1, phudong P M, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Bao H (Van ban oy quyén ngay 21/11/2019) (c6 mat);
Pia chi: duong N V B, Phuong 6, quan B Th, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Nguyén Thi Mai H (vang mat) ;

~ biachi: dwong L V B, T6 17, Khu phé 4, phuong T Th T, Quén 7, Thanh
phd H6 Chi Minh

_ Nguoi dai dign theo uy quyén cia ba H: Ba Nguyén Bao H (Van ban uy
quyeén ngay 21/11/2019) (c6 mat);

Dia chi: duong N V D, Phuong 6, quan B Th, Thanh phd H6 Chi Minh.
4. Ba Nguyén Thi Mai C (c6 mat);
Pia chi: S6 Khu pho 4, phuong T Th T, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo 1y quyen ciia ba Chi: Ong Nguyén Ng (Van ban iy
quyén ngay 28/10/2020) (c6 mat);

Pia chi: S6 , Puong , Phuong 10, Quéan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C: Ong Poan Vin N -
Luét su Cong ty Luét Trach nhiém htru han Nguyen Poan, thugc doan Luat su
Thanh Pho H6 Chi Minh (c6 mat).

5. Ba Nguyén Thuy Thach T (vang mit);
6. Ong Nguyén Si T (ving mat);



Cung dia chi: S6 , duong O I Kh Phuong 10, Quan 11, Thanh ph HO Chi
Minh.

7. Ba Vit Tran Huong T (vang mat);
Pia chi: XVNT, Phuong 25, quan B Th, Thanh phd HO Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Th: Ong V& Khic C (vin ban uy
quyén ngay 19/9/2016) (vang mat);

Pia chi: S6 , dwong L L Q, Phuong 10, Quan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh.

8. Ba Thai Cam H (ving mat);
Dia chi: Khu phé H L, thi tran B Q, huyén D Q, tinh Bng Nai.

Ngueoi dai_dién theo uy quyén cua ba Hwong: Ba Nguyén Thi Kiéu T
(Van ban uy quyen ngay 28/11/2016) (vang mat);

Dja chi: dudng s6 , phudng HBC, thanh phd Thia Puc, Thanh phd HO Chi
Minh.

9. Ong Nguyén Buc M (vang mit) va ba Pham Thi L (c6 mat);

Pia chi: , duong TC, Phuong 14, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp cho éng Mdu, ba Luu: Ong
Nguyen Ngoc C - Luét su Cong ty Luat Trach nhiém httu han DPai Viét, thudc
doan Luat su Thanh Pho HO Chi Minh (c6 mat).

10. Vian phong Cong ching T V, Quan 8, Thanh phd HO6 Chi Minh;
Dja chi: S& , dudng NVC, Phuong 13, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién ty quyén: Ong Lé Vian A Nga (c6 mat).

11. Van phong Coéng ching Quan , Thanh ph6 Ho6 Chi Minh (nay doi tén
la Van phong Cong chimg Nguyén L Ng) c6 ong Nguyén Pinh Thinh dai dién
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 28/6/2019) (vang mit);

Pia chi: duong LHP, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh.
12. Vian phong Cong chting BN, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat);
Pia chi: , Phuong 12, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khang cdo: nguoi co qu}lén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van C; ba Nguyen Thi Mai C; ba Nguyén Thi Mai H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/8/2016 cua nguyén don - Ngan hang TMCP
NTVN (sau day goi la Vietcombank) va tai Toa dn dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay nhu sau:



Theo Hop dong tin dung cip han muc sé 053.004.0014 ngay 15/3/2014
duogc ky két giita Cong ty TNHH Néng san D D (sau day goi 1a Cong ty Pong
Duong) va Vietcombank thi Cong ty Dong Duong dugce cap tin dung han mirc
vay la 60 ti ddng. Thoi han vay 13 06 thang ké tir ngay giai ngan. Thuc hién hop
dong, Cong ty Bong Duong da dugc giai ngan 13 1an va c6 thuc hién nghia vu
thanh toan dén 1an thir 8. Tir 1an giai ngan thir 9 Cong ty Pong Duong da khong
thanh toan dung han. Tinh dén ngay 10/8/2016 thi Cong ty Pong Dwong con no
tong cong: goc 1a 54.998.000.000 dong, 13i trong han 14 6.918.502.500 dong va
141 qué han 14 2.566.573.333 dong.

Tai san dam bao cho cac khoan ng trén da dang ky giao dich dam bao
gom:

- 03 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai cac dia chi: 91A;
91/1; 78/9 Bis. Cac tai san nay déu toa lac tai duong Lam Van Bén, phuong Tan
Thuan T4y, Quan 7 va déu do ong Nguyén Si Tuan, ba Nguyén Thuy Thach T
dung tén va duoc thé chip theo hop dong thé chap s6 02.004.2014.0016 lap
ngay 15/3/2014 tai Van phong Cong chimg Bén Nghé.

- 06 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai cac dia chi: 130/10B
130/10A; 130/8A; 130/8E; 130/8D; 130/8C;. Cac tai san nay déu toa lac tai Khu
phd 4 duong s6 17 phuong Tan Thuin Tay, Quin 7 va déu do éng Nguyén Vin
Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai dimg tén va duoc thé chip theo hop dong thé chap
s6 02.004.2014.0022 1ap ngay 15/3/2014 tai Van phong Cong chirng Bén Nghé.

Do Cong ty Pong Duong di vi pham thoi han thanh toan theo hop dong
nén Vietcombank khoi kién dén Toa an yéu cau Cong ty Pong Duong thanh
toan ngay toan bd sd tién no trén cung 13i phat sinh dén ngay thanh toan hét no.
Truong hop Cong ty Dong Duong khong tra ng dung han thi yéu cau phat mai
tai san thé chip dé thu hoi no.

Ngay 15/5/2018, Vietcombank da ban ng cho ba Pham Thi L theo Hop
d6ng mua ban no s6 003/HD-DSG-KHBL. Cu thé: Vietcombank chuyén toan bo
quyén va nghia vu d6i voi khoan no cung cac tai san dam bao néu trén cho ba
Luyu. Gia mua ban 1a 55.300.000.000 dong. Hai bén da thyc hién xong nghia vu
tai chinh va giao nhan ho so ban no. Do vdy Ngan hang dé nghi Toa 4n xac dinh
tu cach t6 tung cia ba Luu trong vy 4n ndy 1a bén ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua Vietcombank.

Khi ban no cho ba Lyu thi gitta Vietcombank va ba Lyu khong co6 thda
thuan vé quyén ddi voi khoan tién tam tng an phi ma Vietcombank di ndp nén
truong hop ba Luu co rat don khoi kién va Toa an chap nhén viée rat don ciia ba
Lyu, hoan trd tam tng an phi thi Vietcombank yéu cau duoc nhan lai tién tam
ung an phi.

Cong ty Pong Duong co nguoi dai dién trinh bay: Xac nhan cé ky hop
dong tin dung va co6 ng dung nhu trinh bay cta nguyén don. Cong ty Pong
Duong khong con kha ning thanh todn no theo yéu cau cia nguyén don nén
khong cé ¥ kién.



Ba Pham Thi L va ong Nguye’n Duc Mdu co nguoi dai dién trinh bay: Vao
ngay 15/5/2018, sau khi ky hop ddong mua no ctia Vietcombank thi ba Lyu va
6ng Mau di ky hop dong mua ban va chuyén nhuong toan bd cac tai san thé
chép dé thu hdi ng. Cu thé:

- 06 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat cing
toa lac tai duong s6 17, khu phé 4, phuong Tan Thuan Tay, quan 7, Thanh phé
H6 Chi Minh vé&i bén ban 13 ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi Thu Mai (dai
dién ty quyén 1a ba Vii Tran Huong Thay) lap tai Van phong Cong ching Bén
Nghé ngay 15/05/2018 chi tiét nhu sau: Hop dong sé 009358/HPGD, quyén sb
05/2018/HDGD-CCBN. Bdi tugng cta hop dong 1a thira dat sb: 522 to ban d6
s6 49 va cdn nha sb: 130/10A; Hop déng sO 009354/HDGD, quyén sb
05/2018/HDGD-CCBN. Péi twong ctia hop dong 1a thua dat s6: 517 to ban do
s6 49 va can nha sd: 130/10B; Hop dong 5O 009352/HDGD, quyén s
05/2018/HDPGD-CCBN. Bdi tugng cta hgp dong 1a thira dat sb: 521 to ban do
s6 49 va can nha sb: 130/8A; Hop dong s 009353/HPGD, quyén sb
05/2018/HDPGD-CCBN. Bdi tugng cta hop dong 1a thira dat sb: 516 to ban do
s6 49 va can nha s6: 130/8C; Hop dong so 009343/HPGD, quyén sb
05/2018/HPGD-CCBN. Déi tugng chuyén nhugng 1a thira dat so: 519 to ban do6
s6 49 va can nha sb: 130/8D; Hop dong s 009357/HPGD, quyén sb
05/2018/HPGD-CCBN. Bdi tugng cta hop dong 1a thira dat sé: 520 to ban d6
s6 49 va can nha sb: 130/8E.

- 03 Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat déu
toa lac tai duong Lam Vian Bén, khu phé 4, phudng Téan Thuan Tay, Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh vOi bén ban la ong Nguyén Si T va ba Nguyén Thuy
Thach T (dai dién uy quyén 1a ba Thai Cam Huong) lap tai Van phong Cong
ching Bén Nghé ngay 15/05/2018 chi tiét nhu sau: Hop dong s6 009342, quyén
s6 2 HDGD/CCBN. Déi tuong cta hop dong 1a thira dat s6 518 to ban do sd 49
va can nha sd: 91A; Hop dong s6 009356/HPGD, quyén sd 05/2018/HPGD-
CCBN. Ddi tuong ciia hop dong 1a thira dat s6: 123-32 to ban d6 sd 1F (So d6
nén) va nha s6 78/9 Bis; Hop dong sd 009355/HPGD, quyén sd
02/2018/HDGD-CCBN. Bdi tugng cta hop dong 1a thira dat sb: 123-36 to ban
d6 s6 1F (SPN) va can nha s6: 91/1.

Ong Méu va ba Lyu nhan chuyén nhuong nha dat theo cac hop déng néu
trén 1a hop phap. Ong Mau va ba Lyu cting dé thanh toan day di tién nhan chuyén
nhuong va da dang ky quyeén sir dung d4t va so hitu nha ¢ tai co quan nha nudc cé
tham quyen Ba Lyu xin tir bo quyén doi ng voi bén vay no la Cong ty Dong
Duong. Dé nghi Toa an bac toan bd yéu cu cua ong Cai va ba Mai.

Ong Nguyén Vin C cé nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: ngudn goc
cac tai san do vg chdng 6 ong Cai va ba Mai la chu s6 hitu cac quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat tai Khu phé 4 phuong Tan Thuan T4y, Quén 7 dia chi
cu thé: 91A Lam Vin Bén; 78/9 Bis Lam Vian Bén; 130/8A Puong sb 17;
130/10A Puong sd 17; 130/8E Puong sé 17; 130/8D Puong sbé 17; 130/8C
Puong s6 17; 130/10B Puong s6 17. Ong Cai va ba Mai khong ban céc tai san
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nay dé thanh toan no cho Vietcombank, 6ng ba khong cé no Vietcombank va
khong ky tén tai Van phong Cong chirng cac hop dong chuyén nhuong, thé chap
cac tai san nay.

Ngay 20/8/2019, dai dién cho ba Mai va éng Cai c6 don yéu cau giam
dinh chir viét, chit ky va dau van tay cia ba Mai va 6ng Cai trén cac van ban néu
trén.

Tai don yéu ciu doc 1ap do ong Cai ba Mai lap ngay 08/11/2017 va sira
d6i bd sung ngay 23/4/2019, ngay 13/6/2019, ngay 09/ 10/2019 va tai phién toa
nguoi dai dién cho ong Cai va ba Mai trinh bay xac dinh yéu cau vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi véi cac hop dong chi tiét nhu sau:

- Tuyén v hi¢u phan thé chip quyén st dung trong nodi _dung Hop dong
vay tién s6 VCN 131115/NVC ky nam 2013 gitra 6ng Vi Tran btc Duy voi
ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Thu Mai do vi pham diéu cAm ctia phap
luat;

- Tuyén vo hi€u do gia tao tai 04 hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & cho ba Nguyén Thuy Thach T lap tai Van phong
cong chimg Thinh Vuong Quén 8 gdm: hop dong cong chimg s6 1007 quyén so
1 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/12/2013; hop dong cong chung so 1008 quyén so
1 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 21/12/2013; hop dong cong ching so 1009 quyén so
1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2013; hop dong cong chimg s6 1010 quyén sd
1 TP/CC-SCC/HBGD ngay 21/12/2013;

- Tuyén vo hiéu do gia tao tai 06 Hop ddng uy. quyén cho ba Vi Tran
Huong T lép tai Van phong Coéng ching Quén 10 gbm: Hop dong sO 3817
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/03/2014; Hop dong s0 3818 quyen
s0 03/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 13/03/2014; hop dong s0 3819 quyén so
03/TP/CC-SCC/HBGD 1ap ngay 13/03/2014; hop dong so 3820 quyén s
03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/03/2014; hop dong sd 3822 quyén s
03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 13/03/2014; hop dong sd 3821 quyén s
03/TP/CC-SCC/HBGD lap ngay 13/03/2014.

- Tuyén v hiéu do gia tao tai gidy uy quyén cho ba Nguyén Thuy Thach
T 1ap tai Van phong Cong chiing Thinh Vuong, s6 1034 quyén s6 01/TP/VVPCC-
SCC/HDPGD ngay 23/12/2013.

- Tuyén v6 hiéu 02 hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat do phat sinh tir hop dong gia tao gom: sd 02.044.2014.0022 ngay
15/3/2014 gitta ba Mai (do Vi1 Tran Huong T dai dién) véi Vietcombank va
Cong ty Bong Duong dugc cong chimg tai Van phong Cong ching Bén Nghé
(sb6 cong chimg 001837 quyen 50 02/2014/HDGD-CCBN); 56 02.044.2014.0046
ngay 15/3/2014 giita 6ng Tudn, ba Thao do ba Thai Cam H 1am dai dién voi
Vietcombank va Cong ty Dong Duong dugc cong ching tai Van phong Cong
chtng Bén Nghé (s cong chirg 001836 quyén s 02/2014/HPGD-CCBN).

O~ O~ O~



- Huy bo néi dung dang ky cap nhat thong tin thay d6i cha s& hitu cho 6ng
Nguyen Si T va Nguyén Thuy Thach Thao. Cu thé: cap nhat ngay 09/01/2014
trén Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ sd
02930/2003 do Uy ban nhan dan (sau day viét tit 3 UBND) Quén 7, Thanh phd
HCM cidp ngay 26/8/2003 cho ba Nguyén Thi Mai Chi; cap nhat ngay
09/01/2014 trén Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha 0 va quyén st dung dit & sb
16299/2001 do UBND Quan 7, Thanh phé HCM cip ngay 13/8/2001 cho 6ng
Cai va ba Mai; cap nhat ngay 10/01/2014 trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat & sé 00856A09/HP-CC/2009 do UBND Quén 7,
Thanh phd HCM cip ngay 25/9/2009 cho 6ng Cai va ba Mai; cap nhat ngay
09/01/2014 trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
03747/2003 do UBND Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 23/9/2003
cho 6ng Cai va ba Mai.

- Tuyén vo hiéu 06 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ gilta 6ng Cai va ba Mai (do ba Vii Tran Huong T lam dai dién uy
quyén thuc hién) v6i ba Pham Thi L 1ap tai Van phong Cong chimg Bén Nghé
ngay 15/5/2018 va hity bo cap nhat thay doi thong tin vé quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dat & sang tén ba Pham Thi Lyu, éng Nguyén Ptc M4u do phat
sinh tir cac hop dong gia tao nay gom hop dong: s6 09343/HPGD quyén sd
05/2018/HPGD-CCBN; s6 09352/HPGD quyén sb6 05/2018/HPGD-CCBN; s6
09353/HPGD quyén s 05/2018/HPGD-CCBN; sé 09354/HDGD quyén sb
05/2018/HPGD-CCBN; s6 09357/HPGD quyén s6 05/2018/HPGD-CCBN; s6
09358/HPGD quyén s 05/2018/HPGD-CCBN.

- Tuyén vo hiéu 03 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str
dung dat & giita 6ng Tudn va ba Thao (do ba Thai Cam H 1am dai dién) vé6i ba
Pham Thi L lap tai Van phong Cong chung Bén Nghé ngay 15/5/2018 va huy bo
cap nhat thay doi thong tin vé quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o sang
tén ba Pham Thi L do phét sinh tir cac hop dong gia tao goém hop dong 50
09342/HPGD quyén s6 05/2018/HPGD-CCBN; s6 09356/HPGD quyén sb
05/2018/HPGD-CCBN; s6 09355/HPGD quyén s 05/2018/HPGD-CCEN.

- Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong mua ban no sé6 003/HP-DSG-
KHBL ngay 15/5/2018 d6i v6i muyc tai san thé chap cho Vietcombank dé dam
bao ng vay cho Cong ty Bong Duong. Hoan tra lai lai mét lan toan bd cac ban
chinh gidy ching nhan quyén so¢ hitru nha ¢ va quyén str dung . dat ctia cac tai san
d3 thé chip néu trén cho 6ng Cai va ba Mai khi ban an/quyét dinh cta Toa co
hiéu luc.

Ba Nguyen Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai H la nguoi ké thira quyen va
nghia vu té tung cia ba Mai c¢é nguoi dai dién trinh bay: ba Mai da chét vao
ngay 27/10/2019 nén ba Chi va ba Hanh ké thira quyén va nghia vu ctia ba Mai
trong vu 4n. Ba Chi va ba Hanh dong ¥ v&i trinh bay ctia ba Mai tai Toa an khi
con sdng. Ba Chi va ba Hanh dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Cai va
ba Mai.



Dai dién Van phong Cong chirng Thinh Vwong (Qudn 8) trinh bay: Van
phong xac nhan c6 thuc hién cong ching cac hop dong gom:

03 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ giira
ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Thu Mai v6i ba Nguyén Thuy Thach T
hop ddng cong chimg 1007, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2013;
hop ddng cong chimg 1009, quyén sé 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2013;
hop dong cong ching 1010, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2013;

01 Hop ddéng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ba
Nguyén Thi Mai C v6i ba Nguyeén Thuy Thach T va 6ng Nguyén Si T theo hop
dong cong chig 1008, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2013;

Gidy uy quyén sd 1034 quyén sb6 01 TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
23/12/2013 gitta 6ng Nguyén Vin C , ba Nguyén Thi Thu Mai véi ba Nguyén
Thuy Thach Thao.

Vian phong Cong ching da thyc hién dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
cua phap lut khi thuc hién cong ching do vay khong dong y yeu cau tuyén bod
v0 hi¢u cac hop dong trén cua ba Mai va ong Cai.

Tai Bin dn kinh doanh thuwong mgi so tham sé 187/2022/KDTM-ST
ngay 16 thang 02 nam 2022 ciia Toa dan nhédn dan Thanh pho Ho Chi Minh
da tuyén xur:

q Can ct khoan 1 Piéu 30; khoan 6 Piéu 27; diém a khoan 1 Diéu 1925
diém g khoan 1 Diéu 217; khoan 1,3 biéu 228; khoan 2 Diéu 244 B0 luat To
tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 122 Luit Nha & nim 2014,

Cian ctr khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013;

Can cu Luat Cong chimg nam 2010;

Can ctr Phép 1énh s 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh én dén sy,

Tuyén xu:

’ 1. Diqh chi xét xir toa‘u} bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thj L 1a nguoi
ké thtra quyen va nghia vu t6 tung ciia Ngan hang TMCP NTVN vé vi¢c: Budc
Cong ty TNHH Nong san DB D phai tra khodn ng 1ai va goc phat sinh theo Hop
dong tin dung s6 053.004.0014 ngégy 15/3/2014 va yéu cau phat mai tai san dém
bao theo hop dong thé chap s6 02.004.2014.0022 ngay 15/3/2014 va so6
02.0004.2014.0046 ngay 15/3/2014 gom 06 quyen stt dung dat va tai san gan
lién véi dat cung toa lac tai Puong s6 17 Khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay,

Quan 7, Thanh pho HO Chi ‘Mll’lh co dia ch1~ta1 so 130/8A; 130/ 10~A 130/8E;
130/8D; 130/8C; 130/10B déu do 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi Thu



Mai dimg tén; 03 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cung toa lac tai
duong Lam Vian Bén, Khu phd 4, phuong Tan Thuén T4y, Quan 7, Thanh phd
HO Chi Minh ¢6 dia chi tai s6 91A, 91/1 va 78/9 Bis déu do ba Nguyén Thuy
Thach T dung tén dé thu hoi no.

2. Khong chap nhén toan b cac yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thu Mai va
ong Nguyén Van C cu thé nhu sau:

2.1. Yéu cau Tuyén bd vo hiéu dbi voi cac Hop ddng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giita ba Nguyén Thi Thu Mai va 6ng
Nguyén Vin C v6i ba Nguyén Thuy Thach T 1ap tai Vin phong Cong ching
Thinh Vuong gom:

Hop déng sO cong chimg 1007, quyén sb 01 TP/CC-Sb/HPGD ngay
21/12/2013 do61 véi nha dat tai dia,chi‘ 91A Lam Van Bén, Khu pho 4, phuong
Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Hop dong s0 cong chimg 1009, quyén so 01 TP/CC-SB/HPGD ngay
21/12/2013 do61 vo1 nha dat tai dia chi 78/9 ‘Bis Lam Van Bén, Khu pho 4,
phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh;

Hop déng sO cong ching 1010, quyén sd 01 TP/CC-SB/HDGD ngay
21/12/2013 doi voi nha dat tai dia chi 91 Lam Van Bén, Khu ph6 4, phuong Tan
Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.2. Yéu cau hily ndi dung cap nhat thong tin thay d6i chu s& hitu cho ong
Nguyen ST Tuén, Nguyén Thuy Thach Thao, cu theé: cap nhat ngay 09/01/2014
trén Gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat g sb
16299/2001 do Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
13/8/2001 cho 6ng Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai; cép nhat ngay
10/01/2014 trén Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sd
00856 A09/HD-CC/2009 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh
cap ngdy 25/9/2009 cho 6ng Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai; cap
nhat ngay 09/01/2014 trén Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 03747/2003 do Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phdé H6 Chi Minh
cap ngay 23/9/2003 cho 6ng Nguyén Vian Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai.

2.3. Yéu cau tuyén vo6 hi¢u 06 Hop ddng Gy quyén vé viéc ba Nguyén Thi
Thu Mai va 6ng Nguyén Van C iy quyén cho ba Vii Tran ‘Huong T lap cung
ngay 13/3/2014 tai Van phong Cong ching Quan 10 (nay do6i tén la Véan phong
Cong ching Nguyen Lé Nghia) gom: Hop ddng sb 3817 quyén sb 03 Tp/CC-
SCC/HDGD; Hop dong s6 3818 quyén s6 03 Tp/CC-SCC/HDGD; Hop dong sb
3819 quyén sb 03 Tp/CC-SCC/HDGD; Hop dong sb 3820 quyén sb 03 Tp/CC—
SCC/HDGD; Hop dong s6 3821 quyén sb 03 Tp/CC-SCC/HDGD; Hop dong sb
3822 quyén s6 03 Tp/CC-SCC/HPGD. Va 01 gidy uy quyen cho ba Nguyen
Thuy Thach T l4p tai Van phong Cong chimg Thinh Vuong, sé 1034 quyén sb
01/TP/VPCC-SCC/HbGD ngay 23/12/201.



2.4. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 02.044.2014.0022 ngay 15/3/2014 do ba Nguyén Thi Thu
Mai, 6ng Nguyén Vin Cai, Ngan hang TMCP NTVN va Céng ty TNHH Nong
san B D 1ap tai Van phong Cong chting Bén Nghé, Thanh phé H6 Chi Minh (sd
cong chimg 001837 quyén sé 02/2014/HPGD-CCBN).

2.5. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sd 02.044.2014.0046 ngay 15/3/2014 do 6ng Nguyén Si
Tuén, ba Nguyén Thuy Thach Thao, Ngan hang TMCP NTVN va Cong ty
TNHH Noéng san D D 1ap tai Van phong Cong ching Bén Nghé, Thanh phé Ho
Chi Minh (s cong chimg 001836 quyén sé 02/2014/HDGD-CCBN).

2.6. Yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ 1ap tai Van phong Cong chung Bén Nghé ngay
15/05/2018 va huy bo ndi dung cap nhét ndi dung thay d6i vé quyen sO hiru nha
o va quyen str dung dat & sang tén ba Pham Thi L va ong Nguyen buc Mau trén
cac Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sit dung dat & do Uy ban
nhéan dan Quén 7, Thanh phd H0 Chi Minh cap d6i voi cac tai san theo hop dong
chuyén nhugng mua ban, chi tiét gom:

- 06 Hop déng v6i bén ban 1a ba Nguyén Thi Thu Mai va ong Nguyén
Vian C (do ba Vi Tran Huong T dai dién) va bén mua la ba Pham Thi Lyu. Cu
thé:

Hop dong s6 009352/HDGD, quyén s 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban Ia thira dat so6: 521 to ban do s6 49 va can nha s6: 130/8A dudng
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh;

Hop dong s6 009358/HDGD, quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
trong mua ban 1a thua dat s6: 522 to ban d6 s6 49 va can nha s6: 130/10A
duong s6 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi
Minh;

Hop dong so 009357/HDGD, quyén so 05/2018/HPGD-CCBN. Doi
tuong mua ban 1a thura dat s0: 520 to ban do s6 49 va can nha s6: 130/8E dudng
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Hop dong so 009343/HDGD, quyén sd 05/2018/HPGD-CCBN. Doi
turong mua ban 1a thura dat so: 519 to ban do s6 49 va can nha so: 130/8D duong
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Hop dong s6 009353/HDGD, quyén s 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban Ia thira dat s6: 516 to ban d6 s6 49 va can nha so: 130/8C duong
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quéan 7, Thanh pho Ho Chi Minh;

Hop dong s6 009354/HDGD, quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban 1a thura dat s6: 517 to ban d6 s6 49 va can nha so: ,130‘/108
duong s6 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh.
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- 02 Hop ddng giira bén ban la 6ng Nguyén Si T va ba Nguyén Thuy
Th;,wh T (dai dién 1a ba Thai Cam Huong) vdi bén mua 1a ba Pham Thi Lyu. Cu
thé:

Hop dong so 009342/HDGD, quyén so 02/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban la thira dat s6: 518 to ban d6 s6 49 va nha so6: 91A Lam Van
Bén, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quéan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Hop dong s6 009356/HDGD, quyén sb 05/2018/HDGD-CCB. Déi tugng
mua bén la thira dat s6: 123-32 to ban d6 s6 1F (So d6 nén) va nha so6: 78/9 Bis
Lam Van Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.7. Yéu cau tuyén bd vo hiéu’mét phﬁn hop d@)ng mua l:zén no sé
003/HDb-DSG-KHBL ngay 15/5/2018 d6i véi muc tai san thé chap dé dam bao
ng vay cho Cong ty TNHH Nong san D D.

3. Pinh chi xét xir d6i voi cac yéu cau cta ba Nguyén Thi Thu Mai va 6ng
Nguyeén Van C cu thé:

Yéu cau  tuyén bd vo hiéu cac hop dong gdm: Hop dong sb cong ching sO
1008, quyén s6 01 TP/CC-SB/HPGD ngay 21/ 12/2013 giira ba Nguyén Thi Mai
C voi ba Nguyén Thuy Thach T va hop dong s6 cong chimg 09355/HDPGD
quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN giita ba Nguyén Thuy Thach T véi ba Pham
Thi L va ong Nguyén Dtrc Mau 1ap tai Vin phong Coéng chimg Bén Nghé d6i
v6i nha dét tai dia chi 91/1 Lam Van Bén, Khu phé 4, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh.

Yéu cau hay bo nodi dung dang ky cap nhat thong tin thay doi chu s¢ hiru
cho 6ng Tuan va ba Thao ngay 09/01/2014 trén Glay chtrng nhan quyén sé hiru
nha & va quyen st dung dat & s6 02930/2003 do Uy ban nhan dan Quén 7,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 26/8/2003 cho ba Nguyén Thi Mai Chi.

Ngoai ra ban an so thém con tuyén vé cac chi phi td tung, vé an phi, cac
quy dinh vé thi hanh &4n va quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngay 08/3/2022 ba Nguyén Bao Hong — dai dién theo uy quyén ciia ba
Nguyén Thi Mai H lam don khang c4o toan bg ban an so tham.

- Ngay 01/3/2022 ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen
Vin C va ba Nguyén Thi Mai C lam don khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cédo van gilt nguyén yéu cau khang cao; nguoi dai dién uy
quyen ctia 6ng Cai; ba Hanh va ba Chi dé nghi Hoi ddng xét xir hity toan bd an
SO tham vi d4 vi pham nghiém trong thu tuc td tung la khong dua nguoi co
quyen loi, nghia vy lién quan la Truong Tu thuc M3am non Mai Ka vao tham gia
t tung va khong tién hanh khao sat do dac dinh gia dang c6 trén cac phan dat da
néu trong cac hop dong.
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- Dai dién 6ng Cai va ba Mai trinh bay: 6ng Cai va ba Mai la chu so hitu
hop phap ctia 10 cin nha va quyén sir dung dat tai dja chi sé 130/8A, 130/10A,
130/8E, 130/8D, 130/8C, 130/10B cung toa lac tai dudng s6 17, phuong Téan
Thuan Tay, Quan 7 va cac can nha s6 78/9Bis, 91, 91A, 91/1 cung toa lac tai
duong Lam Vin Bén, phuong Tan Thuan T4y, Quan 7. Vao nam 2014, trong luc
kho khan, 6ng Cai, ba Mai chi dung cac tai san nay dé dam bao cho khoan vay
ctia 6ng Vil Tran Pic Duy, cac hop ddng da ky véi ba Thao, 6ng Tuin, ba Thiy
déu 1a hop ddng gia tao theo yéu cau cta bén ong Duy nham dam bao cho viéc
thanh toan khoan vay, thoa thuan nay thé hién tai Diéu 8.4 cua Hop ddng vay
tién v6i ong Duy. Ong Cai, ba Mai duogc biét tai thoi diém ky hop dong vay tién
thi phap luat khong cho phép ca nhan dugc nhan thé chép cac tai san 1a Bat dong
san, dong thoi viée thé chp bat dong san luc bay gio phai dugc ky két tai Phong
cong chimg hodc co quan c6 thim quyén va phai ding ky giao dich bao dam. Vi
vdy, can ¢ vao cac quy dinh ctia phap luat tai thoi diém giao dich va phap luat
hién hanh, dé nghi Toa an chép nhan toan bd cac yéu cau cua ong Cai va ba Mai.
Thoi diiém dién ra cac giao dich mua ban chuyén nhuong, thé chap cac tai san
néu trén khong ton tai bat ky cin nha hay thtra dat nao riéng 1¢, boi vi tat ca 12
cin nha gan lién v6i quyén sir dung dat di duoc pha do va tao thanh mot khuon
vién chung cho toan bo trudng Mam non Tu thuc Mai ka, nén khong dua truong
nay vao tham gia t6 tung la vi pham, tit ca céac hop dong déu lap khéng, vi
khong c6 viéc chuyén giao dat va ngudi st dung dat thuc té khong thay doi.
Truong Mai Ka thanh 1ap va ton tai tir nam 1993 dén nay va di duoc cap phép
hoat dong.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Chi trinh bay y kién: dé
nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Cai va ba Mai. Dé nghi dua Trudng
mam non Tu thuc Maika; 6ng Duy vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi cé
quyén loi lién quan. Pay 1a vu an c6 tranh chip vé tai sin ma toa cap so khong
tham dinh, dinh gia cac tai san dang tranh chap. Ba Chi xac nhan 6ng Cai va ba
Chi ¢6 don yéu cau tranh chap vé viéc hay hop dong vay tai san (khong ghi
ngay thang xac 1ap giao dich) voi ong Vi Tran Puc Duy va yéu cau tra lai toan
b ban chinh gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ctia 09
tai san nha dat tai dia chi: 130/8A, 130/8C, 130/8D, 130/8E, 130/10A, 130/10B
cung toa lac trén duodng s6 17, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7 va tai dia chi
91A, 78/9 Bis cung toa lac trén dudng Lam Vin Bén, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh do UBND Quén 7 cip cho dng Cai va ba Mai;
01 tai san tai dia chi s6 91/1 Lam Vin Bén, phudng Tan Thun Tay, Quén 7 cip
cho ba Chi. Yéu ciu tranh chép nay dugc Toa an nhan dan quan Binh Thanh thuy
Iy theo Thong bao thy 1y sé 0834/2021/TB-TLVA ngay 25/5/2021. Viéc Ngan
hang ban no cho ba Luu 1a khong dung theo tinh than Nghi quyét 42 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi vé ng xau; Toa cép so tham khong cho cac duong su tién
hanh d6i chat, khong tién hanh tham dinh, dinh gia tai san la chua dam bao
quyén loi cho cac duong su; ban vé ma 6ng Cai cung cap la ching ctr xac dinh
tai san co trén dat tranh chap, trong qua trinh giai quyét vu an ba Thuy 13 ngudi
dugc ong Cai, ba Mai uy quyén lai ky sang nhugng cho ba Lyu 14 khong dung.
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Do vy, tit ca cac hop dong thé chap va sang nhuong déu vo hiéu theo phan tich
trén, nén dé nghi Ho1 dong xét xir huy toan bd ban an so tham dé xét xur lal.

_ - Ba Chi trinh by b6 sung: Thong nhét 1oi trinh bay ciia Ludt su béo vé
quyén loi cho ba, ba xac dinh thém day la hop dong gia cach vi gia ghi trong
hop dong khong diung thuc té.

- Ba Hong dai dién cho ba Hanh trinh bay: Thong nhat 16i trinh bay va dé
nghi cua dai dién uy quyén 6ng Cai va 101 trinh bay ctua Luat su bao vé quyén loi
cho ba Chi.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Luu va ong Mdu trinh
bay: ngay 14/07/2015 va 18/12/2015, 6ng Cai va ba Mai lam don t6 cao den Bo
Cong an vé viéc: “ong Vii Tran DPtic Duy, ba Vii Tran Huong T cung mot s6 ca
nhan khac chu két voi can bo Ngan hang TMCP NTVN — Chi nhanh Dong Sai
Gon (VCB Pong Sai Gon) lira dao chiém doat tai san cta vo chong 6ng Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi Thu Mai” lién quan dén cac Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Cai, ba Mai v&i ba Nguyén Thuy
Thach T va cac Hop dong uy quyén giita ong Cai, ba Mai voi ba Vil Tran
Huong Thuy. Co quan An ninh diéu tra B Cong an di c6 Thong bao sb
93/ANDT-P5 ngay 26/01/2016 két luan vé viéc khong chap nhan noi dung don
t6 cao ciia ong Cai, ba Mai. Ciing theo ndi dung Thong bao néu 1d vao ngay
03/12/2015 6ng Cai, ba Mai xac nhan ndi dung td cao 1a khong dang su that,
cam két 1am viéc, thoa thuan véi phia VCB Pong Sai Gon va 6ng Vil Tran Puc
Duy dé tim phuong an tra no, xir 1y cac tai san thé chip.

Do Ngén hang Vietcombank 1a Ngan hang c6 vén nha nudc va cé uy tin.
Vietcombank cho ba Luu biét vé Thong bao vé viée tra 101 Pon td céo sb
93/ANDT-P5 ngay 26/01/2016 ctia Co quan An ninh diéu tra Bo Cong an nén
ba Lyu md&i mua ng. Viéc mua ban ng gitta Vietcombank va ba Lyu la dung
phap luat. Nén nay, c6 hily ban an hay khong ciing khong thay d6i dugc ban chat
1a d6ng Cai, ba Mai phai chiu trach nhiém v61 hanh vi cua minh. Viée 6ng Cai, ba
Mai va ba Mai Chi ¢6 quyén khoi kién Cong ty Bong Duong dé doi tién nhung
ho khong lam ma chi kéo dai vu an nham chiém giit tai san da chuyén nhuong
da gay thiét hai rat 16n cho ba Lyu, 6ng Mau la nguoi thir ba ngay tinh. Do vay
viéc mua ban no cling nhu mua céc tai san thé chap 1a hoan toan hop phap, ba
Lyu va ong Mau ciing dé thyc hién thu tyc dang ky quyén so hitu cac tai san
theo dung quy dinh phap luat. Pé nghi khong chap nhan toan bo yéu. cau cua
ong Cai va ba Mai. Cap so tham chi xem xét tinh hiu lyc cua hop dong, cho
nén khong dua Truong Mai Ka vao tham gia t6 tung va khong xem xét viée
tham dinh, dinh gid 1a hoan toan c¢o6 can ctr. Do vay, viéc khang cdo cua ong Cai;
ba Chi; ba Hanh 1a khong c6 can cir, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo giit y 4n so tham xét xr.

- Pai dién Vién kiéng sat n[zdn dan cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:
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Vé viéc chép hanh phép luat: Xét thdy, Tham phan Chu toa phién tod, cac
thanh vién Hoi dong xét xtr da chip hanh dung céac quy dinh cua B luét Té tung
dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xtr phtc tham.

Vé yéu cau khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai Hanh: Ban an so
tham d4 can ctr vao cac chimg ct thu thap trong hd so vu 4n, 4n so tham xir 13 co
co s0. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xét ddy
du, toan dién o1 trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa va y kién phat biéu
ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tham gia phién toa, Hoi dong xét
xik nhdn thay:

[1] Vé thu tyc to tung: ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin Cai, ba Nguyén Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai H khang céo trong thoi
han luat dinh, nén vu 4n dugc xem xét theo trinh tu phtc tham, theo Diéu 293
Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguoi co quyér~1 lgi, nghia vu li€én quan 6ng
Nguyeén Van Cai, ba Nguyén Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai Hanh:

[2.1] Pbi v6i cac hop dong gom:

- 03 hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & cho
ba Nguyén Thuy Thach T 14p tai Vin phong Cong ching Thinh Vuong Quan 8
gém: hop dong sd cong chimg 1007, quyén sd6 01 TP/CC-SB/HPGD ngay
21/12/2013 (nha dt tai dia chi 91A Lam Vin Bén, phuong Tan Thuin Tay,
Quan 7); Hop dong sb cong chimg 1009, quyén s 01 TP/CC-SB/HPGD ngay
21/12/2013 (nha dat tai dia chi 78/9 Bis Lam Van Bén, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7); hop ddéng cong chimg s6 1010 quyén sé6 1 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/12/2013 (nha dat tai dia chi 91 Lam Van Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quan
7);

- 06 Hop dong uy quyen cho ba Vi Tran Huong T lap tai Van phong
Cong ching Quén 10: Hop dong sO 3817 quyen s0 03 Tp/CC-SCC/HDGD lap
ngay 13/3/2014; hop dong sO 3818, quyen s0 03/TP/CC-SCC/HDGD lap ngay
13/03/2014; hop dong s6 3819, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngiy
13/03/2014; hop ddng sd 3820, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
13/03/2014; hop ddng sb 3822, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
13/03/2014; hop ddng sd 3821, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
13/03/2014.

»n v wn
O~ O~ O~
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- 01 gidy uy quyén cho ba Nguyéqn Thyy Thach T 1p tai Van phong Cong
ching Thinh Vuong s6 1034 quyén s6 01/TP/VPCC-SCC/HDPGD ngay
23/12/2013.

Xét thay: Theo Két luan giam dinh sé 1558-1/C09B ngay 08/6/2020 va sb
1558/C09B ngay 29/4/2020 cua Vién khoa hoc hinh su - Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phd H5 Chi Minh x4c dinh dau van tay, chir ky va chir viét
ctia ba Mai va 6ng Cai tai cac hop dong mua ban, cac hop dong ty quyén néu
trén 13 dau van tay va chir ky ctia 6ng Cai va ba Mai. Sau khi xem xét cac hop
d6ng néu trén, d6i chiéu vai cac tai liéu khac c6 trong hd so va trinh bay cia cac
duong sy co lién quan thi c6 co s& x4c dinh hinh thire va ndi dung cia céc hgp
d6ng do ong Cai va ba Mai xé4c lap tai Van phong Cong chimg néu trén di tuan
thit ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014, khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai ndm 2013 va quy dinh tai Muc 13 chuong 14 vé hop dong uy
quyén cta Bo luat Dan sy nam 2015. Do vay, theo Diéu 5 Luat Cong ching nim
2014 quy dinh vé hiéu luc ciia hop d(‘)ng thi cac hop dong trén da phat sinh hi¢u
luc phap luat. Do vay khong c6 co s dé chip nhin yéu cau cta ba Mai va 6ng
Cai yéu cau ‘tuyén v hiu cac hop dong néu trén va hity ndi dung cap nhat sang
tén 6ng Tudn va ba Thao cy thé: cap nhat ngay 09/01/2014 trén Gidy chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sé 16299/2001 do UBND
Quan 7 cap ngay 13/8/2001 cho 6ng Cai va ba Mai; cap nhat ngay 10/01/2014
trén Gidy chung nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
00856A09/HD-CC/2009 do UBND Quén 7 cap ngiy 25/9/2009 cho 6ng Cai va
ba Mai; cap nhat ngay 09/01/2014 trén Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 03747/2003 do UBND Quan 7 cip ngay 23/9/2003 cho
ong Cai va ba Mai.

[2.2] V& trinh bay cua dai dién cho 6ng Cai, ba Mai, ba Chi va Luat su
bao vé cho dng Cai tai phién toa cho rang phat sinh tir hop dong vay tién giita
ong Duy véi ba Mai va ong Cai ky nén méi c6 cac hop dong mua ban giira 6ng
Cai va ba Mai véi ong Tuan va ba Thao. Ba Mai va 6ng Cai khong nhén tién ban
nha, khong giao dich mua ban nha véi ba Thao va 6ng Tuén nén 3 hop dong
mua ban nha véi 6ng Tuan ba Thao la gia tao nén can phai triéu tap 6ng Vi Tran
Puc Duy vao tham gia t6 tung va can dinh gia tai san mua ban dang c6 tranh
chép dé 1am cdn cir xem xét viéc thoa thuin mua ban tai san va gid cd ma cac
bén thda thuan tai cac giao dich chi la gia tao.

Xét thay: 03 hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung
dat ¢ giita ong Cai va ba Mai v6i ong Tudn va ba Thao lap tai Van phong Cong
chting Thinh Vuong cing ngay 21/12/2013 d6i v6i cac tai san gdm: nha dat tai
dia chi 91A Lam Vin Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quén 7; nha dat tai dja chi
78/9 Bis Lam Vin Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7; nha dat tai dja chi 91
Lam Vian Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7 da phét sinh hiéu luc. Giao dich
nay khong thudc truong hop giao dich dan sy v6 hi€u do gia tao dugc quy dinh
tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Hon nira glao dich vay tién giita ong
Duy véi ba Mai va 6ng Cai hoan toan doc 1ap voi giao dich chuyén nhugng
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quyén st dung dat va mua ban nha giita 6ng Cai va ba Mai v6i 6ng Tudn va ba
Thao. Ong Cai va ba Mai ciing thira nhan khong giao dich vay tién ctia ba Thao
nén khong c6 co sd cho rang gia tri mua ban nha thuc chat 1a tién vay. Ngoai ra,
xac dinh gia ca tai san 13 ddi twong trong giao dich mua ban sang nhuong tai san
1a sy ty nguyén thoa thuan ctia cac bén khi tham gia ma chu thé giao dich trong
cac hop ddng mua ban tai san 1a ba Nguyén Thuy Thach T va éng Cai va ba
Mai. Ong Vii Tran Ptrc Duy khong tham gia giao dich mua ban nha véi ong Cai
va ba Mai. Do vay khong c6 co s& dé chap nhan trinh bay néu trén cua dai dién
ong Cai, ba Mai, ba Chi.

[2.3] V& yéu ciu tuyén bd vb6 hiéu hop dong thé chip sb
02.0004.2014.0022 ngay 15/3/2014 giita Vietcombank 1a bén nhan thé chap, 6ng
Cai va ba Mai 13 bén thé chap va Cong ty Pong Duong 1a bén vay 1ap tai Vin
phong Cong ching Bén Nghé Thanh phd Ho Chi Minh.

Xét thay: Hop dong thé chap tai san néu trén dugc cong ching vao ngiy
15/3/2014 va dang ky chtng nhan viéc thé chap tai Van phong Dang ky thé chap
quyén st dung dit (Phong Tai nguyén va Méi truong) Quin 7 vdo ngiy
17/3/2014 theo dung quy dinh phap luat vé tha tuc thé chap va dang ky giao dich
dam bao nén da phat sinh hi¢u lyc phéap luat. Hon nira tai bién ban lam viéc ngay
17/3/2014, chinh ba Mai va 6ng Cai cing ky tén voi ndi dung: “dong y chiu
trach nhiém vé hanh vi va quyét dinh do ba Thity thyc hién theo Gy quyén, déng
thoi ong Cai va ba Mai cing cam két chiu trach nhiém cing hd tro voi
Vietcombank trong viéc kiém tra tai san thé chip. Trong truong hop Cong ty
Dbong Duong khong trd duoc ng cho Vietcombank, 6ng Cai va ba Mai cam két
thuc hién céc thi tuc thanh 1y tai san thé chap dé tra no thay cho Cong ty Pong
Duong”. Diéu nay cho thiy ong Cai va ba Mai biét rat rd quyén va nghia vu khi
thé chip tai san cling nhu viéc Gy quyén cho ba Thuay ky hop dong thé chip néu
trén. Ong Cai va ba Mai ciing khong chting minh dugc viéc ba Thay da vuot qua
cong viéc dugc ty quyén khi nhan danh 6ng Cai va ba Mai ky hop dong thé
chap. Do vay viéc ba Mai 6ng Cai néu Iy do khong ky van ban néu trén tai Vin
phong Cong ching dé cho rang cac hop dong nay 1a gia tao va yéu cau tuyén bd
cac giao dich nay 13 vo hiéu 1a khong c6 co sd nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.4] Vé hop dong thé chap 1ap tai Van phong Cong ching Bén Nghé s6
02.0004.2014.0046 ngay 15/3/2014 giita Vietcombank 1a bén nhan thé chap, éng
Nguyén Si T va ba Nguyén Thuy Thach T 1a bén thé chap va Cong ty Pong
Duong 1a bén vay.

Xét thiy: Do cac hop ddng mua ban nha gitra ba Mai va 6ng Cai voi ba
Théo khong bi v6 hi¢u va da phat sinh hiéu lyc nhu nhén dinh tai muc [2.2] néu
trén va ngay 09/01/2014, 6ng Nguyén Si T va ba Nguyén Thuy Thach T da dang
ky cép nhat thay d6i chu s& hitu trén cac gidy ching nhan quyén so hitu nha va
quyén str dung dat tai UBND Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc thé chap
tai san dugc cong chimg va dang ky ching nhén viéc thé chép tai Van phong
Ping ky thé chap quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va Moi trudng) Quén 7
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vao ngay 17/3/2014 theo dung quy dinh phap luat vé thi tuc thé chap va dang ky
giao dich dam bao nén da phat sinh hi¢u lyc phap luat. Ngoai ra, vao ngay
14/07/2015 6ng Cai Va ba Mai ¢6 1am don té céo dén Co quan an ninh diéu tra
Bd cong an vé viéc “Ong Vii Tran Puc Duy, ba Vi Tran Huong T cung mot s6
ca nhan khac cdu két v6i can bd Ngan hang TMCP NTVN — Chi nhanh Déng
Sai Gon (VCB Pong Sai Gon) lira dao chiém doat tai san cta vg chdng ong
Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Thu Mai” lién quan dén cac Hop ddéng mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Cai, ba Mai vdi ba
Nguyen Thuy Thach T va cac Hop dong ty quyén giita ong Cai, ba Mai voi ba
Vii Tran Huong Thuy. Su viée nday dd duoc Co quan an ninh diéu tra Bo cong an

c6 Thong bao s6 93/ANDT-P5 ngay 26/01/2016 két luan: “Can ctr két qua xac
minh, Co' quan diéu tra xac dinh viéc mua ban, chuyen nhuong quyén so hitu
nha &, quyén st dung dat & va cac hop dong lly quyén gitta 6ng Nguyén Vin
Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai véi ba Nguyén Thuy Thach Thao, ba Vii Tran
Huong T c¢6 ndi dung, thanh phan rd rang, co chir ky xac nhéan cia cac bén va
duoc chung thyc tai cac Van phong Cong chung theo quy dinh phap luat, do vay
cac tai liéu nay 1a hop phap va co hiéu luc phap luat. Noi dung don té cdo cia
ong Nguyén Vin Cai, ba Nguyen Thi Thu Mai ngay 14/7/2015 va ngay
18/12/2015 t6 céo ong Vil Tran Purc Duy, ba Vi Tran Huong Thuy, can b
Vietcombank Pong Sai Gon ciing mot s6 ngudi lién quan lira ddo chiém doat tai
san 14 khong c6 co so”. Thong bao sé 93/ANDT-P5 ciing ghi nhan vé viéc vao
ngay 03/12/2015 6ng Cai, ba Mai da xac nhan ndi dung td céo 1a khong dung su
that. Do vay khong c6 co s dé chap nhan yéu cau tuyén bd vo hiéu néu trén cta
ong Cai, ba Hanh va ba Chi (1a thtra ké cua ba Mai).

[2.5] D6i v6i cac yéu cau bo sung theo don ngay 09/10/2019 cua dng Cai
va ba Mai. Cy thé gom:

- Tuyén vo hiéu 06 hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dat ¢ gilta 6ng Cai va ba Mai (do ba Vii Tran Huong T lam dai dién uy
quyén thuc hién) v6i ba Pham Thi L 1ap tai Van phong Cong chimg Bén Nghé
ngay 15/5/2018 va hity bo cap nhat thay doi thong tin vé quyén s& hitu nha & va
quyén st dung dat o sang tén ba Pham Thi Lyu, ong Nguyén Pic Mau do phat
sinh tir cac hop dong gia tao nay gom hop dong: s6 09358/HPGD quyén sd
05/2018/HPGD-CCBN; s 09357/HPGD quyén sb 05/2018/HPGD-CCBN; sb
09343/HPGD quyén sb 05/2018/HPGD-CCBN; s6 09353/HPGD quyén sb
05/2018/HPGD-CCBN; s6 09352/HPGD quyén s6 05/2018/HPGD-CCBN; s6
09352/HPGD quyén s 05/2018/HDGD-CCBN.

- Tuyén vo hiéu 02 Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & giita 6ng Tuén va ba Thao (do ba Thai Cam H 1am dai dién) véi ba
Pham Thi L lap tai Van phong Cong chung Bén Nghé ngay 15/5/2018 va huy bo
cap nhat thay doi théng tin vé quyén s& hitu nha & va quyen st dung dat & sang
tén ba Pham Thi L do phat sinh tir cac hop dong gia tao goém hop dong 50
09342/HPGD quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN va s6 09356/HPGD quyén sb
05/2018/HDGD-CCBN;
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- V6 hi¢u mot phan hop déng mua ban ng sO 003/HDb-bSG-KHBL ngay
15/5/2018 d61 vo1 muyc tai san thé chap cho Vietcombank dé dam bao ng vay
cho Cong ty Pong Duong.

Xét thay: tai 06 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & néu trén giira ba Mai ong Cai va ba Pham Thi L thi ba Vu Tran
Huong T dugc ong Cai va ba Mai uy quyen da thuc hién dung nhiing cong viéc
dugc uy quyén theo hop ddng uy quyén cu thé dugc ghi nhan tai muc 1 cua cac
hop dong ty quyén dbi véi cac tai san nhu sau: ba Thuy duoc quyen nhén danh
6ng Cai va ba Mai “quan ly, s dung, cho thug, thé chap dé vay tién (tai cac to
chtrc tin dung), thé chap dé bao lanh cho bén thir ba, ban, cho thué, chuyén
nhuong...”. Do vay khéng c6 cin cir phap luat dé Hoi déng X€t XU chép nhan
viéc ba Mai, ong Cai néu 1y do khéng tiy quyén cho ba Thuy ky cac hop dong
mua ban néu trén tai Van phong Cong chung dé cho rang cac hop dong nay la
gia tao dé yéu cau tuyén bd cac hop dong nay la vo hiu. Riéng 02 Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat & gitta 6ng Tudn va ba
Thao (do ba Thai Cam H 1am dai dién) v6i ba Pham Thi L lap tai Van phong
Cong chimg Bén Nghé ngay 15/5/2018 va hop dong mua ban no s6 003/HD-
DSG-KHBL ngay 15/5/2018 thi nhu phan tich vé viéc khong chap nhén cac yéu
cau vé tuyén bd vo hiéu cac hop dong mua ban, iy quyén cta ong Cai va ba Mai
va hop dong thé chap tai Muc néu trén dong nghia viéc cac _giao dich nay da co
hiéu luc phap luat. Do vay viéc ba Mai, 6ng Cai bd sung vé viéc yéu cau tuyén
bb vo hiéu cac hop ddng néu trén theo don bd sung ngay 09/10/2019 va cho rang
cac giao dich néu trén dugc phat sinh tir nhitng giao dich gia tao nén cting bi vo
hiéu va hity bo cap nhat thay d6i thong tin vé quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & sang tén ba Pham Thi L ciing khong c¢o co sé dé chip nhén.

[3] V& yéu cau bd sung tai phién toa so thim vé viéc: Tuyén vo hiéu phan
thé chap tai Hop dong vay tién s6 VCN 131115/NVC ky nam 2013 gitta 6ng Vi
Tran buc Duy voi 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Thu Mai do vi pham
diéu cAm ctia phap luat va hoan tra lai cho 6ng Nguyen Van C va ba Nguyen Thi
Thu Mai toan bo 10 ban chinh gidy chimg nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su
dung dat cua 09 tai san nha dat tai dia chi: s6 nha 130/8A, s6 nha 130/8C, s6 nha
130/8D, s0 nha 130/8E, s0 nha 130/10A, s6 nha 130/10B (cung toa lac tai duong
so 17, phuong Tan Thudn Tay, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh) va tai dia chi
s6 nha 91A , s6 nha 91/1 va s6 nha 78/9 Bis (cung toa lac tai dudng Lam Vin
Bén, KP4, phu’ong Tan Thuan T4y, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh).

Xét thay: Tai Quyét dinh chuyén vu 4n ctia Toa 4n nhan din quin Binh
Thanh; Thong bao thu 1y vu an s6 128/TLST ngay 28/8/2018 cua Toa an nhan
Thanh phd H6 Chi Minh va trong qua trinh Toa an thuc hién cac phién hoa giai
va phién hop cong khai chimg ctr thi khong co yéu cau nay. Pén ngay tai phién
toa so tham thi 6ng Cai moi yéu cau bd sung nén yéu cau bo sung nay di vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau. Hon nita day la tranh chap dan sy thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cip quan huyén dugc quy dinh tai khoan
1 Picu 35 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Do vay Toa 4n nhan dan Thanh
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phé HO Chi Minh khong xem xét giai quyet cac yéu cau bd sung néu trén. Bén
canh do, ong Cai cling da c6 don yéu cau tranh chap hop ddng vay tai san véi
6ng Vil Tran Dirc Duy va yéu ciu tranh chip nay da dugc Toa an nhan dan quan
Binh Thanh thu 1y theo Théng bao thu 1y s6 0834/2021/TB-TLVA ngay
25/5/2021.

[4] Vé cac yéu cau ctia ba Mai va ong Cai gdm yéu cau tuyén bd vo hiéu
Hop dong sd cong ching 1008, quyén sd 01 TP/CC-SB/HPGD ngiy
21/12/2013 @6i véi nha dat tai dia chi 91/1 Lam Vin Bén, Khu phé 4, phuong
Tan Thuan Tay, Quén 7 giita ba Nguyén Thi Mai C véi ba Nguyén Thuy Thach
Thao; Huy bo n1 dung dang ky cap nhat thong tin thay d6i chu so hitu cho ong
Nguyen Si Tuan, Nguyén Thuy Thach T ngay 09/01/2014 trén Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 02930/2003 do UBND Quan 7
cdp ngdy 26/8/2003 cho ba Nguyén Thi Mai C va hiy Hop dong sb
009355/HPGD, quyén s6 02/2018/HPGD-CCBN lap tai Vian phong Cong
chting Bén Nghé ngay 15/05/2018. Do cac hop dong nay phat sinh tir hop dong
gia tao.

Xét thdy: Tai san nay ngudn goc la ctia ba Nguyén Thi Mai Chi. Hop
dong mua ban cing do ba Chi ky tén. Theo Picu 186 va 187 Bo luat Té tung
dan sy quy dinh vé quyen khai kién thi ba Mai va 6ng Cai khong c6 quyén khoi
kién dé bao v€ quyén loi cho ba Chi. Ba Mai va ong Cai cling khong dugc ba
Chi ty quyén khoi kién. Do vy can ctr diém a khoan 1 Piéu 192 va diém g
khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan sy, Toa cép so tham di dinh chi xét xu
d6i voi yéu cau néu trén ciia ba Mai va ong Cai 13 ¢o cén cu.

[5] Pbi véi khang céo cua 6ng Cai, ba Chi, ba Hanh cho rang Toa an cap so
tham vi pham nghiém trong t tung vi khong tridu tap ngudi co quyen loi, nghia
vy lién quan la Truong mam non MaiKa tham gia vy an. Hoi dong xét xir xét
thay Trong qua trinh giai quyet vu an ¢ cap so tham, 6ng Cai, ba Mai da co yéu
cau doc 1ap va 03 1an stra doi bo sung yéu cau. Tai Bon b6 sung don yéu cau doc
lap dé ngay 09/10/2019 giri Toa an cap so tham va tai Bién ban phién toa so
tham, ong Cai va ba Mai xac dinh yéu céu cua minh la yéu cau tuyén bb vo hiéu
véi cac hop dong chuyen nhuong, uy quyen va mot phan hop dong mua ban no,
ma theo cac hop dong nay thi Trudng Man non Tu thuc MaiKa khong phai la mot
trong cac bén giao dich, 6ng Cai ba Mai ciing khong yéu cau Trudng Mam non
Tu Thyc Maika phai thyc hién quyen va nghia vu gi d6i v6i ho, nén viéc 6ng Cai
ba Chi yéu cau dua Trudng Mam non vao tham gia 1a khong c6 co s&, nén khong
dugc chip nhan.

[6] D4i v6i trinh bay cho réng Toa so tham chua xem x¢t thém dinh, dinh
gia. Xét trong vu an nay, Toa an cap so tham chi giai quyét viée yéu cau tuyén b
van ban vo hi¢u véi cac hop dong chuyén nhuong, uy quyén va mot phan hop
dong mua ban no nén Toa an so tham khong tham dinh dinh gia 13 c6 cin cu. Sau
nay néu nhu cac duong sy co tranh chap vé tai san phat sinh lién quan thi c6 thé
khoi kién bang mot vu kién dan sy khéac khi ¢ yéu cau.
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Xét thay, tai phién toa phuc tham, Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai H ciing
khong dwa ra ching ¢t ndo ching minh cho yéu cau khang céo ciing nhu 1a yéu
cau doc 1ap ctia minh 1a ¢6 can ctr.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xir phuc tham khong chip nhan
yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
Cai, ba Nguyén Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai Hanh. Giit nguyén ban 4n so
tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] Vé an phi kinh doanh thuong mai phic tham: Do khong duogc chap
nhén khang cao nén nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyeén Thi Mai
C va ba Nguyén Thi Mai H phai chiu an phi phtc tham.

Ong Nguyén Vin C 12 nguoi cao tudi nén duge mién an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khoéng chap nhén yéu cau khang céo cua nguoi ¢o quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thi Mai Chi, ba Nguyén Thi Mai H va 6ng Nguyén Van
Cai.

Gifr nguyén Ban 4n so thdm so: 187/2022/KDTM-ST ngay 16/02/2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ap dung khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014; khoan 3 Piéu 167 Luat
Pat dai nam 2013; Luat Cong chtng nim 2010; Phap 1énh s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Québc hoi;

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xr toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia Ngan hang TMCP NTVN vé viéc: Budc
Cong ty TNHH Nong san P D phai tra khoan no 13i va gc phat sinh theo Hop
dong tin dung s6 053.004.0014 ngay 15/3/2014 va yéu cau phat mai tai san dam
bao theo hop dong thé chap s6 02.004.2014.0022 ngay 15/3/2014 va so
02.0004.2014.0046 ngay 15/3/2014 gom 06 quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat cung toa lac tai Puong sb 17 Khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay
Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh c6 dia chi tai s6 130/8A; 130/10A; 130/8E;
130/8D; 130/8C,; 130/10B déu do ong Nguyén Van C va ba Nguyen Thi Thu
Mai dimg tén; 03 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cung toa lac tai
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duong Lam Vin Beén, Khu pho 4, phuong Tan Thudn T4y, Quan 7, Thanh pho
HO6 Chi Minh ¢6 dia chi tai s6 91A, 91/1 va 78/9 Bis déu do ba Nguyen Thuy
Thach T dung tén dé thu hoi no.

2. Khong chap nhén toan b cac yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thu Mai va
ong Nguyén Van C cu thé nhu sau:

2.1. Yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi cac Hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ giita ba Nguyén Thi Thu Mai va éng
Nguyén Vin C vé6i ba Nguyén Thuy Thach T 1ap tai Vin phong Cong ching
Thinh Vuong gom:

Hop déng sO cong chung 1007, quyén sb 01 TP/CC-Sb/HPGD ngay
21/12/2013 do1 voi nha dat tai dia chi 91A Lam Van Bén, Khu pho 4, phuong
Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Hop dong s6 cong chimg 1009, quyén s6 01 TP/CC-SB/HDGD ngay
21/12/2013 do61 vo1 nha dat tai dia chi 78/9 ‘Bis Lam Van Bén, Khu pho 4,
phuong Tan Thudn Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh;

Hop déng sO cong ching 1010, quyén s 01 TP/CC-SB/HDGD ngay
21/12/2013 doi voi nha dat tai dia chi 91 Lam Van Bén, Khu ph6 4, phuong Tan
Thuén Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. Yéu cau hily ndi dung cap nhat thong tin thay d6i chu s¢ hitu cho ong
Nguyen Si Tuan, Nguyén Thuy Thach Thao, cu the: cap nhat ngay 09/01/2014
trén Gidy chung nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ sd
16299/2001 do UBND Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 13/8/2001
cho 6ng Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai; cap nhat ngay 10/01/2014
trén Gidy chung nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén su dung dat d sb
00856A09/HD-CC/2009 do UBND Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh cap ngay
25/9/2009 cho ong Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai; cép nhat ngay
09/01/2014 trén Glay chtng nhan quyén so hitu nha o va quyen su dung dat G s
03747/2003 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay
23/9/2003 cho 6ng Nguyén Vin Cai, ba Nguyén Thi Thu Mai.

2.3. Yéu cau tuyén vo6 hi¢u 06 Hop ddng Gy quyén vé viéc ba Nguyén Thi
Thu Mai va ong Nguyén Vian C 1y quyén cho ba Vii Tran Huong T 1ap cing
ngay 13/3/2014 tai Van phong Cong chimg Quén 10 (nay do6i tén la Van phong
Cong ching Nguyen L& Nghia) gom: Hop dong s6 3817 quyén sb 03 Tp/CC-
SCC/HDGD; Hop dong s6 3818 quyén sb 03 Tp/CC-SCC/HDGD; Hop dong sb
3819 quyén sb 03 Tp/CC-SCC/HDGD; Hop dong sb 3820 quyén sb 03 Tp/CC-
SCC/HPGD; Hop dong s6 3821 quyén s6 03 Tp/CC-SCC/HPGD; Hop dong sb
3822 quyén 56 03 Tp/CC-SCC/HPGD. Va 01 gidy uy quyén cho ba Nguyén
Thuy Thach T l4p tai Van phong Cong chimg Thinh Vuong, sé 1034 quyén sb
01/TP/VPCC-SCC/HBGD ngay 23/12/201.

24. Yéu 05}1 tuyén v hiéu Hop dong thé chiap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 02.044.2014.0022 ngay 15/3/2014 do ba Nguyeén Thi Thu
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Mai, 6ng Nguyén Vin Cai, Ngan hang TMCP NTVN va Cong ty TNHH Nong
san D D lap tai Van phong Cong chung Bén Nghe, Thanh pho H6 Chi Minh (s6
cong chung 001837 quyén so 02/2014/HDPGD-CCBN).

2.5. Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sd 02.044.2014.0046 ngay 15/3/2014 do 6ng Nguyén Si
Tuan, ba Nguyén Thuy Thach Thao, Ngan hang TMCP NTVN va Cong ty
TNHH Néng san P D 1ap tai Vin phong Cong chirg Bén Nghé, Thanh phd Ho
Chi Minh (s6 cong chimg 001836 quyén s6 02/2014/HDGD-CCBN).

2.6. Yéu cau Tuyén v6 hiéu cac hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & lap tai Van phong Cong ching Bén Nghé ngay
15/05/2018 va huy bo ndi dung cép nhét ndi dung thay d6i vé quyén sO hitu nha
o va quyen str dung dat ¢ sang tén ba Pham Thi L va ong Nguyen Duc Mau trén
cac Gidy chimg nhan quyén sO htru nha ¢ va quyen stt dung dat & do Uy ban
nhéan dan Quén 7, Thanh phd H0 Chi Minh cap d6i voi cac tai san theo hop dong
chuyén nhugng mua ban, chi tiét gom:

- 06 Hop dong véi bén ban 1a ong Nguyén Thi Thu Mai va ong Nguyén
Vin C (do ba Vii Tran Huong T dai dién) va bén mua 1a ba Pham Thi Lyu. Cu
theé:

Hop dong sd 009352/HPGD, quyén so 05/2018/HPGD-CCBN. Dbi
tugng mua ban 1a thira dat s6: 521 to ban do s6 49 va cin nha sb: 130/8A dudng
s6 17, khu phé 4, phuong Tan Thuén T4y, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh;

Hop dong s6 009358/HDGD, quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
trgng mua ban 1a thua dat s6: 522 to ban d6 s6 49 va can nha s6: 130/10A
duong s6 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi
Minh;

Hop dong s6 009357/HDGD, quyén s 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban 1a thura dat s6: 520 to ban do s6 49 va can nha so: 130/8E dudng
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh;

Hop dong so 009343/HDGD, quyén so 05/2018/HPGD-CCBN. Doi
tuong mua ban la thua dat s6: 519 to ban do s6 49 va can nha s6: 130/8D duong
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Hop dong so 009353/HDGD, quyén so 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban la thura dat s6: 516 to ban do s6 49 va can nha so: 130/8C duong
s0 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Hop dong s6 009354/HDGD, quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban 1a thura dat s6: 517 to ban do s6 49 va can nha so: ,130‘/108
duong s6 17, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- 02 Hop ddng giira bén ban la 6ng Nguyén Si T va ba Nguyén Thuy
Thﬁach T (dai di¢n 1a ba Thai Cam Huong) v6i bén mua 1a ba Pham Thi Lyu. Cuy
thé:
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Hop dong s6 009342/HDGD, quyén s 02/2018/HDGD-CCBN. Doi
tuong mua ban la thira dat s6: 518 to ban d6 s6 49 va nha s6: 91A Lam Van
Bén, khu pho 4, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh;

Hop dong s6 009356/HDGD, quyén sb 05/2018/HDGD-CCB. Déi tugng
mua ban 1a thura dat s0: 123-32 to ban d6 s6 1F (So d6 nén) va nha so: 78/9 Bis
Lam Van Bén, phuong Tan Thuan Tay, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.7.Yéu cau tuyén bd vo hi¢u mot phan hop dé)t}g mua ban ng s6 003/HD-
DSG-KHBL ngay 15/5/2018 do6i véi muc tai san thé chap dé dam bao ng vay
cho Cong ty TNHH Nong san B D.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau ctia ba Nguyén Thi Thu Mai va 6ng
Nguyen Van C cu thé:

Yéu cau  tuyen bd vo hiéu cac hop déng gébm: Hop dong s6 cong chung sO
1008, quyén sé 01 TP/CC-SB/HPGD ngay 21/ 12/2013 gitra ba Nguyén Thi Mai
C voi ba Nguyén Thuy Thach T va hop dong s6 cong chimg 09355/HDPGD
quyén s6 05/2018/HDGD-CCBN giita ba Nguyén Thuy Thach T véi ba Pham
Thi L va éng Nguyén Dirc Mau 1ap tai Van phong Coéng ching Bén Nghé doi
vOi nha dat tai dia chi 91/1 Lam Van Bén, Khu phé 4, phuong Tan Thuan Tay,
Quan 7, Thanh pho HO Chi Minh.

Yéu cau hay bé nodi dung dang ky cap nhat thong tin thay doi chi so hitu
cho 6ng Tuan va ba Thao ngay 09/01/2014 trén Gidy ching nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dit & sd 02930/2003 do Uy ban nhan dan Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 26/8/2003 cho ba Nguyén Thi Mai Chi.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic tham:

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Mai C va ba
Nguyén Thi Mai Hanh, mdi ngudi phai chiu 2.000.000 dong an phi phuc tham
Puoc khiu trir tién tam tng an phi phic thim di ndp theo cac bién lai thu sd
0002052 ngay 28/4/2022 (do dng Nguyén Ngoc ndp thay ba Nguyén Thi Mai
Chi); s6 0003975 ngay 16/01/2023 (do ba Nguyén Bao Hong ndp thay ba
Nguyén Thi Mai Hanh) ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh
(duong su da ndp xong).

Ong Nguyén Vin C 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi kinh doanh
thuong mai phic tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao; = ¢ kg A N
- Vién kiém sat nhan dan cip cao THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh ;

- Cuc THADS Thanh ph H6 Chi Minh ;
- Puong su;

- Luu (An — Duén)

Vwong Minh Tam
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngé Manh Cuong  Nguyén Vin Minh Vuong Minh Tam
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