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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Kiéu Chinh
C&c Hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Xuan Pam
2. Ong Nguyén Thanh Vui
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa an
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Léc Ninh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Mai - Kiém sét vién

Ngay 28/5/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc xét
XU so tham cong khai vy an dén sy thu Iy s0: 153/2019/TLST — DS ngay 08 thang 8 nam
2019, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
27/2020/QDXXST — DS ngay 11 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Ba Nguyén Thi M, sinh ndm: 1958 (ving)
bia chi: Ap 7, xa L, huyén L, tinh Binh Phudéc.

Nguoi dai dién hop phép cia ba M: Ong Lé Ngoc T1, sinh nam: 1981 — La nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba M - Vian ban ty quyén ngay 14/01/2019 - (c6 mat)
Pia chi: Ap 7, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

2. Bi don:Ong Nguyén Thanh H, sinh nim: 1974 (c6 mat)
HKTT: Ap 6, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc.
Chd ¢: Ap 7, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1. Ba L& Thi T2, sinh ndm: 1953 (ving mét)

3.2 Ba Ngd Thi Bich N, sinh nim: 1980 (ving mit)
Dia chi: Ap 7, xd L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

NQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 07/8/2019, bién ban ldy loi khai, qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Lé Ngoc T1
trinh bay:

Thira dat toa lac tai 4p 7, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc ma ba Nguyén Thi M (me
6ng T1) dang tranh chap vai dng Nguyén Thanh H ¢ ngudn gdc 1a dt 12 cua éng Lé Vin
V, ba Nguyén Thi b (la 6ng ba noi cia 6ng T1) khai pha. Sau d6 cho ba Lé Ngoc T3 (co
cua dng T1) quan ly si dung, ba T3 da dugc cap sb trang. Sau ndy khdng nhd nim nao
ba T3 dé lai cho 6ng L& Ngoc A (cha 6ng T1) quan Iy st dung. Sau khi 6ng A mat, nim
2013 ba M quan ly sir dung. Nam 2017 ba M duoc cap gidy ching nhan QSDP dung tén
ba M, dién tich 140m? (trong dé chiéu ngang thira dit theo Quéc 16 13 13 5,8m), trén dit
xay dung can nha chiéu ngang 5,5m, phan chiéu ngang con lai d¢ mé cira s6 va duong
dan nuéc. Nam 2018, 6ng Nguyén Thanh H xay nha lan qua dat caa ba M phan dé mo
ctra s6 va dudng 6ng nudc. Nay ba M khai kién yéu cau 6ng H thao d& phan nha xay lan
tra lai dién tich dat 2,5m? cho ba M nhu so dd trich do dia chinh ngay 23/10/2019 cua
chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L. Con dbi véi 03 tdm ton bi cat thi khéng
y&u cau 6ng H bdi hoan, ngoai ra khdng c6 yéu cau nao khac.

Tai bién ban ghi loi khai, phién hoa giai va tai phién toa, bi don éng Nguyen
Thanh H trinh bay:

Ong H va vo 1a ba Ngb Thi Bich N dang st dung dién tich dat toa lac tai ap 7, xa L,
huyén L, tinh Binh Phuéc, nguon goc dat do 6ng Nguyén Vin B (cha dng H) dung tén
gidy chung nhan QSDD — s6 trang cap ngay 10/11/1992, dién tich 497m?. Dat nay giap
véi dat hién ba M dang tranh chap. Nam 1994 6ng B chét. Sau khi 6ng B chét, ba Lé Thi
T2 (me dng H) quan Iy st dung. Trén dat cd 1am nha gd va xay moét phan tuong bang
gach, con lai 1a vach gd. Sau nay ba T2 cho vg chong dng H muon dé & nho. Gia dinh ba
T2 van chua chia thira ké. Dét hién nay van dung tén dng B, chua cap ddi mai. Ong H
thira nhan vao nam 2016 khi mé rong duong Quéc 16 13, nha thap hon mit duong do d6
6ng H stra chira nang san nha Ién cho bang mat duong, san nha mot phan 1am bang bé
tbng, mot phan 1a gd, phan dudi san duc tru bé tdng. Viéc stra chira, xay dyng nha c6 lan
sang dat ctia ba M va bi ba M khai kién, sau d6 hai bén hoa giai théng nhat nén éng H
tiép tuc xay dung. Nam 2019 ba M khoi kién tiép. Ong H ciing théng nhat dién tich dat
lan chiém 1a 2,5m? nhu trich do dja chinh ngay 23/10/2019 cua chi nhanh Vin phong



dang ky dat dai huyén L. Nay 6ng H dong y khi ndo 6ng T1 ba M c6 nhu cau xay lai nha
thi 6ng H s& dap dién tich nha xay Ian chiém dé tra lai dit cho ba M.

Can cit bién bdn ldy loi khai, qua trinh gidgi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vy lién quan ba Lé Th; T2 trinh bay:

Ba T2 l1a me rudt ctia 6ng H. Ngué)n géc thira dat toa lac tai ép 7, xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc hién do ong H quan 1y, st dung 13 do vo chdng ba T2 sang nhuong lai
tir ba Lé Thi T3 (c6 rudt ciia 6ng T1) dién tich khoang 500m’. Thira dat da duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat (s6 trang) vao nam 1992 dung tén 6ng Nguyén Vin
B (chdng cuia ba T2), trén dat c6 1am nha gb. Nam 1994, 6ng B chét. Dén nay gia dinh
ba T2 van chua chia thira ké. Nam 2005 ba T2 cho 6ng H muon dé séng cho dén nay.
Vao niam 2016, vo chong ong H c6 sira chita can nha cii doi vao trong do Nha nudc
nudc mé rong dudng Qudc 1§ 13. Viée sira chita nha thi ba T2 c6 biét nhung stra chita
nhu thé nao thi ba T2 khong biét 13, sd tién stra chita nha 1 cta vo chong éng H. Viée
6ng H stra chita nha c6 1an sang dién tich dat ciia ba M khong thi ba khong biét. Di voi
yéu cau khoi kién ctia ba M, ba T2 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Can cir bién ban ldy loi khai, qua trinh gidi quyét vu dn nguroi c6 quyen lgi, nghia
vu lién quan ba Ngo6 Th; Bich N trinh bay:

Ba N 1a vo ctia 6ng H. Vo chong ba dang séng trén thira dat dién tich 497m” toa
lac tai ap 7, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc dat dugc cap gidy ching nhin quyén s
dung dat (s trang) dimg tén 6ng Nguyén Vian B (cha 6ng H) do ba T2 (me ong H) cho
muon dé & nho tir naim 2005 cho dén nay. Nha 6ng H ba B dang & giap ranh dat ba M.
Niam 2018 vo chong ba sua nha thi xdy ra tranh chép Sau do hai bén thuong lugng

dugc. Pén nam 2019 tiép tuc x4y thi xdy ra tranh chap véi ba M nhu o ong H trinh bay.
Déi voi yéu cau khoi kién ctia ba M, nay ba N khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

- V& tham quyén thy ly giai quyét vu an: Tham phan chip hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan su. Viéc xac dinh méi quan hé tranh chap, thim quyén giai
quyét, thuc hién thi tuc téng dat cac van ban td tung, thu thap chuang ct, chuyén hd so
cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xir dugc thuc hién theo dung quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa so tham.

- V& noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bj don tra cho
nguyén don dién tich dat 2,5m? nhu trich do dia chinh ngay 23/10/2019 cua chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L va phan khong gian.

- V& &n phi: Puong su chiu 4n phi theo quy dinh caa phép lut.



NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén thu 1y giai quyét vu an:

Nguyén don ba Nguyen Thi M c6 don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Loc
Ninh giai quyét yéu cau ong Nguyen Thanh H tra lai dién tich dét lan chiém. Xét thay
day 1a vu an “Tranh chap quyén st dung dat”, thira dat toa lac tai ap 7, xa Loc Thai,
huyén L, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
huyén Loc Ninh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 va diém c
khoan 1 diéu 39 ciia Bo luat to tung dan sy. Toa 4n nhan dan huyén Loc Ninh thu 1y, giai
quyét 1a dung tham quyén.

Tai phién toa, ba T2, ba N c6 don xin vang mat. Can ct Diéu 227, diéu 228 cia
B luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] D6i véi khoi kién cta bd M yéu cau ong Nguyén Thanh H tra lai dién tich dat
2,5m? nhu trich do dia chinh ngay 23/10/2019 cua chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Loc Ninh. Hoi dong xét xtr xét thay:

Thia dit cia ba M duogc cép giéy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so
CHO00327 do UBND huyén Loc Ninh cap ngay 22/9/2017 dimg tén ba Nguyén Thi M,
dién tich 140m? (trong d6 chiéu ngang thira dit theo Quoc 16 13 1a 5,8m). Ba M da lam
nha xay chiéu ngang 5,5m, con lai 30cm dung dé md cira s6 va duong dan 6ng nudc. Pat
ctia ba M giap v6i dat ong Nguyén Thanh H dang o. Nguon gbe dat ong H o 1a cua 6ng
Nguyén Vin B (cha 6 ong H) dung tén gidy chimg nhén quyén st dung dat (s trang) cap
vao nam 1992. Trén dit cta ong B co nha go. Nam 1994 ong B chét, gia dinh ong B
chua chia di san thira ké. Hién nay gidy chirng nhan QSDD van dtng tén 6ng B. Sau d6
duoc ba Lé Thi T2 (me 6ng H) cho muon nha dé &. Qua trinh st dung, do khi mo rong
duong Qudc 16 13 thi can nha thap hon mit duong nén 6ng H stra chita nang san nha 1én
cho bang mat dudong. Ong H thira nhan nim 2018 6ng stra chita, xay dyng nha co lan
sang dat cia ba M va bi ba M khai kién. Nay Ong T1 la nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ba M, yéu cau 6ng H thao do phan nha xay lan sang dat ba M. Ong H ciing dong § e
tuy nhién khi ndo 6ng T2 c6 nhu cau xay lai nha thi 6ng H s& dap dién tich nha xay lan
chiém dé tra dat cho ba M.

Ong T2 khéng ddng y vé thoi gian 6ng H s& dap dién tich nha xay 1an vi khong thé
di lai dé kiém tra duong éng nudc. Xét yéu cau cua ba M 1a ¢ cin ctr, dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan. Hién nay nha xay duoc lam mot phan bang san bé téng, mot phan 1a
san gd, phan dudi san duc tru bé téng, dién tich nha 1an chiém Ia mot vach tuong lam
bang gach nén viéc thao dd mot phan khoéng anh huong nghiém trong dén két cau nha,
do d6 can budc 6ng Nguyén Thanh H thdo d& phan nha xay lan tra lai dién tich dat
2,5m? cho ba M nhu trich do dia chinh ngay 23/10/2019 cua chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Loc Ninh.



) Vé chi phi t6 tung: Ong H phai chiu tién chi phi td tung gé)m chi phi xem xét,
thém dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000d, chi phi lﬁy so do 1.516.000(,'1‘,
tong cong 4.516.000d4. Ba M da nop nén ong H tra cho ba M s6 tién 4.516.000d (bon
triéu nam tram muwoi sau ngan dong).

, [4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh ctia Toa an nén
chap nhan.

[5]. Vé &n phi: Can ctr khoan 4 diéu 147 cua Bé luat té tung dan su; Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an
phi, 1& phi; Phap lénh s6 10 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I& phi Toa an thi bi don chiu &n phi dan su so thim trong trudong hop toan bo
yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan. Nhu vay, 6ng H chiu an phi dan su so tham.,

Vi cac lé trén:
QUYET PINH
Ap dung:
- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,

Diéu 157, Diéu 165, biéu 227, Biéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015;

- Céc Piéu 255, 256 va Diéu 688 B luat dan sy nim 2005;
- Céc biéu 164, 166, 288 Bo luat dan sy nam 2015;

- Cac biéu 105, 106, 136 Luat dat dai nam 2003;

- Cac Piéu 97, 105, 166 Luat dat dai nim 2013,

- Phép lénh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi,
I€ phi Toa an.

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi M.

Buoc 6ng Nguyén Thanh H thao d& phan nha xay lan dé tra dat cho ba M, dién
tich 2,5m? theo trich do ban dd dia chinh ngay 23/10/2019 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Loc Ninh (c6 so dd kém theo). Dt toa lac tai 4p 7, x4 L, huyén L,
tinh Binh Phudc thudc gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH00327 do
UBND huyén Loc Ninh cap ngay 22/9/2017 dung tén ba Nguyén Thi M.



o2 Vé chi phi t6 tung: Ong H phai chiu tién chi phi td tung g,(‘A)m chi phi xem xet,
thém dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000d, chi phi lay S0 df) 1.516.0004,
tong cong 4.516.000d. Ba M da nop nén ong H hoan tra lai cho ba M s6 tien 4.516.000d
(bon triéu nam tram muoi sau ngan dong).

3. Vé an phi: Ong H phai chiu tién an phi dan sy so thim 1a 300.000d4. Ba
Nguyén Thi M khong phai chiu.

4. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir khi ban an c6 hiéu lyc cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan ti€n, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

6. Quyén khéang cdo: Ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Thanh H c6 quyén khéang
cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba L& Thi T2, ba Ngb Thi Bich
N c6 quyén khang cao ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Noi nhin : T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Lgc Ninh

- Cdc dwong su.

- THA DS huyén Léc Ninh

- Luru ho so

Lé Thi Kiéu Chinh



