TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 229/2024/DS-PT
Ngay: 23-5-2024
VIV “Tranh chap hop dong

chuyen nhuwong quyén s dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai.

Cdc tham phan: Ong Pham Vian Tam.

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién tod: Ba
Nguyén Thi Gon, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh; xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 47/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 01
nam 2024 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”;

Do Bén an dan sy so tham s6: 128/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Go dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Can cir Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 130/2024/QP-PT ngay 12 thang 3
nam 2024; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Minh T, sinh ndm 1986; dia chi cu tra: TS F, Ap G, xa
B, huyén G, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T: Ba Pham Thi Thuy A, sinh nam
1988; dia chi cu tra: Ap B, x4 C, huyén D, tinh Tay Ninh (Vin ban ty quyén ngay
17-9-2022) (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh nim 1975; dia chi cu tra: T6 A, Ap C, xa
B, huyén G, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3. Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thanh T1, sinh nim
1988; dia chi cu tri: T6 F, Ap G, x4 B, huyén G, tinh Ty Ninh (vang mat)

4. Nguoi khang cao: Bi don.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 31-8-2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:.

Ngay 16-8-2018, vo chong ong VO Minh T, ba Nguyén Thanh T1 c6é nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyen ThiL¢ H phan dét dién tlch khoang 05 cao, hién nay
thudc thira s6 303, to ban d6 sd 28, dién tich 799,1 m® dit toa lac lai 4p C, xa B,
huyén G, tinh Tay Ninh. Nguon gbc dat, ba H nhan chuyén nhuong cua ong Dang
Van H1 va ba Nguyen Thi Hong S nhu’ng ba H chua lam thu tuc sang tén cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén gidy sang nhuong khong ghi s6 thura, to ban do.
Gia chuyén nhuong 950.000.000 dong/ha. Ong T, ba T1 dat coc 20.000.000 dong.
Hai bén lam “Gidy cam két” ¢ xac nhan cua truong ap va vo chong éng H1 ba S.
Ngay 08-4-2021, ba H nhan thém 20.000.000 dong, ngay 20-6-2021 ba H nhan thém
20.000.000 dong va sau d6 ba H nhan thém 10.000.000 dong, tong cong ba H da
nhan ciia 6ng T, ba T1 70.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan, ngay 16-8-2018 ba H giao dat cho ong T, ba T1 lam hang
rdo, trong sau riéng trén dat va st dung cho dén nay.

Pén thang 4 nam 2022, ba H duoc cap glay ching nhén quyén sir dung dat.
Ong T, ba T1 yéu cau ba H thuc hién viéc chuyén quyén theo quy dinh phap luat doi
v6i phan dat trén nhung ba H khong dong y vi cho rang chi chuyén nhuong mot
phan trong phan dat nguyén don sir dung tréng sau riéng va hang rao nén xay ra
tranh chap.

Nay ong T yéu cau ba H tiép tuc thyc hién viée chuyen nhugng quyen st dung
dat dién tich 690,4 m? trong thira 56 303, to ban do s 28, dat toa lac tai Ap C, xa B,
huyén G, tinh Tay Ninh. Dbi voi phan dién tich d4t 60,8 m? ndm trong ving phu can
kénh 6ng xin rat lai khong yéu cau giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thi Lé H trinh bay:

Ba thong nhat 10i trinh by ctia nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don vé ndi dung hop dong. Khi thoa thuan, do khong biét dién tich nén
ghi khoang 5 cao, sau khi nhén coc 20.000.000 dong xong, ba giao dat cho ong T,
ba T1 trong sau riéng, lam hang rao. Sau d6 c6 nhan thém tién tong cong 70.000.000
dong. Ba khong chuyén nhuong phan dat giap kénh thudc ving phu can kénh co
chiéu ngang tir kénh vao trong khoan 09 m chiéu dai theo bd kénh hét thira dat.

Nay ba chi dong ¥ 01 phan yéu cau cua nguyén don d6i voi phan dat da chuyén
nhuong phan dién tich dat theo gidy 1a 500 m®, khong ddng y chuyén nhuong phan
dat giap kénh c6 chiéu dai hét thira dat, chiéu ngang tir b kénh vao 09 m.

Ba rut lai yéu cau phan té dbi v6i yéu cau tranh chap phan dét tai thira 320 va
dudng muong nudc.

Tai Ban an so tham so: 128/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 ciia Toa
an nhdan dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:
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1. (;hép nhan yéu cﬁuﬁ khoi kién ctiia 6ng VO Minh T, ba Nguyén Thanh T1 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi ba Nguyén Thi Lé
H.

Cong nhan cho dng V8 Minh T, ba Nguyén Thanh T1 duoc quyén sir dung dat
dién tich 690,5 m? trong thira 303, to ban dd s 28, dat toa lac lai ép C, xa B, huyén
G, tinh Tay Ninh. Tt can: Pong giap thua 324, 320, mot phén thira 303 dai 19,6 m
+ 5,55 m ; Tay giap thura 304, mdt phén thira 303 dai 15,24 m + 5,29 m; Nam giap
thira 319, 339 dai 21,94 m + 8,68 m. Béc giap thira 303 (ranh ving phu cn) dai 29,
64 m (c6 so do kém theo). Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 08660 do Uy
ban nhan dan huyén G cép cho ba H dimg tén ngay 30-3-2022.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, So Tai nguyén moi truong tinh T thu hoi
diéu chinh mot phan Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH 08660 do Uy ban
nhan dan huyén G cap cho ba Nguyén Thi Lé H dung tén ngay 30-3-2022 dé cép lai
cho 6ng V& Minh T, ba Nguyén Thanh T1 theo quyét dinh ctia Ban an nay.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi Lé H ddi vOi yéu cau tranh
chap phan dat tai thira 320 va duong muong nudc. Ba H dugc quyén khai kién lai
yéu cau nay theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa: Ba H giit nguyén yéu cau khang cio.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tai phién toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét x, Thu ky da tuan theo dung cac quy

dinh cua B0 luat Té tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day du quyén
va nghia vu tb tung theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

V,é ndi dung vu an: bé nghi HO1 déng xg’:t XU can cur lghoén 1 Piéu 308 cua Bo
luat To tung dan sy gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cao cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi iyghién cuu cac tai liéu co trong ho”: SO VU dr{ duwoc xem xét tai phién
toa; can cu két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, ba Nguyen Thanh T1
c6 don yéu cau xét XU vang mat; can cur Diéu 296 cta Bo luat TS tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat ba T1.

[2] V& ndi dung:

Theo két qua xem x¢ét tham dinh tai chd phan dit tranh chip co dién tl'g:h 751,3
m? (c6 60,8 m* nam trong ving phy can kénh) trong thira 303, to ban dd s6 28, dat
toa lac lai ap C, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh. Gidy ching nhan quyén st dung dat
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s6 CH 08660 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba H ding tén ngay 30-3-2022
c¢6 dién tich 799,1 m? Trén dat dang trong cdy sau riéng, co rao ludi B40 xung
quanh hién do 6ng T, ba T1 dang str dung. Cac bén khong thong nhét vé dién tich
dat chuyén nhuong.

Xét thdy, can ctr vao “Gidy cam két” ngay 16-8-2018 giita ba H va ong T, ba
T1, 6ng H1va S, c¢6 co sd xac dinh: thoi diém ba H chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng T, ba T1 thi cac bén nham 14n 14 phan dét néu trén do ong Pang Vian H1
va ba Nguyén Thi Hong S dung tén va dang thé chap tai ngan hang; do chua do dac
nén khong ghi 16 sb thira, sd to ban do cling nhu dién tich dét cu thé. Tuy nhién, cac
bén cung thoa thuan thoi han thue hién tha tuc vé hinh thic 13 sau thoi han 02 nim
6ng H1, ba S sang tén cho ba H dé ba H sang tén lai cho éng T ba T1, cung thira
nhén dién tich dat hién 6ng T ba T1 d3 nhan va st dung trén thuc té tir thang 8 nim
2018 cho dén nay Ia thira 303 hién do ba H dimg tén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Nay ba H cho ring chi chuyén nhwong 500 m? va chira lai mot phin giap bo
kénh nhung ba H khong dua ra dugc chiing ctr gi chimg minh cho 161 trinh bay nay
nén khong c6 co sé xem xét.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén chi lap gidy tay
khong cong chimg, chimg thyc 1a ¢6 vi pham vé hinh thirc hop ddng theo quy dinh
tai Piéu 119 cua Bo luat Dan sy, nhung hai bén da thyc hi¢n xong ndi dung hop
dong. Do do, cap so tham nhan dinh cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat gitta 6ng T, ba T1 véi ba H 1A CO can ct, dung vdi quy
dinh tai Piéu 129 ctua B luat Dan sy. Tuy nhién, phan quyét dinh cua ban an khong
tuyén cong nhan hi¢u luc cua hop déng ma tuyén cong nhan quyén su dung dat cho
Ong T,baTl 1a chua day du, cap phuc tham cé diéu chinh ma khong can stra ban an,
cap so tham can rat kinh nghiém.

Tu nhiing phan tich néu trén, HO1 déng x¢&t xur xét théy dé nghi ctua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh tai phién toa dé nghi gitr
nguyén ban an so tham 1a c6 can cit chap nhan, khong c6 cin ctr chip nhan khang
cao cua bi don.

[4] An phi dan sy phtc tham: Ba H phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 cia
B0 luat T6 tung dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so t}}ém khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Lé H;
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Gilr nguyén Ban an dan sy so thém sO: 128 /2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Go dau, tinh Tay Ninh.

, Can ctr vao Diéu 228, Diéu 244 ciua Bo luat T6 tung dﬁn su; Diéu 166 cﬁq Lué:n
dat dai; cac Diéu 129 cuia Bo luat Dan su; DBiéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 v¢ an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng VO Minh T, ba Nguyén Thanh T1 vé

“Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi ba Nguyén Thi
Lé H.

1.1. Coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V3 Minh
T, ba Nguyén Thanh T1 va ba Nguyén Thi Lé H lap ngay 16-8-2018, dbi v6i quyén
st dung dat dién tich 690,5 m? thudc mot phﬁn thira 303, to ban do sb 28, dat toa lac
lai 4p C, xi B, huyén G, tinh Tay Ninh, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH
08660 ngay 30-3-2022 do Uy ban nhan dan huyén G cap cho ba H dtng tén. T can:
Pong giap thira 324, 320, mot phan thira 303 dai 19,6 m + 5,55 m ; Tay giap thira
304, mot phﬁn thura 303 dai 15,24 m + 5,29 m; Nam giap thura 319, 339 dai 21,94 m
+ 8,68 m. Bic giap thira 303 (ranh ving phu can) dai 29,64 m (c6 so d6 kém theo).

1.2. Ong V& Minh T, ba Nguyén Thanh T1 dugc quyén sir dung dién tich dat
tai muc 1.1 néu trén. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, S¢ Tai nguyén moi
truong tinh T thu hdi, diéu chinh Giéy chirng nhan quyén st dung dat tai muc 1.1
néu trén, dé cap lai cho dng V6 Minh T, ba Nguyén Thanh T1 theo quyét dinh cua
ban an nay.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctiia ba Nguyén Thi Lé H ddi voi yéu cau tranh
chap phan dat tai thtra 320 va duong muong nudc. Ba H duoc quyén khdi kién lai
yéu cau nay theo quy dinh cta B luat T tung dan sy.

3. Chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Lé H ¢ nghia vu trd lai cho 6ng VO Minh T
s0 tién 19.500.000 (mudi chin triéu nam trdm nghin) dong.

Ké tlr ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

4. An phi:

Ba Nguyen Thi Lé H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim, duoc khau
trir vao so tién tam tng an phi dan su Sy tham d3 nop 1.377.500 dong theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0025532 ngay 26/5/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé H s6
tién 1.077.5000 (mot triéu khong trim bay muoi bay nghin nam trim) dong.
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Hoan tra cho 6ng VO Minh T s tién 300.000 (ba trdm nghin) ddng theo Bién
lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0024659 ngay 04/10/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir vao so tién tam Ung an phi dan su phuc tham d3 ndp 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0025820 ngay 02-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh. Ba H d4 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tl}ém khong c6 khéng cdo, khong bi khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
St cag tai TP HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
y Ninh;

- VKSND h. Go Dau;

- Chi cuc THADS h. Go Déu;

- Phong KTNV — TAND tinh Tay Ninh;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Vo6 Thi Hong Mai
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