TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH LANG SON

Ban 4n sb: 25/2022/DS-ST
Ngay 07-9-2022
VIV “Tranh chép quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat; yéu cau
budc cham dat hanh vi tranh chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hai Ninh

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Dang Thi Lan Anh;

2. Ba Pham Thi Hoa.

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Duy Khénh — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Hoang Thanh Thuy- Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 09/2022/TLST-
DS ngay 17 thang 02 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat; yéu cau budc cham dut hanh vi tranh chap” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6 30/2022/QDXX-ST ngay 01 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn
phién toa s6 36/2022/QD-TA, ngay 18 thang 8 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Bach T, sinh nim 1983.

Dia chi: S6 *, duong Q, t6 4, khi 8, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son; c6
mat.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don.: Ba Nguyén Thi Trung
V1- Luat su Van pl}(‘)ﬂg Luat su V1; dia chi: S6 11, pho D, khu d6 thi Phi Loc IV,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bj don: Ong Phan Truong B; ving mit.

Pia chi: S6 129, dudng Q, t6 4, khdi 8, phudng V, thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1961; c6 mit.

2. Chau Phan Gia M1; ving mit.

3. Chéau Phan T C1; ving mit.

4. BaBui Thi L1; ving mit.

5. Ong Pham Van Thi; Vémg mat.

6. Ong Tran Vian N1; ving mit.

Cung dia chi: S6 *, dudong Q, t6 4, khéi 8, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son.

7.Ba Lé Thi Van X; dia chi: Nha s0 *, t0 5, khoi 1, thi tran C2, huyén C2,
tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi c}’ai d}'én hgp phap ch,o chau Manh va chau Chdau: Chi Lé Thi Van X;
dia chi: Nha s6 3, t0 5, khoi 1, thi tran C2, huyén C2, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theq uy quyén cua qch_i Lé,Th_i Van X: Anh Phan Béch T,
sinh nam 1983; dia chi: SO *, duong Q, t0 4, khoi 8, phuong V, thanh pho Lang
Son, tinh Lang Son.

8. Ba La Thi V2; vang mt.

9. Anh Phan Huy Th3; vang mit.

Cung dia chi: S6 *, duong Q, t6 4, khdi 8, phudng V, thanh phd L, tinh Lang Son.

10. Uy ban nhén dan thanh phé L, tinh Lang Son.

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Vin Y- Cha tich UBND thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mét.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Ngoc Ha- Chuyén vién Phong Tai
nguyén va mdi trudng thanh phd Lang Son, tinh Lang Son; ving mit.

- Nguoi lam chimg: Ba Phan Hai Z, dia chi: S6 **, duong Q, phuong V, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 25/01/2022, ban tw khai va trong qud trinh tham
gia to tung tai Toa an, nguyén don 0ng Phan Bach T trinh bay:

Ong, ba noi 6ng Phan Béach T la cu Phan Van Kva cu Nong Thi D(R); cu K
va cu D sinh dugc ba nguoi con 1a ong Phan Truong B, ba Phan Hai Z va bb ong
la dng Phan Thanh R1(tén goi khac 1a Phan Vin R1). Nam 1982, b6 me 6ng két
hon va sinh dugc hai nguoi con la Phan Bach T va Phan Ngoc M1. Nam 2013,
6ng Phan Ngoc M1 chét; ong M1 c6 vo 1a Lé Thi Van X va hai con 14 Phan Gia
M1, sinh nam 2006 va Phan T C1, sinh nam 2009.

Cu Phan Van Kva ba Nong Thi D(R) c6 nha, dét tai khu S1, x& D2, thi x4
L (nay thuc khéi 8, phuong V, thanh pho L), tinh Lang Son. Nam 1989, cu K va
cu D lap gidy phan chia tai san va quyén str dung dat tai khu S1, x4 D2, thi xa L
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cho cac con. Nam 1992, cu K chét, khong dé lai di chiic; ngay 01/10/1993 cu D
(R), mang gidy phan chia tai san do hai cu l4p nam 1989 dén Uy ban nhan dan xa
P2, thi xd LanL(nay 1a Uy ban nhan dan phuong V, thanh phd L) chimg thuc;
ngay 09/10/1993 dén Vin phong Cong chimg Nha nuée sé 1 tinh Lang Son cong
ching.

Sau khi Van ban phan chia tai san dugc cong ching, cu D (R) da thong bao
ndi dung van ban phan chia tai san, nha dat cho cic con va ba ngudi con duge
phén chia nha, dat (1a 6ng Phan Truong B, ba Phan Hai Z, dng Phan Thanh Do)
déu da dong y va ky vao gidy phan chia tai san. Néu tinh tir hudng thanh phd
Lang Son di vao thi tran Q thi vi tri dt cu K va cu D chia cho ba ngudi con nhu
sau: O thtr nhat nhat 14 phan chia cho 6ng Phan Thanh R1; 6 tiép theo 1a phan
chia cho 6ng Phan Truong B; 6 tiép theo nita 1a phan chia cho ba Phan Hai Z.
Theo gidy phan chia tai san phan dién tich dat ma ong Phan Thanh R1 (b6 6ng)
dugc chia co tir can tiép giap nhu sau: Phia Nam gidp duong di vao J; Tay giap
nha 6ng S1; Bic giap vuon 1a 6ng B3; Pong giap nha dat ong Phan Truong B.

Ngay sau khi dugc phan chia nha, dat bé me 6ng da xay tudng bao quanh
phan dién tich dat dugc chia va quan ly, sir ‘dung tai san dugc chia. B6 ong da
dang ky tén trén SO dia chinh. Theo ban do sé 34, ban do dia chinh phuong V 1ap
nam 1997 va S6 muc ké dat dai thi dién tich dét ctia bd ong 1a thura s6 54, dién
tich 462,1m* Nam 1997, Nha nudc thuc hién du an mé dudng Qubc 16 1A méi,
dién tich dét nha bd me 6ng bi thu hdi mot phan, phém dién tich dat con lai
khoang 76m? Sau khi bi thu hdi nha dit, nam 2000, b me ong da xay dung nha
trén thira 54; ba ndi Nong Thi D ciing xay dung mét can nha cp 4 trén mot phan
dién tich dat thira 54 ma bd 6ng di dugc phan chia tir nim 1989. Nam 2010, cu D
chet nam 2013 gia dinh ong thuc hién viéc ké khai xin cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 54 véi dién tich con lai sau khi bi Nha
nuée thu hdi 1am duong Qudc 16 1A 1a 75,4m? thi 6ng Phan Truong B tranh chip
mot phén dién tich thua s 54; ong Phan Truong B cho réng nha, dat trén dién
tich 31,8m” 1a di san cua cu D dé lai; vu kién tranh chdp di san thira ké, tranh
chap quyén str dung dat, budc thao d& cong trinh trén dt giita nguyén don 1a ong
(Phan Béch T) voi bi don 1a 6ng Phan Truong B da duoc Toa an giai quyét tai
Ban 4an so tham s6 11/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 cia Toa an nhan dan thanh
phé Lang Son va Ban an phiic thim s6 03/2019/DS-PT ngay 10/01/2019 cta Toa
an nhan dan tinh Lang Son. Theo két qua giai quyét ctia hai Ban 4n trén thi di san
ctia cu D d¢é lai chi 1a tri gia cong trinh trén dat (tai san trén dat), khong bao gdbm
quyén st dung dat; dién tich dit 31,8m?” 1a ctua 6ng Phan Thanh R1d3 duoc bd me
1a cu K va cu D chia cho tir ndm 1989. Vi vdy, tai hai Ban an néu trén di quyét
dinh xtr cho 6ng dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 31,8m® dat thudc mot
phan thtra dat s6 54, to ban d6 sb 34, ban dd dia chinh phudng V. Sau khi c6 ban
an phuc tham 6ng da yéu cau thi hanh an va sau do lam thu tuc k& khai xin cap
glay ching nhan quyén su dung dat (Vlet tat 1a gidy CNQSDD) va ong da dugc
Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cap gidy CNQSDbD dbi vai dién tich dat 1a
31,8m?. Dién tich dat 31,8m” 13 mot phan cua thira dat s 54, to ban d6 sb 34, ban
d6 dia chinh phuong V ma hién nay gia dinh 6ng dang quan 1y, str dung.
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Niam 2021, 6ng tiép tuc lam don déang ky xin cap gidy CNQSDD d6i voi
dién tich dat con 1a1 cua thira sb 54 (nay trich do lam thu tuc cap gidy CNQSDD
1a thira 166) 1a 43 6m , tO ban d6 s6 34, ban do dia chinh phuong V; trén dién tich
dat ndy da c6 nha cép 4 ba gian do b me 6ng xay dung thi dng Phan Truong B
dén tranh chap, 6ng Phan Truong B dd lam don dé nghi khong cip gidy chimg
nhan quyen stt dung dat cho 6ng; 6ng Phan Truong B khong chiu ky giap ranh
thira dat (vi phan dién tich dat nay giap ranh VOl dat cua ong Phan Truong B). Do
vy 0ng da khong thuc hién duge viéc xin cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat d6i véi dién tich dat trén.

Tai don khoi kién, nguyén don Phan Bach T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Giai quyét cho ong Phan Bach T dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 1a
43,6m?, thudc thira sb 54 (trich do 1am thu tuc cip gidy CNQSDD la thira 166), to
ban d6 s 34, ban d6 dia chinh phudng V, thanh phé Lang Son; gia dinh 6ng tiép tuc
duoc so hitu tai san trén dat 13 cin nha cip 4, ba gian, dién tich nha khoang 43,0m>.

- Budc 6ng Phan Truong B chim diit hanh vi tranh chap dbi voi dién tich
dat 1a 43,6m?, thuoc mot phan thira s 54 (trich do lam thu tuc cip gidy
CNQSDD la thira 166), to ban db sb 34, ban do dia chinh phuong V, thanh phé
Lang Son;

Tai Bién ban lay 10i khai duong su ngay 08/6/2022, nguyén don Phan Bach
T yéu cau hity mot phan gidy chirng nhan quyén st dung dét thtra s6 55 to ban do
s6 34 do UBND thanh phd Lang Son da cap cho ho ba La Thi V2, éng Phan
Truong B d6i voi dién tich dit 3,3m? ki hiéu trén Manh trich do khu dét tranh
chap 1a thira 51.1 c6 cac dinh thira [A2,A3,A4,A5].

Tai phién toa, theo két qua do dac tai trén Manh trich do khu dat tranh chép,
nguyén don Phan Bach T thay d6i, rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé yéu
cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Giai quyét cho nguyén don dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 1a
48,0m?, thudc mot phan thira s6 54 to ban dd s 34, ban do dia chinh phudng V,
thanh phd Lang Son, ki hiéu trén Manh trich do khu dét tranh chép c6 cac dinh
thira [A1,A2,B2,B1]; duoc sé hiru tai san trén dién tich dat nay 1 cin nha cép 4,
ba gian, dién tich nha khoang 43,0m".

- Budc 6ng Phan Truong B chim dait hanh vi tranh chap dbi voi dién tich
dat 1a 48,0m® thudc mot phan thira s 54 td ban dd sb 34, ban d6 dia chinh
phudng V, thanh phd Lang Son, ki hiéu trén Manh trich do khu dat tranh chap co
cac dinh thura [A1,A2,B2,B1].

- Rt mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau giai quyét dbi voi: Dién
tich dat 3,3m? va tai san gin lién v6i dat 1a birc tuong xay thudc thira dit s6 55 to
ban do sb 34, ki hiéu 55.1 trén Manh trich do khu dat tranh chép co cac dinh thira
[A2,A3,A4,A5]; khong yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dét
cap cho ho ba La Thi V2, dng Phan Truong B dién tich dat 3,3m nay; dbi voi b
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tuO’ng xdy s€ dé lai lam ranh gioi dat, khong yéu cau giai quyet Dién tich dat
9,7m? dat thudc via hé va tai san gin lién v6i dit 13 mot phan nha cap 4 trén Manh
trich do khu dét tranh chip co6 cac dinh thira [B1,B2,A4,A5,A6]; d6i v6i cong trinh
1a mot phan nha cp 4 di xay trén dét via he, khi ndo nha nudc cd yéu cau thao d&
nguyén don sé& tu nguyén thao d& cong trinh tra lai dat cho nha nudc.

Tai bién ban ldy loi khai cac ngay 08/3/2022 va 08/4/2022 bi don 6ng
Phan Truong B trinh bay:

Vu viéc tranh chép mot phﬁn thira dat s6 54 dién tich 31,8m? t& ban dd sb
34, ban do dia chinh phuong V, thanh phd L va tai san trén dat giira 6ng va ong
Phan Bach T da hon 10 nim nay. Phan dién tich dat va tai san gan lién voi dat da
dugc giai quyét tai Ban an so tham s 11/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Lang Son va Ban 4n phiic tham s 03/2019/DS-PT ngay
10/01/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Lang Son. Hién nay dng c6 don dé nghi
giai quyét giam dbc tham ddi voi Ban an dan su sé 11/2018/DS-ST  ngay
19/10/2018 ciia TAND thanh phé Lang Son, Ban 4n dan su phic tham so
03/2019/DS-PT ngay 10/01/2019 ctia TAND tinh Lang Son va da c6 Quyét dinh
khang nghi Giam ddc tham s6 28/QPKNGDT-VC1-DS ngay 19/11/2019; nhung
chua c6 két qua giai quyét Giam doc tham.

Pbi voi dién tich ‘nguyén don Phan Bach T yéu cau giai quyet cling nam
trong thira dat tranh chép, nén Ong khong nhat tri giai quyét. Ong dé nghi tam
dung giai quyet vu an thu ly s6: 09/2022/TLST-DS, ngay 17/02/2022 vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat” ciia T0a 4n nhan dan thanh phd Lang Son.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong viét ban ty khai, khdng co 10i
khai trinh bay, vang mat tai phién hop, phién toa.

Tai ban tir khai, bién ban ldy 161 khai, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Th trinh bay: Ba nhat tri toan bo 10i trinh bay va yéu cau, dé
nghi giai quyet cua nguyén don Phan Bach T. Pbi voi quyén loi caa ba dbi voi
dat va tai san gan lién v6i dat tranh chap, ba tir chdi huong tai san, ba ty nguyén
dé lai phan ba duoc hudng cho con trai 1a nguyén don Phan Béach T quan 1y, sir
dung, s& hiru.

Tai ban ty khai nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Vin X
trinh bay: Vé ngudn goc dat tranh chap va qua trinh quan ly, su dung dat tranh
chap, ba nhat tri v6i cac ¥ kién trinh bay cua nguyén don. Péi v6i quyén loi cia
chong ba 14 Phan Ngoc M1 ddi véi dat va tai san gan lién v6i dét tranh chép, ba
va cac con ba tir chdi hudng tai san, ba tw nguyén dé lai toan bd phan chong ba
dugc huong cho nguyén don quan 1y, str dung, sé hitu.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi L1, ong Pham Van Thi, 0ng Tran Vén NI trinh bay: Céc 6ng ba thué
03 gian nha cip 4 ctia ba Nguyén Thi Th (me ctia ong Phan Béch T) tai dia chi sb 127,
duong Q, t 4, khéi 8, phuong V, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son dé kinh doanh. C)ng
Pham Vén Thl thué dugc 15 ndm, ba Bui Thi L1 thué dugc trén 20 nam; 6ng Tran Vin
N1 thué gan 20 nam. Trong thoi gian thué, cic ong ba di tra tién thué nha cho ba Nguyén
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Thi Th; ba L4 Thi V2, dng Phan Truong B déu khong co ¥ kién gi ca vé nha dat ba
Nguyén Thi Th cho thué. Déi véi yéu cau khoi kién cua éng Phan Bach T dbi voi
ong Phan Tru:orng B d6i v6i dién tich 48,0m? trén dat co 03 gian nha cép 4, 1a
nhitng gian nha cac 6ng ba dang thué ctia nha 6ng Phan Bach T; cac 6ng ba khong
c6 ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tw khai, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn
thanh phé Lang Son, tinh Lang Son trinh bay: Viéc cap gidy CNQSDD ddi véi thira
dat s6 55 dién tich 320,0m’ to ban d6 s6 34 ban d6 dia chinh phuong V, thanh
pho Lang Son cho h¢ 6ng Phan Truong B, ba La Thi V2, Uy ban nhén dén thanh
phé Lang Son da thyc hién vé trinh tu thu tuc, tham quyén cip gidy, mau van ban
dang theo quy dinh cua phép luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba LA
Thi V2, anh Phan Huy Th3 khong cé [oi khai trinh bay, ving mdt tai phién hop,
phién toa.

Loi khai nguoi lam chung ba Phan Hai Z trinh bay: Ba la bac rudt cua
nguyén don Phan Bach T, bi don Phan Truong B la anh trai ba. Gitta ba véi ong
Thang khong c6 mau thudn. Thira dat s6 54, to ban d6 s6 34, ban do dia chinh
phuong V, ngudn goc thira dat 1a cia bé me ba 1a cu K va cu D (R). Sau khi nha
nude thu héi dat lam duong quéc 10 1A, phﬁn dét con lai cua thira dat, nam 2000
cu D xay nha trén dién chi 31,8m? 6ng Phan Thanh Rlxdy nha cép 4 trén dién
tich dat con lai. Sau khi cu D chét thi phat sinh tranh chap d6i vé6i dién tich dat
31,8m? trén dat c6 nha cép 4 cua cu Dién xay, Toa an nhan dan tinh Lang Son co
ban an sd 03/2019/DS-PT ngay 10/01/2019 giai quyét; theo quyét dinh ctia ban
an nay, ba nhan duogc ky phén thira ké tri gia 11.641.000 dong, s tién nay ba da
nhan tai co quan Thi hanh &n. Tuy nhién, ba van chua dong ¥ vdi ban an, vi ban
an chi chia nha trén dat, khong chia thira ké dbi v6i dat 1a khong dung. Ba da u uy
quyén miéng cho 6ng Phan Truong B dé 1am céc thu tuc khiéu nai 1én Toa an cip
trén xem xet giai quyet dbi véi dién tich dat nay, nhung khong nhén dugc thong
tin vé két qua giai quyét ciia Toa an cip trén nhu thé nao, ba ciing khong hoi lai
6ng Bao va ciing khong thay dng Bao noi lai. Péi voi dién tich 31, 8m” nguyen
don Phan Bach T da k€ khai va dugc cap CNQSDD la thura dat s6 174 to ban do6
s6 34, viéc ong Thang ké khai cap gidy ba khong biét; phan dién tich dat nay Ong
Thang khong yéu cau giai quyet trong vu 4n nay, nén ba ciing khong c6 y kién,
yéu cau giai quyét. Poi voi phan dién tich dat em trai ba 1a Phan Thanh R1(Phan
Vin Do) xay dung nam 2000 trén dat hién nay c6 03 6 nha tro, tiép giap thua 174
to ban dd s6 34 1a dat dugce cac cu Phan Vin Kva Nong Thi D(R) chia cho em
Phan Thanh D6, nén ba khéng c6 y kién, yéu cau gi ddi v6i dat va tai san trén dat
cta thira dat nay, hién nay anh Phan Bach T tranh chip véi 6ng Phan Truong, ba
thdy viéc cong nhan cho anh Thing 13 dung, vi anh Théng 1a con cta dng Phan
Thanh R1nén duoc huéng quyén thira ké theo quy dinh.

Ngay 19/5/2022, Toa 4n da tién hanh xem xét thém dinh tai ch6 va dinh gia

tai san doi voi thira dat dwong su chi dan do dac yéu cau giai quyet tranh chap,
két qua duoc thé hién tai Trich do khu dt tranh chap do Cong ty co phan trac dia
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ban d6 va moi trudng Séng To- Chi nhanh Lang Son thuc hién nhu sau: Dat va
tai san gan lién v6i dat tranh chip thudc mot phan thira dat sb 54, s6 55 to ban do
s6 34 Ban d6 dia chinh phuong V, thanh phd Lang Son. Pit tranh chip c6 tong
dién tich 61m? c6 vi tri tiép giap: Phia Bic giap thura dat s6 174 to ban do sb 34
cua 6ng Phan Bach T; phia Nam gidp via he duong Q; phia Tay giap via he
duong Qudc 16 1A; phla Dong giap thura dat s6 55 to ban dd s6 34 cua ho ba La
Thi V2; trong d6: 3,3m? thudc thira s6 55 nim trong glay chimg nhén quyén st dung
dat cia ho ba La Thi V2; 9,7m? thudc dét via he; 48,0 m? thudc thira 54 to ban d6 sO
34, ban do dia chinh phuong V, thanh pho Lang Son, dat chua dugc céap glay
ching nhan quyén sir dung dat. Trén dat tranh chap c6 01 ngdi nha 01 tang,
tuong xay gach ba banh, mai lop ngoi, nén 1at gach, cao trung binh 2,7m, nha cap
4, loai nha 3D. Hién nay nguyén don Phan Bach T chia thanh 03 gian, cho 0ng
Trdn Van N1, 6ng Pham Van Thl, ba BUi Thi L1 thué. Tri gia dat tranh chap
25.000.000 ddng/Im*x 61m?, tri gia = 1.525.000.000d6ng. Nha cip 4 loai nha 3D,
don gi4 2.845.440 ddng /1m?, nha xay trén dién tich 61m?, ty 18 % chat luong con lai
cua nha la 20%, tri gid nha hi¢n tai la 61m® x 2.845.440 déng x 20% = 34.714.368
dong. Tong tri gia dat va tai san gan lién voi dat tranh chap 14 1.559.714.368 dong.

Nguyén don va nguoi tham gia t6 tung phia nguyén don déu nhat tri véi két
qua do dac vé dién tich cac thira dat trén thuc t€, nhat tri véi két qua dinh gia.

Tai phién toa nguyén don gilr nguyén yéu cau giai quyét nhu trén. Nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Th gitr nguyén y kién trinh bay.

Y kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung, Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy
dinh cua phap luat. Xac dinh quan hé tranh chép 1a dung Diéu 26 ciia B luat TS
tung dan sy. Qua trinh Toa an thu thap chimg ctr theo ding quy dinh cua B9 luat
TO tung déan su. Cac duong su chap hanh ding quy dinh cua phap luat theo bicu
70,71, 72 cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an, vé yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap
nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don duge quyén quan 1y, sir dung 48,0m? dat
tranh chap thudc thira s6 54 to ban do s6 34, ban do dia chinh phuong V, thanh
phé Lang Son, ki hiéu trén Trich do khu dét tranh chép thyc hién ngay 19/5/2022
c6 cac dinh thtra [A1,A2,B2,B1] va dugc s& hitu tai san gan lién véi dat tranh
chap. Budc bi don Phan Truong B cham dut hanh vi tranh chap ddi véi dién tich
tich dat nguyén don dugc quyén quan 1y sir dung. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don ddi voi dién tich dat 3,3m?, tai san gin lién v6i dat thude
thira dat so 55 t& ban dd so 34 ki hiéu thira tam 55.1 ¢6 cac dinh thira
[A2,A3,A4,A5] va yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi
v6i dién tich dat nay; dién tich 9,7m? dit via hé va tai san gan lién véi dat co cac
dinh thtra [B1,B2,A5,A6], do nguyén don rit yéu cu.

Vé chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem xét, thém dinh
tai cho dinh gia tai san, do dac dat dai tong 1 11.250.000 dong, khong yéu cau giai
quyét; nguyén don da ndp du tién theo quy dinh, nén khong dé nghi giai quyét.

7



Vé an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhén, nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 niam 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phép luit tranh chap, tham quyen giai quyet cua Toa an: Ong
Phan Béach T c6 don khai kién yéu ciu giai quyet tranh chap dat dai, yéu cau dugc
quyen quan 1y, st dung dién tich dit tranh chap, dugc sé hitu tai san trén dét tranh
chap, budc bi don Phan Truong B chdm dut hanh vi tranh chép; dat tranh chap dia
chi tai Khéi 8, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Vi vy, xac dinh quan h¢
phap lugt trong vu an la “Tranh chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat;
yéu cau budc cham dat hanh vi tranh chap”, tham quyén giai quyét thudc Toa an
thanh phé Lang Son theo quy dinh tai khoan 9, 14 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu
39 ciia B luat T tyung dén su.

[2] Vé viéc vang mit duong su: Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Van X, chau Phan Gia M1, chau Phan Tu C1 vang mit tai phién
toa nhung da uy quyen cho nguyén don tham gia t6 tung; ba Bui Thi L1, 6ng
Pham Vin Thl, éng Tran Vin N1 da c6 don dé nghi xét xir vang mit; bi don ong
Phan Truong B va ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan La Thi V2, Phan Huy
Th3 da duoc Toa 4n triéu tip nhiéu lan nhung vang mit, do d6 Toa 4n da tién hanh
niém yét cac van ban t tung theo quy dinh. Can cr vao Piéu 227, Diéu 228 cia
Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xr van tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh.

[3] £)01 v6i ¥ kién cua bi don Phan Truong B vé vige yéu cau tam dimg thy
Iy giai quyét vu an, véi ly do ban an dan su so tham s6 11/2018/DS-ST ngay
19/10/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son va Bén 4n
phuc tham sé 02/2019/DS-PT ngay 10/02/2019 ctia Toa 4n nhan déan tinh Lang
Son giai quyét d6i voi dién tich 31,8m” thudc mot phan thira dat sé sb 54, to ban
d6 s6 34 bi don khiéu nai giam ddc tham viéc va Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi da khang nghi giam doc tham nén dang chd két qua giai quyét. Tuy
nhién, can ctr Cong van s6 83/VC1- VP ngay 11/5/2022 Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Ha Noi tra 16i: Ttr nam 2019 dén nay, Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Ha Noi khong ban hanh khang nghi giam doc tham s 28/QDKNGDT-VC1-
DS ngay 19/01/2019 nhu Toa an nhan dan thanh pho Lang Son cung cap; dong
thoi khong ban hanh khang nghi Giam ddc tham d6i véi ban an dan sy so tham s6
11/2018/DS-ST ngay 19/10/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son va Ban an dan sy phuc thim s6 02/2019/DS-PT ngay 10/02/2019 cia
Toa an nhan dan tinh Lang Son. Mit khac, dién tich nguyén don yéu cau giai
quyét trong vu 4n 13 phan con lai cia thira dat sé s6 54, to ban do sb 34 (khong
trung véi dién tich 31,8m2 thudéc mot phﬁn thira dat sd s6 54, to ban do sb 34 da
dugc giai quyét bang Ban an dan sy phuc tham sé 02/2019/DS-PT ngay
10/02/2019 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son da c6 hi¢u lyc phap luét). Do do,
viéc yéu cau tam dung thu 1y giai quyét vu an 1a khong co can cu.
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[4] Theo ban Trich do khu dét tranh chap thuc hién theo két qua xem xét
thAm dinh tai chd ngay 19/5/2022 thi toan b dat tranh chip c6 dién tich 61,0m?
co vi tri dinh thira [A1,A2,A3,B2,A4,A5,A6,B1,B3]. Nguyén don dng Phan Bach T
thay 601 yéu cau khoi kién, cu thé: ROt yéu cau giai quyét dbi vOi dién tich dat
3,3m? va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sé 55 t& ban dd s 34 ki hiéu trén
Manh trich do khu dat tranh chap 1a thra tam 55.1 c6 cac dinh thua
[A2 A3,A4,A5] va rat yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat
cap cho ho ba La Thi V2, dng Phan Truong B dbi véi dién tich dat 3,3m’ nay;
dién tich 9,7m* dat via he va tai san gan lién véi dat co cac dinh thtra
[B1,B2,A5,A6]. Yéu cau duoc quyén quan 1y, sur dung 48, Om dat va so hiru tai

san gan lién v6i dat tranh chap thudc thira s6 54 to ban d6 sb 34, ban d6 dia chinh
phuong V, thanh phd Lang Son, c6 cac dinh thira [A1,A2,B2,B1]; budc bi don
Phan Truong B chdm dat hanh vi tranh chap ddi v6i dién tich tich dat nguyén
don dugc quyén quan 1y sir dung. Xét thdy, viéc thay d6i yéu cau khai kién cua
nguyén don la trong pham vi khoi kién ban dau va trong pham vi giai quyét dién
tich dat dang tranh chap, theo quy dinh tai Piéu 70 va Piéu 244 ctua Bo luat T6
tung dan su. Do d6, duoc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét dé giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

[5] Dbi véi tai san trén dién tich dét 3,3m? thudc thira dit s 55 to ban dd
s6 34 ki hiéu thira tam 55.1 c6 cac dinh thira [A2,A3,A4,A5] la buc tuong xay,
nguyén don trinh bay se dé lai 1am ranh giéi dat, khong yéu cau giai quyét. Tai
san trén dién tich 9,7m’ thudc dat via he c6 cac dinh thira [B1,B2,A5 ,A0] 1a mot
phan nha cap 4, nguyén don trinh bay s€ thao d& khi nha nudc yéu cau; vé dién
tich dat 9,7 m da dugc nhén tién boi thuong khi nha nudc thu hdi dat, khong yéu
cau g1a1 quyét. N guyén don rat yéu cau giai quyét dbi véi dién tich dién tich dat
3, 3m VA tai san gin lién voi dat 13 birc tuong xdy, thudc thira dat s6 55 to ban dd
s6 34 ki hiéu thira tam 55.1 ¢ cac dinh thira [A2,A3,A4,A5]; dién tich 9,7m?
thudc dat via hé va tai san gan lién voi dat 1a mot phﬁn nha cip 4, co cac dinh
thira [B1,B2,A5,A6], rat yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung
dat cép cho ho ba La Thi V2, ong Phan Truong B ddi véi thira dat s6 55 to ban
d6 s6 34 phan dién tich dat 3,3m” ki hiéu trén Manh trich do khu dat tranh chap la
thira tam 55.1 c6 cac dinh thira [A2,A3,A4,A5], xét thay viée rat yéu cau nay cua
nguyén don la tg nguyén, nén Ho1 déng xét xtr dinh chi quyét doi véi yéu cau da
rat.

[6] Xét yéu cau cta nguyén don yéu cau dugc st dung dién tich dat 48, om?
dat va sO htru tai san gin lién v4i dat 1a cin nha cap 4, ba gian thudc thira s6 54 to
ban do sd 34, ban dd dia chinh phuong V, thanh phd Lang Son, ¢6 cac dinh thira
[A1,A2,B2,B1], xét thay:

[7] V& ngudn gbc dat tranh chip: Ngudn gdc cac thira dat sb 54, 55, 56 to
ban db s6 34 ban do dia chinh phudng V, thanh phé Lang Son thudc mot phan
thira 321 va thtra 370 to ban do s6 02 ban do giai thira x4 Péng Kinh do cu Phan
Vian Kding tén trén so dang ky ruong dat lap nam 1989. Nam 1989 cu Phan
Vin Kva vo 1a cu Nong Thi D(R) lap Gidy phan chia dat viét tay cho 03 con
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6ng Phan Truong B, ba Phan Hai Z, 6ng Phan Thanh D2. Gidy phan chia dét
nay dugc ching thuc ngay 01/10/1993 va dugc cong chung ngay 09/10/1993,
duoc cac 6ng Phan Truong B, ba Phan Hai Z, 6ng Phan Thanh D2 dong y vaky
vao gidy phan chia tai san. Theo ban dd dia chinh phuong V, thanh pho Lang
Son 1ap nam 1997 6ng Phan Truong B dung tén chu st dung thira dat s6 55 dién
tich 386,6m? ba Phan Hai Z ding tén chu st dung dét thia 56 dién tich
146,9m2, C)ng Phan Thanh R1ldung tén chu st dung dat thira 54 dién tich
462,1m?. Sau khi dugc phan chia dat, mdi nguoi con cua cu D, cu K da ty quan
ly, str dung dat theo ranh gi6i t& cn va phan dét duoc chia, ho ba La Thi V2,
ong Phan Truong B ngay 13/9/2005 da duoc cip gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dét thua s 55, to ban d6 s6 34 dién tich 1a 320m dat hién nay h¢ ong
Phan Truong B van dang quan 1y str dung (theo hd so cap gidy CNQSDD thira
s6 55, tai Bién ban x4c dinh ranh gidi, mdc gidi thira dat thé hién phia tay thua
dat 1a duong thang, giap dat ong Phan Vin D2 va duoc 6ng Phan Vin D2 ky
x4c nhan); con dat ciia ba Phan Hai Z duoc chia, ba Z dd chuyén nhuong cho
nguoi khac.

[8] Vé qua trinh quan ly str dung dat tranh chap: Nam 1997 du an mé duong
QUOC 16 1A méi, thira dat s6 54, to ban do s6 34 cua 6ng Phan Thanh R1bi thu
hodi phan 16n dién tich. Phan dién tich dat con lai khong bi thu hoi khoang 76m?
(theo Bién ban ngay 01/11/2000 cia UBND phuong V vé viéc xac dinh dién tich
khong thu hdi dbi voi ho ong Phan Thanh Rithi phan dién tich dat khong thu hoi
lam duong ddi véi ho 6ng Phan Thanh Rlcon lai chinh 1a mot phan thia 54 ¢6
dién tich 1a 42,49m” c6 so do v& tay vi tri 1a dién tich dét hién nay tranh chép)
nam 2000 cu D xay dung mdt can nha cép 4 trén dién tich dat 31,8m2. Sau khi cu
D chét xay ra tranh chip dét dai ddi véi dién tich dat 31,8m” va tai san gén lién
v6i dat 13 nha cdp 4 cu D xay, tai Ban 4n so tham s 11/2018/DS-ST ngay
19/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son va Ban an phuc tham sé
03/2019/DS-PT ngéy 10/01/2019 cia Toa an nhan dan tinh Lang Son da nhéan
dinh dién tich 31,8m” & dét 6ng Phan Thanh R1da duoc chia va giai quyét cho
6ng Phan Bach T dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 31, 8m° dat; nam 2021
ong Phan Bach T di ké khai va duoc cép giay chung nhén QSDD thura dat s6 174
to ban d6 s6 34 ban do dia chinh phuong V, thanh phd Lang Son. Phan dét con
lai lién ké nha cu D xay, niam 2000 6ng Phan Thanh Rlxay nha cép 4 ba gian,
chinh Ia xay trén dién tich dat dang tranh chap, phia Bic giap thira dat sb 174 cia
nguyén don Phan Béch T, phia Pong giap dat ong Phan Truong B thira dat s 55.

[9] Nguoi 1am chimg bd Phan Hai Z khai phan dit dang tranh chap 48m” 1a
thudc thira dét sb 54, to ban d6 s6 34 duogc cac cu K va cu D chia cho 6ng Phan
Thanh D6. Nguoi co quyen lgi nghla vu lién quan ba Bui Thi L1, Ong Pham Van
Thi, 6ng Tran Van N1 déu khai cic 6ng ba thué gian nha cap 4 ctia ba Nguyen Thi Th
(me dé nguyén don Phan Bach T) thudc mdt phan dién tich dat dang c6 tranh chap dé kinh
doanh, thoi gian thué di lau déu trén 15 nam, trong thoi gian thué, cac 6ng ba da tra tién
thué nha cho ba Thuén; vo chong ng Bao déu khong ai ¢6 y kién gi vé nha dat ba Thuan
cho thué.
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[10] Nhu viy, tir cac nhan dinh trén c6 co s xac dinh dién tich 48,0m”
dang tranh chap 6ng Phan Thanh R1lduoc bb me 1a cu K va cu D chia cho va tai
san gan lién voi dat 12 do dng Phan Thanh Rlxay dung. Nhimg ngudi dugc
quyén thira ké tai san cta ong Phan Thanh R1la ba Nguyén Thi Th, chi Lé Thi
Van X (dong thoi 1a ngudi giam ho cta cac chau Phan Gia M1, Phan T C1) déu
nhat tri cho phan minh dugc quyén nhan thira ké cho ‘nguyén don Phan Bic
Thing dugc quan ly, sir dung dat va so hitu tai san gan lién ! dat. Do do,
nguyén don yéu cau dugc quan ly, su dung dat va so hiru tai san gan lién voi dat
1a ¢6 can ctr chap nhan.

[11] Do ¢6 céan cur chap nhan nguyén don dugc quyén quan ly, st dung dat
tranh hap, nén viéc bi don c¢6 hanh vi lam don dé nghi khong cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Phan Bach T 1a khong dung, gay can tr¢ quyén
ctia nguoi st dung dat. Vi vdy, co cin ¢t chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don, budc bi don Phan Truong B chAm dit hanh vi tranh chap ddi véi dién tich
dat 1a 48,0m’ thudc mot phan thira sb 54 (nay trich do dé lam thu tuc cép gidy
chting nhan QSDDP 1a thira 166), to ban do sé 34, ban d6 dia chinh phuong V,
thanh phd Lang Son.

[12] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chju toan by chi phi xem
xét, tham dinh tai cho dinh gia tai san, do dac dat dai voi tong sb tién 11.250.000
dong, khong yéu cau Toa an giai quyét. Xac nhan dng Phan Bach T da nop du chi
phi t tung.

[13] V& 4an phi: Do toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhan, nén nguyén don khdng phai chiu an phi dén su so tham; bi don phai chiu
tién an dan su so thim khéng c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 1 B1eu 147
Bo luat T6 tyng dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va I¢
phi Toa &n. Tra lai 6ng Phan Bach T sb tlen tam ung an phi 300.000 d (ba tram
nghin dong) da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0000771 ngay
17/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.

[14] Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh tai Dicu 271, 273
cua B0 luat To tung dan su.

[15] Nhan dinh nay cling pht hop véi ¥ kién dé nghi ciia Kiém sét vién tai
phién toa.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 166, 167, 168, 170, 203 cta Luat Dat dai nam 2013;
Can ctr cac Diéu 164, 169 cta Bo luat Dan sy nim 2015;
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~ Cancu khoép 9, 14 Diéu 26;‘diém a l§h0é1n 1 Diéu 35;‘diém c Khoén 1
Di€u 39; khoan 1 Biéu 147; Biéu 157; biéu 158; Didu 165; bicu 166; Dieu 227; Diéu 228;
Diéu 229; khoan 2 Dbiéu 244; biéu 271, Di€u 273 cua B luat To6 tung dan su.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30

thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don Phan Bach T. Ong
Phan Bach T duoc quyen quan 1y, sir dung dién tich dat 48,0m* va duge so hitu tai
san trén dién tich dat 48,0m? thudc thira dit s 54 td ban dd sb 34 ban do dia
chinh phuong V, thanh phd Lang Son, ki hiéu trén Manh trich do khu dat tranh
chép co cac dinh thira [A1,A2, A5,A6].

2 Ong Phan Bach Tco quyén va nghia vu cua ngudi str dung d;flL ké khai
cap giay chung nhan quyén su dung dat doi vai dién tich thudc thira s6 54 to ban
do6 s0 34 ban d6 dia chinh phuong V, thanh pho Lang Son theo quy dinh cua phap
luat.

3. Bugc bi don PhanTruong Bao chém dat hanh vi tranh chap dién tich {18,Om2
thugc thira s6 54 to ban d6 s6 34, ban d6 dia chinh phuong V, thanh phd Lang
Son, ki hi€u trén Manh trich do khu dat tranh chap c6 cac dinh thia [A1,A2,
A5,A6].

4. Pinh chi xét xur déi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don duogc quan Iy, sur
dung dat, s¢ hitu tai san gan lién v6i dét, yéu cau hay mot phan glay chuing nhan
quyén su dung dat cap cho ho ba La Thi V2, 6ng Phan Truong B dbi véi dién tich
dat 3,3m? thudc thira dat sd 55 to ban dd sb 34, thé hién trén Manh trich do khu dat
tranh chép ki hiéu la thira tam 55.1 c6 cac dinh thira [A2,A3,A4,A5] va dién tich
9,7m” dat via he va tai san gén lién voi dat thé hién trén Manh trich do khu dit tranh
chip co cac dinh thira [B1,B2,A4,A5,A6], do nguyén don rit yéu cau.

(Cu thé cdc phia tiép gidp, dién tich cia cdc thira ddt, sé do cdc canh
theo Mdanh trich do khu dat tranh chap, cap kém theo ban an).

5.‘Vé an phi: Bi don Phan Truong B phai chiu 300.000 dong (ba traim
nghin dong) an phi dan sy so tham khong c6 gid ngach sung cong quy Nha
nudc.

Nguyén don Phan Bach T khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra
lai 6ng Phan Bach T 300.000 d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0000771 ngay 17/02/2022 tai Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son.

6. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan co mat ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat c6 quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
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hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND thanh pho Lang Son;

- Chi cuc THADS thanh phé Lang Son;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hai Ninh
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