TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 04/2023/DS-ST
Ngay: 25-5-2023 ‘ ,
V/v tranh chap vé Quyén stir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ba Lé Thi Hué

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyen Van Quan
2. Ong Nguyén Vian Hanh

- Thar ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Nga Sen tham gia phién toa:

Ong Nguyén Manh Cuong - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Nga Son xét xir
so tham céng khai vu &n thy ly s6 39/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2023 vé
“Tranh chap vé Quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb
06/2023/QDXX-ST, ngay 03 thang 4 nam 2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
02/2023/QBST-DS, ngay 28/4/2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Anh Mai Van Ngoc - Sinh nam 1975; dia chi: Thon Dong
Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa;

* Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi TAm - Sinh nim 1950; dia chi:
Thon Pong Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa.(c6 mat).

2/ Bi don: Anh Mai Vian Dién - Sinh nam 1971; dia chi: Thén bong Kinh, xa
Nga Trudng, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa (dd chét theo trich luc khai tir, cdp
ngay 08/02/2023).

- Nguoi thira ké nghia vu cia bi don:

2.1/ Chi Mai Thi Phuong - Sinh nam 1975; ¢6 mat.

2.2/ Anh Mai Xuan Bién, sinh nam 1995; ¢ mét.

2.3/ Anh Mai Anh Hiéu, sinh nam 2001; vang mit, c6 don xin xét XU vang mat.

2.4/ Cy Lé Thi Phuc, sinh nim 1938; ving mit, c6 don xin xét xir vang mat.

Péu cung dia chi: Thon Pong Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Chi Lé Thi Phuong - Sinh nam 1982; dia chi: Thon Pong Kinh, xa Nga
Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; ¢ mat

3.2/ Mai Thi Phuong - Sinh nam 1975; dia chi: Thén Pong Kinh, xa Nga
Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; ¢ mat

3.3/ Anh Mai Vin Diing - Sinh nam 1978, vang mat



* Newoi dai dién theo ity quyén: Chi Lé Thi Hong Tuoi - Sinh nim 1985

3.4/ Chi Lé Thi Hong Tuoi - Sinh nam 1985, c6 mit

Péu cung dia chi: Thén Pong Kinh, xd Nga Truong, huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa.

3.5/ Anh Mai Xuén Bién, sinh ndm 1995; ¢ mét

3.6/ Anh Mai Anh Hiéu, sinh nim 2001; vang mat, c6 don xin xét Xur vang mit.

3/7/ Cu Lé Thj Phuc, sinh ndm 1938; vang mit, c6 don xin xét xir ving mit.

Péu co dia chi: Thon Pong Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoa.

4/ Nguoi lam chimg: Ba Mai Thi Tho - Sinh nam 1945; dia chi: S6 nha 67, tiéu
khu Ba DPinh, thi trin Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 12/8/2022, ban tu khai va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu ban tu khai, cac don dé nghi, nguyén don va nguoi
dugc nguyén don uy quyén déu trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat: Nam 2007, anh dugc bd Mai Van Ngir, me Phan Thi
Tam sang tén cho anh thia dat 557, t& ban dd dia chinh 15A, dién tich 411m? dugc
UBND huyén Nga Son cip cho Mai Vin Ngoc ngay 01/8/2007; dia chi: x4 Nga
Trudng, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

Ngay 08/11/2018, anh chuyén nhuong cho em trai Mai Vian Diing, dién tich 1a
98,5m%; dién tich dat con lai 1a 313m?®, cu thé: phia Pong 18,5m; phia Pong Ty
22,9m; phia Nam Bac (sat nha 6ng Chudc) 18,3m; phia Bic (canh nha anh Pién)
22,0m, gia dinh anh quén ly, st dung.

Nha anh phia Bic canh dit nha anh Pién, chi Phuong. Khi anh Dién, chi
Phuong sira bép va cong trinh nha, gia dinh anh chi nhiéu lan khong c6 & nha vi phai
di cham em, thoi gian 1a 03 ndm. Khi anh biét gia dinh thiéu dit, me anh va vo bao
nén béo xi vé do dac, anh mudn binh yén nén ngin can va im ling. Tuy nhién, gia
dinh anh Dién van khong nhuong nhin, 14n t6i. Thang giéng nam 2022, gia dinh anh
Dién pha bép dé 1am nha, khi thi cong may muc dd mac trat bé phdt, moc sau vao
mong nha, cit mai ton, d&o tudng va xay 01 doan tudng moi dip ra dit ciia anh va noi
gia dinh anh x4y sang dat nha ho 15 dén 20 phan. Vo anh Dién c6 nhiéu ngon tir thiéu
van minh, xtc pham gia dinh anh. Anh d3 lam don dé nghi UBND x3 Nga Trudng vé
kiém tra dat, 1an 1 do gia dinh anh thiéu 32,67m?; dat gia dinh anh Dién thira 40,58m?;
lan 2 do (c6 sy tham gia cta cong ty Hung Thinh), do tong dién tich dat gia dinh anh
la 378,73m?, thiéu so véi Gidy chimg nhan QSDD 1a 32,67m% dién tich dit nha anh
Dién 14 425,4m’, thira 14 40,58m’.

Khu vuc dit cta gia dinh anh bi gia dinh anh Dién 14n chiém: phia Tay 0,6m;
phia Pong 0,5m; chiéu dai 22m; dién tich 12,1m? gia tri 300.000d/1m* x 12,1m’=
3.630.000d. Anh dé nghi gia dinh anh Dién tra lai dién tich 1an chiém trén.

- Nguoi duge anh Ngoc iy quyén trinh bay bo sung: vé tai san nha anh Ngoc
xay dung trén dién tich dat néu trén 1am vao nam 2012. Khi gia dinh anh Ngoc xay



nha thi btrc tudong rao nha anh Dién sat dat nha anh Ngoc di xay tir lau, vé nam xay
dung ba khong ro.

* Bi don anh Mai Van Dién trinh bay: V& noi dung anh Ngoc trinh bay trong
don khoi kién 1a hoan toan vu khéng, bia dat,xiic pham nhan pham cia gia dinh anh.

Ngay 16/01/2022, anh lam nha hai ting trén nén nha 3 gian huéng Pong. Phan
mong d4 tr ndm 1972 van con; tudng xay bao xung quanh cua chu trudce 1 éng Tién,
ba Tho ban dat cho gia dinh anh van con nguyén trang. Khi x4y dung nha, anh Ngoc
thuong xuyén sang gia dinh anh choi va chi cach cho gia dinh thi cong, em trai anh
Ngoc con sang lam gitip. Trong qua trinh 1am nha, anh con bao anh Ngoc mua 6ng
nuéc vé dé anh 1ap qua ngd.

Khi nha 1am xong va son dén phan cong ngd thi anh Ngoc khong cho gia dinh
anh son ndi ly do phong thuy lam an. Trong thoi gian gia dinh anh 1am nha anh Ngoc
khong ¥ kién hay kién céo. Khi gia dinh anh lam xong nha, gia dinh anh Ngoc lai kién
1a vi muc dich gi. Vé sé liéu do dac ciia bén do dac thua thiéu di¢n tich dat nhu thé
nao gia dinh anh Ngoc di kién bén do dac. Vé s6 do nha anh dugc cap nam 2007 theo
mdc gii cua nha 6ng ba Tién, Tho di xay dung. S6 do nha anh Ngoc méi duoc cap
nam 2018 thi 1ay 1y do gi bao gia dinh anh l4n chiém dat. Anh dé nghi doan vé do dac
thuc té dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh. Pdng thdi anh xuat trinh 03 ban anh
chup lai hién trang ngdi nha 03 gian hudng Pong xay tir thoi trude dé Toa an 1am cin
clr giai quyét.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Chi Mai Thi Phuong (vo anh Dién): nhat tri nhu ¥ kién cua anh Dién.

- Chj Lé Thi Phuong (vo anh Ngoc): nhat tri nhu ¥ kién cta anh Ngoc, ba Tam
(nguoi dugc anh Ngoc Gy quyén).

- Anh Mai Van Diing, chi L€ Thi Héng Tuoi: nhét tri nhu v kién cta anh Ngoc,
ba Tam (ngudi duge anh Ngoc ty quyén).

* Nguodi lam ching ba Mai Thi Tho trinh bay: Nam 1972, can ctr vao don xin
dat & cua gia dinh dé tach ho, UBND xi Nga Trudng di cip cho gia dinh ba thd dat o.
Sau d6, gia dinh ba xay dung 01 nha 3 gian huéng Péng. Vi tri khu dat: phia Tay (sau
nha) 13 ctia 6ng Mai Vin Thuyét (nay con trai 13 Mai Van Minh dang st dung); phia
Nam 13 khu d4t cia UBND x4; hang rao bén xung quanh gia dinh trong 1a cay dau va
cay tr bi. Cubi nim 1972, gia dinh ba Tam 1 6ng Mai Vin Ngit c6 nguyén vong xin
dat &, UBND xa Nga Truong do dat cho 6ng Ngir manh dat sat hang rao phia Nam sat
dat nha ba, 6ng Ngit xay nha huéng Nam. Nam 1982, gia dinh ba xay thém 01 nha 04
gian huéng Nam cép 4 nhin sang lung nha 6ng Ngit. Sau d6, gia dinh x4y tuong 4
xung quanh bang gach trén dat ¢, phia Pong sat duong Pong Kinh; phia Bic sat
duong xom; phia Tay sat nha anh Minh; phia Nam sat nha 6ng Ngir, ba Tam. Khi xay
c6 ong Ngit (chong ba Tam), 6ng Tién (chong ba) kéo day dé tho xay cho dang vi tri.
Tu khi xay tuong dén nay 1a 41 nam, hai gia dinh & khong c6 tranh chap, mau thuan
gi. Pén cudi nam 1999, vi 1y do cbng tac nén gia dinh mua dat lam nha trén thi tran
Nga Son, nha cua ong ba & Nga Truong cho chau Dién (chau rudt 6ng Tién) muon dé
&. Sau 02 nim gia dinh ban lai cho chau va gia dinh anh Dién di ¢ trén nha dat nay 1a
20 nam, qué trinh & ciing khéng c6 khiic mic gi. Thuc té, twong va méng cii dang con
nguyeén trang.



Céach day maiy niam ba Tam c6 chia dat cho 03 con trai, phan dét chia cho anh
Ngoc sat tuong nha anh Dién, anh Ngoc di 1am nha 02 ting hudng Pong doc bd
tuong nha anh Pién. Tir khi 1am nha xong hai bén gia dinh khong ¢ phat sinh gi lién
quan dén dat.

Nay anh Ngoc kién anh Dién vé viéc lan chiém 12,1m* dit (phia Pong 0,5m;
phia Tay 0,6m; chiéu dai phia Nam 22m; chiéu dai phia Bic 22m), c¢6 lién quan dén
dat lién ké véi gia dinh anh Dién. Ba dé nghi Toa an xem xét thuc trang ctia cac thira
dat dé giai quyét theo quy dinh.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chtng cr va hoa giai
ngay 02/11/2022 cac bén khong thong nhat duge ndi dung giai quyét. Ba Tam trinh
bay gia dinh ba thiéu dét 1a do gia dinh anh Dién 14n chiém 14,6m? sb dién tich dat
thiéu cua gia dinh con lai 18,07m? nim phia T4y giap nha ong Chudc va phia Nam
giap dudng di nha anh Diing. Y kién anh Dién, chi Mai Thi Phuong: khong nhat tri vé
ndi dung trinh by cta ba Tam vé viéc cho rang gia dinh anh, chi lan chiém dat va
dién tich dat ba Tam yéu cau khac so voi ndi dung don khai kién; ¥ kién chi Lé Thi
Phuong trinh bay: théng nhat vé dién tich dit anh Dién l4n chiém 1a 14,6m’ (phia
Pong 0,5m; phia Tay 0,6m; dai hai bén la 24,14m).

Tai phién hoa giai 1an 2, ngay 02/02/2023, ba Tam thay d6i ¥ kién: Ba dé nghi
Toa &n xac dinh cac canh dat thiéu cua thira dat dé gia dinh ba dugc nhan lai dién tich
dat thiu 1a 32.67m? chir khong phai dién tich thiéu nhu don khoi kién. D& nghj Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac dién tich dat va dinh gid tai san
d6i voi dién tich dat dang tranh chap theo quy dinh.

Y kién anh Dién, chi Mai Thi Phuwong: Ba Tam trinh bay dién tich dat gia dinh
bi thiéu & 32.67m?, gia dinh anh khong lién quan, dé nghi Toa 4n xac minh lam rd.
Anh khong yéu cau xem xét, tham dinh déi véi thira dat cua gia dinh anh vi gia dinh
anh khong lan dat, khong c6 tién dé ndp chi phi té tung. Gia dinh anh str dung nguyén
trang dién tich d4t mua cua gia dinh ba Tho.

Y kién chi Lé Thi Phuong: nhét tri nhu y kién ba Tam da trinh bay. D& nghi
Toa an lam rd dé gia dinh chi duoc nhan lai dién tich dat thiéu 1a 32.67m?.

Y kién chi Tuoi: Chi 13 vo ctia anh Mai Vin Diing. Ngudn gdc dat gia dinh chi
dang sir dung 13 ciia me chong ba Phan Thi TAm cho anh Mai Van Ngoc. Trudc khi
cho dat anh Ngoc di cho gia dinh chi xay dung nha 1 ting vao nam 2013, dén nam
2021 tiép tuc xay dung tr:fmg 2, chiéu rong va chiéu dai hét dat. Bén nam 2018, anh
Ngoc tach cho gia dinh chi di¢n tich dat & 14 98.5m? : Chiéu rong 1a 4.3m ; chiéu dai 1a
22.9m, dugc UBND huyén Nga Son cip GCNQSD dét ngay 08/6/2018 dimg tén Mai
Vin Diing. Vi tri thira dat : Phia Pong gidp duong di; phia Tay giap nha éng Chudc;
phia Nam giap ngd di vao nha 6ng Chudc; phia Bac giap voi nha anh Ngoc. Qua trinh
chung séng gia dinh chi khong phat sinh tranh chip véi gia dinh ndo xung quanh. Gia
dinh chi biét duoc gia dinh anh Dién, chi Phuong c6 lan dat gia dinh anh Ngoc nén 2
bén c6 101 qua tiéng lai véi nhau sau d6 khéi kién ra Toa an. Vé dat thira, thiéu mdi
gia dinh nhu thé nao dé nghi Toa an lam rd.

Ba Tam c6 don dé nghi Toa an xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
ddng thoi ba c6 don dé nghi Cong ty C6 phan do dac ban dd va tu van dit dai tai
nguyén mdi truong Hung Thinh vé xac dinh lai sb do cua thira cac dat cap cho gia
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dinh anh Diing, anh Ngoc, anh Pién (Phuong) va ba TAm da ndp tién tam tng chi phi
t6 tung theo quy dinh.

Ngay 03/3/2023, Toa 4n da tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san d6i voi cac dién tich dat nha anh Ngoc, anh Diing, anh Pién (Phuong) theo
don dé nghi.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia CAc tai san:

1/ Pbi véi dién tich dat cua gia dinh anh Mai Vian Diing va chi Lé Thi Hong
Tuot:

- Vi tri tiép giap va dién tich dat: Phia Dong giap duong thon: 4.02m; 0.39m;
Phia Tay giap vo1 nha 6ng Mai Van Chudce: 3.49m; 0.33m; Phia Nam gidp ngo di vao
nha 6ng Chudc: 0.63m; 2.09m; 10.46m; 7.08m; 0.38m; Phia Bic giap dat nha anh
Mai Van Ngoc: 7.61m; 11m; 3.05m. Téng dién tich do thuc té 1a 93.25m?.

- Tai san trén dat: Nha 2 ting: mdi ting c6 dién tich 1a 48.7m? 01 tum: dién
tich |a2 48.7m? Ban binh phia sau nha 2 ting giap khuén vién dit nha éng Chudc:
30.5m".

2/ Pbi voi thira dat cta gia dinh anh Mai Van Ngoc va chi Lé Thi Phuong:

- V& vi tri tiép giap va dién tich dat: Phia Pong giap duong thon: 13.71m; Phia
Tay giap nha 6ng Chude: 5.56m; 6.19m; Phia Nam gip dat nha anh Diing, chi Tuoi:
7.61m; 11m; 3.05m; Phia Béic giap ranh gi6i dat nha anh Ngoc, chi Phuong va anh
Pién, chi Phuong dang phat sinh tranh chip: 3.48m; 20.6m. Tong dién tich dat ¢ do
thuc té 1a 284.88m?.

- Tai san trén dat: 1 nha 2 ting: Tang 1 14 52.8m?; tang 2 1a 56.64m*; 0 1 tum:
dién tich 1a 28.8m?; San gach (giita nha 2 ting + tum ctia nha anh Ngoc v&i nha 2 tang
+ tum ctia nha anh Diing, chi Tuoi): dién tich 112.6m?, 01 cdy sung (trong sin gach);
Vuon phia trude san gach giap dudng thén: 16m?; Cong sit + tudng rao (phia Dong):
dién tich 20.56m* 01 ban binh lgp ton, xa ludng giap phia Nam nha anh Diing, chi
Twoi va giap phia Bic ban binh nha anh Ngoc (ding dé xe 6 t0): 44.9m’.

3/ Poi voi phén dat dang phat sinh tranh chép giita dat nha anh Ngoc, chi Lé
Thi Phuong voi dat nha chi Mai Thi Phuong, anh Pién:

- V& vi tri tiép giap va dién tich dat: Phia Pong giap dudng thon: 0.1m; Phia
Tay gidp nha 6ng Mai Van Minh: 0.32m; Phia Nam giap burc tuong rao + tuong nha
anh Ngoc: 1a 24.08m, gém: (3.48m; 20.6m); Phia Bic gidp tudng nha chi Phuong
(anh Dién): 24.12m. Téng dién tich dat & do thuc té 1a 5.35m°.

- Tai san trén dat gdm: 01 buc tuong do nha chi Mai Thi Phuong (anh Dién)
xay dung nam 1982 14 20.6m?* 01 try + tudng rao (gia dinh chi Mai Thi Phuong xay
dung nam 2022), gia dinh chi Mai Thi Phuong (anh Pién) dang str dung, ba Tam
khong yéu cau nén khong xem xet.

- V& gia tri dat: Theo gia nha nuéc (Quyét dinh sb 44/2019/QB UBND ngay
23/12/2019) ¢6 gié tri 300.000d/m?; theo gi thi trudmg: 2.000.000d/m?.

- Tai san trén dat:

+ 01 btic tu’orng do nha chi Mai Thi Phuong (anh Dién) x4y dung nam 1982,
dién tich 20.6m?, gié tri 5.726.800d, da hét gia tri khiu hao.

+ 01 tru + tuong rao (gia dinh chi Mai Thi Phuong xay dung nam 2022), dién
tich 1.25m?, gia tri con lai: 425.250d (do ba Tam khéng yéu cau nén khong xem xét).
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4/ Pbi véi dién tich dat nha chi Mai Thi Phuong va anh Mai Vin Dién:

- V& vi tri tiép gidp va dién tich dat: Phia Pong giap duong thon: 12.26m;
3.78m; 0.98m; 0.83m; Phia Tay giap nha 6ng Mai Van Minh: 0.32m; 11.75m; 3m;
Phia Nam giap vi tri dang tranh chép giita 2 gia dinh: 3.48m; 20.6m; Phia Bac giap
ngd di cﬁa xom: 6.47m; 7.96m; 10.58m; 1.27m. Téng dién tich dat & do thuc té 1a
426.16m°.

- Tai san trén dat gdm: 01 nha 2 tang xay dung nam 2022 (huong Dong): Phia
Pong giap nha anh Pién: 12m; Phia Tay giap véi dat nha 6ng Mai Van Minh: 12m;
Phia Nam gidp vé6i vi tri dit dang phat sinh tranh chap: 6.7m; Phia Bic giap voi nha
ngang (hudng Nam) cua gia dinh chi Phuong: 6.7m,; Khu chan nu6i huéng Nam, mai
lop ngodi: 45,6m% San lat gach chéng truot: 104.8m? Tudng rio + cong (huong
bong) xay dung nam 2022: (12 26m; 3.78m; 0.98m; 0.83m) x 2.19m = 39,09m?; 01
doan vuon trong hoa: 19.6m’.

* Sau khi c6 két qua do dac, tai vin ban sd 70/2023/TANS, ngay 08/3/2023
Toa an yéu cau ddi véi UBND xi Nga Truong mot sd nodi dung lién quan dén dat
thiéu nha anh Diing, anh Ngoc; dét ting cia nha anh Dién, chi Mai Phuong va xac
dinh nguyén nhan dat thiéu, dat ting, nim cu thé phia nao cia cac thira dat.

Tai van ban s6 22/BC-UBND, ngay 16/3/2023, Uy ban nhan dan xi Nga
Truong cung cap thong tin: Thira dat 557, to ban d6 s6 15A (BD- -DC Nga Truong)
cap gidy chuing nhan Quyen str dung dat cho 6ng Mai Van Ngoc s6 phat hanh AM
975637, dién tich 411m°, dat & nong thon, s6 cap s6 00917-815 QP-UBNS ngay
01/8/2007. Ngay 11/6/2018, 6ng Mai Vin Ngoc tach cho anh Mai Vin Diing 98,5m*
(thudc thira 1045, s6 méi s6 phat hanh CM 928284, vao s6 cip CH00107, ngay
06/8/2018; dién tich dat con lai 313m”.

- Dién tich do thyc té nha anh Diing 13 93,25m?, thiéu 5,25m?, qua kiém tra gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cua thira dat co chiu dai 22,9m; chiéu rong 4,3m, d6i
chiéu thuc té thi dién tich thiéu 1a do bi giam chiéu dai, thiéu vé phia Tay.

- Dién tich nha anh Ngoc ngay 11/6/2018 sau khi tach thtra cho anh Dung, con
dién tich dat 313m®, dién tich dét thiéu so voi gidy ching nhan QSDD la 28,12m>
Dién tich dat thiéu do giam chiéu dai va chiéu rong so voi ban db dia chinh. Nguyén
nhan xac dinh do sb liéu do dac ban d6 dia chinh nam 2003 lac do con bo rao nén khi
x4y bi thiéu dién tich dat tong thé: Dién tich bi thiéu khong xac dinh duoc & vi tri nao
ctia thira dat. Hién tai ho 6ng Ngoc va 6ng Dién (Phuong) dang tranh chap mo vé.

- Dién tich dit nha anh Pién (chi Phuong) theo Gidy chimg nhan QSDD 385m”?,
dién tich do thuc té tang 41,16m°. Di¢n tich tang lén & céc giap danh lién ké, khong
xéc dinh dugc & vi tri nao cia thira dat.

* Do phan dién tich dét giap danh nha anh Ngoc va anh Dién dang c6 phat sinh
tranh chap nam trong dién tich dat 5 35m nén Cong ty CP do dac ban do va tu van
dat dai TNMT Hung Thinh c6 bédo cdo vé viéc do dac hién trang thira dat (kem ban
trich do), két qua:

- Hién trang do dién tich dat ho anh Mai Van Diing 93.25m? (phia Dong giap
duong; phia Tay giap dat & ho 6ng Mai Vin Chuéc; phia Nam giap ngd di ho éng
Chudc; phia Bic giap dit ho 6ng Ngoc);



- Hién trang do dién tich dit ho anh Mai Vin Ngoc 284,88m’ (phia Bong giap
duong; phia Tay giap dat & ho 6ng Mai Vian Chuéc; phia Nam giap dat & ho ong
Diing; phia Bic giap dat 6 ho 6ng Mai Vin Dién).

Téng dién tich hién ‘trang 02 ho 6ng Diing, 6ng Ngoc la 378, 13m?, dién tich
hién trang giam so voi gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat dd dugc UBND huyén
Nga Son cip cho 02 ho 1a 32,87m?.

- Hién trang do dién tich dit ho anh Mai Vian Dién 426,16m? (phia Pong giap
duong; phia Tay giap dat & ho 6ng Mai Vin Minh; phia Nam giap dat ¢ ho ong Ngoc;
phia Bic giap ngb di).

Dién tich hién trang ho 6ng Dién ting so véi dién tich trong gidy chimg nhan
quyén st dung dit cua ho gia dinh duge UBND huyén Nga Son cép 1a 31,16m?.

Duya trén trich do hién trang st dung dat theo ranh gi6i st dung dat duoc cac
bén thong nhét cung voi phuong phap xu ly h6 so ndi nghiép tai chd, don vi tu van
trich do dua ra két qua so sanh gitra dién tich trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat
ctia cac ho da dugc UBND huyén Nga Son cép va dién tich ranh giéi str dung dit trén
hién trang nhu sau:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia 03 ho duoc UBND huyén Nga Son
cap thi ranh gidi, dién tich dugc cip theo ranh thira theo ban db dia chinh do v& nam
2003.

- Ranh giéi st dung phia Bac dat ong Ngoc, dong thoi 13 ranh gidi canh thira
phia Nam ho ong Dién so voi ranh gidi sir dung ctia 02 ho gia dinh (theo xac dinh cua
ho 6ng Ngoc) thi ranh hién trang ctia ho ong Pién dau phia Tay chong lan sang nha
ong Ngoc 0,32m, tao thanh hinh tam giac vdi kich thudce: phia Tay rong 0,32m; phia
Bic czia‘li 2,94m; phia Nam dai 2,92m; phia Bong la dau nhon tam gidc; dién tich la
0,5m".

Pau phia Pong (giap dudng), phan bat cot phia Nam chdéng lan sang phan
tuong nha ong Ngoc 0,1m (kem theo ban trich do).

Vi tri phia Dong va Tay déu dang nam trong dién tich 5,35m?, giap ranh giita
hai dién tich dat nha ong Ngoc va 6ng Pién dang c6 phat sinh tranh chap

Qua4 trinh 1am viéc va hoa giai cac bén khong thong nhat duoc ndi dung giai
quyét.

Tai phién toa ngay 28/4/2023, cac duong su déu giir nguyén ndi dung yéu cau,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyén loi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phét biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da tuan theo dung quy dinh cua B9 luét t6 tung dan su; Nhitng ngudi tham gia to
tung: cac duong sy da thuc hién day du quyen va nghia vy theo quy dinh;

Vé viée giai quyét vu an: Cian cr diém ¢ khoan 1 Piéu 259 cia BLTTDS, dé
nghi HDXX tam ngung phién toa dé tlen hanh xac minh, thu thap bd sung tai liéu,
chtng ct: X4ac minh thoi diém duoc cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat ho ong
Mai Vian Dién va ba Mai Thi Phuong gém nhiing thanh vién nao va xac minh nguoi
thira ké nghia vu cta ong Dién dé dwa ho vao tham gia t6 tung trong vu 4n.

Can ¢t Diéu 235; diém ¢ khoan 1 Diéu 259 cia BLTTDS, Hoi déng xét XU
quyét dinh tam nging phién toa.



* Tai Cong van s6 120/2023/TANS, ngay 04/5/2023, Toa an dé nghi UBND xa
Nga Truong cung cap thong tin lién quan den cac thanh vién gia dinh anh Pién tai
thoi diém duogc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2007 va sau khi anh
Dién chét vao nam 2023.

Tai cong vian s6 30/UBND, ngay 05 thang 5 nam 2023 Uy ban nhan dan xi Nga
Truong cung cap thong tin:

- Tai thoi diém gia dinh anh Dién dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 01/8/2007 dtng tén ho dng Mai Vian Pién, ba Mai Thi Phuong, theo hd so quan
ly nhan khau tai dia phuong thi gia dinh anh Mai Vin Pién ¢ nhitng thanh vién: Ong
Mai Vin Dién, sinh nam 1971 (chu ho); vo Mai Thi Phuong, sinh nam 1975; con:
Mai Xuan Bién, sinh ndm 1995; Mai Anh Hiéu, sinh nim 2001; déu cung dia chi:
Thon Pong Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

- Ngay 04/02/2023 anh Pién chét, theo trich luc khai tr UBND x3 cap sb
07/2023/TLKH, ngay 08/02/2023 thi ho anh Dién dang sinh séng tai dia phuong tinh
dén ngay 05/5/2023, trong ho con:vg Mai Thi Phuong, sinh nim 1975; con: Mai Xuén
Bién, sinh ndm 1995; Mai Anh Hiéu, sinh nam 2001; déu cung dia chi: Thon Pong
Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

- Ngoai nhitng thanh vién trong hd khiu cta gia dinh anh Pién, ¢ me anh
Dién, 1a cy Lé Thi Phic, sinh nam 1938; dia chi: Thon Pong Kinh, x3 Nga Truong,
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa.

Tai don dé nghi ngay 16/5/2023, cu Lé Thi Phtic, anh Mai Xuan Bién, anh Mai
Anh Hiéu déu khong c6 yéu cau gi doi véi thira dat cap cho ho ong Mai Vin Dién va
ba Mai Thi Phuong, nhudng quyén cho ba Mai Thi Phuong. Ba Phuc, anh Hiéu c6
don xin dugc xét x{r vang mat.

* Tai phién toa hom nay cic duong sy déu giit nguyén ndi dung yéu ciu, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao quyén loi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phép luat t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da tuén theo dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; Nhitng ngudi tham gia to
tung: cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh;

- V& viéc gial quyet vy an: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua anh Mai
Vin Ngoc dbi voi phan dién tich dat tranh chap giita hai gia dinh, cu thé:

+ Phan méng nha anh Dién lan sang dat nha anh Ngoc, téng dién tich 1a 0,5m”

+ Tai try cOt tuong rao phia Dong (giap duong thon) co mot phan bat cot va 02
thanh ngang theo ¢t phia Nam ctia nha anh Dién lan sang phan dat nha anh Ngoc la
0,1m.

Budc gia dinh chi Mai Thi Phuong phai thanh toan gia tri d6i v6i phan dién tich
do moéng nha anh Pién lan sang d4t nha anh Ngoc, voi té)ng dién tich 0,5m?.

DPong thoi, gia dinh chi Mai Thi Phuong phai thao d& phan trén ciia mot phan
bat cot va 02 thanh ngang theo cot phia Nam (c6 chiéu rong 0,1m) tai tru cot tuong
rao phia Dong (giap dudng thon). Tra lai dién tich dat bi 14n chiém cho nha anh Ngoc.

Vé an phi: Anh Ngoc; chi Mai Thi Phuong (dai dién cho nhitng ngudi thira ké
quyén, nghia vu cta bi don) phai chiu an phi DSST.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tda, can cir két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

* V& thu tuc t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chap vé Quyén str dung dat”, theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diem a, khoan 1 Bieu 35; diem a, ¢ khoan 1 Diéu 39
BLTTDS thugc tham quyen giai quyet ctia Toa &n nhan dan céap huyén.

- V& ké thira quyén, nghia vu t6 tung ddi voi truong hop bi don chét: Anh Mai
Vin Dién 1a bi don trong vu an. Tuy nhién, anh Dién dd chét (theo trich luc khai ti,
cap ngay 08/02/2023). Can cir quy dinh tai Diéu 74 cua BLTTDS thi chi Mai Thi
Phuong, cu L¢ Thi Phuc, anh Mai Xuan Bién, anh Mai Anh Hiéu 1a nguoi ké thira
quyeén va nghla vu tb tung ctia anh Pién.

* V& noi dung vy an:

[1] Xét yéu cau cta nguyén don, nguoi dugc nguyén don oy quyén (ba Tam),
nguoi co quyén lg1 nghia vy lién quan (chi Lé Thi Phuong, anh Mai Van Diing, chi Lé
Thi Hong Tuoi):

* V& ngudn gbc dat: Thira dat 557, to ban d6 dia chinh 15A, dién tich 411m?
dugc UBND huyén Nga Son cdp Gidy chimg nhan Quyén str dung dit cho Mai Vin
Ngoc ngay 01/8/2007; dia chi: X6m 6, xa Nga Truong. Nam 2007, ong Mai Van Ngir
va ba Phan Thi Tam sang tén cho anh Ngoc.

Ngay 08/11/2018, anh Ngoc chuyén nhuong cho em trai Mai Van Diing, dién
tich 12 98,5m?; dién tich dat & anh Ngoc duoc st dung theo Gidy chting nhan quyén st
dung dét 1a 313m*.

* Qua trinh quan 1y str dung: Gia dinh anh Ngoc- chi Lé Thi Phuong, ba Tam,
anh Diing-chi Tuoi xdy dung nha & va cic cong trinh trén dat va sinh song 6n dinh.
Tai cac thoi diém xay dung cong trinh , giita cac gia dinh khong c6 phét sinh tranh
chap véi cac ho lién ké.

Nha anh Ngoc (giap nha chi Mai Thi Phuong, anh Dién) dugc xay dung trudc.
Phéan giap ranh véi nha anh Dién, anh Ngoc xdy mét birc tuong rao, co rao sat phia
truée (huéng Pong) lam ban binh hé. Phan ké t1ep nha 16n, phan hong nha phia Bic
giap tuong nha anh Pién con c6 mot phan dat tréng, phia cudi thua dat 1a cong trinh
phu ¢6 md mot ctra nho (hudéng Pong) di ra khoang dat trong cua gia dinh gip nha
anh Pién.

Pat anh Pién, chi Mai Thi Phuong (phia Nam) c6 x4y birc tudng rao ngin cach
dat nha anh Ngoc. Hai bén & 6n dinh khong phat sinh tranh chap. Pau nam 2022, gia
dinh anh Pién pha nha cip 4 cii (hudng Pong), dé lam nha 2 tang.

Theo nguyén don va nguoi duge nguyén don oy quyén trinh bay: dién tich dat
anh Dién, chi Mai Thi Phuong 14n chiém: phia Tay: 0,6m; phia Bong: 0,5m; chiéu dai
22m; dién tich la 12,1m2; gia tr1 3.630.000d. Anh Ngoc dé nghi gia dinh anh Dién tra
lai dién tich 14n chiém cho gia dinh anh. Tai cac budi lam viéc, ba TAm thay ddi noi
dung khoi kién va ¢ ¥ kién vé dién tich dat nha anh Dién 14n chiém 1a 14,6m? (cu
thé: phia Pong 0,5m; phia Tay 0,6m; dai hai bén 1a 24,14m). Sau d6, ba Tam trinh
bay v kién: dit gia dinh ba thiéu 1a 32.67m?, dé nghi Toa an giai quyét dé xac dinh
nguyén nhan.



* Viéc ke khai, dang ky ddi véi dién tich dat: Ngay 01/8/2007, gia dinh anh
Mai Vian Ngoc dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén anh Mai Vian
Ngoc. Ngay 11/6/2018, anh Ngoc lai chuyén nhuong cho anh Mai Van Diing (em trai)
dién tich dat 98,5m?’, thudc thira dat 1045, cp ngay 06/8/2018. Dién tich dit nha anh
Ngoc con lai 13 313m® Sau khi ké khai, tach dién tich dat, gia dinh anh Diing, anh
Ngoc déu di duoc cap c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan QSDD d6i véi cac dién
tich dat néu trén.

[2] Xét yeu cau cua bi don, ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (chi Mai Thi Phuong, anh Bién, anh Hiéu, cu
Phuc):

* V& nguodn gbc dat: thira dat s6 552, to ban do 15A, dién tich dat 385m” da
duogc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat, s6 s6 AM 974028, ngay cap 01/8/2007
dung tén ho 6ng Mai Vian Dién, ba Mai Thi Phuong c6 ngudn gdc 1a mua cua ba Tho,
ong Tién vao nim 2001. Theo mdc gidi xdy dung khuodn vién ctia nha 6ng ba Tién,
Tho thi gia dinh anh Dién duoc UBND huyén Nga Son cap giéy chtmg nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Dién, ba Phuong. Nam 2022, ngo1 nha cap 4 cu (huong Dong)
cua gia dinh ba Tho dé lai da duoc anh Dlen pha di dé xay dung 01 nha hai tang trén
nén mong nha c. Hién trang ngo1 nha cip 4 cii, chi Phuong xuét trinh 03 ban anh nha
cii dé Toa an lam cin cur giai quyét.

* Qua trinh quan 1y sir dung: Tir nam 1999, gia dinh anh Pién, chi Mai Thi
Phuong ¢ nho nha, dat ctia ba Tho, 6ng Tién. Nam 2001, 6ng Tho, ba Tién ban lai nha
cho anh Pién, chi Phuong. Tai san xdy dung cua 6ng Tho, ba Tién dé lai: 01 tuong
rao phia Nam (gidp phan dat con du sat hong nha chinh anh Ngoc), xdy nam 1982;
tuong rao phia bac, cong trinh chin nuoi. Qua trinh & gia dinh anh Ngoc va anh Dién
khéng phaét sinh tranh chap. Pau nam 2022, gia dinh anh Dién pha nha cii xay nha hai
tang méi thi ciing chua phat sinh gi, hai bén gia dinh van qua nha nhau choi. Thoi
diém hai bén phat sinh mau thuin do anh Ngoc cho rang gia dinh anh Dién, chi
Phuong xay tudng rao, tru cong, son cong (phia Pong) 1an chiém dién tich dat cua gia
dinh anh Ngoc nhu don khé1 kién 1a khong dung. Gia dinh anh sit dung ding vi tri
dat, mong nha cia gia dinh ba Tho x4y dung dé lai.

* Viéc ké khai, dang ky dbi voi dién tich dat: Trén co so hién trang dat gia dinh
anh mua nam 2007, gia dinh anh dugc cap c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh.

* V& quyén ké thira nghia vu cua bi don: Cu phuc, anh Bién, anh H1eu thong
nhat cho chi Mai Thi Phuong toan quyén quyét dinh va dong y khong yéu cau gi d6i
v6i dién tich dat cap cho ho dng Dién, ba Phuong.

[3] Xét 101 trinh bay ctua nguoi lam chimg: Ba Mai Thi Tho:

- Ngudn gdc dat: Pat ¢ cua gia dinh ba dugc UBND x3 Nga Trudng cap cho
gia dinh vao ndm 1972.

- Vi€c ké khai, dang ky d6i voi dién tich dat: Thoi ky d6 dat chwa duoc cip
gidy ching nhén quyén str dung dt nhung gia dinh ba Tho da xay dung cac tai san
trén dat, gom: hang rao bon xung quanh gia dinh trong la cay dau va cay tir bi. Nam
1982, gia dinh xay thém 01 nha 04 gian huéng Nam cap 4 nhin sang nha ong Ngir;
xay tudng 4 xung quanh bang gach trén dat ¢, phia Pong sat duong Pong Kinh; phia
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Bic sat dudng xém; phia T4y sat nha anh Minh; phia Nam sat nha ong Ngir, ba Tam.
Qua trinh xay dung va st dung dén nay 14 41 nam.

Pén cudi ndm 1999, dng ba cho chau Pién (chau rudt 6ng Tién) muon dé o.
Sau 02 nam gia dinh béan lai cho gia dinh anh Pién. Anh Pién, chi Mai Thi Phuong d
& 20 nam, qué trinh & cling khéng c6 mau thudn. Nam 2022, anh Dién, chi Phuong
pha nha 3 gian cii dé xay dung nha 2 tang trén nén mong cii nhung tudng va moéng cii
cua gia dinh ba x4y dyng trudc d6 van dang con L nguyén trang.

[4] Xét dién tich dat cua hai h¢ theo sd do thuc té so voi gidy ching nhan
quyén sir dung dat da duogc cép:

- Dién tich dit nha anh Ngoc, chi Phuong duoc bd me chuyén nhuong la 411m?
thudc thira dat 557, to ban dd dia chinh 15A, dugc UBND huyén Nga Son cép Giéy
chtng nhan Quyén st dung dit cho Mai Vian Ngoc ngay 01/8/2007. Nam 2021, anh
Ngoc tach cho anh Diing 98,5m?; dién tich con lai 1a 312,5m?, (nhung trén gidy ghi la
313m?, léch 0,5m?.

+ Di¢n tich dat do thuc te nha anh Dung 1a 93,25m?%; thiéu so vé6i gidy chimg
nhan quyén sir dung dit duoc cap 1a 5,25m?,

+ Dién tich dit do thuc té nha anh Ngoc 1a 284.88m?; thiéu so vdi dién tich sau
khi tach thira ra theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap 1a 28,12m2.

- Dién tich dat nha anh Dién, chi Phuong do thuc té 1a 426,16m” (bao gdm ca
phan tuong rao phia Nam cua gia dinh giap dat anh Ngoc) dién tich dat ting so voi
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap 1a 41 16m

* Theo cOng van UBND x& Nga Truong cung cap:

- Dién tich dat do thuc té nha anh Diing thiéu so voi gidy ching nhan quyén st
dung dat dugc cap 1a 5,25m°. Nguyén nhan dat thiéu dugc UBND xi Nga Trudng xac
dinh dién tich dat thiéu do giam ve chiéu dai (phia Tay) cua thira dat.

- Dién tich dat do thue té nha anh Ngoc thleu so voi dign t1ch sau khi tach thira
ra theo glay chiig nhéan quyen st dung dat dugc cap 1a 28,12m?. Nguyén nhan: Dién
tich dét thiéu do giam vé chiéu dai va chiéu rong so voi ban d6 dia chinh, c6 thé sb
liéu do dac ban do dia chinh nim 2003 lac thiét 12p thi dang con hién trang bo rao nén
khi xay dung bi thiéu dién tich tong thé. Dién tich bi thiéu khong xac dinh duoc vi tri
nao cta thira dat.

- Dién tich dat nha anh Dién, chi Phuong do thuc té (tinh ca phan tudng rao
phia Nam cua gia dinh), dién tich dét ting so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc cép 1a 41,16m%. Dién tich dat tang khong xéac dinh duoc vi tri nao cua thura dat.

* Theo bao cao cua Cong ty CP do dac ban do va tu van dat dai TNMT Hung
Thinh vé viéc do dac hién trang thua dat: Dya trén trich do hién trang st dung dat
theo ranh gidi str dung dat duoc cac bén thong nhat cing véi phuong phap xir 1y hd so
ndi nghiép tai chd, don vi tu vén trich do dua ra két qua so sanh gilra dién tich trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia cac ho dd duoc UBND huyén Nga Son cép
va dién tich ranh gidi st dung dét trén hién trang xac dinh:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat cta 03 ho duoc UBND huyén Nga Son
cép thi ranh gidi, dién tich duogc cép theo ranh thtra theo ban do dia chinh do v& nam
2003.
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- Ranh gi6i str dung phia Bic dat ong Ngoc, dong thoi 1a ranh gidi canh thira
phia Nam ho 6ng Dién so v&i ranh gidi sir dung ciia 02 ho gia dinh (theo xac dinh cta
ho ong Ngoc) thi ranh hi¢n trang ctia hd 6ng bién:

+ Phia T4y chong lan sang nha 6ng Ngoc 0,32m, tao thanh hinh tam giac véi
kich thudc: phia Tay rong 0,32m; phia Bac dai 2,94m; phia Nam dai 2,92m; phia
Pong 1a dau nhon tam giac; dién tich 1a O,sz.

+ Phia Dong (giap dudng), phan bat cot phia Nam chdng 14n sang phan tuong
nha 6ng Ngoc 0,1m (kem theo ban trich do).

Vi tri phia Dong va Tay déu dang nam trong dién tich 5 ,35m?, giap ranh giita
hai dién tich d4t nha 6ng Ngoc va 6ng Dién dang c6 phat sinh tranh chap

[5] Vé gié tri dién tich dat va tai san x4y dung trén dat giap ranh dang co phat
sinh tranh chap:

- Vé dat: Gia nha nudc (cin ct Quyét dinh sd 44/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019) ¢6 gié tri 300.000d/m?; Gia thi truong: 2.000.000d/m’,

- Tai san trén dat:

+ 1 blrc twong do nha chi Phuong (anh Dién) xdy dung nim 1982, dién tich
20.6m?, gia tri 5.726.800d, da hét gia tri khu hao.

+ 1 try + tudong rao (gia dinh chi Phuong, anh Pién xdy dung nam 2022) dién
tich 1.25m*: gia tri con lai: 425.250d (do ba Tam khong yéu cau nén khong xem xét).

[6] X¢ét thoi diém UBND huyén Nga Son cap gidy chimg nhan QSDP cho céc
gia dinh: anh Ngoc vao nam 2007 va sau do tach chinh ly lai vao nam 2018; nha anh
Pién, chi Phuong vao nam 2007, thi hai gia dinh déu sit dung 6n dinh, khong c6 khiéu
nai gi vé trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Pén nam 2022, gla
dinh anh Dién, chi Phuong pha nha cap 4 ct huong Dong, xay nha 02 tang trén nén
mong nha ct. Khi xay try cong, hang rao, son tuong rao thi gia dinh hai bén phat sinh
tranh chap. Anh Ngoc yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh anh Pién, Phuong tra
lai dién tich dat xay. lan chiém 12,1m? gia trj 1a 3.630.0004.

[7] Xét yéu cau cua ba Tam, ngudi dugc nguyén don uy quyén:

Tai don khéi kién, anh Ngoc yéu cau Toa an giai quyét budc nha anh Dién tra
lai dién tich lan chiém 1a 12, 1m?,

Tai phién hoa giai an 1 ba Tam yéu cau Toa an giai quyét d6i voi dién tich dat
gia dinh anh Dién, chi Phuong tranh chap 1a 14,6m>.

Tai phién hoa giai 1an 2 va tai phién toa, ba Tam c6 ¥ kién vé dién tich dat gia
dinh ba thiéu 12 32.67m?, phia Pong 0,5cm; phia Tay tinh tir nha Dién, chay sang dét
nha 6ng Chudc 1a 1,8 m; phia Nam, Bac 1a dai hét dat.

Xét viéc thay d6i ndi dung yéu cau Toa giai quyét tai don khoi kién dbi voi
dién tich dét tranh chdp voi nha anh Pién 1a 14,6m?, sau d6 ba Tam lai yéu cau xac
dinh nguyén nhan dét thiéu cua dién tich dat 32.67m?, 1a vuot qua pham vi khai kién
ban diu anh Ngoc dé nghi. Do do6, khong chép nhéan dé nghi cua ba Tam vé dién tich
dat thiéu cua gia dinh bi thay d6i ddi v6i cac dién tich dat néu trén.

[8] Xét vé dién tich dat giap ranh giita hai gia dinh dang tranh chap:

* V& vi tri tiép giap: Phia Pong giap duong thon: 0,1m; phia Tay giap nha ong
Mai Van Minh: 0,32m; phia Nam giap btic tuong rao + tuong nha anh Ngoc: 24,08m,
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gom: (3, 48m; 20,6m); phia Bic giap tuong nha chi Mai Thi Phuong (anh Dién):
24,12m; téng dién tich dat & do thuc té 1a 5,35m°.

* Tai san xay trén dat giap ranh giéi dat giira hai gia dinh: 01 buc tudng rao
chay tir phia Pong xudng phia T4y ctia nha anh Pién, xdy dung nim 1982: Cao 1m,
dai 20,6m; rong 0,1m = 20.6m” (c6 hinh chup kém theo). Ngoai ra, phan dit nha anh
Ngoc van con gidp voi tudng rao nha anh Pién, gia dinh anh Ngoc dang sir dung ndm
trong phan dién tich do thuc t& ma hai gia dinh dang phat sinh tranh chap d6i véi dién
tich dat 5,35m°.

Dién tich d4t nha anh Dién, chi Phuong 14n chiém duogc thé hién & hai phia:
Phia Dong gia dinh anh Dién xay tru cong rao co phan trén cua bat c¢ot va hai duong
trang tri theo tudng rao cla tru cdt vuot sang vi tri dat cua gia dinh anh Ngoc 14 0,1m
va dau phia TAy phan mong nha anh Dién, chi Phuong khi xay dung 14n ra 0,32m, cu
thé: phia T4y rong 0,32m; phia Bic dai 2,94m; phia Nam dai 2,92m; phia Pong 1a dau
nhon tam giac; dién tich 1a 0,5m’.

Nhu vay, dién tich dat gia dinh anh Dién 1an chiém 1a 0,5m?. Tuy nhién, phan
dién tich dat xy 1an ctia méng nha 2 ting ma anh Dién, chi Mai Thi Phuong xay
dung va dién tich dat doi du nam giira khe dét hai nha, khong anh hudng dén cong
trinh ctia anh Ngoc nén anh Pién, chi Phuong khong phai thao d& dé tra lai dién tich
dat ma budc phai thanh toan lai gia tri bﬁng tién d6i va4i dién tich 14n chiém, cu thé:
0,5m° x 2.000.000d/m*= 1.000.000d (Mét triéu dong). Pong thoi, chi Phuong (Pién)
phai c6 trach nhiém diéu chinh lai phan trén ctia bat cot va thdo dd mot phan 2 thanh
ngang cuia tudng rao phia dudi bat cot (phia Nam) giap tuong rao nha anh Ngoc dé tra
lai dat cho nha anh Ngoc co chiéu rong 13 0, 1m.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san ngay
03/3/2023 va chi phi cho cong ty do dac Hung Thinh, nguyén don c6 don yéu cau va
tu nguyén chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

[10] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén anh
Mai Van Ngoc phai chiu an phi DSST va chi Mai Thi Phuong (dai dién cho nhiing
ngudi ké thira nghia vy ciia bi don) phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat t6 tung dan su; Dicu 166;
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Diéu 26;
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an:

Xur:

1/ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia anh Mai Vin Ngoc vé viéc
“Tranh chip quyén sir dung dat” dbi v6i phan dién tich dat tranh chip giita hai gia
dinh, cu thé:

- Phan méng nha anh Dién 14n sang dat nha anh Ngoc, phia Tay 0,32m; phia
Bic 2,94m; phia Nam 2,92m; phia Pong la d4u nhon tam giac; dién tich la O,sz.
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- Tai tru cdt tuong rao phia Dong (giap duong thén) c6 mot phan bat cot va 02
thanh ngang theo ¢t phia Nam cta nha anh Dién lan sang phan dat nha anh Ngoc 1a
0,1m.

2/ Budc gia dinh chi Mai Thi Phuong phai thanh toan gia tri d6i v6i phan dién
tich do méng nha anh Dién 14n sang dit anh Ngoc, véi tong dién tich 0,5m?; gia tri
1.000.000d (Mot triéu dong)

Dong thoi, gia dinh chi Mai Thi Phuong phai thao d& phan trén ciia mot phan
bat cot va 02 thanh ngang theo cot phia Nam (tai 3 diém c6 trich do kém theo), c6
chiéu rong 0,1m tai try cot tudng rao phia Pong (giap duong thon). Tra lai dién tich
dat bi 14n chiém cho nha anh Ngoc 13 0,1m.

(C6 so do cdc thira dat kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn, néu ngueoi
phai thi hanh dn khong thi hanh, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015.

3/ V& an phi: Anh Mai Vin Ngoc phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi DSST, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb
AA/2021/0015085 ngay 26 thang 9 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nga Son; anh Ngoc da ndp du an phi DSST.

Chi Mai Thi Phuong (dai dién cho nhiing ngudi thira ké quyén, nghia vu cua bi
don) phai chiu 300.000d an phi DSST

4/ Quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit co quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga Son; Tham phan - Chi toa phién toa

- Céac duong su;

- Phong GB- KT Toa an tinh;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- UBND xa Nga Truong;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hué
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HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Quéan Nguyén Viin Hanh Lé Thi Hué
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TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 02/2023/QD-SCBS Nga Son, ngay 20 thing 6 nam 2023
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

Can ctr vao Diéu 268 cua BJ luat t6 tung dan su;

Xét can stra chita, bd sung Ban 4an dan su so tham, sé~04/2023/ DS-ST, ngay 25
thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Nga Son do 101 soan thao van ban trong
ban an vé “Tranh chap vé Quyén st dung dat”, gitra:

1/ Nguyén don: Anh Mai Van Ngoc - Sinh nam 1975; dia chi: Thon Pong
Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa;

* Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ba Phan Thi TAm - Sinh nam 1950; dia chi:
Thon Pong Kinh, xa Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

2/ Bi don: Anh Mai Van Dién - Sinh nam 1971; dia chi: Thén Pong Kinh, )gé
Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa (da chet theo trich luc khai tir, cap
ngay 08/02/2023).

- Nguoi thira ké nghia vu cta bi don:

2.1/ Chi Mai Thi Phuong - Sinh nam 1975.
2.2/ Anh Mai Xuan Bién, sinh nam 1995.
2.3/ Anh Mai Anh Hiéu, sinh nam 2001.
2.4/ Cu Lé Thi Phuc, sinh nam 1938.

Péu cung dia chi: Thon Pong Kinh, x3 Nga Truong, huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Chi Lé Thi Phuong - Sinh nam 1982; dia chi: Thon Pong Kinh, xa Nga
Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

3.2/ Mai Thi Phuong - Sinh nam 1975; dia chi: Thon Pong Kinh, xa Nga
Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

3.3/ Anh Mai Van Diing - Sinh nam 1978.
* Newoi dai dién theo ity quyén: Chi Lé Thi Hong Tuoi - Sinh nim 1985
3.4/ Chi Lé Thi Hong Tuoi - Sinh nam 1985.

Péu cung dja chi: Thon Péng Kinh, xd Nga Truong, huyén Nga Son, tinh
Thanh Hda.
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3.5/ Anh Mai Xuan Bién, sinh nam 1995.

3.6/ Anh Mai Anh Hiéu, sinh nam 2001.

3/7/ Cu Lé Thi Phuc, sinh nam 1938.

Péu co dia chi: Thon Pong Kinh, xd Nga Truong, huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoa.

4/ Nguoi 1ém,1 ching: Ba Mai Thi Tho - Sinh ndm 1945; dia chi: S6 nha 67, tiéu
khu Ba Dinh, thi tran Nga Son, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Stra chita, bd sung Ban 4n déan su so tham, s6 04/2023/DS-ST, ngay 25 thang 5
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa nhu sau:

Tai trang 1: dong thir 18 (tinh tir trén xuéng) da ghi: “so tham cong khai vu 4n thy 1y
s0 39/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2023 ve”...

Nay sira chita, bd sung nhu sau: “so :[hém cong khai vu an thu ly sb
39/2022/TLST-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 ve”...

Noi nhin: THAM PHAN

- Puong sy;

- VKSND huyén Nga Son;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;
- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hué
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