TOA AN NHAN DAN QUAN S CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 02/2018/HC-ST
Ng&y: 17/7/2018
VN Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN S - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phié téa: Ong Nguyén Hong Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Puc Nhi
2. Ba Nguyén Thi Luu Ly

- Thu ky ghi bién ban phién taa: Ba Trinh Thi Thoi, Thu ky Toa & nhan déo
QUAN S - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan QUAN S tham gia phié téa: Babinh
Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ng&y 17 thang 7 nam 2018 tai try so Toa an nhan dan QUAN S xét xir Y
tham cong khai vu an thu ly s6: 01/2018/TLST-HC ngey 08 thang 02 ndm 2013, Ve
viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
243/2018/QbXX-HC ngay 30 thang 5 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa sro
144/QbST-HC ng&y 09/7/2018 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:
317/2018/QbXX-HC ngay 17/7/2018, gitta cac duong su:

Ngueoi khoi kién: 1. BaNguyén Thi S, sinh nim 1929;
2. B&Tran Thi Kim V, sinh nim 1955;
3. BaNguyén Thi Y, sinh nim 1967;
4. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1969;
Cing dia chi: 224 Puong BS, Phuong B, Quan S, Thanh phd H6 Ch iMinh.
5. BaTran Thi Ngoc H, sinh nam 1957;
Dia chi: 304B Puong BS, Phudng B, Quén S, Thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo tty quyél} cua nguoi khot kién: Ong Poan Xuan C,
sinh nam 1969 (Theo Hop dong ty quyén s6 009669 ngay 13/11/2017
tai Van phong Cong chumg NNH) (c6 mat)



Ngueoi bi kién:  Chi cuc truong - Chi cuc Thué QUAN S, Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: 683 Hong Bang, Phuong S, QUAN S, Thanh ph Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Anh M — Phé
Chi cuc truong - Chi cuc Thué QUAN S, Thanh phd Ho
Ch iMinh (theo Gidy tiy quyén ngay 28/3/2018) (c6 yéu cau
véng mit).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguoi bi kién:
Ong Lé&Xua T, sinh nam 1972; 6ng Pham The Kh, sinh
nam 1969 (c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vin phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh — Chi
nhé&h QUAN 8.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ninh Thi Tr, sinh nim 1987
(theo Giady uy quyén ngay 22/5/2018) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

*Nguoi khoi kién c& ang/baNguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Trdan Thi Ngoc H,
Nguyén Thi Y, Nguyén Vin H cO®Y Poan Xudn C la dai dién theo 1y quyén trinh
bey:

Nha dat toa lac tai dia chi 224 Puong BS, t6 41, khu phd 4, Phuong B, QUAN
S, Thanh phé H6 Chi Minh 14 cua gia dinh basS quén ly s dung qua cac thoi ky.
Nog&y 31/7/2014, gia dinh basS ndp ho so ding ky cap Gidy ching nhén quyén st

dung dat o, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai Van phong dang
ky dat dai QUAN 8, véi dién tich dat ¢ 1a 285,6m?; dién tich nha 1a 477, 4m2

Ng&y 07/9/2017, gia dinh baS nhan dugc théng bd sé H2017201151/TB-
CCT-TBA vé viéc ndp tién st dung dat 1a 4.382.280.000d0ng véi dién tich
233,1m? va théng bao s6 H2017201151/TB-CCT-TBA vé viéc ndp 18 phi trude ba
nha dat 13 31.149.600dong véi dién tich nha 477,4m? Nhan thiy, gia dinh ba khong
phai 1a d6i twong phai ndp so tién néu trén, ngay 16/11/2017 baS ndp don khiéu
nai dén Chi cuc thué QUAN S, khiéu nai thong bao sé6 H2017201151/TB-CCT-
TBA va thong béo s6 H2017201151/TB-CCT-TBA cua Chi cuc thué QUAN S.

Ng&y 13/12/2017, Chi cuc truéng - Chi cuc thué QUAN S ban hanh Quyét
dinh s6 18502/QD-CCT vé viéc giai quyét khiéu nai ciia gia dinh baS véi ndi dung
Chi cuc thué QUAN S d3 xac dinh va ban hanh thong bao ndp tién st dung dat sd
H2017201151/TB-CCT-TBA thong bao ndp 1¢ phi trudc ba sb H2017201151/TB-
CCT-TBA ngay 07/9/2017 d6i voi nha dat s6 224 Pudng BS 1a phu hop quy dinh



ctia phap luat. Do d6, Chi cuc trudng - Chi cuc thué QUAN S khong cong nhan noi
dung don khiéu nai cua gia dinh b& S, git nguyén hai théng bao sb
H2017201151/TB-CCT-TBA va s H2017201151/TB-CCT-TBA ngdy 07/9/2017
ctia Chi cuc Thué QUAN S,

Nay gia dinh b&S yéu cau Tda an tuyén hiry quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
18502/QD-CCT ngay 13/12/2017 ctia Chi cuc truong - Chi cuc thué QUAN S, bai
c& lydo sau:

Nguodn gdc thir dat sb 33 to ban d6 s 2 toa lac tai 224 Pudng BS 1a ctia ong
Tran Van D (cha rudt 6ng Tran Van B — chong baS) da khai hoang trudc nim 1950
cat nha dé &, lam vuon, ao tach ca trudc nim 1975. Nam 1976, &g Tran Vin D
chét, ong Tran Vin B tiép tuc san 1ip phan sau khu® vié nh&224 Puong BS dé
chan nuéi va lam vuon trong kiéng.

Nam 1986, basS cung chf)ng 1a 6ng Tran Vin B 1am don xin hop thirc hoa can
nha224 Puong BS va duge Uy ban nhan dan QUAN S cép Glay phep hop thue
hoa s6 334/GP-UB ngay 28/7/1986 voi dién tich nha |&52,5m?, phan dat vuon con
lai chua dugc hop thic hoa, gia dinh baS van sir dung cho dén nay.

Nam 1998, sau khi éng Tran Van B chét thi gitta gia dinh baS vabaNguyén
Thi L nha lién ké c6 tranh chép dat dai lién quan dén mot phﬁn dat thuoc khuodn
vié nha224 Puong BS. Nam 2003, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 3748/QD-UB ngay 09/9/2003 cong nhan phan dat c6 dién tich
165m? tranh chép trén 1a cta gia dinh baS. Khong dong ¥ véi Quyét dinh trén, bal
c¢6 1am don khoi kién tai Toa an. Nam 2014, Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh ban an sé 63/2014/HC-ST ngay 17/01/2014 véi ndi dung giir
nguyén Quyét dinh sd 3748/QD-UB ngay 09/9/2003 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

Cin clr theo Khoan 1, Khoan 2 Diéu 100 Luat Dét dai 2013; Khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, Khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 18/2016/QD-UBND
ngay 16/5/2016 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh han mirc
dét O trén dia ban Thanh phé Ho6 Chi Minh thi ho gia dinh basS du diéu kién duogc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat ¢, quyén sé hitu nha ¢ 1an dau khong dong
tién sir dung dat véi toan bd 285,6m? dat & va 477,4m? dién tich nha & néi tré.

Do d6, dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau huy Quyet dinh sb
18502/QD-CCT ng&y 13/12/2017 cta Chi cuc trudng - Chi cuc Thué QUAN S,

* Ngwoi bi kién Chi cuc trueong - Chi cuc thué QUAN S trinh bdy: Tai cong
van sd 3890/CCT-KTNB ngdy 30/3/2018 di néu 1a Chi cuc Thué QUAN S di xem
x6ét va tham tra lai hd so va nhan thiy da giai quyét thu tién sir dung déat di voi bat
dong san s6 224 Pudng BS, 1a phu hop véi cac quy dinh hién hanh. Cuy thé:



Cin cir Phiéu chuyén s6 499/PC-VPDK-CN6 ngay 20/4/2017 cua Chi nhaah
Vian phong dang ky dat dai QUAN S thi nguon goc sur dung dat dugc cong nhan
cho c& @ng/bas, V, H, Yén, H c6 mot phan di co gidy to vé quyén sir dung dat,

mot phan st dung dat co vi pham phap luat dit dai trude ngay 01/7/2014, dat s
dung sau ngay 15/10/1993.

Tai dlem 1.6 muc II Phiéu chuyén sé 499/PC-VPPK-CNQ6 ngey 20/4/2017
thi khu dét s6 224 DBuong BS, Phuong B, QUAN S duoc cong nhan quyén st dung
dat nhu giao dat co thu tién st dung dat.

Tai khoan 3 muc III Phiéu chuyén sd 499/PC-VPPK-CNQ6 ngdy 20/4/2017
c¢6 ndi dung khu dat s6 224 Puong BS, Phuong B, QUAN S cia gia dinh basS dugc
cong nhan theo Khoan 1 Piéu 100 (52,5m?) Luat dat dai naim 2013 va Khoan 3, 5
Piéu 22 (233,1m?), diém a, h Khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngdy
15/5/2017 ctia Chinh phu, dat st dung sau 15/10/1993. Vi tri dat: Vi trf 1.

Trén co so thong tin dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
QUAN S cung cap, chiéu theo quy dinh vé€ thu tién su dung dat. Chi cuc Thué
QUAN S d3 xéc dinh tién su dung dat nhu sau:

1. Cian ct Khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “...Ho gia
dinh, cd nhan dang su dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cdc logi gidy to sau ddy
thi dwoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén SO’ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat va khéng phai nép tién sir dung ddt...”. Nhu vay, d6i véi dién
tich dat 52,5m?, gia dinh baS khong phai nop tién sir dung dat.

2. Can ctt Khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 quy
dinh “...H{ gia dinh, cd nhan sir dung dat & ma tai thoi diém bat dau sir dung dat
da co mot trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai nhung nay néu
duoc cap Gzay ching nhdn quyén sir dung dat ¢ thi phai ngp 100% tién sir dung
dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat déi véi phan dién tich dat trong han mirc
giao dal o; doi voi phan dién tich vieot han mirc giao dat ¢ (néu c6), phdi nop
100% tién svr dung dat theo gid dat quy dinh tai Piém b, Bzem ¢ Khodn 3 Piéu 3
Nghi dinh nay tai thoi diém 0 quyet dinh cong nhan quyén sir dung dat cia co
quan nha nwée c¢é tham quyén...”. Nhu vay, d6i vé6i dién tich dat 233,1m? dat con
lai, su dung sau ngay 15/10/ 1993 dugc cap Gidy chung nhan Quyen s dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phai ndp tién sir dung dét theo
mirc 100% tién st dung dit theo gid dat tai Khoan 3, 5 Diéu 22 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ng&y 15/5/2017.

Cén ctr Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 ctia Uy ban nhan
dan Tha‘m}} phé H6 Chi Minh ban hanh Quy dinh vé cac loai gia dat trén dia ban
Thanh pho HO Chi Minh ap dung ngay 01/01/2015-31/12/2019.



Cén ctr Quyet dinh s6 19/2017/QD-UBND ngdy 23/3/2017 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh Quy dinh vé€ h¢ s6 di€u chinh gia dat nam
2017 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi cuc Thué QUAN S xac dinh S(A), tién su dung ﬁét phai ndp la
4.413.429.600d0ng va tién 1€ phi truedc ba nha dat 1a 31.149.600d0ng.

Do d6, ngdy 13/12/2017 Chi cuc truéng - Chi cuc Thué QUAN S ban hanh
Quyet dinh giai quyet khiéu nai s6 18502/QD-CCT v6i ndi dung gitr nguyén thong
bao s0 H2017201151/TB-CCT-TBA va thong bao so H2017201151/TB-CCT-TBA.

Vi vy, dé nghj Toa 4n nh& d& QUAN S khong chip nhén khéi kién cua
nguol khot kién, gittr nguyén quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 18502/Qb-CCT
ngay 13/12/2017 ctaa Chi cuc trudng chi cuc Thué QUAN S.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vin phong dang ky dat dai - Chi
nh&h QUAN S cA&banNinh Thi Tr dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Nha dat toa lac tai dia chi 224 Duong BS da dugc Uy ban nhan dan QUAN S
cap gidy phép Hop thirc hoa chit quyén nhasé 334/GP-UB ngdy 28/7/1986 cho cng
Tran Vin B va vo 14 ba Nguyen Thi S véi dién tich dat = dién tich nha = 52,5m?
Nam 1998, dng Tran Vin B chét, cac dong thira ké thuc hién trudc ba va khai nhan
di san thira ké theo to khai lai phi truce ba ngay 14/11/2003. Theo d6 nhiing ngudi
thira ké di san do 6ng Tran Van B dé lai gdm cac ong/ba Nguyén Thi S, Tran Thi
Kim V, Tran Thi Ngoc H, Nguyén Thi Y (Mai), Nguyén Vin H.

Qua trinh sir dung dat: Trong qua trinh str dung, gia dinh ba Nguyén Thi S c6
xdy dyng khong phép mo rong trén phan dién tich phia sau va bi xu ly vi pham
theo Quyét dinh sb 2968/QD-UB ngay 18/9/2001 cua Uy ban nhan dan QUAN S
vé XU phat vi pham hanh chinh vé xay dyng: Bugc khoi phyc hién trang st dung
phan dét phia sau cin nha 224, 225 Puong BS, thao dd kién triic xay dung khong
phép. Pén nim 2004, baN guyén Thi S duoc Uy ban nhan dan QUAN S cép Gidy
phép xay dung s6 150/GPXD.2004 ngay 22/3/2004. Tuy nhién, baS xay dung nha
sai phép va c6 quyét dinh s6 1282/QD-UB ngay 21/7/2004 cua Uy ban nhan din
QUAN S xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung: Budc bA&S phai thyc hién dung
gidy phép x4y dung. Nam 2015, Uy ban nhan ddn QUAN S chép thuén cho bas
dugc gitt nguyén hién trang cac phan kién trac xay dung khong phép phia sau hai
can nha 224, 225 Puong BS.

Nim 2015, baNguyén Thi S va cic d?mg thira ké nop ho so dé nghi cép gidy
chimng nhén tai dia chi trén v&i dién tich dat 285,6m?, dién tich xay dung 210,6m?,
dién tich san 477,4m?.

Qua kiém tra, ddi chiéu hd so Chi nhanh Van phong dang ky dat dai QUAN S
nhan thiy dién tich nha dat dé nghi cdp Gidy chung nhan c6 md rong so v6i Gidy
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phép Hop thic hoa chu quyén nha s6 334/GP-UB ngay 28/7/1986 do Uy ban nhan
da QUAN S cép (md rong 233 ,Im?). Do d§ Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai QUAN S da trao d6i voi Uy ban nhan dan Phuong B QUAN S va dé nghi lam
rd vé ngudn gdc tao 1ap, qua trinh st dung, tinh trang tranh chap khiéu nai d6i voi
phan dién tich mé rong so voi chi quyén néu trén, thoi diém chuyén muc dich st
dung tir dat vuon sang dat & (do ddi chiéu véi ban dd dia chinh nim 2001 thi phan
phia sau nha thé hién 1a dat vuon). Sau khi tién hanh xac minh, 14y ¥ kién cta to
truong to dan phd va cac ho dan xung quanh, Uy ban nhan din Phuong B phuc dap
vGi ni dung nhu sau: phan dién tich mé rong phia sau c6 ngudn goc la ao, ving,
gia dinh bas$ tién hanh san 1ip ao viing vao khoang nam 1987, d¢én nam 2000 thi
cat nha cap 4 trén phan dat trong ph & sau.

Ngay 03/5/2017, c& ég/baNguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Tran Thi Ngoc H,
Nguyén Thi Y, Nguyén Vin H d3 duoc Uy ban nhan dan QUAN S cép Gidy ching
nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH29372 véi dién
tich dat 285,6m?% dién tich xay dung 210,6m?, dién tich san 477,4m?. Chi nhénh
Vin phong ding ky dat dai QUAN S da phat phiéu chuyén thong tin dia chinh dé
xéac dinh nghia vy tai ch ih ddi voi phan dat c6 dién tich 285,6m? Cong nhan theo
Khoan 1 Piéu 100 Luat Dt dai ndm 2013 (52,5m?) va Khoan 3, 5 Diéu 22 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP (233,1m?).

Phan dat c6 dién tich 52,5m? d3 duoc Uy ban nhin dan QUAN S cap Gidy
phép hop thirc héa chit quyén nha sé 334/GP-UB ngay 28/7/1986 nén dugc cfng
nhan theo Khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013; Phén dién tich dat con lai 233,1m?
do khong co gidy to vé quyen str dung dat, c6 ngudn gdc 1a dat vuon, tu y chuyen
muc dich st dung thanh dat ¢ sau ngay 15/10/1993 khong xin phép nén Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai QUAN S dé nghi cong nhan theo Khoan 3, Khoan 5
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Tai phién toa so tham:

Ong Nguyéq Xuan C — Nguoi dai dién hop phap cua nhitng ngudi khoi kién
gilr nguyén yéu cau khaéi kién.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ‘nguoi bi kién 6ng Lé€Xuan T, Og

Pham Thé Kh gilt nguyén y kién tai cong van s6 3890/CCT-KTNB ngdy 30/3/2018
ctia Chi cuc thué QUAN S.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai Chi nhnh
QUAN S cobaNinh Thi Tr, nguoi dai dién theo Gy quyén giit nguyén y kién da
trinh bay trudc d6, khong bd sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan QUAN S phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cua Tham phan, Ho1 dong xét xr;
viéc chap hanh phép luét cia nguoi tham gia t6 tung hanh chinh, ké tir khi thy 1y vu
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an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Viéc giai quyét vu an hanh
chinh néu trén cia Tham phan, Ho1 dong xét xtr va viéc chap hanh phép luat ctia nguoi
tham gia t0 tung hanh chinh la phu hop véi qui dinh cta Luat to tung hanh chinh.

Vé noi dung vu an: Phan dit c6 dién tich 52,5m? di duoc Uy ban nhan dan
QUAN S cép Gidy phép hop thirc hoa chu quyén nha sé 334/GP-UB ngdy
28/7/1986 nén duoc cong nhan theo Khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai 2013, gia dinh
bas khong phai dong tlen su dung dat; Phan dién tich dat con lai 233,1m? do
khong c6 gidy to vé quyen str dung dat, c6 ngudn gdc 1a dat vuon, ty y chuyén muc
dich sir dung thanh dat & sau ngay 15/10/1993 khong xin phép nén Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai QUAN S dé nghi cong nhan theo Khoan 3, Khoan 5 Diéu 22
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, gia dinh baS phai dong tién sir dung dat theo Khoan
2 Pidu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Do d¢6 gén cu vao Khoan 3, Khoan 5 biéu 22 Nghi Cﬁnh‘sé 43/2014/NDb-CP;
Khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khaoi kién cia cac 6ng/bas, V, H, Y, H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thdo luan va nghi an, Ho1
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung, thoi hiéu khai kién, quan hé tranh chap va tham quyén giai
quyé€t vu an.

[1.1] V& thoi hiéu khai kién: Quyét dinh giai quyet khiéu nai sd 18502/Qb-
CCT dugc ban hanh ngay 13/12/2017. Can cu vao Piém a Khoan 3 Diéu 116 Luat
Té tung hanh chinh ndm 2015 thi yéu cau khdi kién cia cac ong/bas, V, Y, H con
thoi hiéu khéi kién theo quy dinh.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an: C& éng/ba
Nguyén Thi S, Trén Thi Kim V, Nguyén Thi Y, Nguyén Van H, Tran Thi Ngoc H
khai kién yéu cau hiy quyét dinh giai quyet khiéu nai sd 18502/Qb-CCT nga/
13/12/2017 cua Chi cuc truong - Chi cuc thue QUAN S. Pay la khiéu kién quyét
dinh hanh chinh thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan QUAN S theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 30; Khoan 1 Diéu 31 Luat T6 tung hanh chh
nam 2015.

[1.3] V& viéc thay doi thanh vién ctia Hoi dong xét xir, do Hoi thim nhan dan
ong Nguyén Vin Thong ban cong tac nén thay doi Hoi thim nhan dan ong Tran
biac Nh i Taa & nhéa da QUAN S d4 tién hanh tong dat cho cac duong su Quyét

dinh dwa vy an ra xét xtr s6: 317/2018/QbXX-HC ngay 17/7/2018 va cac duong sy
ddng ¥ tham du phién toa, nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir theo thu tyc chung.
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[1.4] Vé tu cach nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguoi khai kién: Ong
Duong Anh M — Pho Chi cuc trudng - Chi cuc Thué QUAN S, Thanh phé HO Chi
Minh 1a dai dién ty quyén cta Chi cuc trudng - Chi cuc Thué QUAN S, Thanh phé
H6 Chi Minh. Can ctr vao Hop dong ty quyén sd 009669 ngay 13/11/2017 tai Vin
phong Cong chimg NNH cua cic ong/ba Nguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Nguyén
Thi Y, Nguyén Vin H, Tran Thi Ngoc H. C& viéc ty quyén trén 1 dung quy dinh
tai Diéu 60 Luat t tung hanh chinh.

[1.5] V& su ving mit cua cac duong su: Ngay 10/5/2018, ‘&g Duong Anh M
la ngu:ol dai dién theo uy quyen cua nguoi bi kién c6 don xin Vang mat tai cac budi
lam viéc, phién hop va cac budi xét xir tai Toa an nhan déan céac cap. Can cir Khoan
1 Piéu 158 Luét T tung hanh chinh nim 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
XU vu 4n vang mat duong sy trén.

[2] V& ndi dung vu an: Hoi dong xét xir xét thay;

[2.1] Xet vé hinh thirc va thim quyén ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 18502/QD-CCT ng&y 13/12/2017 cua Chi cuc trudong - Chi cuc thué QUAN
S Iading quy dinh ctia phap luat nén hgp phap.

[2.2] Xét vé thu tuc ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 18502/QP-
CCT ngdy 13/12/2017 cia Chi cuc truong Chi cuc thué QUAN S: Cin ctr vép
khiéu nai ctia cac 6ng/ba Nguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Nguyén Thi Y, Nguyén
Vian H, Tran Thi Ngoc H ddi voi théng b& sé6 H2017201151/TB-CCT-TBA vé
viéc ndp tién str dung dat va thong bao sé6 H2017201151/TB-CCT-TBA vé viéc
ndp 18 phi trudc ba nha dat, Chi cuc truéong - Chi cuc thué QUAN S ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1a pht hop véi qui dinh cua phap luat.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét, trinh bay cta dai dién theo Gy quyén cia cac ngudi khoi kién cho
rang: Can ctt theo Khoan 1, Khoan 2 Diéu 100 Luat Dat dai 2013; Khoan 3 Piéu 24
Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ng&y 15/5/2014 thi ho gia dinh basS du diéu kién
duoc cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat o, quyén so hitu nha & 1an dau khong
dong tién st dung dat véi toan bd 285,6m? dat & vad77,4m? dién tich nha ¢ néu
tré.

Hoi dong xét xir xét, Khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh
“triong hop thira dat c6 vwon, ao gan lién véi nha ¢ dwege hinh thanh trude ngay
18 thang 12 nam 1980 , ngu’m dang su dung co mot trong cac logi glay 10 vé quyen
sir dung dat quy dinh tai cdac Khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cia Ludt Pat dai va Piéu
18 ciia Nghi dinh nay ma trong gidy to do chua xdc dinh ré dién tich dat ¢...." .
Tuy nhi@, & day bas cung chong da duoc Uy ban nhan dan QUAN S cip Gidy
phé hop thirc héa cha quyén nha sb 334/GP-UB ngdy 28/7/1986 trong d6 xac dinh
r&dién tich dat = dién tich nha = 52,5m?. Do d6, khong thé ap dung quy dinh cua
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phap luat lién quan dén xac dinh dién tich dat & khi cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca
nhan str dung dat ¢ vuon, ao gin lién voi nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP nhu trinh bay ctia nhimg ngudi khoi kién.

Mit khac, Khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh sé 43/2014/ND-Cp ngdy 15/5/2014 quy
dinh trong trudong hop cua ho gia dinh bas 1a dat co vudn ao, tuy nhién ho gia dinh
basS di ty ¥ san 14p vao khoang nim 1987 va chuyén muc dich sir dung vao nim
2000, ddng thoi di bi xtr phat. Do d6, khong thé ap dung Khoan 3 Diéu 24 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP nhu trinh bay cua dai dién nguoi khoi kién dé khong tinh
tién sir dung dat.

[3.2] Xét, Phiéu chuyén sé 499/PC-VPPK-CNQ6 ngay 20/4/2017 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai QUAN S duoc ban hanh dang tham quyén, trinh
tu tha tuc va qui dinh ctia phép luat. Trén co s¢ trao doi thong tin véi ny ban nhan
d&n Phuong B, QUAN S, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai QUAN S xéac dinh
phﬁn dat co dién tich 52,5m? dugc cong nhan theo Khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai
2013; Phan dién tich dat con lai 233,1m? dé nghi cong nhéan theo Khoan 3, Khoan
5 Piéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP 14 phu hop véi quy dinh ctia phap luét.

[3.3] X€&, Thong bao ndp tién sir dung dat sé H2017201151/TB-CCT-TBA
ngdy 13/12/2017 cua Chi cuc thué QUAN S da tinh tién su dung dat cia c&
&ng/baNguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Tran Thi Ngoc H, Nguyén Thi Y, Nguyén
Vin H dbi vé6i viée str dung dit tai dia chi s6 224 Puong BS, Phuong B, QUAN S,
cu thé cach tinh nhu sau: Tong dién tich dat ké khai ndp tién sir dung dat 1a
285,6m?.

Hoi dong xét xtr xét, phan dién tich dat the 01: 52,5m?, dat da c6 gidy to vé
quyén st dung dat hop 1¢ 1a Gidy phép Hop thirc hoa chii quyén nha sé 334/GP-UB
ngay 28/7/1986 do Uy ban nhan dan QUAN S cap cho cho 6ng Tran Vin B va vo
|abaNguyén Thi S. Can cir vao Khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai ndam 2013 thi gia
dinh baS khong phai nfp tién sir dung dat. Do d6, Chi cuc Thué QUAN S khéng
tinh tién st dung dat doi véi phan dat nay 1a c6 cin cu.

Hoi dong xét xir xét, phan dién tich dat thir 02: (285,6m? — 52,5m?) = 233,1m?,
dat chua co gidy to hop 18. Can ctr vao Phiéu chuyén so 499/PC-VPPK — CNQ6
ngay 20/4/2017 thé hién dét sir dung sau ngay 15/10/1993. Mit khac, theo Diéu 22
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngéy 15/5/2014 thTho gia dinh baS da cohanh vi vi
pham phap luat dat dai, cu thé ty ¥ chuyén muyc dich str dung dat thudc truong hop
phai xin phép theo quy dinh cua phap luat vé dat dai ma chua duoc co quan nha
nuéce c6 tham quyén cho phép.

_ Can cu vao Piéu 21 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
vé can ctr xac dinh viéc st dung dat 6n dinh “.../a viéc su dung dat lién tuc vao mot
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muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich d6 dén
thoi diém cdp Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdai san
khac gdn lién véi dat....”. Do gia dinh ba&S d3 tu ¥ chuyén muc dich su dung dbi
v6i phan dién tich mo rong phia sau (phan dat mo 10ng phia sau co ngudn gdc 13 ao,
viing... dén nam 2000 thi ct nha cdp 4 trén phan dat tréng phia sau). Nhu vay,
khéng c6 can ctr dé xac dinh gia dinh baS sir dung dit 6n dinh.

Ngoai ra, ddi vé6i dién tich dat 165m? trong tong sb dién tich dat 233,1m? ma
h¢ gia dinh basS dugc Uy ban nhéan Thanh phé cho phep tiép tuc sur dung, 1a du
diéu kién duogc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat ¢, cling nhu trinh bay cua
dai dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai QUAN S. Tuy nhién, theo qui dinh
tai Khoan 3 Piéu 103 Luat dat dai nam 2013 thi ho gia dinh baS chua thuc hién
nghia vu vé tai chinh thi phai thuc hién, nén trong tong s dién tich dat 233,1m? ma
Chi cuc Thué QUAN S tmh cho ho gia dinh b&S phai thuc hién nghia vu tai chinh
1a c6 co s6.

Do d6, viéc Chi cyc Thué QUAN S cin cr vao Khoan 2 DPiéu 7 Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 dé tinh tién sir dung dat doi voi phan dat co dién
t Th 233,1m? theo mirc 100% tién st dung dat 1 c6 co sé. Né thong bao ndp tién
sit dung dat s6 H2017201151/TB-CCT-TBA ngay 13/12/2017 cta Chi cyc thué
QUAN S la dung quy dinh cta phap luét.

[3.4] Xét thong béo s6 H2017201151/TB-CCT-TBA vé viéc ndp 1¢ phi trude
ba nha dat 1a 31.149.600dong 1a ding quy dinh cua phap luat nén duogc chap nhan.

[3.5] T nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay, Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 18502/Qb-CCT ngay 13/12/2017 voi ndi dung gitr nguyén
thong bao sé6 H2017201151/TB-CCT-TBA va thong bao s H2017201151/TB-
CCT-TBA cua Chi cuc truong - Chi cuc Thué QUAN S la ding vdi quy dinh cua
phap luit, yéu cau khoi kién cua cac - ong/ba Nguyen Thi S, Tran Thi Kim V, Tran
Thi Ngoc H, Nguyén Thi Y, Nguyén Van H vé viéc hiy quyét dinh giai quyet
khiéu nai s6 18502/QD-CCT ngey 13/12/2017 cua Chi cyc trudng - Chi cuc thué
QUAN S lakhéng co co sé chap nhan.

[4] Vé an phi h&nh ch fh so tham: Do khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi
ki¢n ctia nguoi khoi kién, nguoi khoi kién phai chiu tién an phi hanh ch ﬁh so tham.
Nguoi bi kién Chi cyc truong - Chi cuc Thué QUAN S khéng phai chiu tién an phi
haoh ch mh so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:
_ Cén ctr vao Diéu 29, diém a Khoan 1 Piéu 30, Khoan 1 Piéu 31, Dicu 60,
biéu 116, Dicu 158 va diém a Khoan 2 Di€u 193 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;
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Can ctr vao Khoan 1 Piéu 100, Khoan 3 Diéu 103 Luat dit dai nam 2013;

Can ctt vao Piéu 21, Khoan 3 va Khoan 5 DPiéu 22, Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phi qui dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua luat dit dai; Khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014
ctia Chinh phu qui dinh vé tién sir dung dat;

Cin ctr Diéu 48 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta cac _Ong/ba Nguyen Thi S, Tran
Thi Kim V, Tran Thi Ngoc H, Nguyén Thi Y, Nguyén Vian H vé viéc hiy quyét
dinh giai quyet khiéu nai s6 18502/Qb-CCT ngay 13/12/2017 cta Chi cyc truong -
Chi cyc thué QUAN S, Thanh phé H6 Chi Minh.,

2. An ph thanh ch mh so tham:

2.1. Nguoi khoi kién cac ong/ba Nguyén Thi S, Tran Thi Kim V, Tran Thi
Ngoc H, Nguyén Thi Y, Nguyén Van H phai chiu an phi hah ch fih so tham la
300.000 dong (ba trim nghin dong). Nhung dugc can trir vao so tién tam ung an
phi d3 nop 300.000d6ng theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0028812 ciia Chi cuc
Thué QUAN S; An phi da thyc hién xong.

2.2. Nguoi bi kiqén Chi cuc truong - Chi cuc thué QUAN S khong phai chiu an
phi hanh chinh so tham.

3. Vé quyén khang céo, khang nghi: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban
a trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Pbi voi duong su vang mit duogc
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc duoc
niém yét theo quy dinh cua phap luat. Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Taa & nhéa da TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan Quan S;
-Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S;
-Céac duong su (dé thi hanh);

-Luu.

Nguyén Hf)ng Nam
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