TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2022/DS-PT
Ngay: 16-3-2022

“V/v tranh chap hop dong vay tai
san, tranh chap v hi¢u hop ddng uy

quyen hop dong chuyen nhuong

quyén str dung dat, van ban thoa

thuan phén chia tai san va yéu cau
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ong Ping Vin Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thuw ky phién toa: Ba 1L.& Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vien lgiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sd 26/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 01 nim
2022, vé “tranh chip hop dong vay tai san, tranh chap v6 hiéu hop dong uy
quyén, hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat, van ban thoa thuan phan
chia tai san va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban an dan sy so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Kién T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xa phac tham sé 38/2022/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Cam N, sinh nam 1972 (c6 mit)

Dia chi: S6 39, khu phd X, Phuong Y, thi xd Kién T, tinh Long An.
- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Nhu X, sinh nam 1993.

2. Ong Phan Thanh Ng, sinh nam 1987.



2

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Nhu X Ong Phan Thanh
Ng, sinh nam 1987 (vang mat - c6 don dé€ nghi giai quyét vang mat).

Cung dia chi: S6 221, khu phd X, Phuong Y, thi xa Kién T, tinh Long An.

- Nguoi co quyen loi nghza vu lién quan: Van phong Cong ching Bui Thi
P (vang mit - c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

Dia chi: Khu pho K, Phuong Y, thi xa Kién T, tinh Long An

- Ngwoi khang cdo: Ong Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai khéi kién va phan trinh bay ciia nguyén don ba Pham Thi Cam N trong
qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa nhuw sau.

Ba N vay ctia vo chong dng Ng va ba X 400.000.000 dong trong 02 l1an, cu
thé:

Lan 01: Ngay 07/01/2019 vay 300.000.000 dong, 13i suat 3%/thang. Khi
nhan tién vay da can trir 27.000.000 df)ng tién 141 twong tmg 03 thang (tur ngay
07/01/2019 dén ngay 07/4/2019). Giao tién vay tai quan cua ba Nguyen Thi Thuy
Dung ¢ khu phé 4, Phuong Y, thi xa Kién T. Ba c6 ky hop dong ty quyén thira
dat s6 2169, to ban do sb 4, vi tri dat tai Phuong Y, thi xa Kién T cho ba X nham
dam bao cho khoan vay.

Sau khi nhan tién vay thi ba cho me con ba Nguyén Thi Thiy Dung,
Nguyén Thi Thuy Duong vay lai 200.000.000 dong, nhung ba doéng y cho ba
Duong viét gidy nhan no véi Ong Ng. Ba Duong la nguoi truc tlep trd 1ai cho Ong
Ng vao thang 4, 5, 6/2019 ddi véi sb tién 200.000.000 déng theo 14i suét
3%/thang (tirc 6.000.000 dong/thang). Ba tra 13i ctia khoan 100.000.000 dong cho
ong Ng thang 4, 5, 6/2019. Sau do, ba Duong tra 200.000.000 dong cho ba nhung
ba chua trd cho vg chong 6ng Ng nén ba tiép tuc tra 13i cta khoan tién
300.000.000 dong dén hét thang 12/2019 (trong d6 thang 4/2019 phai chju 13 hai
1an). Nhu vay s6 tién vay 300.000.000 dong ba da tra cho vg chdng dng Ng duoc
12 thang lai la 108.000.000 dong. Khi giao tién 1ai khong 1ap bién nhan. Ba
khong con giit gidy vay tién nén khong cung cap dugc cho Toa an.

Lan 02: Ngay 20/8/2019 ba vay tiép 100.000.000 dong, 13i suit 3%/thang.
Khi nhén tién vay di can trir trude 03 thang 13i 13 9.000.000 dong (tir 20/8/2019
dén 20/11/2019). Sau d6 ba tiép tuc tra 13i cta thang 11/2019, thang 12/2019 thi
ngung (nhu vay thang 11/2019 tra 13i 02 lan, Iy do 1a do 6ng Ng no6i dén khi tra
ng khong tinh 13i nira), tong s tién 13i ba da tra 15.000.000 dong.

Ngay 06/01/2020 ba X dién thoai cho ba doi tiél} 1ai ctia khoan ng
300.000.000 dong 1a 9.000.000 dong (c6 ghi am), ba xin khat tra 1ai 02 thang do
sap dén tét nguyén dan va cudi con gai ba (cudi thang 02/2020), ba X va 6ng Ng

khong dong v va noéi néu khat 13i thi thang sau phai chiu 1ai 5, 13i 8 (toc 5% va
8%/thang).
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Noi dung trong 13 doan ghi 4m ma ba cung cip 13 ba X va 6ng Ng yéu cau
tra 13i ctia khoan tién vay 300.000.000 dong va lii ctia khoan 100.000.000 dong
theo thdi han cua timg khoan. Tuy nhién ba khat 1ii, vo chong dng Ng khdng
ddng ¥ nén tir thang 01/2020 dén nay ba khong tiép tuc tra 13i nita.

Nhu vay, tir khi vay dén hét thang 12/2019 ba di thanh toan 1&i 1a
108.000.000 ddng +15.000.000 déng = 123.000.000 ddng. Theo ba N 13i suat nha
nude quy dinh 1a 1,25%/thang. Nén tinh tir khi vay tién dén hét thang 12/2019 ba
chi phai chiu 1ai tong 13 46.125.000.000 ddng, tién 13i con du 76.875.000 dong,
yéu cau 6ng Ng, ba X tra lai cho ba. Ba khong ddng ¥ tra 13i tiép vi ba phat hién
vo chong 6ng Ng da sang tén nha dit cta ba.

Ngoai ra, yéu cau 6ng Ng boi thudng cho ba 87.000.000 dong do 6ng Ng
khai bao gian dbi voi Toa an lam ba phai ton thoi gian cong stic trong quéa trinh
khoi kién.Yéu cau ba X, 6ng Ng boi thuong thiét hai chiéc tivi bi hu 1a 3.600.000
dong (14 gia ti vi ba mua ngay 15/12/2018) do ba X bao dién luc ngit dién nha trén
thira dat s6 2169.

Ba N yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 07/01/2019 gita ba N vai ba
Nguyén Thi Nhu X d6i voi thua dat s6 2169, to ban do sb 4, vi tri dat tai Phuong
Y, thi x3 Kién T; yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 08/7/2019 do ba X dai dién ba N ky chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh Ng
thira dat so 2169; yéu cau huy thoa thuan phan chia tai san gitra ba X voi ong Ng
thira dat s6 2169. Ba N y€u cau cho ba dugc tra 400.000.000 déng tién ng vay goc
va 24.000.000 dong tién 14i tinh tir thang 01/2020 den thang 02/2020 cho 6ng Ng,
ba X. Yéu cau ba X, 6ng Ng tra 76.875.000 dong tién 13i ba déa dong du; yéu cau
ba X, dng Ng b01 thuong thiét hai s6 tién 3.600.000 dong do ngat dién lam hu hong
chiéc ti vi; yéu cau 6ng Ng bdi thuong thiét hai 87.000.000 dong.

~ Bakhong dong y voi yéu cau phan to cua ong Ng ba X yéu cau ba giao nha
dat thtra s6 2169 va boi thuong 92.000.000 dong. Nha dat hién nay ba dang quan
1y, str dung.

Tai phién toa, ba N thay doi vé yéu cau xac dinh sb tién 1ai du 1a
76.750.000 dong (khong phai 1a 76.875.000 ddéng nhu don khoi kién), ba dong y
can trir s4 tién 13 tra du vao sé no vay goc. Ba Khong dong v tra tiép s tién lai
24.000.000 dong cho bi don.

Bi don ong Phan Thanh Ng ciing la dai di¢n theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi
Nhu X trinh bay trong qud trinh gidi quyet vu dn, tai phién toa khéng dong y véi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don, cu thé:

Ong Ng va ba X 1a vo chong. Ong thong nhat cho ba N vay tong cong
400.000.000 déng dén nay chua tra nén vo chéng ong da sang tén nha dat thira
2169 ctia ba N de trir ng. Viée vay muon cu thé nhu sau: Vo chong 6ng nhiéu lan
cho ba N vay tién, cic lan vay trudc da tra. Lan vay cu01 cung chua tra l1a ngay
15/8/2019 300.000.000 dong, ngay 20/8/2019 vay tiép 100.000. 000 dong, lam
glay vay ghi tong sd tién 400.000.000 dong, thoi han ghi trong gidy 1 thang, lai
suit 1,5%/thang. Ngay 15/8/2019, vay 300.000.000 dong c6 co viét gidy vay
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nhung di xé bo. Thoa thuin miéng néu cham tra 1ai dudi 01 thang thi chiu 14i 3
(ttre 3%/thang), cham tra trén mot thang thi chiu 1ai 5 (tire 5%/thang). Cac lan cho
vay trudc day thi dung la co can trur tién 13i trudc nhung lan vay 400.000.000
dong vao thang 8/2019 thi khong can trir.

Ttr khi vay tién den nay ba N chua tra dugc khoan goc va 1ai nao. Do d6
khong dong v voi yéu cau tra lai tién 13i du 1a 76.750.000 dong.

Trude do, ngay 07/01/2019 vo chdng 6ng cho ba N vay 300.000.000 dong
c6 lap hop dong iy quyén thira dat s6 2169, to ban d6 s6 4 dé bao dam cho sb tién
vay, 13i 3%/thang, giao tién vay & nha 6ng, khi vay c6 lam gidy bién nhan nhung
ba N da tra xong ng nén da xé bo khoéng con. Ba N ciing da tra xong khoan ng
nhung chua huy hop dong t uy quyén, vi ba N nho 6ng ban nha dit gitm dé tra no.
Dén thang 8/2019, ba N tiép tuc vay tong 400.000.000 ddng, nay chua tra nhu da
trinh bay nhu & trén.

Ngay 07/01/2019, tai nha ba Nguyén Thi Thuy Dung va Nguyén Thi Thity
Duong ong c¢6 cho ba Duong (con ba Dung) vay 200.000.000 dong, 1ai suat
3%/thang c6 ba N dung ra bdo lanh, ba Duong lam gidy vay voi Ong va tra 1ai
tryc tiép hang thang cho ong, con tién ng vay goc thi ba Duong dua ba N tra ng
cho 6ng xong. Khong lién quan dén khoan tién ba N vay 6ng, khong c6 viéc ba N
vay ctia vo chong ong rdi cho ba Duong vay lai.

Ong khong dong y voi yéu cau doi boi thuong 87.000.000 dong nhu ba N
yéu cau. Khong dong y boi thuong thiét hai tivi 3.600.000 dong.

Ong khong dong ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua ba N vé yéu cau hay
hop dong ty quyén, hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat huy van
ban thoa thuan phan chia tai san d6i voi thira dat s6 2169, to ban do sb 4, vi tri dat
tai Phuong Y, thi xa Kién T. Vi ba N khong tra duoc tién no vay nén vg chong
6ng moi sang tén nha dat.

Hién nha dat thira s6 2169, to ban d6 sb 4 ba X dang dung tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Trudc day ong co giao gidy dat cho co quan thi hanh an
dé thi hanh khoan no cua vQ chong ong nhung do dat dang tranh chap véi ba N
nén thi hanh an da tra lai glay dat. Ngoai ra, khi Toa an hoa giai 6ng co trinh bay
thira dat trén khong thé chap hay cam c6 cho ai. Tuy nhién nay 6ng trinh bay lai
1a vo chdng ong dang thé chap gidy dat cho nguoi khac dé vay tién, vé tai liéu
ching ctr va thong tin nguoi nhan thé chap thi ong khong c6 va khong thé cung
cap cho Toa 4n, ong ciing khong yéu cau xem xét giai quyét trong vu an nay.

Vé yéu cau phan t6: Ong Ng va ba X yéu cau ba N giao tra nha dat thua s6
2169, to ban d6 sb 4, tai Phu:ong Y, thi x4 Kién T cho v¢ chong 6 ong; yéu cau ba
N boi thudng thiét hai vé viéc khong giao nha tu thang 12/2019 dén ngay xét xur
14 92.000.000 dong. Can ctr yeu cau tra so tién nay 1a vi néu ba N giao nha dat thi
ong co thé cho thué lai theo gi thi truong 1a 4.000.000 dong/thang.

Nguroi co quyén loi nghza vu lién quan Van phong Cong chung Bui Thi D
c6 dom xin vang mdt, c6 van ban trinh bay y kién: Khi thuc hién cong ching cac
van ban cong chuing néu trén, Van phong da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo



5

quy dinh cua phap lut. Viéc giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi
Itra d6i hodc ép budc. Van phong cung cap toan bg hd so cong ching néu trén.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban an dan sy so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa Kién T da cin ctr cac Dicu 26, 35, 39, 147, 266, 271,
273 ctia BO luat T6 tung dan sw; céc Dicu 124, 274, 275, 280, 463, 466, 468, 584
ciia Bo luat Dan su; Diéu 42 Luat Hon nhan gia dinh; DPiéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién ctia ba Pham Thi Cam N vé viéc
tranh chap hop ddng vay tai san, tranh chip hop dong dan su vé quyén str dung
dat, tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong véi ong Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi Nhu X.

Tuyén vo hiéu Hop dong tiy quyén giita ba Pham Thi Cam N véi ba Nguyén

Thi Nhu X ky ngay 07/01/2019 tai Van phong Cong ching Bui Thi P theo s6 cong

chu’ng 89, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat s6 2169, to ban do sb
4, vi tri dat tai Phuong Y, thi xa Kién T.

Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham
Thi Cam N (do ba Nguyén Thi Nhu X dai dién) véi 6ng Phan Thanh Ng, ky ngay
08/7/2019 tai Van phong Cong chung Bui Thi D theo s6 cong ching 3395, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat s6 2169, t& ban d6 s 4, vi tri dat tai
Phuong Y, thi xa Kién T.

Tuyén vo hiéu Vin ban thoéa thuan chia tai san chung cua vo chong trong
thoi ky hon nhan gitta ba Nguyén Thi Nhu X véi ong Phan Thanh Ng ky ngay
02/01/2020 tai Van phong Cong ching Bui Thi D theo sO cong chimg 5, quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat s6 2169, to ban dd sd 4, vi tri dat tai
Phuong Y, thi xa Kién T.

Nguot duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyen dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat di cip
theo quy dinh phap luat.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chung
nhén quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugce quyen yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap.

2. Bugc ba Pham Thi Cam N c6 nghia vy tra cho ong Phan Thé[]h Ng va ba
Nguyen Thi Nhu X s0 tién ng vay goc 346.674.500 dong (ba tram bon muoi sau
triéu sau tram bay muoi bon nghin ndm trdm dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vy thi ké tir ngay
ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan thi hanh
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an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 14i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap luét co
quy dinh khac.

3. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Cém N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X tra 23.424.500 dong tién 1ai
dong du.

‘4. Khong chép nhan yéq cau bdi thuong thiét hai ctia ba Pham Thi Cam N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng boi thuong 87.000.000 dong.

5. Khong chép nhan yéu cau b6~i thuong thiét hai cua ba Pham Thi C:élm N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X boi thuong 3.600.000 dong.

6. Khong chip nhan yéu cau phan t cua ong Phan Thanh Ng, ba Nguyén
Thi Nhu X yéu ciu ba Pham Thi Cam N giao tai san 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat thira s6 2169, to ban d6 sb 4, vi tri dét tai Phuong Y, thi xa
Kién T; Khong chip nhin yéu ciu phan t6 cia 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén
Thi Nhu X yéu cau ba Pham Thj Cam N boi thuong thigt hai so tién 92.000.000
dong.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X phai
lién d6i chiu 7.000.000 dong (gom chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, giam
dinh), do ba N da nop tam tng nén 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X
c6 trach nhiém lién déi hoan tra lai cho ba Pham Thi Cam N 7.000.000 déng.

8. V& an phi: Ba Pham Thi Cam N phai ndp 23.035.000 an phi dan su so
tham. Ba N duogc khéu trir vao tong s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 15.109.000
ddng (cu thé 2.334.000 dong theo bién lai thu s6 0009384 ngay 05/10/2020, s6
tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009412 ngay 07/10/2020 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0009554 ngay 06/01/2021 va 2.175.000 dong theo bién lai thu
s6 0009679 ngay 27/5/2021 va 10.000.000 ddng theo bién lai thu s6 0009684
ngay 09/6/2021 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy). Ba N con phai ndp 7.926.000
ddng an phi dan su so tham.

Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi Nhu X phai lién d6i ndp 5.200.000
dong an phi nhung duogc khau trir vao s tién tam Ung an phi da nop la 1.800.000
dong theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009597 ngay
10/3/2021 va 500.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi 1& phi toa an sd
0009708 ngay 29/6/2021 cuia Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Kién T. Ong Phan
Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X con phai tiép tuc ndp 2.900.000 dong an phi
dan su so tham.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang co, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat,
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Ngay 04/11/2021, bj don 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhuw X
khang cao dé nghi tinh 1ai tu ngay ba N khong thuc hién nghia vu tra 1ai tir thang
01/2020 dén khi tra ng.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don van giir nguyén yéu cau
khoi kién, bi don khong rat khang cdo va co don yéu ciu giai quyét vang mit.

Nguyén don ba Pham Thi Cam N trinh bay: Ba dong 1ai cho vo chdng 6ng
Ng, ba X dén hét thang 12/2019 thi ngung khong dong nira. Thang 7/2021, ba da
yéu cau vo chong ong Ng tra lai cho ba ban chinh glay chtng nhén quyén st
dung dat dé ba ban nha, dat iy tién tra ng cho vo chong 6ng Ng nhung dng Ng
khong ddng v nén ba chi dong y tra 14i theo muc 1ai suat do nha nude quy dinh
dén hét thang 12/2019 nhu ban an so tham d& xu, khong dong ¥ tiép tuc tra 1ai.
Dé nghi khong chip nhan khang céo cua dng Ng, ba X.

Kiém sat vién Vién kiém st nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chip hanh phap luat cua
ngudi tham gia té tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an. Khang cdo ctia duong su trong thoi han luat dinh da diéu kién
xem xét theo thii tuc phiic tham.

Vé ndi dung: Cac duong su thong nhat ba Dung vay ctia 6ng Ng, ba X
400.000.000 ddng 1ai suat 3% thang. Toa an cap so thim xac dinh cic bén giao
dich chuyén nhuong dat nham dam bao s6 tién vay 400.000.000 dong, dong thoi
diéu tiét 13i suat theo quy dinh ctia phap luat 1 c6 cin ctr. Tuy nhién, Toa an cip
so tham tinh 1ai trong khoan thoi gian ba N tra lai dén thang 12/2019 la khong
dam bao quyen loi cua 6ng Ng, ba X, Ong Ng khong yéu cau tra goc 1a 13i 1a do
6ng Ng phan t yéu cau giao nha va dat. Truong hop nay bén vay c6 1ai nén tién
1ai duoc tinh dén ngay tra xong ng. Do do, khang cdo cua bi don vé yéu cau tinh
131 1a ¢6 can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua bi don, stra
mot phan ban an so thim. Cac phan khéc cua ban an so thim khdng bi khéang céo,
dé nghi Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cao cua bi don o6ng Phan Thanh Ng, ba
Nguyen Thi Nhu X duoc lam dﬁng theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B0 !uélt to
tung dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan dé xem xé&t theo trinh tu phic tham.

[2] Vé viéc vang mit cua duong su: Nguyén don ba Pham Thi Cam N ¢6
mat. Bi don ong Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X do 6ng Ng dai di¢n theo
uy quyen Van phong Cong chimg Bui Thi B Vang mat. Cac duong su co don dé
nghi vang mat hop 1¢. Can cu Diéu 293 B luat tb tung dan sy, Hoi dong xe&t xur
van tién hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Pham vi xét xr phiic tham:
Ba Pham Thi Cam N khdi kién yéu cau huy hop dong ty quyén ngay
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07/01/2019 dugc xac lap gitra bd N véi ba Nguyén Thi Nhu X; huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/7/2019; yéu cau hiy thoa thuan
phan chia tai san giita ba X voi 6ng Phan Thanh Ng ddi voi thira dat sb 2169, to
ban do sb 4, toa lac tai Phuong Y, thi xa Kién T vi cho ré“mg tai san trén ba ky cho
vo chong 6ng Ng 1a dé dam bao sb tién vay 400.000.000 dong. Ba N yéu cau cho
ba duoc tra 400.000.000 ddng tién no vay géc va tién 1ai dén hét thang 12/2019;
khong dong y tra lai to thang 01/2020 dén nay; yéu cau ba X, 6ng Ng tra
76.750.000 dong tién 14i ba di dong du; yéu cau bdi thuong thiét hai so tién
3.600.000 dong do ngat dién 1am hu hong chiée ti vi; yéu cau 6ng Ng boi thuong
thiét hai 87.000.000 dong do 6ng Ng khai bao gian ddi véi Toa an 1am ba phai ton
thoi gian cong suc trong qua trinh khaéi kién.

Bi don 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyen Thi Nhu X do 6ng Ng dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ong théng nhit cho ba N vay tong cong sb tién vay
400.000.000 dong dén nay chua tra nén vo chong 6ng di sang tén nha dat thira s6
2169 ctia ba N dé trir no, hién do ba X dang dung tén gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Viéc vay muon cu thé nhu sau: Vo chdng ong nhiéu 1an cho ba N vay
tién, cac lan vay trudc da tra. Lan vay cu01 cung chua tra la ngay 15/8/2019
300.000.000 dong, ngay 20/8/2019 vay tiép 100.000.000 ddong, lam gidy vay ghi
tong sb tién 400.000.000 dong, thoi han ghi trong gidy 1 thang, 13 suat
1,5%/thang. Hai bén thoa thuin miéng néu cham tra 14i dudi 01 thang thi chiu lai
3%/thang, cham tra trén mot thang thi chiu 1ai tirc 5%/thang. Ong khong dong ¥
v6i toan by yéu cau khoi kién cua ba N. Ong Ng va ba X phan t6 y€u cau ba N
giao trd nha dat thua s6 2169, to ban do sb 4, tai Phuong Y, thi xa Kién T cho vo
chong 6ng; yéu cau ba N boi thuong thiét hai vé viéc khong giao nha tir thang
12/2019 dén ngay xét xur 1a 92.000.000 dong do ba N khdng giao nha va dat lam
cho 6ng bi mat thu nhap cho thué mdi thang 4.000.000 dong.

Toa an cép so' thAm chép nhan mdt mdt yéu cau khai kién cua nguyén don,
khéng chdp nhan yéu cau cua bi don. Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Ng, ba
X khang cio mot phan ban an so tham dé nghj tiép tuc tinh 1ai tir thang 01/2020
dén dén khi tra xong ng. Cac duong su con lai khong khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don va bi don van giit nguyén yéu ciu
khoi kién, nguoi khang cao khong rat khang cao, cac duong sy khong thoa thuan
vOi nhau viée giai quyét vu an, khong cung cap ching cir méi. Can ctr Diéu 296
BO luét to tung dan sy, Ho1 dong x€t xr xem x¢ét trong pham vi li€n quan dén noi
dung khang cao cuia duong su.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi
Nhu X, thay rang:

Céc duong sy déu thong nhat sb tién ba N vay ong Ng, ba X la 400.000.000
ddéng dén nay chua thanh toan, ba N dong y va yéu cau giai quyet cho ba duoc

thanh toan khoan vay cho bi don. Cac bén thoa thuén nqu ba van tra lai hang thang
thi vg chong 6ng Ng khong doi ng goc. Nhu vay, thuc t€ khi vay tién gilra cac bén
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khong thoa thuan cu thé thoi han tra ng vay nén Toa an cip so tham xac dinh day 1a
hop dong vay tai san co 1ai va khong c6 ky han la phu hop.

Tai phién tda so tham ba N trinh bay chi dong ¥ trd no vay gdoc va tién 14i
dén thang 12/2019, khong dong ¥ tra tiép 1ai tir khi ngung 1ai la thang 01/2020 dén
nay. Trong khi d6 bi don 6ng Ng va ba X ¢6 yéu cau phan tb yéu cau ba N giao nha
va dat, khong yéu cau ba N tra ng vay goc va lai. Xét thdy, xuat phat tir quan hé
vay tai san, de dam bao khoan ng vay gitta bén vay va bén cho vay xac lap hop
dong uy quyen hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat. Toa an cap so tham
xac dinh hop dong uy quyen va hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat bi v
hiéu, hop dong vay c0 hiéu luc nen giai quyét tién vay gilra cac bén. Pong thoi
diéu tiét tién 14i theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai Diéu 466, Dleu 468 B0 luat
Dan sy, tién 18i ba N tra vuoc mirc quy dinh dugc can trir vao tién gdc va budc ba
N c6 nghia vu tra cho 6ng Ng, ba X tién no tinh dén thang 12/2019 vdi s6 tién con
1a ng 346.674.500 dong 1a phu hop.

Tuy nhién, Toa an cap so tham cho rang ba N khong dong Y tiép tuc tra 1i tir
thang 01/2020 va 6ng Ng, ba X khong yéu cau tra gdc va 1ai tir d6 chap nhan cho
ba N diéu tiét tién 14i trong thoi gian ba N tra 13i vuot qua mirc 131 suat do phap luat
quy dinh ma khong xem xét 13i ddi v6i khoang thoi gian ma Nhung chua thanh
toan xong no 1a khong dam bao quyén loi cua 6ng Ng, ba X duoc quy dinh tai Diéu
469 Bo Luat dan su. Trong trudng hop ndy 6ng Ng, ba X duoc tra 13i dén thoi diém
nhén lai tai san. Tién 13i 6ng Ng, ba X yéu cau ba N tra tiép tuc tir ngay 01/01/2020
dén ngay xét xtr so tham 1a ngay 16/11/2021 véi muc 14i suat 20%/mam duoc quy
dinh Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 1a 22 thang 15 ngay. Vi so tién 1a
130.002.937 dong (tirc 346.674.500 dong x 22 thang 15 ngay x 20%/nam).

Nhu vay, ba Pham Thi Cam N ¢6 nghia vu tra cho ong Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi Nhu X s6 tién no 1a 476.677.437 dong (bén trdm bay muoi sau triéu
sau tram bay muoi bay nghin bén traim ba muoi bay dong), trong d6 bao gdm tién
gbc 346.674.500 dong va tién 13i 130.002.937 dong

_ Tu nhtng phan tich trén, chap nhan khang céo ctua 6ng Ng, ba X; chdp nhan
deé nghi cua ki€m sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Ba N phai chiu 23.067.097 dong 4n phi doi v6i nghia vu tra tién ng vay cho
bi don, chiu 5.701.225 dong an phi doi voi phan yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan, tong an phi phai chiu 28.768.322 dong.

Ong Ng, ba X phai lién doi chiu cac khoan an phi gf)m 300.000 df)ng an
phi dan su khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau vo hiéu hop dong dan sy vé quyén
stt dung dat; 300.000 dong an phi dan su so thim dbi v6i yéu cu giao tai san
khong dugc chap nhan; 4.600.000 dong an phi dan su so thdm co gid ngach. Tong
s tién an phi 6ng Ng va ba X phai lién d6i nop 1a 5.200.000 dong.

[6] Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi
Nhu X khong phai chiu an phi dan sy phac tham do khang cao dugc chap nhan.
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[7] Céc khoan khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.
QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi
Nhu X.

Stra mot phan quyét dinh ban 4n dan sy so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 21
thang 10 ndm 2020 cua Toa an nhan dan thi xa Kién T.

Cin ctr cdc Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan sy;
cic Didu 124, 274, 275, 280, 463, 466, 468, 584 clia By ludt Dan su; Dicu 42
Luat Hon nhan gia dinh; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Cam N vé viéc
tranh chap hop ddng vay tai san, tranh chip hop dong dan su vé quyén str dung
dat, tranh chap bdi thuong thiét hai ngoai hop dong véi d6ng Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi Nhu X.

Tuyén v6 hiéu Hop ddng ty quyén giita ba Pham Thi Cam N véi ba Nguyén
Thi Nhu X ky ngay 07/01/2019 tai Vin phong Cong ching Bui Thi P theo sb cong
chung 89, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD d6i voéi thira dat s6 2169, to ban do s6
4, vi tri dét tai Phuong Y, thi xa Kién T.

Tuyén v6 hi¢u Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Pham
Thi Cam N (do ba Nguyén Thi Nhu X dai dién) véi ong Phan Thanh Ng, ky ngay
08/7/2019 tai Van phong Cong chung Bui Thi D theo s6 cong ching 3395, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat s6 2169, to ban d6 s6 4, vi tri dét tai
Phuong Y, thi xa Kién T.

Tuyén v hiéu Vin ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chdng trong
thoi ky hon nhan gitta ba Nguyén Thi Nhu X véi ong Phan Thanh Ng ky ngay
02/01/2020 tai Van phong Cong ching Bui Thi D theo sO cong chung 5, quyen so
01/TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat sb 2169, t& ban do sb 4, vi tri dét tai
Phuong Y, thi xa Kién T.

Nguot duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyen dé lam thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap
theo quy dinh phép luat.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao np ban chinh gidy chung
nhén quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyen yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap.
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2. Budc ba Pham Thi Cam N c6 nghia vu tra cho éng Phan Thanh Ng va ba
Nguyén Thi Nhu X s tién no 14 476.677.437 dong (bdn traim bay muoi sau triéu
sau tram bay muoi bay nghin bon trim ba muoi bay dong), trong dé bao gom tién
gbc 346.674.500 dong va tién 1ai 130.002.937 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mure lai suit cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luit Dan sy nim 2015.

‘3. Khong chép nhan mot phﬁn ye}u cau khéi kién caa ba Pham Thi Célm N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X tra 23.424.500 dong tién 1ai
dong du.

4. Khong chip nhéan yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba Pham Thi Cam N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng boi thuong 87.000.000 dong.

5. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cia ba Pham Thi Cam N
yéu cau 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén Thi Nhu X boi thuong 3.600.000 dong.

6. Khong chip nhan yéu cau phan t cua ong Phan Thanh Ng, ba Nguyén
Thi Nhu X yéu ciu ba Pham Thi Cam N giao tai san 1a quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat thira s6 2169, to ban d6 sb 4, vi tri dét tai Phuong Y, thi xa
Kién T; Khong chdp nhan yéu cau phan td cua 6ng Phan Thanh Ng, ba Nguyén
Thi Nhu X yéu cau ba Pham Thi Cam N boi thuong thiét hai s tién 92.000.000
dong.

7. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X phai
lién d6i chiu 7.000.000 dong (gom chi phi xem xét tham dinh, dinh gia, giam
dinh), do ba N da ndp tam tng nén 6ng Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X
c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba Pham Thi Cam N 7.000.000 dong.

8. V& an phi dan su so tham:

Ba Pham Thi Cam N phai chju 28.768.322 d6ng an phi dan su so thim. Ba
N duoc khiu trir vao tong sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 15.109.000 dong (cu
thé 2.334.000 dong theo bién lai thu sé 0009384 ngay 05/10/2020, s tién
300.000 dong theo bién lai thu sé 0009412 ngay 07/10/2020 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0009554 ngay 06/01/2021 va 2.175.000 dong theo bién lai thu
s6 0009679 ngay 27/5/2021 va 10.000.000 ddng theo bién lai thu s6 0009684
ngay 09/6/2021 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy). Ba N con phai ndp 13.659.322
dong an phi dan su so tham.

Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyen Thi Nhu X phai lién d6i chiu 5.200.000
dong an phi nhung dugc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop la 1.800.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa an s6 0009597 ngay
10/3/2021 va 500.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi 1& phi toa an sd
0009708 ngay 29/6/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4 Kién T. Ong Phan
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Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu X con phai tiép tuc ndp 2.900.000 dong an phi
dan su so tham.

9. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Phan Thanh Ng va ba Nguyén Thi Nhu
X khong phai chiu.

Hoan tra cho dng Ng, ba X 600.000 d6ng (sau tram nghin dong) tién tam
Ung an phi theo bién lai thu s6 0000539 ngay 04/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan su thi xa Kién T.

10. V& hudng din thi hanh 4n dan su: Trong trudng hop ban &n duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bj cudng ché thi hanh &n theo quy dinh
tai cAc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

11. V& hiéu luc ctia ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

N@’Zs’{?]'; . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Long An; A AN 7 i ;
_TAND TX Kién T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc TX Kién T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Vin



