TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bin an s6: 102/2023/DS- PT
Ngay: 13/7/2023

“Tranh chdp yéu cau tuyén giao
dich dan sw vo hiéu va yéu cau
gidi quyét hdu qua cua giao dich
dan sw vo hiéu”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn- chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Huong Giang.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung, 6ng Nguyén Ha Giang.

Th ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa — Th ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung —
Kiém sét vién.

Ngay 13/7/2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phiic thAm
cong khai vu an thy 1y s 64/2023/TLPT- DS ngay 17/5/2023 vé viéc “Tranh
chdp yéu cdu tuyén giao dich ddn sw vé hiéu va yéu cdu gidi quyét hdu qud cia
giao dich ddn su vo hiéu”.

Do ban an dan su so tham sd 10/2023/DS-ST ngay 20/02/2023 cua Toa an
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sé 75/2023/QD-PT ngay
25/5/2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 138/2023/QP-PT ngay 20/6/2023, Thong
bao thay ddi thoi gian md lai phién toa sé 31/2023/TB-TA ngay 26/6/2023 gitta:

- Nguyén don: Ong Lé Vian S, sinh nam 1963, dia chi: Xom B, thén T, xa H1,
huyén H2, tinh Bac Giang. (Vang mat)

Pai dién theo y quyén: Anh Nguyén Pirc T- sinh niam 1986, dia chi: Thén Y,
xd X, huyén P, thanh phd H3. (C6 mit)

- Bi don: Ong Lé Quang D, sinh nam 1945, dia chi: Xém P, thon T, xa H1,
huyén H2, tinh B.(C6 mat)

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phéap cho ong Lé Quang D: Ong Nguyén Puc
T- Luat su thuc hién trg giap phéap 1y thudc T trg gitip phép 1y nha nudce tinh B.(Co
mat)

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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+ Ba Pham Thi M, sinh ndm 1969. Cu tri: Xom D, thon T, xa H1, huyén H2,
tinh B. (Vang mat)

Pai dién theo iy quyén ctia ba M: Anh Nguyén Dtic Toan, sinh nam 1986. Cu
tra: Thon Y, x4 X, huyén P, thanh phd H3. (C6 mit)

+ Ba Pham Thi Th, sinh nam 1944. Cu tr: Xom D, thon T, xa H1, huyén H2,
tinh B.(Ving mit)

+ Chi Lé Thi Hoai Y, sinh ndm 1988. Cu tri: Thon Y, xa X, huyén P, thanh
phd H3. (Vang mit)

+ Anh L€ Van H, sinh nam 1990. Cu tra: X6m b, thon T, xa H1, huyén H2,
tinh B. (C6 mat)

+ Anh L& Quang B- sinh nam 1977 va chi Ta Thi H, sinh nam 1982. Cu tru:
X6m b, thon T, xa H1, huyén H2, tinh B.(Anh B ¢6 mat, chi H viang mit)

+ Uy ban nhan dan huyén H2, tinh B

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Vi Quang T — Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi trudng huyén H2, tinh B (C6 don xin vang mit).

+ Ong Déng Van B, sinh nam 1941. Cu tra: Thén T, xa H1, huyén H2, tinh B.
(Vang mat)

+ Ong Déng Van D, sinh ndm 1970. Cu tr: Thon T, xa H1, huyén H2, tinh
B. (Ving mit)

Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Lé Vin S do anh Nguyén PucTdai dién
theo ty quyén.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, nhitng 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa thi nguyén don la ong Lé Van S trinh bay:

Ngay 16/01/2006, 6ng ky v6i 6ng Lé Quang D mdt vin ban vé viéc chuyén
d6i rudng gitta cac ho. Theo Gidy chuyén d6i rudng gitta cac ho thi gia dinh ong st
Dng thira dat cua gia dinh 6ng Lé Quang D ¢6 dién tich 1a 10 Thdc (tirc 240m?) tai
xtr dong Ké Chg, gia dinh 6ng D sir Dng thira dat cia gia dinh ong c¢6 dién tich
204m? tai x{r dong Noi Dai tai thira s6 22 t ban db s6 16. Ngudn gbe cua thira dat
cua gia dinh 6ng dugc Hop tac xa thon T, xa H1 chia cho gia dinh 6ng vao nam
1990. Thoi diém chia rudng dat, gia dinh 6ng c6 04 dinh suat gom c6 6ng la Lé
Vian S, vo 6ng 1a ba Pham Thi M, cac con 6ng la chi Lé Thi Hoai Y va anh Lé Van
H. M&i ngudi (dinh suat) duoc chia hon 400m? Khi ky vin ban chuyén déi ruong
dat thi 6ng khong trao ddi gi véi cac thanh vién khac trong gia dinh nhung sau d6
ong c6 thong bao cho ba M biét viéc chuyén ddi rudng va gia dinh ong da lam thia
rudng cua gia dinh ong D tir nim 2006 dén nam 2013. Tir ndm 2013 6ng c6 dén
gip ong D dé noi chuyén vé viéc tra lai ruong cho nhau nhung gia dinh ong D



khong dong ¥ tra lai cho 6ng. Theo ong thi ca vo chong 6ng va hai con ciia 6ng déu
c6 quyén sir Dng d6i véi thira dat da doi cho gia dinh ong D. Muc dich gia dinh
ong va gia dinh 6ng D chuyén d6i rudng cho nhau 13 dé tién cho viéc canh tac. i
v6i thira dat ciia gia dinh ong sau khi ddi cho gia dinh ong D thi anh Lé Van B 1a
con trai 6ng D sir Dng, dd dao ao mot nira thira dat dé lam 4n kinh té. Ngoai d6i
rudng cho gia dinh 6ng thi gia dinh 6ng D ciing d6i rudng cho mot s6 gia dinh khéc
dé dao thanh ao to dé 1am an kinh té, dién tich cu thé thi ong khong nam duoc. Khi
gia dinh 6ng D dao ao phan dién tich dat ruong nha 6ng thi ong khong dong y
nhung gia dinh 6ng D van ddo, tuy nhién gitta hai gia dinh khong c6 tranh chép gi
vé viéc str Dng thira dat da doi cho nhau. Viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a tu
nguyén, khong bi ltra déi hay ép budc gi. Cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng
khong c6 y kién gi vé viéc doi rudng. Sau khi d6i rudng cho gia dinh ong D thi gia
dinh ong sir Dng thira rudng cua gia dinh 6ng D khong c6 tranh chap, mau thuin
gi. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng dé nghi giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat. Vé gia d¢it ma Hoi dong dinh gia da quyét dinh, ong
d3 yéu cau dinh gia lai nhung theo ong thi mirc gia ma Hoi dong dinh gia lai van
Ccao.

Nay gia dinh 6ng thong nhat khong d6i rudng cho gia dinh 6ng D nita, 6ng
yéu cau Toa 4n tuyén hop dong chuyén doi rudng giira 6ng va ong Lé Quang D ky
ngay 16/01/2006 vo hiéu do trai quy dinh cta phap luat. Yéu cau ong Lé Quang D
tra lai ong thira dat s6 22 to ban do sb 16, dat dd duoc UBND huyén Hcap Gidy
ching nhan quyén sir Dng dat cho ho 6ng Lé Vin S. Budc 6ng Lé Quang D san lap
mit bang tra lai nguyén trang thira dat cho gia dinh ong. Gia dinh 6ng khong con
lam thtra dat cta gia dinh ong D tir nam 2013.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don 13 6ng Lé Quang D
trinh bay: HY gia dinh 6ng c¢6 vg ong la ba Pham Thi Th va céac con la anh L¢
Quang Thuyén- sinh ndm 1972, anh L& Quang Phéan- sinh nam 1974, anh Lé
Quang B- sinh nim 1977 duoc chia rudng dat vao khoang nam 1990 va dugc
UBND huyén Hcap gidy ching nhan quyén sit Dng dat mang tén ho ba Pham Thi
Th nam 1998. Ong di cong tac nén khong dugc chia rudng. Rudng d4t hién nay da
tra hét cho cac con theo dinh sut, rugng nha ai thi ngudi d6 lam nhung van nam
trong cung gidy ching nhan quyén sir Dng d4t mang tén ho ba Pham Thi Th. Nam
2006, Nha nudc co chi truong don dién dbi thira, cho phép cac gia dinh tu ddi cho
nhau dé phat trién kinh té gia dinh. Gia dinh 6ng da don doi rudng dat cho mot sd
ho gia dinh trong x6m dé dao ao nudi trong thity san. Trong cic gia dinh da do6i
rudng cho gia dinh ong thi c6 gia dinh ong Lé Van S. Cu thé ngay 16/01/2006, dng
dai dién cho gia dinh ky v6i 6ng Lé Van S “Giay chuyén d6i rudng giita cac ho”
v6i noi dung: gia dinh 6ng S sir Dng thira dit cta gia dinh éng c6 dién tich 1a 10
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Théc (tirc 240 m®) tai xtr dong Ké Cho (Pong Dudi) tai thiral6, to ban d6 151, gia
dinh 6ng str Dng thira d4t cua gia dinh 6ng S c6 dién tich 204 m® tai x& dong Noi
Dai tai thira s6 22 t& ban d6 s6 16. Thira dat ¢ xi dong Ké Cho 1a thira ma gia dinh
ong da chuyén d6i cho ho 6ng Pong Van B, gia dinh ong sir Dng thira rudng nay
cua gia dinh ong B, gia dinh 6ng B sir Dng thira dat cua gia dinh 6ng ¢ x dong
Noi Dai. Sau khi chuyén dbi thi cac bén st Dng dién tich dat di d6i khong co tranh
chap gi. Thira dit cia gia dinh 6ng S thi gia dinh 6ng da dao ao cung véi cac thia
rudng da d6i cua cac gia dinh khac dé nudi trong thuy san. Khoang tir nam 2013
ong S c6 dua nguoi dén do ruong di doi cho gia dinh 6ng nhung gia dinh ong
khong dong y. Muc dich ong S dén do rudng dat 1a dé doi lai dat rudng dé mua cia
thon. Thura dat d6i cho gia dinh 6ng D gia dinh 6ng da chia tra cho con trai ong 1a
anh Lé Quang B st Dng theo dinh suat dugc hudng, anh Lé Quang B van sir Dng
o6n dinh thira dat cua gia dinh 6ng S tir nam 2006 dén nay.

Nay 6ng S khai kién yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén d6i rudng giira
ong va 6ng Lé Van S ky ngay 16/01/2006 v6 hiéu, yéu cau 6ng tra lai ong S thua
dat s6 22 to ban dd s6 16, dat dd dugc UBND huyén Hcap Gidy ching nhan quyén
sir Dng dét cho ho 6ng Lé Vin S va budc ong san lap mit bang tra lai nguyén trang
thira dat cho gia dinh 6ng S thi 6ng khong dong y. Vi cac bén di thong nhat doi
vinh vién cho nhau dén khi Nha nudc c6 chu truong thay d6i, nhung dén nay nha
nuéc chua c¢6 chi truong thay doi gi. Tir ndm 2006 dén nay gia dinh 6ng chua
nhan lai thira dat da d6i cho gia dinh ong S.

Ong dai dién cho gia dinh ky hop ddng chuyén doi dat cho cac ho gia dinh
trong thon. Ong ciing 12 ngudi dimg ra 1am thu tuc xin UBND huyén cip mé hinh
kinh té trang trai. Vé két qua tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi 6ng khong cé
y kién gi. Truong hop hop déng chuyén doi rudng gitta ong véi 6ng S vo hiéu thi
ong khong yéu cau giai quyét hau qua. Sau ndy cac bén khong thoa thuin dugc thi
ong s& yéu cau giai quyét bang vu an khac. Vi 6ng 1a nguoi cao tudi nén 6ng yéu
cau duoc mién tién an phi theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi M do anh Nguyén
PurcTdai dién theo ity quyén trinh bay: Ba M nhat tri v6i 10i trinh bay va yéu cau
khai kién cta 6ng S. Xac dinh hop dong chuyén doi khong dang quy dinh cia
phap luat véi 1y do 1a ong D khong duge chia rudng dat nén khong co quyén ky
hop ddng chuyén d6i véi ong Lé Vin S. Viéc chuyén d6i khong dugc thuc hién
theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cua phap luat

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Pong Vin B ving mdt tai phién
tod nhung da c6 1oi khai thé hién trong ho so. Ong B trinh bay: Nam 1990 gia dinh
ong duoc hop tac xa chia dat nong nghiép, trong d6 c6 thira dat ¢ xtr dong Pdng
Dubi (tirc K& cho). Khoang nam 2005 thi éng ting cho con trai 6ng 1a anh Dong
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Vin D mét phan thira dit nay c6 dién tich khoang 240 m®. Viéc ting cho khong 1ap
thanh van ban gi. Anh D d4 lay phan thira dat nay dé d6i cho 6ng Lé Quang D &
cung thon. Ong khong 6 ¥ kién gi vé viéc doi dat ruong giita 6ng D v6i anh D.
Ong d tang cho anh D nén khong co ¥ kién va khong ¢ yéu ciu gi lién quan dén
thira dat. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit 6ng.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Pong Van D ving mdt tai phién
toa nhung di cé 10i khai thé hién trong hé so. Ong D trinh bay: Ong 14 con trai cta
ong Pong Van B. Khoang nim 1990, gia dinh ong duoc chia dit nong nghiép,
trong cac thira dat duoc chia c6 thira dat ¢ x dong Péng Dudi (tén goi khac 1a Ké
cho) ¢6 dién tich 468 m?, C)ng duge bd ong tang cho mot phﬁn ctia thira dat nay la
240 m?. Sau khi 6ng dugc ting cho dién tich dat nay thi 6ng d6i luén cho gia dinh
ong Lé Quang D, ong D sir Dng dién tich dat nay cua gia dinh nha 6ng, con ong st
Dng thtra dat rudng cua gia dinh ong D ¢ x{r dong Giéng Noi Dai. Thira rudng 240
m® & xit dong Pdng Dudi (tirc Ké cho) van trong gidy chimg nhan quyén st Dng
dat cua ong Pong Vian B (bd 6ng). Viéc bd ong ting cho 6ng dat khong lam thanh
van ban gi. Gitta ong voi 6ng Lé Quang D khi d6i rudng dat cho nhau thi cac bén
c6 lap thanh van ban. Viéc doi rudng dat giita 6ng voi 6ng D da xong, hién nay
khong c6 tranh chap gi d6i vi cac thira dat da doi cho nhau. Ong khong 6 ¥ kién
hay yéu cau gi. Sau ndy dng méi biét ong D 14y thira dat ctia 6ng d6i cho gia dinh
6ng Lé Vin S. Viéc tranh chap giita 6ng S va 6ng D cu thé nhu thé nao thi 6ng
khong nam duoc. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit ong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Lé Quang B trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa: B6 anh 13 ong Lé Quang D dai dién cho gia
dinh cung 6ng Lé Vian S c6 ky voi nhau hop dong chuyén doi rudng ngiy
16/01/2006. Sau khi cac bén d6i ruong dat cho nhau thi anh dugc b me tra cho
thira dat da dbi cho gia dinh ong S c6 dién tich 204 m? tai x&r ddng Noi Dai tai
thira s6 22 to ban d6 s6 16 theo dinh suat ctia anh. Gia dinh anh ciing d& d6i rudng
cho mot s ho gia dinh khac dé tap trung mot chd dé dao ao tha ca, bd anh dai dién
cho gia dinh c6 1am don trinh UBND huyén H2. UBND huyén Hda cép cho gia
dinh anh Gidy chtng nhan loai hinh san xuat kinh doanh cua trang trai tong hop.
Sau khi d6i dat cho gia dinh 6ng S thi gia dinh anh dao ao ludn, gia dinh ong S
khong co y kién gi vé viéc gia dinh anh dao ao dbi voi thira dat cua 6ng S. Gia
dinh anh van str Dng ao tha ca tir nam 2006 dén nay. Nay anh khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua ong S.

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Quang D, éng Nguyén Dirc
T trinh bay: Cac bén thdng nhat d6i rudng vinh vién cho nhau va st Dng 6n dinh
tir khi d6i dén nay, gia dinh 6ng D d3 dio ao dé chian nudi theo mo hinh trang trai,
gia dinh 6ng S khong c6 y kién hay tranh chép gi vé viéc dao ao cua gia dinh 6ng
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D. Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhanTbo yéu cau khoi kién cua
ong L& Van S.

* Qua lam viéc véi éng Nguyén Vian Son- Chirc vu: Phé chii tich UBND xa
H1- H2- B. Ong Son cho biét: Ho gia dinh ong Lé Van S, ho gia dinh 6ng Lé
Quang D 1a cong dan ¢ thon T, xd H1, H2, B. Thyuc hién nghi quyét 06 nam 2003
ciia Hoi dong nhan dan tinh B vé viéc khuY khich nhan dan tu don dién dbi thia
dat nong nghiép dé phat trién kinh té trang trai VAC (vudn — ao — chudng). O thén
T —xa H1 khong t6 chtrc don dién doi thira theo tap thé ma cac ho dan tu don dién
d6i thira cho nhau. Cac bén dbi ruong cho nhau, sir Dng thira rudng da doi khong
c6 tranh chidp gi. Tuy nhién nhitng ho gia dinh nao ddi ruéng cho nhau va doi
nhiing thtra rudng ¢ x déng nao thi ong khong nam dugc. Khoang nim 2021 thi
giita 6ng Lé Vin S v4i 6ng Lé Quang D c6 xay ra tranh chap vé viéc chuyén doi
rudng. Qua xac minh ¢ thon T thi 6ng nam duoc ho dong D c6 thira dat co dién tich
240 m? ¢ xtr dong Ké cho, ho éng S co thira dat c6 dién tich 204 m* & xt ddng Noi
Dai. Hai h¢ ong S va ong bu dbi rudng cho nhau co6 13p thanh van ban do ong Ta
Vin Huy 12 Truong x6m B- thén T xac nhan. Sau khi cac bén ddi ruong cho nhau
thi da str Dng 6n dinh thira dat d6i. Ong Lé Quang D da giao cho con trai 1a anh Lé
Quang B sir Dng thira dat nhan doi ciia 6ng S, anh B da dao ao nudi trong thily san
cho dén nay. Tuy nhién cac ho 6ng S va 6ng D van chua lam thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Péi véi thira dat ho ong S nhan doi cua ho
ong D thi trudc d6 ho 6ng D nhan ddi cua nguoi khac sau do ddi lai cho ong S, cu
thé 6ng D dbi thira dat ndy cho ai va d6i thira nao thi ong khong nim dugc. Ho gia
dinh 6ng S duoc cap gidy chimg nhan quyén sir Dng dat nong nghiép lan dau nim
1998 va ho gia dinh ba Pham Thi Th (1a vo ong Lé Quang D) dugc cép gidy ching
nhan quyén st Dng dat 1an dau theo Quyét dinh s6 393 cia UBND huyén Hngay
25/12/1998. Do ngudi dan duoc mién thué nong nghiép nén ho ong S va ong D
khong ké khai céc thira rudng da d6i cho nhau dé thuc hién nghia vu d6i v6i Nha
nuéc. Nay gitra 6ng S va 6ng D di xay ra tranh chdp, dia phuong c6 hoa giai
nhung khong c6 két qua. Ong S khoi kién ra Toa 4n thi ong c6 quan diém la dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Th, chi Lé Thi Hoai
Y, anh Lé Vin H, UBND huyén Hiép Hoa khong co y kién gi ddi v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 10/10/2022:

+ Thura dat sb 22, to ban dd sé 16, dién tich dat 204m°tai x(&r dong Noi Dai,
thon T, xa H1, huyén H2, tinh B do anh Lé Quang B dang quan 1y sit Dng. Hién
trang thira dat da dao ao ciing voi mot s6 thira dat khac. Khong tién hanh do dac
hién trang dugc do khong xac dinh dugc ranh gioi mbc gioi.
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+ Thtra dét gia dinh 6ng Lé Quang D dbi cho gia dinh 6ng Lé Van S ¢6 dién
tich khoang 240 m? khong tién hanh do dac duoc hién trang do khong xéac dinh
dugc ranh gigi moc gidi.

* Theo két qua dinh gia ngay 10/10/2022: Gia dat néng nghiép theo gia
chuyén nhuong thuc té & dia phuong 1a 200.000 déng/m?.

Ong Lé Vin S c6 don yéu cau dinh gia lai. Tai bién ban dinh gia ngay
14/02/2023 c6 két qua: Gia dat nong nghiép theo gia chuyén nhuong thuc té o dia
phuong 14 190.000 dong/m°.

Véi néi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham sé 10/2023/DS-PT ngay
20/02/2023 ciia Toa an nhéan dan huyén Hda quyét dinh:

Ap Dng cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va biéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy. Piéu
121,biéu 122, Diéu 123, Dicu 124, Diéu 693, Dicu 694, Dicu 695 va Diéu 696 clia
Bo luat dan sy nam 2005. Diéu 129 cta B¢ luat dan sy nim 2015. Diéu 46 ciia
Luat dat dai nam 2003 (dugc stra d6i bd sung nam 2009). Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st Dng an phi va 1& phi Toa an. X

1, Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van S vé viéc:

+ Yéu ciu tuyén hop dong chuyén doi rudng giira 6ng va 6ng Lé Quang D ky
ngay 16/01/2006 vo hi¢u.

+ Yéu cau 6ng Lé Quang D tra lai 6ng thira dat s6 22 to ban do sb 16, dat co
dién tich 204 m?, d3 dugc UBND huyén Hcéap Gidy chimg nhan quyén sir Dng dét
s6 P 025619 cho ho 6ng Lé Vin S va budc 6ng Lé Quang D san 1ap mit bang tra
lai nguyén trang thtra dat cho gia dinh 6ng S.

2, Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé Van S
pH chiu 2.800.000 ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Xéc
nhan 6ng S da ndp du sb tién nay.

3, V& an phi: Ong Lé Vin S pH chiu 300.000 déng an phi DSST khong co gia
ngach va 1.938.000 dong 4n phi DSST c6 gia ngach nhung dugc trir vao sb tién
tam Ung an phi da nop 1.800.000 dong theo bién lai s6 0007965 ngay 14/4/2022
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H2, tinh B. Ong S con pH nop sb tién
438.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngdy 01/3/2023, éng Lé Van S c¢6 don khang céo,
khong ddng v ndi dung ctia ban an so tham, dé nghi Toa na nhan dan tinh B sira 4n
theo huéng chiap nhanTbd yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién toa phiic thim:



Dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién va
khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée giai quyétTbo
ndi dung vy an.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a anh Nguyén PicTtrinh bay: Toa
an cap so tham co6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, danh gia ching cir
khong khac quan, viéc ap Dng phap luat khong dung din dén giai quyét vu an
khong dam B quyén va loi ich hop phép cho gia dinh 6ng S. Viéc ong S tu y doi
dat rudng cua ho gia dinh 1a khoéng dung phap luat. Mit khéc, viéc chuyén do6i
rudng khong thuc hién theo dung trinh ty quy dinh cua phéap luat, chua dang ky
bién dong quyén sir Dng dat. Mit khac, ong D khong c6 dit rudng, tu ¥ d6i rudng
cua vo con la khong dang phap luat. Do vay, dé nghi Hoi déng x¢t X phac tham
sira ban 4n so tham theo hudng chap nhanTbo yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vin
S.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Lé Van H thong nhit khang
c40 va trinh bay ctia anh Nguyén PucTva trinh bay bd sung : Sau khi doi dat cho
ong D, bd me anh (6ng S va ba M) truc tiép canh tac trén thira rudng da doi. Tir
nam 2007, anh va céac anh chi em trong gia dinh mo1 dugc 6ng S thong bao lai vé
viéc doi dat rudng v4i nha ong D.

Ong Lé Quang D va anh Lé Quang B 14 bi don trinh bay: Ong D khong c6 dat
rudng nhung dai dién gia dinh d6i ruéng véi 6ng S dé phat trién kinh té chung cta
ca gia dinh. Vo con 6ng D déu tng ho va nhat tri viéc d6i rudng. Gia dinh 6ng D
d3 sir Dng 6n dinh thtra rudng da doi cho ong S trong sudt thoi gian dai. Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng cao ctia ong S, giit nguyén ban an dan sy
so tham cta Toa an nhan dan huyén H2.

Pai dién VKSND tinh B phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh B va cac duong su da chip hanh day du
cac trinh ty, thu tuc cua Bo luat TO tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét xur phuc thadm Toa 4n nhan dan
tinh B ap Dng khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan
khang céo ctia 6ng Lé Van S, git nguyén ban an so tham da xir.

Vé an phi dan su phac tham : Ong S pH chiu 4n phi dan sy phtic tham do
khang cao khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé su Vrfmg mat cua cac duong su tai phién toa: Mdt s6 nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan di duoc tong dat gidy triéu tap hop 1é nhung vang mit tai



phién toa mé 1an tht hai. Toa an xét xir vang mat cac dwong su trén 1a dam B quy
dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét noi dung khang céo ctia 6ng Lé Vin S, dé nghi Hoi dong xét xur phiic
tham chap nhan cac yéu cau khoi kién: yéu cau tuyén hop dong chuyén d6i ruong
gitrta 6ng va ong Lé Quang D ky ngay 16/01/2006 v6 hi¢u do trai quy dinh cua
phap luat; yéu cau ong Lé Quang D tra lai 6ng thira dat s6 22 t& ban do s 16, dat
d3 dugc UBND huyén Hcip Gidy chiing nhan quyén sir Dng dét s6 P 025619 cho
ho ong Lé Vian S; budc 6ng Lé Quang D san 14p mit bang tra lai nguyén trang thira
dat cho gia dinh 6ng, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] V& ngudn gbc va qua trinh sir Dng dat nong nghiép: Nam 1990, cac ho
gia dinh 6ng Lé Van S, ho ong Lé Quang D (vo 1a ba Pham Thi Th) va h ong
Déng Vian B duoc Hop tac xa thon T, xa H1, huyén Hi¢p Hoa, tinh B chia dat nong
nghiép. Cac ho déu dugc UBND huyén Hiép Hoa cap gidy chimg nhan quyén sir
Dng dat tir nam 1998. Trong cac dién tich dat nong nghiép duoc chia thi ho éng S
c6 thira rudng ¢ x&r dong No6i Dai tai thira s6 22 to ban do sb 16, dat co dién tich
204 m?; ho ong D c6 thira dat & xi ddng Noi Dai c¢6 dién tich 240 m?, ho ong B c6
thira rudng tai x@ dong Dubi (tén goi khac 1a Ké Cho) tai thira s6 151, to ban d6 s6
16, thira ruong co6 di¢n tich 468 m?. Dé tién cho viéc canh tac nén vao nam 2004,
ho ong Pong Vin B di d6i ruéng cho ho 6ng Lé Quang D, theo thoa thuin cua ong
D va 6ng B thi ho 6ng D sir Dng mot phan dién tich khoang 240 m? ciia ho 6ng B &
xtt ddng Ké Cho, con ho ong B sir Dng thira rudng cua hd éng D & xir dong Noi
Dai. Ciing dé tién cho viéc canh téc, nén ong Lé Van S va 6ng Lé Quang D ciing
thuc hién viéc d6i rudng cho nhau, cu thé ngay 16/01/2006 6ng S va ong D ky véi
nhau Giay chuyén d6i rudng gitra cac ho, theo d6 ho 6ng S str Dng thira rudng ciia
ho 6ng D (da ddi cho ho 6ng B) tai xir ddng Ké Cho c6 dién tich 240 m®, con ho
ong D st Dng thira rudng cuia hd 6ng S tai xur déng Noi Dai tai thtra s6 22, to ban
dd sb 16, c6 dién tich 204 m?. Viéc chuyén dbi rudng gifra cac bén chi dugc 1ap
thanh van ban c6 chit ky ctia cdc bén ma khong thuc hién viéc chuyén ddi theo
trinh tu thu tuc quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Vé hiéu luc ctia hop dong chuyén ddi rudng gitta ong va ong Lé Quang
D ky ngay 16/01/2006:

Ngay 16/01/2006, 6ng Lé Vin S va 6ng Lé Quang D ky voi nhau gidy chuyén
doi rudng gitra cac hg, theo thoa thuan thi hg 6ng S sir Dng thira ruong c6 dién tich
10 Théce (240 m®) cua hd éng D & xt ddng Ké Chg, con ho ong D s Dng thira
rudng c6 dién tich 204 m2 cua ho 6ng S ¢ xu dong Noi Dai. Cac bén dong y
“chuyén doi hoa cho nhau vinh vién cho dén khi nao Nha nwéc c6 chii trirong thay
doi thi hai bén sé theo su chi dao va sira doi ciia Nha nude”.



Theo Gidy chimg nhan quyén sir Dng dat d3 dugc cdp cho ho éng Lé Vin S,
ho 6ng Son dwgec UBND huyén Hedng nhin quyén sir Dng dat dbi véi 1584m? dbi
v6i 4 dinh suét (6ng S, ba M va hai con). Nhu vay, mdi dinh suat ho ong L& Van S
duogc str Dng khoang 396m” dat nong nghiép. Nhu vy, ong S dai dién gia dinh d6i
dat rudng v6i 6ng D cling khong vuot qua dinh suit ma ong S duge quyén st Dng.
Mt khac, viée doi rudng véi ong D dién ra cong khai, gia dinh dng D da dao ao,
tha ca ngay sau khi doi ruong. Ba M vo ong S biét 15 viée ddi rudng, ciing ong S
canh tac trén thira rudng da ddi véi ong D. Tai phién toa, anh H 13 con 6ng S xac
nhan anh va chi Y duoc éng S c6 thong bao viée ddi rudng véi éng D tir nim
2007. Nhu vy, cac thanh vién trong gia dinh 6ng S déu biét 15 viéc ddi rudng véi
ong D nhung khong co ¥ kién phan di gi trong sudt thoi gian dai. Dén nam 2013,
hai bén gia dinh méi xay ra tranh chap.

Vé phia gia dinh 6ng D, mic du 6ng D khong dugc chia dat nong nghiép
trong tong sb dién tich dat ctia ho gia dinh. Tuy nhién, vo con éng D déu dong ¥ va
théng nhat viéc doi dat, cung dao ao, tha ca trén di¢n tich ruong da ddi cho ong S,
khong ¢ y kién phan d6i gi. Nhu vay, khong cé co sé xac dinh 6ng D ty y d6i dat
rudng ctia vo con nhu dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay.

Tir nhitng phan tich, danh gia trén, di co s xac dinh: Mac du hop dong do6i
rudng ngay 16/1/2006 chua dam B quy dinh cia phap luat Dat dai vé hinh thuc
(chua duoc cong chimg, chimg thuc) nhung 6ng S va éng D ky “Gidy chuyén d6i
rudng giira cac hd” ngay 16/01/2006 1a hoanTty nguyén, khong bi lira déi hay bi ép
budc gi. Muc dich va ndi1 dung thoa thuan ctia cac bén khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao duc xa hdi. Cac bén da thuc hién doi rudng va st Dng on
dinh trong sudt thoi gian dai, dén nim 2013 méi xdy ra tranh chap. Ngoai doi
rudng véi gia dinh ong S, gia dinh ong D con ddi véi mot s6 ho gia dinh khac dé
dao ao dé nudi trong thuy san. Gia dinh 6ng D da dugc UBND huyén Hcap Gidy
chtng nhan loai hinh san xuét kinh doanh cua trang trai tong hop. Do viy, hop
ddng d6i rudng gitra 6ng S va ong D ngay 16/01/2006 1a co hiéu luc theo quy dinh
tai cac Dicu 121, Diéu 122, Diéu 123, Dicu 124, Diéu 693, Diéu 694, Dicu 695 va
Diéu 696 cua Bo luat Dan su nam 2005, Diéu 129 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3] Tir nhitng dénh gia trén, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau
ctia 6ng S 1a ding phap luat. Tai Toa 4n cap phuc thim, 6ng S va dai dién theo uy
quyén khong cung cip dugc tai liéu, ching cir nao khac nén khong c6 cin cir chp
nhan khang c4o cua 6ng L& Van S.

[3] Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac
ctia ban 4n so tham ma khong c6 khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Ong S khong duoc chip nhan khang céo nén
pH chiu &n phi theo quy dinh tai Piéu 148 cta B luat TH tung dan su va Piéu 29
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Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir Dng an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chép khang céo
ciia 6ng Lé Vin S, giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd 10/2023/DS-ST ngay
20/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén H2, tinh B.

Vé an phi dan sy phuc tham: Can ct Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy;
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st Dng an phi
va 1é phi Toa an: budc 6ng Lé Vian S pH chiu 300.000 dong an phi dan su phiic
tham nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi phiic tham di ndp theo Bién lai sd
0002553 ngay 15/3/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H2, tinh B. Xac
nhan 6ng S da ndp du an phi dan sy phiic thim

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan H. H2;

-Chi cuc THADS H. HZ2;

-Céc duong su;

-Luu HS; VP. Nguyén Thi Hwrong Giang
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