TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TV Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 12/2019/DS-PT
Ngay: 23-01-2019

VIV tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chip
quyén str dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TV

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Téng Vian Vién
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Giéi
Ong Huynh Van Hoang Van
- Thur ky phién toa: Ong Thach Huynh Liém — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
TV.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh TV: Ba Tran Thi H - Kiém sat vién
tham gia phién toa.
Trong ngay 23 thang 01 ném72019, tai try so Toa an nhér} dan tinh TV, tién
hanh m¢ phién toa xét xur phue tham cong khai vu an thu ly so: 153/2018/DSPT-

DS, ngay 19 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt”.

Do Bén 4n dan su so tham sb: 16/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018 cia
Toa an nhan dan thi xa DH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 512/2018/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan KL

Dia chi tru so: s6 40 - 42 - 44 Pham Héng Thai, phuong V, thanh phé G, tinh
KG.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan A, chirc vu: Quyén Tong giam

doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: C)ng Nguyén Thanh L, chitc vu: Giam doc
Phong giao dich DH(theo van ban iy quyén ngay 29-3-2018) (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1965 (C6 mat)

Ba Tran Thi P, sinh ndm 1966 (C6 mit)
Cung dia chi: Khom 2, Phuong 2, thi xa DH, tinh TV,



3. Nguwroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Minh C, sinh nim 1979 (Ving mit)

- Ong b6 Hiéu Ng, sinh nam 1978 (Ving mit)

Cung dia chi : 4p cdn Ong, x4 Dan Thanh, thi xa DH, tinh TV.

- Ong Cao Vin B, sinh nam 1967 (Vang mit)

- Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1969 (Ving mit)

- Ba Cao Thi Y, sinh ndm 1989 (Ving mit)

- Ong Cao Minh C, sinh nam 1991 (Ving mit)

- Ong Cao Minh V, sinh nam 1994 (Ving mit)

Cung dia chi: 4p Pong Thanh, xa PH, huyén DH, tinh TV.

- Ong Tran Kim Quang sinh nam 1980 (Vang mat)

bia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa DH, tinh TV.

- Uy ban nhan dan xa DH do ong Ngb Van Phil, chuc vy: Chu tich lam dai
dién theo phap luat (Vang mat)

4. Nguoi khang cao: 6ng Nguyén Vin S 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 09-8-2016 VA cdc tai liéu, chimg cit trong hé so
ciing nhw trong qud trinh tham gia té tung nguyén don dng Nguyén Thanh L dai
dién cho Ngdn hang thiong mai ¢é phan KL trinh bay:

Theo hop dong tin dung TD2023/HDTD ngay 02-10- 2012 Ong Nguyen Van
S va ba Tran Thi P vay cua Ngén hang thuong mai co phan KL sd tién
200.000.000 dong, thdi han vay dén ngay 02-11-2013, 14i suat trong han 1,65%,
13i suat qua han 150% lai suét cho vay trudc thoi diém phat sinh ng qua han, hinh
thirc thanh toan tra von gbc va lai vao ngay 02-11 -2013.

Theo hop dong thé chap s6 TC2023/HPTC ngay 02-10-2012, tai san thé chap
dam bao khoan vay 13 quyén st dung dat thira 144, t& ban d6 s6 7, dién tich
9.933m?, dat toa lac ap Mu U, x4 DT, huyén DH, do 6ng S va ba P dung tén gidy
ching nhan quyen st dung dat Trong qua trinh thyc hién hop dong ong S va ba P
nhiéu 1an cam két tra tién vbn va tién 1di cho Ngan hang nhung van khong thuc
hién nghia vu thanh toan n¢ cho Ngan hang.

Nay Ngén hang thuong mai €6 phan KL yéu cau Toa an giai quyét buoc 0 ong S
va ba P tra tién vén 200.000. 000 ddng, tlen lai trong han 12.935.555 dong va tién
1ai qua han 257.914.167 dong, téng cong sb tién 470.849.722 ddng va tién 14i phét
sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngay 28-9- 2018 dén ngay thanh toan dut no cho
Ngan hang. Rut lai yéu cau tién phat cham tra 14i s tién 23.536.301 dong. Yéu cau
xu |y tai san thé chap quyén sir dung dat theo dién tich do thyc té 1a 8.803,4m? tai
thira 144, to ban dd sé 7, dat toa lac 4p MU U, x4 Dan Thanh, huyén DH(nay 1 ap
Pong Thanh, xa PH, huyén DH) do dng S va ba P dtng tén gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Rat lai mot phan yéu cau khai kién xu 1y tai san thé chap dbi
véi dién tich bi giam 1.129,6m?, nam trong tong dién tich chung 9.933m?, thuoc
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thira 144, to ban do s6 7, dat toa lac 4p MU U, xa Dan Thanh, huyén DH(nay la ap
Dong Thanh, xa DH, huyén DH) do 6ng S va ba P dung tén gidy chung nhan
quyen st dung dat.

Trong qua trinh glal quyet bi don ong Nguyen Van S va ba Tran T hi P cung
loi trinh bay Vo chong ong ba thtra nhan cé ky hop dong tin dung va hop dong
thé chap dé vay tién cta Ngan hang thu:ong mai co phan KL vao ngay 02/10/2012
vO1 sO t1en 200.000.000 dong, tai san thé chap l1a quyén st dung dét thira 144, to
ban dd so 7, dién tich 9.933m?, dat toa lac tai ap Mu U, xa DT, huyen DH, tinh TV
(nay la ap bong Thanh, xa BDH, huyén DH), di¢n tich do thuc té con lai 8.803,4m?
Vé s6 tién vay 200.000.000 dong cua Ngan hang la vay dum ba Lé Thi Minh C va
ong Db Hiéu Ng nén vo chong ba chi ky lam thu tuc vay von, thé chap va dé nghi
chuyén khoan vao tai san cua 0ng Q la nhan vién cua Ngan hang ma khong co
nhan sb tién vay 200.000.000 dong, con ai nhan sb tién 200.000.000 dong tir 6ng
Q thi ba khong biét. Trong qua trinh thuc hién hop déng ba C c6 hira tra no cho
Ngan hang nén vg chong ba c6 dong 1ai cho Ngan hang duoc 01 lan, nhung khong
c6 cam két tra ng cho Ngan hang nhu theo cac bién ban lam viéc cia Ngan hang.
Vé tai san thé chap quyén su dung dat thira 144 cia vo chong ba hun vé4i ba C
chuyen nhuong quyén sir dung d4t dién tich 9.933m? vdi sb tlen 245.000.000 dong
(mdi bén hun 50%), sau d6 ba C dé vo chong ba dung tén quyen s dung dat nén
khong phai la tai san riéng cia vg chdng ba.

Nay ba khong dong y tra cho Ngan hang thuong mai co phan KL sb tién vay
va tién 14i theo yéu cau Ngan hang, vi vg chdng ba chi vay tién dum ba C va dng
Ng, vo chong ba khong c6 nhan s6 tién vay 200.000.000 dong Déi voi xir Iy tai
san thé chap quyén str dung dat tai thira 144 ba chi dong y xur ly 1/2 dién tich do
thuc té 1 8.803,4m? (phan cua ba C), dién tich con lai la cua vo chong ba; riéng
dbi vai dién tich bi giam 1.129,6m? ba khdng ¢ yéu cau giai quyét.

Ba Lé Thi Minh C trinh bay: Ba véi vo chong 6ng S va ba P hun chuyén nhuong
quyén su dung dét thira 144, to ban dd sd 7, dién tich 9.933m?, dét toa lac ap Mu U, xa
Dan Thanh va dé cho vo chong 6ng S va ba P ding tén giay ching nhan quyén sir dung
dat. Ong S va ba P thé chap thira dt 144 cho Ngan hang thuong mai ¢ phan KL dé vay
dim ba sd tién 200.000.000 déng. Nay Ngan hang yéu cau vo chong 6ng S, ba P tra no
thi ba théng nhat, riéng ddi véi tai san thé chdp quyén sir dung dat thira 144 yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Ong PG Hiéu Ng trinh bay: Nam 2012 vo chong 6ng S va Phung c6 lam thu tuc vay
von ciia Ngan hang KL, phong giao dich DH, theo quy dinh ctia Ngan hang s6 tién vay
trén 100.000.000 dong thi khong dugc nhén tién mat ma phai chuyén khoan, do do ong
¢6 ky vao gidy xac nhan chuyen khoan cho vo chong ong S, nhung khong biét 1 chuyén
vao tai khoan cua Ong Q, vé s tién vay 200.000.000 dong ciia Ngan hang thi 6ng khong
c6 viét gidy to gi dé nhd vo chong 6ng S vay dim, con ba C ¢ nhod hay khong thi ong
khong biét. D4i voi tai san thé chip quyén sir dung dit thi nghe ba C néi 13 hun chuyén
nhuong v6i vo chdng 6ng S nén khéng lién quan gi dén tai san thé chip.

Ong Tran Kim Quang trinh bay: Vao nim 2012 éng 13 nhan vién tin dung ctia Ngan
hang thuong mai c6 phan KL, phong giao dich DH, hién nay 13 nhan vién tham dinh gia
ciia Ngin hang thuong mai c6 phan KL. Nam 2012 éng S va ba P c6 ky hop dong tin
dung va hop ddng thé chap dé vay vén cua Ngan hang sb tién 200.000.000 dong. Theo



quy dinh ciia Ngan hang vao thoi diém d6 néu khach hang vay s tién trén 100.000.000
d6ng thi khong dugce nhan tién mit ma phai chuyén khoan. Do 6ng S va ba P khdng c6
tai khoan nén muon tai khoan cua éng dé chuyén sb tién vay 200.000.000 dong vao tai
khoan cua 6ng. Sau d6 o6ng lam thu tuc rat tién va giao lai cho ong S du sb tién
200.000.000 ddng. Do d6 vo chdong 6ng S va ba P phai co trach nhiém tra tién cho Ngan
hang theo hop dong da ky két, con ong chi gitp rat tién nén khong cé trach nhiém trong
viéc vay vén Ngan hang ciia vo chong 6ng S va ba P.

Ong Ngé Vin Ph- Pai dién Uy ban nhan ddn xd Péng Hai trinh bay: Nam 2016
v6i sy thong nhét giita Uy ban nhan dan x3 Dong Hai véi cac ho dan vé viéc Nha nudc
va nhan dan cuing 1am céng trinh giao thdng ndéng thdn. Trén tuyén duong giao théng cé
di qua thira dit 144 cua ho dng S va ba P dién tich 457m? Hién nay tuyén duong duoc
dua vao su dung, do d6 Uy ban nhan dan xa Pong Hai khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét.

Ong Cao Vin B va ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Nguén gdc dat giap ranh véi dat
ctia Ong S, ba P tai thira 144 13 ctia cha me dé lai cho vo chong, khi vo chong dng S va
ba P nhan chuyén nhuong dat vé sir dung thi ciing da c6 tru d4 1am ranh va st dung 6n
dinh khong cé tranh chép. Viéc st dung dat 1énh qua thtra 144 dién tich 445,4m? thi
khong c6 y kién va khong yéu cau Toa an giai quyét, vi dat str dung 6n dinh c6 ranh va
khong phat sinh tranh chép.

Ba Nguyén Thi Trang la nhdn chirng trinh bay: ba 1a Tha quy cia Ngén hang KL,
phong giao dich DH. Vao ngay 02-10-2012 ba ¢6 lam thu tuc chi tra s tién 200.000.000
dong tir tai khoan ctia 6ng Q va ba da giao s6 tién 200. 000.000 ddng cho 6ng Q tai kho

quy cua Ngan hang, con sau khi nhan tién thi 6ng Q giao so tién trén cho ai thi ba khong
biét va ciing khong biét ngudn gde tir tai khoan 6ng Q 14 tién gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa DHquyét dinh:

_ Can cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
bicu 147, khoan 1 Dicu 157; khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 229 va khoan 2 Diéu 244
cua Bo ll}flt t0 tung dan sy ndm 2015; Diéu 342, 3552 471, 474 cua BQ luat dan su nén}
2005; biéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to
chuce tin dung nam 2010;

_ Can clr An 1¢ s6 08/2016/AL veé xac dinh 14i suat, viéc dicu chinh I suat trong hop
dong tin dung ké tr ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham dugc cong bo theo Quyét
dinh s0 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao;

Cin cr cac khoan 1 Piéu 48 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa &n; khoan 2 Dleu’27 Phap Lénh s6 10/2009-
PLUBTUQHI12 ngay 27-02-2009 cta uy Ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1 phi Toa
an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thwong mai c¢6 phan KL.

Bugc 6ng Nguyen Van S va ba Tran Thi P phal thanh toan cho ngan hang
thuong mai ¢6 phan KL s6 tién con no tinh dén ngay 27-9-2018 gom no goc vén
200.000.000 dong, tién l&i trong han 12.935.555 d6ng va tién I& qua han
257.914.167 dong, tong cong so tién 470.849.722 dong.



Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
KL vé yéu cau tién phat cham tra 13i 23.536.301 dong.

Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
KL vé yéu cau xir ly tai san thé chap quyén sir dung dat dién tich 1a 1.129,6m?
thudc 144, to ban d6 s 7, dat toa lac 4p Pong Thanh, xa DH, huyén DH, do dng
Nguyén Vin S va ba Tran Thi P diing tén gidy chang nhan quyén sir dung dt.

Ngoai ra an so thdm con tuyén nghia vu con phai tiép tuc chiu khoan tién I4i
qua han caa sb tién no gbc chua thanh toan, theo muc 14 suit ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung: TD2023/HPTD ngay 02- 10-2012 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc nay, Tuyén quyén co quan thi hanh an c6 tham
quyén ban dau gia tai san thé Chap gom quyen su dung dat dién tich do dac thuc té
la 8.803,4m? thugc 144, to ban d6 sb 7, dat toa lac ap M U, x& Dan Thanh, huyén
DH(nay la ap Pong Thanh, xd PH, huyén DH), do dng Nguyén Vian S va ba Tran
Thi P dang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat va con tuyén nghia vu chiu chi
phi tham dinh, dinh gia, nghia vu chiu 4n phi dan su so tham, quyén khang céo,
thot hi¢u thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09-10-2018 bi don 6ng Nguyén Van S khéng
cao, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir hily 4n so tham vi cap so thdm chua lam
1 s6 tién vay 6ng Q da chuyén khoan cho ai.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén khang cdo, nguyén don Van gifr
nguyén yeu cau khoi kién cac duong su, khong thoa thuén duge voi nhau vé viéc
giai quyét vu an va khong cung cép, bo sung thém tai liéu ching ctir méi.

- Y kién cia vi dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh TV:

V& thu tuc t6 tung: Trudc phién toa phic thAm Tham phan di tién hanh té
tung dung qui dinh phap luat. Tai phién tda Hoi dong xét xir di tuan thu dung qui
dinh phap luat vé trinh tu thu tuc tién hanh phién toa. Cac dwong sy diéu thuc hién
day du quyén, nghia vu cia minh theo qui dinh phap luat. Vé noi dung: Ong
Nguyén Vin S c¢6 dung tén vay cia ngan hang thuong mai ¢4 phan KL va dong y
ky tén dé ngan hang giai ngan theo tai khoan caa éng Q nén khang céo cua ong S la
khong o can cir chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao gitr nguyén
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat
vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don dng Nguyén Vin S khang céo con
trong han luat dinh, duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Vé ndi dung vu 4n: Theo cac tai liéu ching ctr da dugc thu thap trong hd
so cling nhu trong qua trinh tham gia to tung, bi don 6ng Nguyén Vian S va ba Tran
Thi P ciing thira nhan c6 lap hop dong tin dung TD2023/HDTD ngay 02-10-2012
vay ctia Ngan hang thuong mai ¢4 phan KL sé tién 200.000.000 d6ng, thoi han vay



dén ngay 02-11-2013, I4i suat trong han 1,65%, 1ai suat qua han 150% l4i suét cho
vay truéc thoi diém phat sinh ng qué han, hinh thie thanh toén tra vén gbc va lai
vao ngay 02-11-2013 va c6 lap hop dong thé chap s6 TC2023/HDTC ngay 02-10-
2012 dé thé chap quyén sir dung dat thira 144, to ban d6 s6 7, dién tich 9.933m?
(thuc do 8.803,4m?) dat toa lac 4p MU U, x& DT, huyén DH, do 6ng S va ba P
dang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

[3] Qua trinh thyc hién hop d6ng 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi P khoéng
dong y thanh toan no gdc va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung (vi cho rang vo
chdng ba chi déng ra ky 1am tha tuc vay vén, thé chap dum ba Lé Thi Minh C va
ong B4 Hiéu Ng ma khong ¢ nhan s6 tién vay 200.000.000 dong thi thudc trach
nhiém cua ba C, dng Ng) nén Ngan hang thwong mai co phan KL khaoi kién yéu
cau ong S, ba P tra sb tién 470.849.722 dong (trong do tién vén gdc 200.000.000
ddng, tién 14i trong han 12.935.555 ddng va tién Ii qué han 257.914.167 ddng) va
tién 1i phét sinh theo hop dong tin dung ke tir ngay 28-9-2018 dén ngay thanh toan
dut no cho Ngan hang. Néu 6ng S, ba P khong thanh toan hozc thanh toan khong
hét no thi cho phat mai tai san thé chap.

[4] Qua 16i khai cua ong S, ba P thay rang, mic du ‘ngudi vay khong truc tiép
st dung tién vay nhung truéc khi ong S, ba P ky hop dong vay véi Ngan hang thi
giita 6ng S, ba P véi ba Lé Thi Minh C c6 théa thuan miéng la 6ng S, ba P tryc tiép
dang ra ky hop dong vay cia Ngan thuong mai ¢6 phan KL s6 tién 200.000.000
d6ng dé cho ba C nhan chuyén nhuong dat, viéc nay ba C ciing thira nhan va ba C
cling dd nhan duoc tién 200.000.000 dong ma 6ng S, ba P da duang tén vay. Theo
d6, trong hop dong vay tin dung TD2023/HPTD ngay 02-10-2012 éng S, ba P
cling khdng co dit ra véi ngan hang mot diéu khoan nao thé hién viéc thoa thuan
nay dé rang buoc ba C phai c¢6 nghia vu thanh toan sé tién vay, trong khi do, tai
gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé TD 2023.1/DNGN ngay 02-10-
2012 6ng S, ba P da ky nhan s6 tién vay 200.000.000 dong va dong y cho chuyén
vao tai khoan s6 4548483 (tai khoan cua ong Tran Kim Quang) va theo bién ban
lay loi khai, 6ng S va ba P cling thira nhan s6 no vay nay va dong y Xin tra dan
(BUt luc s6 17; 44; 49). Cho nén, viéc giita 6ng S, ba P ky hop dong vay cho ba C
1a nghia vu riéng cua ba C d6i voi 6ng S, ba P khong lam phat sinh trong hop dong
vay tin dung TD2023/HDTD ngay 02-10- 2012 nay. Tur d6, cip so tham budc ong
S, ba P phai thanh toan sé tién 470.849.722 dong cho Ngan hang thuong mai ¢o
phan KL 1a ding quy dinh phép luat tai Diéu 471, 474; 476 cua Bo luat dan sy nam
2005.

[5] Xét vé hop dong thé chap TC2023/HDTC ngay 02-10-2012, 6ng S va ba P
da thé chép quyén sir dung dat thira 144, to ban do s6 7, dién tich 9.933m? (thuc do
8.803,4m?) dat toa lac 4p M U, xa Dan Thanh, huyén DH(goi tat 1a thira 144) do
ong S va ba P dang tén gidy chting nhan quyén sir dung dét 1a dung quy dinh phap
luat vé hinh thirc theo quy dinh Diéu 343 B Luat Dan sy 2005 va Khoan 1 Diéu
3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 07 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh
vé dang ky giao dich bao dam. Ong S va ba P cho rang tai san thé chap quyén st
dung dat tai thira 144 13 hun nhan chuyén nhuong véi ba C nén khong ddng y xu ly
tai san thé chip. L& ra, trong truong hop ndy, khi ky hop dong thé chap


https://luatduonggia.vn/bo-luat-dan-su-so-33-2005-qh11-ngay-14-thang-6-nam-2005/
https://luatduonggia.vn/nghi-dinh-83-2010-nd-cp-ngay-23-thang-7-nam-2010/

TC2023/HPTC ngay 02-10-2012 véi Ngan thuong mai ¢d phan KL thi 6ng S, ba P
phai cd trach nhiém giai thich rd trong hop dong dé xac dinh pham vi thé chép
quyén sir dung dat. Thyc té trong hop dong thé chap TC2023/HPTC ngay 02-10-
2012 khdng thé hién viéc nay. Do do, can ctr vé mac phap ly ong S, ba P 1a ngudi
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 144 12 hop phép va trong
qua trinh tham gia to tung, ong S, ba P cling khong c6 gidy to nao khac dé chtng
minh thira d4t 144 c6 thuoc quyen s dung cua ba C. Ttr do, cap so tham chap nhan
y&u Cau cua Ngén thuong mai €6 phan KL dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh
4n dan sy c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap thua dat 144 dé thu hdi no
trong truong hop 0ng S va Phung khong tra dugc no la phu hop véi quy dinh tai
Piéu 355 cua Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam
2010.

[6] Tir nhimg co s phan tich trén, yéu cau khang cao cua ong Nguyen Vian S
khéng c6 can ctr dé Hoi dong xét xur xem xét chap nhan. Chap nhan loi dé nghi cua
Vi dai dién Vién quem s&t bac yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin S, giir
nguyén ban an so tham.

[7]1 Ong Nguyén Vin S phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao Khoan 1 Biéu 308 Bé luat T6 tung dan su;

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diem a khoan 1 Biéu 39;
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Di?;u 157; khoan 2 biéu 227; }(hoén 2 DPiéu 229 va
khoan 2 Diéu 244 cua B0 luat to tung dan su nam 2015; Diéu 342, 355, 471, 474
cua B0 luat dér} su nam 2005; ?)iéu 688 B0 luat dan s nam 2015; khoan 2 Diéu
91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac to churc tin dung nam 2010;

Can cir An 1¢ s6 08/2016/AL ve xéc dinh 13i sudt, viéc dicu chinh Idi suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so' tham duoc cong
bd theo Quyet dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa an nhan
dan to1 cao;

Cin cir cac khoan 1 Dieu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an; khodn 2 bicu 27 Phap
Lénh s6 10/2009-PLUBTUQH12 ngay 27-02-2009 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Bac yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Vin Sau.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 16/2018/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2018 cua Toa an nhan dan thi xa DH.

1. Chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan
KL.



2. Bugc ong Nguyen Van S Va ba Tran Thij P phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai co phan KL sd tién con no tinh dén ngay 27-9-2018 so6 tién
470.849.722 d6ng (Bon trdm bay chyc tri¢u tam tram bén muoi chin ngan bay
tram hai muoi hai dong) (Trong do gdém no gdc: von 200.000.000 dong, tién 1ai
trong han 12.935.555 dong va tién 13i qua han 257.914.167 dong).

Ké tir ngay 28-9-2018, ong Nguyen Van S va ba Tran Thi P con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qué han cta sb tién ng gdc chua thanh toan, theo muirc 13i suét
ma cac bén thoa thudn trong Hop ddng tin dung: TD2023/HDTD ngay 02- 10-
2012 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co6 thdéa thuin veé viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma ong Nguyén Vin S va ba Tran Thi P
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ctia Ngan hang thuong
mai ¢6 phan KL.

Truong hop Ong Nguyen Vin S va ba Tran Thi P khong thyc hién nghia vy
tra ng hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai cd
phan KL thi Ngan hang thuong mai ¢ phan KL duoc quyén yeu cau Co quan thi
hanh an dan sy co tham quyén ban dau gia tai san thé chap gom: quyen st dung
dat dién tich do dac thyc té 1a 8.803,4m? thugc thtra 144, to ban d6 s6 7, dat toa lac
ap Mu U, xa Dan Thanh, huyén DH(nay la & ap bong Thanh, xa BH, huyén DH), do
6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi P dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
cO tr can nhu sau:

+ Pong giap thira 582 dai 35,4m,;

+ Tay gidp thtra 138 dai 83m,;

+ Nam giap dudng bé tong gom 07 doan: doan 1 dai 121,33m; doan 2 dai
11,49m; doan 3 dai 18,50m; doan 4 dai 30,95m; doan 5 dai 11,72m; doan 6 dai
8,82m va doan 7 dai 24,92m.

+ Béc giap 03 doan: doan 1 gidp dudng nhua dai 40,42m; doan 2 giap thura
143 dai 54,5m va doan 3 giap thira 143 dai 192m. (C6 So d6 Khu dat kém theo).

_ 3. Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cb
phéan KL v& yéu cau tién phat cham tra 141 23.536.301 dong (Hai muoi ba tri¢u ndm
tram ba muoi sdu ngan ba tram 1¢ mot) dong.

4 Binn chi xét‘ xtr dbi véi yéu cau khoi kién cna Ngan hang thuong mai cd
phan KL v€ yéu cau xu ly tai san thé chap quyén sir dung dat dién tich la
1.129,6m? thudc 144, to ban d6 sd 7, dat toa lac ap Bong Thanh, xa DH, huyén
DH, do 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi P dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

5. V& an phi dén sy so tham: Budc 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi P phai
chiu 22.833.988 dong (Hai muoi hai triéu tdm tram ba muoi ba ngan chin tram tam
muoi tim) dong an phi dan sy so tham. Ngan hang thuong mai ¢6 phan KL khong
phai chiu an phi. Hoan tra cho ngén hang TMCP KL tién tam Ung an phi la
7.918.476 dong (Bay triéu chin trdm mudi tim ngan bon tram bay muoi sau dong)
theo bién lai thu s6 0006386 ngay 01-11-2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi



xa DH, tinh TV.

6. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van S va ba Tran
Thi P phai chiu 2.732.316 (Hai triéu bay tram ba muoi hai ngan ba tram mudi sau)
ddng. Ngan hang thuong mai c¢6 phan KL duoc hoan tra lai tién tam tng chi phi
xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000 déng nhan tai Chi cuc thi hanh an
2.732.316 sau khi 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Thi P thi hanh 4n nghia vu ndp
tién chi phi xem x¢ét, thadm dinh tai chd va sd tién con lai nhén tai Toa 4n nhan dan
thi xa DH.

7. V& an phi dan sy phdc tham: Ong Nguyén Van S phai chiu 300.000 (Ba
tram ngan) dong an phi dan sy phuc tham. Nhung dugc tri vao s tién 300.000 (Ba
trim ngan) dong tién tam tng an phi phlc thim di ndp theo bién lai thu sé
0019458 ngay 10-10-2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thi xa DH, tinh TV.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh TV;

-TAND thij xi DH;

-CCTHADS thj x4 DH;

-Céac duong su;

-Luu HS,TDS.

Toéng Vin Vién



