TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 308/2022/DS - PT
Ngay: 24/11/2022
Vv “tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:
Tham phén — Chai toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc Tham phén: Ong Pham Vin Ngot
Ong Phan Thanh Tong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 11 ndm 2022 tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir

phtc tham cdng khai vu &n thu Iy s6 245/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim 2022
vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 37A/2022/DS — ST ngay 19 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham s 272/2022/QD — PT ngay 31
thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Duong Chi T, sinh nam 1985; (c6 mat)

Dia chi: 4p T1, x4 T1, huyén M, tinh Bén Tre.

- Bi don: Nguyén Thi Bé T1, sinh nim 1971;

Dia chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo sy quyén cua bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc T2, sinh ndm
1998; (c6 mat)

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre. (Van ban uy quyén ngay
09/11/2022)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Thi Bich H, sinh ndm 1988;
Dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
- Newoi dai dién theo iy quyén cia ba H: Duong Chi T, sinh nim 1985;

Dia chi: 4p T1, xa T1, huyén M, tinh Bén Tre. (Van ban uy quyén ngay
03/12/2020)

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don Duong Chi T.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don 6ng Dwong Chi T trinh bay:

Nim 2018, dng nhan chuyén nhuong thira dat 513, to ban d6 s 16, dién tich
468,6m? cua 6ng Nguyén Tan T3 véi gia 1.050.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong, 6ng khong do dac lai vi chuyén nhuong tron thira dat va ong T3 ciing méi
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Hién trang thira dat lic nay da duoc
x4c dinh t can rd rang bang tru da va tru bé téng, phan ranh gidp voi dat cua ba
Nguyén Thi Bé T1 tai Qudc 16 S ¢ tru da va hién tai tru da van con; ranh giira dat
cuia Ong v6i dat cua ba Bé T1 tai vi tri gidp voi dat cua 6ng Huynh Vin L (thia 575)
cling duoc xac dinh bang tru bé tong, day 1a tru ciia hang rao ranh véi thira dat cua
6ng Huynh Van L. Sau nay tru nay c6 bi nghiéng vé hudéng dat caa 6ng L nhung 6ng
va ba Bé T1 di xay hang rao chung va try bi nghiéng nay duogc xay lai kién co thang
dung trung vai vi tri chan cuaa tru bi nghiéng.

Tur khi 6ng nhan chuyén nhugng dén nay cac moc gidi ndy van con & vi tri ci,
khong c6 thay doi. Cung nam 2018, dng va ba Bé T1 thong nhét xay hang rao kién
c6 gitta hai thtra 513 ctia 6ng va 465 cta ba Bé T1 dua trén tru ranh da c6 sin trudc
d6, hai bén khong tién hanh do dac lai dién tich dat cua 2 thira vi tin tuéng dién tich
st dung dat da dung so véi dién tich cua gidy chiing nhan. Hang rao 6ng va ba Bé
T1 han lai xay véi chi phi khoang 25.000.000 dong, dugc xay dung theo duong
thang ndi giira tru da phan giap Qudc 16 S dén tru bé tong giap dat dng L; trong phan
ranh ndy c¢6 01 doan khdng phai 1a tudng rao maéi xay ma la tuong nha tim cua ba
Bé T1 da xay trudc d6 vao thoi diém phan dét thira 513 con thugce quyén sir dung
cua 6ng T3.

Tuy nhién, sau khi xay xong tuong rao 6ng méi phat hién dién tich chiéu ngang
cua thira dat phan giap Quaoc 16 S nhé hon so vai chiéu ngang gidy ching nhan nén
6ng va ba Bé T1 cd thoa thuan moi do dac tw nhan dén do thi phat hién dién tich c6
nhé hon gidy chang nhan. Phan nho hon thi dang nam ngoai hang rao phia ba Bé T1
dang sir dung. Trong phan nay c6 mot phan nha tam, 01 phan hd nudc cua ba Bé T1.



Nay 6ng y&u cau ba Nguyén Thi Bé T1 théo d& hang rao, hd nudc, nha tim tra
lai cho 6ng phan dat bi 1an chiém dién tich theo don khoi kién do chi do wdc luong
nén dng yéu cau 1a 23,8m? va qua trinh giai quyét vu an sau khi c6 két qua do dac
ong thay d6i yéu cau va xac dinh dién tich tranh chap 1a 23m2; déi véi phan dién tich
0,2m? tai vi tri 513C phan vuot qua ranh giéi thira 575 caa 6ng L, 6ng khong yéu
cau va rut lai phan dién tich nay. Ong khdng yéu cau ba T1 tra lai cho s tién 6ng da
bo ra dé xay hang rao, dng ddng y bdi thuong gié tri tudng rao cho ba T1, con phan
hd nudc 6ng khong bdi thuong vi ba T1 xay hd nude sau khi xay ra tranh chap va
ong ¢ ngan can.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don Nguyén Thi Bé T1 trinh bay:

Niam 2016, ba T1 ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Mai Thi T4, 6ng
Phan Vin U thira dét s6 465, to ban d6 s6 16, 4p T, x8 T, huyén M, dién tich 677,4m?,
véi gia khoang 800.000.000 d¢ong. Khi nhan chuyén nhuong khong do dac lai ma
chuyén tron s6 va ba T4 c6 chi tir can cho ba T1 biét, trén dat tai vi tri giap voi dat
cua thtra 513 ¢6 tru ranh bang d4 do ba T4 tu cam sau d6 ba T1 va 6ng Nguyén Tén
T3 (chu st dung dat trudc thira dat cia ong T) ¢ cang day xac dinh ranh cua thia
513 va thira dat caa ba T1 tinh tir tru d4 giap Qudc 16 S dén chay hét dat 1a tru bé
tong hang rao giap dat 6ng Huynh Van L. Trén phan ranh xac dinh nay, ba T1 xay
nha tim vao nim 2016, birc twong nha tim nam trén ranh lac d6 chu dat cii cua thua
dat 513 12 dng Nguyén T4an T3 ciing théng nhat khéng cé v kién gi.

Trong thoi gian tir ndm 2016 dén nam 2018, Quéc 16 S 6 mé rong vé hudng
dat caa ba T1 khoang 04m nhung tru d4 13 mdc gidi giira thira dat cua ba T1, thua
513 va Quéc 16 S van giir nguyén khong thay doi vi tri. Khoang cubi nam 2018 dén
dau nam 2019, ba T1 va 6ng Duong Chi T théng nhat xay hang rao ranh trong do
diém dau céch tru da 1a méc gidi caa hai thira dat vi tri giap Qudc 16 S khoang 1m
(tinh tién theo duwong thang cua ranh), diém cudi |a tru bé tong hang rao giap dat 6ng
Huynh Van L. Theo d6, twdng rao tir birc twong nha tim dén giap Qudc 16 S 1a nam
trén dat cua ba T1, tir mép tudng nha tam dén hét dat giap dat ong L thi twong rao
nam gitta dat 2 bén.

Mic di dién tich thira dat thyc té sir dung I6n hon dién tich thira dat theo gidy
chting nhan nhung ba T1 khdng c6 lan dat cia 6ng T nén ba T1 khéng dong y yéu
cau khai kién cua nguyén don, Tam ba khong dong y tra lai dat hay di doi cac tai
san nhu 6ng T yéu cau. P6i vai phan dat s dung vuot qua ranh giéi thira 575 theo
do dac chinh quy ciia 6ng Huynh Vin L thi ba T1 s& tu thwong lugng giai quyét voi
ong L.

Déi vai 16i trinh bay cua dng T cho rang sau khi xay hang rao giira hai thira dat,
hai bén c6 thoa thuan thué do dac tu nhan do dac lai hai thira dat thi 1o trinh bay nay



khong dung, dng T tu thué do dac, ba T1 khong dong y viéc ong T tu do roi tu V&
son xac dinh ranh qua phan dit ba T1 dang quan ly.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén M dwa vu an ra xét xu.
Tai Ban &n dan su so tham sé 37A/2022/DS — ST ngay 19 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén M da tuyén:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Duwong Chi T vé tranh chap quyén
sir dung dat véi ba Nguyén Thi Bé T1.

Ong Duong Chi T, ba Nguyén Thi Bé T1 dugc quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé thuc hién céc thu tuc diéu chinh dién tich dat trong gidy chang nhan
quyén str dung dat cho phl hop véi hién trang sir dung trong d6 khong bao gom phan
dién tich dat ong T va ba Bé T1 str dung vuot qua ranh gidi dat thura 575 cua 6ng
Huynh Vin L theo do dac chinh quy & vi tri 513B dién tich 2,7m?, 513C dién tich
0,2m2, 465A dién tich 1,5m?2. Cu thé:

Ong Duong Chi T ¢6 quyén lién hé dé duoc diéu chinh dién tich dt thira 513
la 445,6 m? co ta can:

Phia Pong Bac giap Quoc 16 S dai 5,23m + 5,40m.
Phia Tay Bac giap thira 162 dai 57,50m + 8,61m.

Phia P6ng Nam giap phan dat ba T1 dang str dung dai 8,26m + 3,19m + 12,81m
+2,13m + 33,41m.

Phia Tay Nam giap thira 575 ctia 6ng Huynh Van L dai 5,18m.

Ba Nguyén Thi Bé T1 c6 quyén lién hé dé duoc diéu chinh dién tich dat thua
465 la 649,4 m? cé tir can:

Phia Bong Bic giap Quoc 19 S dai 21,18m + 0,51m.
Phia Pong Nam giap thua 575 dai 47,09m

Phia Tay Bac giap phan dién tich thuc té 6ng T dang sir dung dai 8,26m + 3,19m
+12,81m + 2,13m + 33,41m.

Phia Tay Nam giap thira 575 ctia 6ng Huynh Van L dai 7,95m + 0,47m.

(c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo)

Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién caa dng Duong Chi T ddi véi phan dat
dién tich 0,2m?.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.



Sau khi xét xur so tham, ngay 01/8/2022 6ng Duong Chi T khang céo, don
khang céo c6 noi dung khong dong y ban an so tham, y&u cau sira ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng, budc ba Nguyén Thi Bé T1 thao d& hang rao,
hd nudc, nha tim tra lai cho 6ng phan dét 1an chiém dién tich 23 m?, thudc thira 513,
to ban d6 sb 16, toa lac tai x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Duong Chi T van giit nguyén noi
dung khang céo. Bi don khong dong y khang cdo cua nguyén don, yéu cau gitr
nguyén ban an so tham. Cac dwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhirmg nguoi tién
hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhiing nguoi
tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap
luat t6 tung; vé noi dung: dé nghi khong chap nhan khang céo cua dng Duong Chi
T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn géc dat tranh chap: thira dat cia nguyén don va bi don trude day
c6 nguon goc cua cling mot ngudi sir dung 1a 6ng Vo Vian D. Ong D da yéu cau tach
ra thanh hai thira 13 155 va 465 dé chuyén nhuong. Trong do, thira 465 dng D chuyén
nhuong cho ba Mai Thi T4 va dng Phan Van U vao thang 11/2014. Thira 465, ba T4
va 6ng U chuyén nhuong cho ba Bé T1 thang 5/2016. Thira 155, dng D chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Lé Vian H va ba Ta Thi L nam 2015, sau d6 6ng H va ba
L tach thtra 155 thanh thira 513 va 512 trong d6 thaa 513 dién tich 468,6m? dé
chuyén nhuong cho 6ng T3 vao thang 4/2017, nam 2018 éng T3 chuyén nhuong
thira513 choong T.

[2] VVé qué trinh st dung dat: Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T va ba Bé T1
vao dat sir dung va déu khong tién hanh do dac lai thira dt caa minh. Ba T1 va cac
chu st dung dét lién ké trudc day 1a dng H, ba L, 6ng T3 khdng xay ra tranh chap
vé ranh. Poan tudng nha tim cia ba T1 nam & khoang gitra thang hang ndi lién véi
2 doan tudng rao di duoc xay dung vao thoi diém thira 513 con thudc quyén st dung
cua 6ng T3, 6ng T3 ciing khong c6 tranh chap. Ong T xac dinh trudc khi nhan chuyén
nhuong thira 513, do ¢6 thoi gian thué dat ciia 6ng T3 nén 6ng T biét dugc thira dat
nay c6 tir can rd rang va ranh giira thira 513, 465 vi tri tiép giap Qudc 10 S 14 tru da,
vi tri tiép giap dat 6ng Huynh Vian L 12 tru bé tong tudng rao cta dng L va tir thoi
gian d6 dén nay cac méc gidi nay van gitt nguyén khong ddi. Ong T va ba Bé T1



cling hun tién xay tuong rao 1am ranh gisi tring véi vi tri ranh ma chu sir dung truée
xac dinh.

[3] Vé diang ky ké khai va cip quyén str dung dat: Ba T1 nhan chuyén nhuong
thira 465 nam 2016 va dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2018,
6ng T nhan chuyén nhuong thira 513 va duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat sau khi ba T1 da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong T khi nhan
chuyén nhuong dat khong tién hanh do dac hiép thuong ranh véi cac chi st dung
dat lién ké&. Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T3, 6ng T ciing xac dinh vj tri dat
6ng nhan chuyén nhuong l1a nam trong gidi han méc gisi duoc ¢ dinh bang tru da
va tru bé tong cua chua sir dung dat trude 1a 6ng T3. Ong T khai kién cho rang ba T1
lan chiém dat 6ng nhung dng khong cung cap duoc chitng ¢t chiing minh ba T1 ¢6
hanh vi di doi tru ranh trén thuc dia. Ong va ba T1 ciing tién hanh han tién 1am hang
rao, nhu vay trén thuc té 6ng va ba T1 di thoa thuan ranh gidi cua thira 465 va 513.
Do d6, ban an so tham khong chip nhan yéu cau cua 6ng T 1a phu hgp, khang céo
cua 6ng T 1a khong ¢ co sé chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat l1a phd hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[5] Khang ciao khong duoc chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh tai Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015,

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Duong Chi T.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 37A/2022/DS — ST ngay 19 thang 7 nim
2022 cta Toa &n nhan dan huyén M.

Cu thé tuyén:

Cin cir Diéu 175 Bo luat Dan su; cac Piéu 105, 106, 166 va 203 Luat Pt dai;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Duong Chi T vé tranh chap
quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Bé T1.



2. Ong Duong Chi T, ba Nguyén Thi Bé T1 duoc quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé thuc hién céc thu tuc diéu chinh dién tich dat trong gidy chang nhan
quyén st dung dat cho phu hop véi hién trang sir dung trong d6 khong bao gdm phan
dién tich dt 6ng T va ba Bé T1 st dung vuot qua ranh gidi dat thira 575 cua 6ng
Huynh Vin L theo do dac chinh quy & vi tri 513B dién tich 2,7m?, 513C dién tich
0,2m?, 465A dién tich 1,5m2. Cu thé:

Ong Duong Chi T ¢6 quyén lién hé dé duoc diéu chinh dién tich dat thira 513
la 445,6 m? co ti can:

Phia Dong Bic giap Quédc 16 S dai 5,23m + 5,40m.

Phia Tay Bac giap thira 162 dai 57,50m + 8,61m.

Phia Pong Nam giap phan dat ba T1 dang str dung dai 8,26m + 3,19m + 12,81m
+2,13m + 33,41m.

Phia Tay Nam giap thira 575 ctia 6ng Huynh Van L dai 5,18m.

Ba Nguyén Thi Bé T1 c6 quyén lién hé dé duoc diéu chinh dién tich dét thia
465 la 649,4 m? co tir can:

Phia Pong Bac giap Quoc 19 S dai 21,18m + 0,51m.

Phia BPong Nam giap thua 575 dai 47,09m

Phia Tay Bac giap phan dién tich thuc té 6ng T dang sir dung dai 8,26m + 3,19m
+12,81m + 2,13m + 33,41m.

Phia Tay Nam giap thira 575 cua 6ng Huynh Van L dai 7,95m + 0,47m.,

(c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo)

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Chi T dbi voi phan dat
dién tich 0,2m?.

4. V& chi phi té tung: 6ng Duong Chi T phai chiu 1a 4.054.000 dong (bdn triéu
khong trim ndm muoi bon nghin ddng) va da nop xong.

5. V& an phi dan su so tham: Ong Duong Chi T phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin d6ng) nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 300.000 dong
(ba trim nghin dong) theo bién lai sé6 0003786 ngay 03/11/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén M.

6. An phi dan su phtc tham: Ong Duong Chi T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) nhung dugc khau trir vao tam tmg an phi da nop so tién 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0007669 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén M.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢é quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



