TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pc 1ap - Tu do - hanh phic

Bén 4n sd: 16/2024/KDTM.PT
Ngay 03/5/2024

Vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén su dung
dat, yéu cau huy gzay chitng
nhdn quyén sir dung ddt va tranh
chdap hop dong thé chdp quyén
si dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phan: Ong Trwong Hoai Binh

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Ban — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thanh
Bao Tran- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay tir ngdy 25 thang 4 dén ngay 03 thang 5 nim 2024 tai Toa an
nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr phiic thAm coéng khai vy an thu 1y s6: 30/TLPT-
KDTM ngay 19 thang 12 nim 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén s dung dat va tranh chdp
hop dong thé chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6: 19/2023/KDTM-ST ngay 30
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua ra xét xir s6: 56/2023/QP-PT ngay 29 thang 12 nim
2023, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH MTV N1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Thanh T, chic vu: Giam déc (Co
mat).

Dia chi try so: SO G, duong C, phudng H, quin N, thanh phd Can Tho. Dia chi
lién lac: PO09 L6 B, chung cu H, duong L, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Uy quyén cho ong L& Thanh N, sinh nim 1998 (C6 mat).

Pia chi: 1 L, khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho. Theo Hop dong



uy quyén ngay 24/01/2024 tai Vian phong C1.

Co6 Luat su Pham Khic P — Lu@t su Van phong luat su Pham Khéic P thudc
Doan Luat su thanh phd C bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don (Co
mat).

™ Bi don: Cong ty TNHH T6. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Pién
Quoc H, chuc vu: Giam doc.

Pia chi try sé: Ap T, Thi tran C, huyén C, tinh Hau Giang.

Dia chi chi nhanh: S6 G duong T, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho.

Pia chi lién lac: S6 A duong B, Khu N, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi S (C6 mat).

Dia chi: Tﬁng D, A P, phuong V, Quan C, thanh phé HO Chi Minh.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH T7. (Viét tit Cong ty T7)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Anh T1.

Pia chi: S6 H, H, phuong B, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Bao T2 (C6 mit).

_ Dia chi lién hé: H H, phuong B, Quén I, thanh phd HO Chi Minh. Gidy uy
quyén ngay 29/3/2024.

2.0ng Vé Vii B (Co mit).

Pia chi: s6 G, duong C, phuong H, quan N, thanh phd Céan Tho.

3. Ba Tran Thi Lan P1 (Ving mait).

Dia chi: s6 G, duong C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

4. Cong ty TNHH T8.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Lan P1. Dia chi: S6 G, duong C,
phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Duy Huy P2, sinh ndm: 1993. Dia
chi: s0 A L, khu V, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho

5. Ngan hang thwong mai ¢6 phan V.

Pia chi chi nhanh C2: S6 E -E T, phudng C, quan N, thanh ph6 Céan Tho.

Dai dién theo uy quyén 6ng Pham Duy h 6ng Nguyén Son Anh T3 (C6 don
xin xét xir vang mat dé ngay 23/4/2024).

Dia chi: Tang A Toa nha P, s6 C L, phuong B, Quan L, thanh phé HO Chi
Minh.

6. Viin phong C3 (C6 don xin giai quyét vang mat).

bia chi: HD H - 1 duong V, Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

7. Vin phong C4 (C6 don xin giai quyét vang mat).

Dia chi: S6 G duong A, KDC H, phuong H, quin C, thanh phd Can Tho.
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8. Vin phong Cong chirng Nguyén Thi Kim O (C6 don xin giai quyét vang
mat).

Pia chi: S6 BV, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

* Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Thanh P3 (Ving mit).

Dia chi: SO A T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Ong Nguyén Hung C (C6 mit).

~ Dia chi: S6 G duong C phuong H, quan N, thanh phd Can Tho. Dia chi lién

hé: ap T, xa T, huyén P, tinh Hau Giang.

3. Ong Pham Thanh B1 (C6 mit).

Pia chi: Cong ty N2. P010 dudng L, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

4. Ong Pham Cong K (C6 mat).

Pia chi: Cong ty Q, KDC C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty TNHH MTV N1 va Ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét dai dién cia nguyén don trinh
bay:

Nguén goc phan dat tranh chap trude day la cua Cong ty cO phan phat trién
nha thanh phd C. Pén thang 9/2013 thi Cong ty c¢6 phan P chuyén nhuong cho Cong
ty T8 — do 6ng V& Vii B 1a nguoi dai dién theo phap luat, véi gia chuyén nhuong
37.043.650.000 dong (Ba muoi bay ty, khéng tram bon muoi ba triéu, sdu trim nim
muoi nghin dong), dién tich 10.583,9m? dét toa lac tai Khu dan cu H, L6 S, khu d6
thi M, phuong H, quan C, thanh pho Céan Tho. Pén ngay 07/9/2017, Cong ty T8
duoc co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyen str dung dat.

Ngay 07/9/2017, Cong ty T8 chuyén nhuong quyén str dung dat cho Cong ty
T6 nham muc dich dé Cong ty T6 dung tén vay von Ngan hang dum. Thoi diém ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty T6 thi c6 ban bac thoa
thuan miéng nhung khong c6 1ap van ban. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi
03 bén gom CoOng ty N1, Cong ty T8, Cong ty T6 lap vin ban thoéa thuan vao ngay
06/10/2017.

Den ngay 13/9/2017, Cong ty T6 dugc co quan cd tham quyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Truge do, Cong ty T6 co vay vbn bén ngoai dé thanh toan
ng cho Cong ty ¢ phan P s6 tién gbc 20.043.650.000 dong (Hai muoi ty, khong
tram bon muoi ba triéu, sau trim nim muoi nghin dong) va tién 13i 8.547.000.000
dong (Tam ty, nam tram bon muoi bay tricu dong) tra cho Ngan hang Thuong mai
cd6 phan N3 sb tién gbc 17.000.000.000 dong (Mudi bay ty dong), tién lai
7.011.000.000 dong (Bay ty, khong trim mudi mot triéu dong). Tong cong Cong ty
T6 thanh toan ng 13 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, sau tram 1¢ mot triéu,
chin trim tim muoi ba nghin dong). Sau khi duoc cip gidy chiung nhan quyén sir
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dung dat thi Cong ty T6 thé chap quyén st dung dat dé vay von tai Ngan hang
Thuong mai c6 phan C5, chi nhanh H1, thanh phé HO Chi Minh vao ngay 14/9/2017
dé vay s tién 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty déng). Cong ty T6 khong co giao
tién cho Cong ty N1, Céng ty T8 ma dé thuc hién thanh toan cic khoan ng trude do
1a 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, sdu tram 1€ mot tri€u, chin tram tdm muoi
ba nghin dong) va sb tién con lai cta 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) thi dé
dong 14i cho Ngan hang. S6 tién vay 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) trong
thoa thuan cc bén 1a ban tai san thé chap dé thanh toan ng. Tuy nhién, khi chua ban
tai san thi Cong ty T6 dem tai san thé chép vay von tai Ngan hang ¢ phan N4 - chi
nhanh B2 vao ngay 20/10/2017 dé vay so tién 70.000.000.000 dong (Bay muoi ty
ddng), khi vay sé tién 70.000.0000.000 dong (Bay muoi ty ddng) thi Cong ty T6
khéng théng bao cho Cong ty N1, Cong ty T8 biét. Bén ngay 20/12/2017, Cong ty
T6 thé chép tai san dé bao lanh cho khoan vay von cua Cong ty TNHH H2 tai Ngan
hang TMCP P1 - chi nhanh Q1 dé vay s tién 180.000.000.000 dong (M6t trim tam
muoi ty dong), Cong ty T6 cling khong théng bao cho Cong ty N1, Cong ty T8 biét.

Pén ngay 28/11/2019, Cong ty T6 chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho Cong ty T7, thoi diém d6 Cong ty N1 c6 don ngin chin viéc chuyén nhuong
vao ngay 12/7/2019, dugc Phong Tai nguyén va Mo61 truong moi lam viée vao ngay
16/8/2019, dén ngay 12/11/2019 1am viéc lan 2. Dén ngay 13/11/2019, lam viéc véi
So Tai nguyén va Moi truong thanh pho C, két qua lam viéc xac dinh khong du co
sO' ngan chan viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Ngay 18/11/2019, Cong ty N1
c¢6 khiéu nai gtri Uy ban nhan dan thanh phd C, So Tai nguyén va Mbi truong thanh
pho C, Vian phong dang ky dat dai thanh phd C4 thi chi co Uy ban nhan dan thanh
phb C c6 vin ban tra 10i. Sau khi Cong ty T7 duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi Cong ty N1 c6 lam don t6 céo tai Co quan canh sat diéu tra - Cong an
thanh phd C, két qua tra 10i 1a tranh chip dan sy nén khoi kién dan sy ¢ Toa an.
Cong ty N1 x4c dinh khong c6 khiéu kién quyét dinh hanh chinh. Hién nay, phan
dat tranh chap néu trén do COng ty T7 quan ly va dung tén gidy chtng nhan quyén
st dung dat. Nay nguyén don yéu cau khai kién nhu sau:

Huy gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira dat s6 218; to ban d6 36;
dién tich 10.583,9m’; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: BA 726189, s6 vao s6 CT02008 do
S Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd C cip ngay 23/11/2011 ma Cong ty T6 da
chuyén nhuong cho Cong ty T7.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty T8 va Cong ty
T6 lién quan dén thura dat s6 218 ; to ban do 36 ; dién tich 10.583,9m?; toa lac tai
khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Cong nhin quyén st dung dat tai thira dat sb 218; to ban d6 36; dién tich
10.583,9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: BA 726189, s6 vao s6 CT02008, do S¢ Tai
Nguyén va Méi Truong thanh phd C cap ngay 23/11/2011 cho Cong ty N1.

Cong ty N1 s& thanh toan lai toan bd von va 1di cua sb tién khoang
60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) ma Coéng ty T6 dd vay dum theo thoa

4



thuan ngay 06/10/2017.

* Theo ban tw khai, phan trinh bay ciia dai dién 1y quyén cho bi don - ba Tran
Thi S:

Bi don va nguyén don c6 mdi quan h¢ lam &n. Vao ngay 07/ 9/2017, Cong ty
T8 c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho Cong ty T6. Bén ngay
13/9/2017 thi Cong ty T6 dugc co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén
str dung dét. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Cong ty N1,
Cong ty T8, Cong ty T6 c6 ky thoa thudn ngay 06/10/2017 nhung do la thoa thuan
gia cach vi ky sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Cong ty T6
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Muc dich cua viéc ky van ban thoa
thuan ngay 06/10/2017 1a theo thong tin gitra 6ng V& Vil B ¢6 néi véi ong To6 Pién
Quéc H 1a 6ng V6 Thanh T (anh caa dng B) tim dugc cac dbi tac dé mua dat gia cao
hon nhung chi dong ¥ giao dich lién hé véi nguyén don nén éng V4 Vil B yéu cau bi
don ky van ban théa thuan dé thuan loi cho viéc ban dat, van ban thoa thuan 1ap ra
nham muc dich ban dat.

Sau khi Cong ty T6 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi c6 thyc
hién vay von, bao lanh nhung vay vén, bao lanh voi tu cach 1a chu so hiru tai san.
Ngay 07/11/2019, Cong ty T6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho
Cong ty T7, hop dong dugc Cong ching tai Van phong C3, gia chuyén nhuong trén
hop dong thé hién la 38.000.000.000 dong. Ngay 28/11/2019, Cong ty T7 duogc co
quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va da ban giao dat cho
Cong ty T7. Nay Cong ty T6 khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don. Vi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty T6 Va Cong ty
T7 la hop phap nén khong dong v huy hop dong chuyén nhuong, hily gidy chung
nhan quyén su dung dat, cong nhan dat cho nguyén don. Ngoai ra, nguyén don tur
truéc dén nay chua _phai 1a chu s¢ hitu cua quyén str dung dat dang tranh chép nay.
Pong thoi, khong dong y d6i voi yéu cau doc 1ap cua Cong ty T8.

* Phan trinh bay cua nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

* Phan trinh bay ciia Cong ty TNHH T7 ¢6 dai dién iy quyén la ong Hoang
Hiu D: Ngay 07/11/2019, Cong ty T6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho Cong ty T7, hop dong dugc cong chimg tai Van phong C3, voi gia chuyén
nhuong 38.000.000.000 dong (Ba muoi tam ty dong). Ngay 28/11/2019, congty T7
dugc co quan ¢o tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cong ty T6 da
ban giao dat cho Cong ty T7. Hién nay, Cong ty T7 dang quan ly, str dung phan dat
tranh chép néu trén. Nay Cong ty T7 khong dong y voi toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ciing nhu yéu cau doc 1ap cua Cong ty T8.

* Theo ngi dung don yéu cau déc Idp ciia Cong ty TNHH T8 trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tai thira 218; to ban d6 sé 36; dién tich 10.538 9m ; toa
lac tai khu dan cu H, phuong H, quéan C, thanh phd Can Tho 1a cua Cong ty oo phan
phat trién Nha thanh phd C. Pén thang 09/2013 thi Céng ty c6 phan phat trién Nha
thanh phd C chuyén nhuong cho Cong ty T8 Iic nay do 6ng V5 Vil B lam dai dién
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theo phap luat voi gia chuyén nhuong 1a 37.043.650.000 dong (Ba muoi bay ty,
khong traim bdn muoi ba triéu, sdu trim ndm muoi nghin dong). Bén ngay 07/9/2017
thi Cong ty T8 dugc co quan cd thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 07/9/2017, Cong ty T8 chuyén nhuong quyen st dung dit trén cho Cong
ty T6 nham muc dich dé Cong ty T6 dtng tén vay von Ngan hang dum. Hop dong
dugc cong chung tai Van phong C4. Sau khi ky Hop d6ng chuyén nhuong thi 03 bén
gdbm Cong ty T8, Cong ty N1 va Coéng ty T6 lap Vin ban thoa thuin ngay
06/10/2017.

Pén ngay 13/9/2017, Cong ty T6 duogc co quan co thém quyén cép Gidy
ching nhén quyén str dung dat. Trude do, Cong ty T6 co vay vbn bén ngoai dé thanh
toan ng cho Cong ty cd phan phat trién Nha thanh phé C 1a 20.043.650.000 dong
(Hai muot ty, khong trdm bén muoi ba triéu, sau trim nim muoi nghin dong) tién
gbc, 8.547.000.000 dong (Tam ty, nam tram bén muoi bay triéu dong) tién la; tra
cho Ngan hang TMCP N3 vén gbc 17.000.000.000 dong (Mudi bay ty dong), tién 1ai
7.011.000.000 dong (Bay ty, khong trim mudi mot triéu dong) Tong cong Cong ty
T6 thanh to4n no thay cho Cong ty T8 1a 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty,
sau tram ¢ mot triéu, chin trdm tdm muoi ba nghin dong) Sau khi dugc cap Glay
chtng nhan quyén sir dung dat thi Cong ty T6 thé chap quyén st dung dat dé vay
Ngan hang TMCP C5 - Chi nhanh H1, thanh phd H6 Chi Minh vao ngay 14/09/2017
dé vay so tién 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong). Cong ty T6 khdng cé giao
tién cho Cong ty T8 va Cong ty N1 ma dé thuc hién thanh toan cac khoan ng trude
do 1a 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, squ tram 1€ mdt tri€u, chin trdm tam
muoi ba nghin déng) va sb tién con lai cua 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong)
thi ¢é déng 13i cho Ngan hang. S tién vay 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong)
theo thoa thuan cac bén 1a ban tai san thé chép dé thanh toan ng, tuy nhién khi chua
ban tai san thi Cong ty T6 dem tai san thé chap vay von tai Ngan hang thuong mai
¢ phan N4, Chi nhanh B2 vao ngay 20/10/2017 dé vay s6 tién 70.000.000.000 dong
(Bay muoi ty dong), khi vay sé tién 70.000.000.000 dong (Bay muoi ty dong) thi
Cong ty T6 khdng théng bao cho Cong ty T8 va Cong ty N1 biét. Pén ngay
20/12/2017, Cong ty T6 thé chap tai san dé bao lanh cho khoan vay vén ciia Cong ty
TNHH H2 tai Ngan hang TMCP D1, Chi nhanh Q2 dé vay sé tién 180.000.000.000
dong (Mot tram tam muoi ty dong). Cong ty T6 ciing khdng thong bao cho Cong ty
T8 va Cong ty N1 biét.

Pén ngay 28/11/2019, Cong ty T6 chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho Cong ty T7, thoi diém d6 Cong ty N1 c¢6 don ngan chan viéc chuyén nhuong
ngay 12/7/2019. Sau khi Cong ty T7 dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi Cong ty N1 c6 lam don t6 cdo tai Co quan canh sat diéu tra - Cong an thanh pho
C, két qua tra 10i 13 tranh chép dan su nén khoi kién tai Toa an. Hién nay, dugc biét
Cong ty T7 dang thé chap thira dat s6 218 néu trén cho Ngan hang TMCP V. Nhiing
van dé yéu cau Toa an giai quyét d6i voi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan nhu sau:



Huy hop dong chu,yén nhuong quyén str dung dét gilra Cong ty T8 va Cong ty
T6 lién quan dén phan dat tai thira dat s6 218; to ban qa s\o 36; dién tich 10.538,9m2;
toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Huy hop dong chu,yén nhuong quyén str dung dait gilta Cong ty T6 va Cong ty
T7 1ién quan dén phan dat tai thira dat s6 218; to ban (;I6 §6 36; dién tich 10.538,9m2;
toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Huy gléy chtng nhan quyén st dung dat thira dat s6 218; to ban do sb 36; dién
tich 10.538,9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so BA 726189; S6 vao sd6 CT02008; do S&
Tai nguyén va Méi truong thanh phd C cip ngay 23/11/2011 hién do Cong ty T7
ding tén.

Huy hop dong thé chip tai san duoc ky két gitta Ngan hang TMCP V voi
Congty T7.

Cong nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 218; to ban d6 sf) 36; dién tich
10.538,9m2; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho cho
Cong ty T8 va Cong ty N1.

Cong ty T8 va Cong ty N1 s& thanh toan lai toan b von va ldi cia so tién
khoang 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) ma Cong ty T6 da vay dum theo
thoa thuan ngay 06/10/2017.

* Phan trinh bay ciia 6ng V4 Vii B: Trude ddy 6ng 1a ngudi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty T8, dén ngay 22/3/2017 thay ddi nguoi dai dién theo phap luét cho
6ng V6 Thanh T. Dén ngay 09/8/2017, thay d6i ngudi dai dién theo phap luat cho ba
Tran Thi Lan P1. Hién nay, ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty T8 la ba P1.

Gitra Cong ty N1, cong ty T8, Cong ty T6 co m01 quan hé 1am an. Phan dét
tranh chip co nguon gbc tir Cong ty c6 phan phat trién Nha thanh phd C, sau d6
Cong ty P chuyen nhuong cho Cong ty T8 va Cong ty T8 duoc co quan co thim
quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho Cong ty T8, Cong ty T8 da the
chéap cho Ngén hang tai san hinh thanh trong twong lai thong qua cac phleu thu tién
va hop dong chuyén nhuong. Do Cong ty T8 chua thanh todn xong tién chuyén
nhugng cho Cong ty co phan P. Cong ty T8 thé chap vay tai Ngan hang V1 chi
nhanh T9 dé vay khoan tién 17.000.000.000 dong (Mudi bay ty dong) vao ngay
27/10/2015. Bé thuc hién viéc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho Cong ty T8 thi Cong ty T6 da vay tién thanh toan thay cho Cong ty T8
sO tién dé thanh toan no cho Coéng ty cd phan phat trién Nha thanh phd C 1
20.043.650.000 dong (Hai muoi ty, khong tram bén muoi ba triéu, sdu trim nim
muoi nghin dong) tién gbc, 8.547.000.000 dong (Tam ty, nam tram bon muoi bay
triéu dong) tién 14i, tra cho Ngan hang Thuong mai cd6 phan N3 s tién gbc
17.000.000.000 dong (Muoi bay ty déng), tién 1ai 7.011.000.000 doéng (Bay ty,
khong traim mudi mot triéu dong). Tong cong COng ty T6 thanh toan ng 1a
52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, sau trim 1é mot triéu, chin trim tdm muoi
ba nghin dong). Sau khi Cong ty T8 dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
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¢6 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho Cong ty T6 nhu nguyén don,
bi don trinh bay. Viéc Cong ty T8 ky hop ddng chuyén nhuong 13 do éng va 6ng T
Dién Qudc H 1a ban hoc v6i nhau, cha vo ciia dng lam viée tai Cong ty T6 nén moi
tin twdng 1lam hop ddng chuyén nhuong cho Céng ty T6 dang 18 truoe do chuycn
nhuong cho Cong ty N1, nhung do Cong ty N1 khong du diéu kién vay vén ngan
hang. Sau khi dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, Cong ty T6 thé chap
quyén sur dung dat dé vay von tai Ngan hang TMCP C5 - chi nhanh H1, thanh phd
Hb Chi Minh vao ngay 14/9/2017 de vay sd tién 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty
ddng). Cong ty T6 khong c6 giao tién cho Cong ty N1, Cong ty T8 ma dé thuc hién
thanh toan cac khoan no trudc do6 1a 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, sau
tram 1¢ mét trigu, chin trém tam muoi ba nghin d6ng) va sb tién con lai cua
60.000.000.000 déng (Sau muoi ty dong) thi dé dong 1di cho Ngan hang. S6 tién vay
60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) trong thoa thuan cac bén 13 ban tai san thé
chap dé thanh toan ng, tuy nhién khi chua ban tai san thi Cong ty T6 dem tai san thé
chap vay von tai Ngan hang o phan N4, chi nhanh B2 vao ngay 20/10/2017 dé vay
s6 tién 70.000.000.000 dong, khi vay so tién nay thi Cong ty T6 khong thdng béo
cho Cong ty N1, Cong ty T8 biét. Bén ngay 20/12/2017, Cong ty T6 thé chap tai san
dé bao lanh cho khoan vay vén ciia Cong ty TNHH H2 tai Ngan hang TMCP B1, chi
nhanh Q1 dé vay sé tién 180.000.000.000 dong, Cong ty T6 ciing khong thong bao
cho Cong ty N1, Cong ty T8 biét. Giita Cong ty T8 va Cong ty T6 c6 thda thuan
miéng sau khi Cong ty T6 thuc hién thanh toan no gbc, lai cho Ngan hang va tra ng
tién chuyen nhuong quyén st dung dat cho Cong ty cd phan phat trién Nha thanh
phd C Va Cong ty T8 lam xong thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va
vay von Ngan ‘hang thi Cong ty T8 dong ¥ tra thu lao cho 6ng H sb tién
3.000.000.000 dong. Cong ty T8 khong dimg don khai kién vu an do thoi diém tranh
chap ong dang bi diéu tra, xét xir trong vu an hinh su khac nén khong thuc hién
quyén khoi kién. Viéc dé Cong ty N1 khai kién 1a do c6 thoi diém 6ng T 1a ngudi
dai dién theo phap luat cua Cong ty T8 va Cong ty N1 la Cong ty dugc Cong ty T8
iy quyén thoa thuan véi Cong ty T6. Nay 6ng thong nhat véi toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Phan trinh bay ciia ba Tran Thi Lan P1: Hién nay ba 1a nguoi dai dién phap
luat ctia Cong ty T8. Ba P1 théng nhat voi 10i trinh bay ctia nguyén don va éng Vo
Vii B va khong c6 ¥ kién gi thém.

* Phan trinh bdy ciia Van phong c¢ong chirng Neuyén Thi Kim O: Vian phong
cong chiung Nguyén Thi Kim O c¢6 nhan duoc Cong vin cta Toa an nhan dan quin
Cai Rang, thanh phd Can Tho vé viéc thong bao tham gia t6 tung trong vu an gitra
nguyén don Cong ty N1 voi bi don Cong ty T6. Sau khi xem x¢ét hé so luu trix tai van
phong va c6 ¥ kién nhu sau: Hop dong thé chip quyén sir dung dat da duoc Cong
ching vién Van phong cong ching ching nhan theo ding quy dinh phap lut. Dbi
v6i yéu cau cua cac bén, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Pong thoi, dé
nghi xét X{r ving mat.



* Phan trinh bay cia Van phong C3: Van phong d nhan dugc Cong vin sb
688/2023/TB.TA ngay 26/7/2023 ctia Toa an nhan dan quin Cai Rang, thanh phd
Can Tho vé viéc thong bao tham gia té tung trong vu an. Sau khi xem xét hd so luu
trit tai van phong thi ¢6 ¥ kién nhu sau: Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
s6 cong ching 7436 ngay 07/11/2019 gitra bén chuyén nhuong Cong ty T6 véi bén
nhan chuyén nhugng Cong ty T7 da duoc Cong chung vién Van phong cong ching
chtng nhén theo dung quy dinh phap luat. Déi véi yéu cau cla cac bén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Pong thoi, dé nghi duoc ving mit trong qué
trinh xét xtr so tham vu an néu trén.

* Phan trinh bay cia Van phong C4: V& phan trinh tu, tha tuc cong chung:
xac dinh Van Phong C4 da thuc hi¢n cong chtmg hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dt giita Cong ty T8 va bi don 1a cng ty T6 dung theo quy dinh cua Luat cong
ching va quy dinh cua phap luat. Tai thoi diém thu 1y va ching nhén hop dong
chuyén nhuong cac duong su da xuat trinh day du ban chinh gidy to tuy than, giay
ching nhén dang ky doanh nghiép, bién ban hop va gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat. Sau khi hai bén doc lai toan bo
ndi dung hop doéng chuyén nhuong, da dugc cong chung vién giai thich vé quyén va
nghia vu cua hai bén. Ca hai bén déu théng nhat hiéu rd va tu nguyén ky tén vao hop
dong chuyén nhuong noi trén. Nay cac bén c6 tranh chap yéu cau xem xet giai quyet
theo quy dinh phap luat va khong c6 y kién nao khac. Pong thoi, c6 don xin vang
mat.

* Phan trinh bay cua dai dién Ngan hang TMCP V (goi tdt V2): Cian ¢t vao
cac ho so, tai liéu luu trir tai V2 thi: Tai san bao dam 1a quyén str dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat (QSDD) 10.583. 9m?; thira dat sb 218; to
ban do sd 36; toa lac tai Khu dan cu H (16 s6 3A), khu d6 thi M phuong H, quéan C,
thanh phd Can Tho theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 BA 726189 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh
phd C cap ngay 23/11/2011, chuyén nhuong cho Cong ty T7 ngay 28/11/2019 da
duoc Cong ty T7 ky két Hop dong thé chap sb 230/2022/HDTC/CMB 14/07/2022,
s6 cong chimg 2018, quyén s6 01/2022 TP/CCSCC/HDPGD ngay 14/07/2022 tai Vian
phong C6 va da dugc Vian phong dang ky dat thanh phd Can Tho ching nhan ngay
14/07/2022.Tai san nay dugc dung dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu trd no
phat sinh cua Khéach hang tai V2.

Nhu vay, Quyén sir dung dat d3 duoc Co quan nha nudc cd thim quyen cap
Gidy ching nhén cho Cong ty T7 va Cong ty T7 da ky két Hop ddng thé chap quyén
st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta ngudi vay dbi véi V2 1a dung vé chi
thé, phu hop v6i quy dinh phap luat. V2 da thuc hién cong chimg, ding ky giao dich
bao dam hop dong thé chap theo ding quy dinh phap luat, trong do:

Hop dong thé chip tai san dugc cong chung tai V cong chimg Nguyén Thi
Kim O, s6 cong ching 2018, quyén s6 01/2022 TP/CC SCC/HPGD theo dung Piéu
119 Bo luat dan sy 2015, Piéu 9 Nghi dinh 163/2006/ND-CP va Piém 3 Khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai 2013 “Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
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lién véi dat bat budc phai cong chimg chimg thuc tuy nhién khong bat budc néu mot
bén 1a t6 chirc hoat dong kinh doanh bat dong san”.

Hop dong thé chép tai san d dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghj dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu. Ngoai ra, qua trinh ky két hop dong thé chap, dang ky giao dich bao
dam duge thuc hién trén tinh than tyu nguyén, cong khai, minh bach, khong bi ép
bugc.

Thoi diém ky két Hop déng thé chap ngay 14/07/2022, tai san da duoc S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng thanh phé C cap nhat tén chu str dung (nhan chuyen nhugng)
Cong ty T7 ngay 28/11/2019, V2 khong biét dén giao dich mua ban, chuyen nhuong
quyén str dung dét, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat giita Cong ty
T7 va chu cii 1a Cong ty T6 dién ra nhu thé nao va khong quen biét chi cii 1a Cong ty
T6, cling nhu cic mdi quan hé lién quan ctia chi cii 1a Cong ty T6 dén quyén sur
dung dat noi trén.

Khi thé chap, da thuc hién thi tuc cong chtng, ding ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, theo quy dinh cta phap luat, quyén va loi
ich hop phap cua V2 can phai duoc bao vé. Gia dinh rang néu trudc do, cic giao
dich phat sinh trudce khi thé chap cho V2 ¢6 bi vo hi¢u thi V2, voi tu cach la Bén
nhan thé chap hop phap, ngay tinh can duoc bao vé theo dung quy dinh cua phap
luat, can ¢t cu thé 1a: Can cit Khoan 2 Diéu 133 Bo luét dan su nam 2015 va Khoan
3 Piéu 133 Bo luat dan sy nam 2015 thi Chu so hitu khong c6 quyén doi lai tai san
tir ngudi thir ba ngay tinh, néu giao dich dan su v6i nguoi ndy khong bi vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung c6 quyén khai kién, yéu cau chu thé c6 161 dan
dén viéc giao dich duoc xac 1ap v&i ngudi thir ba phai hoan tra nhitng chi phi hop 1y
va boi thuong thiét hai;

Cin cu theo Theo huéng dan tai truong hop A, muc II, Thong bao sb
64/TANDTC-PC ngay 03/04/2019 cta Toa an nhan dan tdi cao, thi cum tir “chuyén
giao bang mot giao dich dan sy khac” tai khoan 2 Diéu 133 ctia B ludt dan su phai
duoc ap dung theo nghia rong. C6 nghia la khong chi c6 nhiing giao dich nham
chuyén giao quyén so hiru nhu: Hop déng mua ban, ting cho, doi, gop nha ¢, chuyén
nhuong, ... ma con bao gom ca giao dich thé chp cho bén nhéan thé chap ngay tinh.
Pong thoi, tai Thong bao ndy ciing két luan, truong hop giao dlCh chuyen nhuong
nha dat bi v6 hi¢u nhung bén nhan chuyen nhuong da duoc cap Gidy ching nhéan
quyén s& hitu nha, quyén st dung dat va da thé chdp nha, quyén str dung dat dé cho
Ngan hang theo dung quy dinh cua phap luat thi giao dich thé chap d6 khong vo
hiéu.

Vi vay, yéu cau khoi kién ctia Cong ty N1, yéu cau doc 1ap ciia Cong ty T8 1a
khong c6 co so. Tir nhitng phan tich trén, V2 nhan thdy da thyc hién dung quy dinh
ctia phép luét vé cho vay va nhan thé chap tai san bao dam dé dam bao nghia vu vay
vén cua Khach hang; Thuc hién ding chic ning cua to chuc kinh doanh tai chinh
theo diing Luat to chirc tin dung nam 2010 va cac van ban ban hanh kém theo. Do
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d6: Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty N1, yéu cau doc lap cua Cong
ty T8 1a “Huy hop dong thé chap tai san dugc ky két gitta Ngan hang véi Cong ty T7
7. Trong moi truong hop, bén thir ba ngay tinh la V2 phai dugc phap luat bao v¢,
Hop dong thé chap sb 230/2022/HDTC/CMB ky két gitra Cong ty T7 vo1 V2 ¢6 hi¢u
luc phap luat (khong bi vo hiéu), V2 c6 quyén gilr toan bo gidy to gbc tai san bao
dam va phat mai tai san néu ngudi vay/chu tai san vi pham nghia vu thanh toan, vi
pham phép luat va/hodc xam pham tai san trong thoi gian thé chép tai V2 theo dung
quy dinh phap luat.

Pbi v6i tranh chip khac khong lién quan dén tai san noi trén gitra Cong ty T7
va cac Cong ty, ca nhan khac V2 xin khong c6 y kién, kinh dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

* Phdn trinh bay ciia nhitng ngueoi lam chimg:

* Phdn trinh bay cia éng Nguyén Himg C: Ong 13 chau ba con véi ong VG
Thanh T, 6ng V& Vii B, ba Tran Thi Lan P1. Ong khong c6 quen biét gi vi Cong ty
T7, d6i voi bi don thi ¢ biét ong To bién Quéc H voi tu cach 1a ban cia 6ng Vo Vi
B. Tir trudc dén nay khong c6 mau thudn gi v6i nguyén don, bi don cling nhu ngudi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan. Trude day, ong la thanh vién cia Cong ty T8, khi
giao dich voi Cong ty co phan phat trién Nha thanh phd C thi Ong c6 tham gia va
Cung 6ng Vo Vii B dén phan dat tranh chap va di doi ng 6ng To6 Dién Qudc H nén c6
biét To Pién Qudc H. Ong c6 nghe néi thoa thuan giira nguyén don, bi don va Cong
ty T8, tuy nhién khong c6 ching kién vé viéc cac duong sy ky bién ban thoa thuin
v6i nhau. Ong cam két 101 trinh dang su that va chiu trach nhiém trudc phéap luat vé
101 trinh bay.

* Phan trinh bay ciia 6ng Pham Thanh BI: Ong c6 quen biét voi nguyén don,
bi don va 6ng V3 Vii B, con cac duong su con lai thi khéng quen biét. Tir trude dén
nay khong c6 mau thuan gi véi cac bén duong su. Trude day, ong Vo Vil B co nho
6ng cuing 6ng Pham Cong K cAm bang ban dat va ghi s dién thoai cta ong trén bang
ban dat dé lién hé. Trong qua trinh qua lai voi 6ng V6 Vil B ké viéc chuyén nhugng
gitra cac bén va dugc xem van ban thoa thuan gitra nguyén don, bi don va Cong ty
T8. Ngoai ra, 6ng khdng con biét thém thong tin gi khac. Ong cam két 16i trinh dung
su that va chiu trach nhiém trudc phap luat vé 10i trinh bay cua minh.

Phan trinh bay ciia éng Pham Céng K: Nguyén don 1a khach hang cia ong,
con cac duong sy con lai thi ong khong quen biét. Nguyén don cé thué 6ng cdm
bang ban dat trén phan dat cac duong su dang tranh chdp. Con cac ndi dung khac
lién quan dén tranh chap giita cac bén thi 6ng khong rd. Ong cam két 10i trinh dung
su that va chiu trach nhiém trudce phap luat vé 16 trinh bay.

Phan trinh bay cia éng Tran Thanh P3: Vao ngay 06/10/2017 tai Vin phong
cong ty N1, c6 dia chi tai sé G, dudng C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho thi
ong va 6ng VO Thanh T 1a dai dién céng ty N1, cung 6ng H la dai dién cong ty T6,
tai budi lam viéc 6ng da chu:ng kién va dimg ra lam chimng viéc Ong T va 6ng H ky
Hop dong thoa thuan vé viéc dtng tén thira dat sé 218; to ban do sb 36; toa lac tai
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KDC H, 16 C, khu d6 thi M Can Tho, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho. Noi
dung lam chung trong Hop dong thoa thuén la: Vao ngay 07/9/2017 cbng ty T8 co
ky Hop ddng chuyén nhuong quyen s dung dat cho cong ty T6 dO 6ng T6 Dién
Quéc H lam giam déc, phan dat chuyén nhuong 1a thira dat sb 218; dién tich
10.583,9m?; - toa lac tai KDC H, 16 C, khu d6 thi M Cén Tho, phuong H, quan C,
thanh phé Cin Tho. Cong ty N1 do dng T lam giam dbc va 1a cha so hitu toan b
thira dat noi trén. Nhung vi COng ty N1 khong thé vay vén ngan hang vao thoi diém
nay nén nho COng ty T6 ctia ong H gitp dimg tén cha sé hitu thira dat trén dé vay
vbn tra no cho Cong ty T8. Sau khi Cong ty T6 dimg tén vay sb tién 60.000.000.000
ddng tra cho Cong ty T8. V& viéc tra ng cho Cong ty T6, Cong ty N1 s& tra trong
thoi han 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong thoa thuan. Mt khac, trong qua trinh
thu hdi no cta cdng ty T6 véi cong ty T8 trén thira dat s6 218; toa lac tai KDC H, 16
C, khu d6 thi M Can Tho, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho da sang nhuong
cho ¢6ng ty T6 chi dugc ban khi Cong ty N1 dong ¥ ban. Ngoai ra, khi ban thira dat
218; dién tich 10.583,9m?; toa lac tai KDC H, 16 C, khu d6 thi M Can Tho, phuong
H, quan C, thanh ph Can Tho dé thu hdi ng thi cdng ty T6 chi dugc ban 5.583,9m?,
sd dién tich dat 5.000m” con lai cong ty T6 s& chuyén nhuong lai cho Cong ty N1
quan ly.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xw, tai Ban dn
Kinh doanh thwong mai so thim sé: 96/2022/KDTM.ST ngay 09 thdng 6 néim
2022 cua Toa an nhdn ddn quan Cdi Rang da tuyén nhw sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Céng ty TNHH MTV
N1 vé viéc yeu cau:

Huy gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira dat sé 218; to ban do 36;
dién tich 10.583,9m2; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Cén
Tho theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: BA 726189, sb vao s6 CT02008 do
S¢ Tai Nguyén va Moi Truong thanh phé C cip ngay 23/11/2011 ma Cong ty
TNHH T6 da chuyén nhuong cho Cong ty TNHH T7.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty TNHH T8 va
Cong ty TNHH T6 lién quan dén thira dat s6 218; to ban d6 36; dién tich
10.583,9m’; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

Cong nhan quyén st dung dét tai thira dat sb 218; t& ban dd 36 ; dién tich
5.000m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh ph Can Tho theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6: BA 726189, s6 vao s6 CT02008 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 23/11/2011 cho Céng ty TNHH MTV
N1.

2. Khong chép yéu cau ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a Céng
ty TNHH T8 vé viéc yéu cau:

Huy hop déng chuyén nhuong quy,én st dung }iét gitra Cong ty TNHH T8 va
Cong ty TNHH T6 lién quan dén phan dat tai thira dat so 218; to ban do so 36; dién
tich 10.538,9m?; toa lac tai khu déan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.
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Huy hop déng chuyén nhuong quy’én su dung ,dét,gifra Cong ty TNHH T6 va
Cong ty TNHH T7 lién quan dén phan dat tai thira dat so 218; to ban do s0 36; dién
tich 10.538.9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat 56: BA 726189, S6 vao s6 CT02008
do S& Tai nguyén va Méi truong thanh pho C cap ngay 23/11/2011 hién do Cong ty
TNHH T7 dung tén.

Huy hop dong thé chap tai san duoc ky két gitta Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh C2 vai Cong ty TNHH T7.

Cong nhan quyén st dung dét tai thura dat sd 218; to ban d6 s,é 3§; dién tich
10.538.9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quin C, thanh phé Can Tho cho
Cong ty TNHH T8 va Céng ty TNHH MTV NL1.

Cong ty TNHH T8 va Cong ty TNHH MTV N1 s¢ thanh toan lai toan bo von
va lai cua so tién khoang 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) ma Cong ty
TNHH T6 da vay dum theo thoa thuan ngay 06/10/2017.

Ngodi ra, bin én con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quyén khang cdo ciia
dwong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khéng déng y véi ban dn so tham, cung ngay 18 thang 10 nam 2023: Cong ty
N1 Va Cong ty T8 ciing khang cio dé nghi sira ban an S0 tham theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty N1 va yéu cau doc 1ap ctia Cong ty T8.

Tai phién toa phuc tham hom nay:

* Phat biéu tranh lugn ciia ludt sw Pham Khdc P bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia nguyén don: Sau hai phién toa, cip phuc tham lam rd vé mat tha tuc va
ndi dung nguyén don khang céo yéu cau sira 4n so tham. Bdi cac 1y do nhu sau:

Vé thu tuc to tung :

‘ Cép so tham dua vao bién bénq thoa thue:m 4 bén dé xac dinh trach nhiém tra
tién cho Cong ty kinh doanh phat trién nha. S6 tién Cong ty T8 phai thanh toan ng
gbc va 1di cho Ngan hang V1 1a trén 24 ty, cho dén nay Ngan hang V1 van con treo

ng voi Cong ty T8 hon 1 ty d6ng nhung cap so tham khong dwa Ngan hang V1 vao
tham gia td tung 13 thiéu ngudi tham gia t6 tung.

Déi voi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Cong
ty T6 va Congty T7: 2 nguoi dai dién uy quyén cho 2 Cong ty nay c6 quyén loi do6i
lap nhau nhung lai uy quyén cho 2 nguoi cua Cong ty L c¢6 chung dia chi 1a chua
dam bao.

Nguyén don la Cong ty N1 va ngudi co quyén loi nghia vy ¢6 lién quan 1a Cong
ty T8 cung la don yéu cau huy Gidy chimg nhan QSD dat dugc cap nhung Toa an cap
huyén thy 1y 1a khong dung tham quyén.

V& ndi dung: Can clr bién ban thoa thuin 4 bén di ghi nhan theo d6 thé hién
ndi dung CONg ty T6 phai tra ng thay, vin ban nay 13 no c6 diéu kién dé vay tién khi
tra phai tra ng Ngan hang V1 va tra tién con no cho Cong ty Kinh doanh phat trién
nha. Thoa thuan kém theo 13 phai giit lai 5.000m” cho Céng ty T8. Giao dich hop
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ddéng nhu vay 1a hop dong gia cach che day cho mot giao dich khac. Phia Cong ty
N1 ching minh dugc tai thoi diém d6 theo Chuing thu tham dinh gia ctia Cong ty P5
dién tich dat nay gia 91 ty dong nhung gia chuyen nhuong ma Cong ty T6 bo ra chi
hon 60 ty dong trong d6 bao goém giir lai tién dé tra 14 trong thoi gian 24 thang dé
tim duoc ngudi nhan chuyén nhuong dat nay. Diéu nay cho thiy day chi la hop dong
gia cach la chuyén nhuong kém theo diéu kién, giao dich chuyen nhuong chi 14 dé
che glau mot giao dich khac nén dé nghi xac dinh v6 hi¢u theo Diéu 124 B6 luét dan
su. Cap so thAm khong 1am rd chung thu dugc cung cip c6 sb tién chénh léch 1én
dén 41 ty déng la chua danh gia duoc sy thoa thuan cua cac bén: cu thé tai ndi dung
trang 2 Piéu 3 ghi nhan : «Néu Cong ty T6 ¢ dinh doat chuyén nhwong phdi chira
lai 5.000 m*». Vi vy, viéc ldy 101 khai cua ong H dé dbi chit v6i 6ng H ma bén luat
su dé nghi cap phtic tham lam rd tip trung cho ndi dung c6 hay khong thoa thudn ghi
nhan trong Hop déng thoa thuan ngay 06/10/2017. Ong H dai dién cho Cong ty T6
d3 chuyén nhuong hét toan bo cho Cong ty T7; day 1a hanh vi chiém doat va gian déi
cua ong H. Do vay, luat su de nghi néu ndi dung ndy chwa duoc lam rd thi can thiét
huy 4n dé chuyén ho so vé cip so tham diéu tra 1am rd.

Tin nhan qua lai cta 6ng H v6i ong T tir thang 6/2019 dén 02/8/2019 cho thay
6ng H van con lién hé thoa thuan tim ddi tac van con lién quan dén thira dat nay. Cap
so tham ciing khong danh gia gi vé chimg ctr ndy. Thoi diém chua chuyén nhuong
dugc dat, ong T cung cap dugc hinh anh va bao gdm nhiing nguoi lam ching theo
d6 thé hién Ong T da truc tiép dang ban 5.000m” véi gia 2.000.000 dong/m”. Xau
chudi cac van dé trén, cip so tham chua danh gia 1am rd ma tuyén bac toan bd yéu
cau ciia nguyén don la chua danh gia toan dién céc tinh tiét ¢6 lién quan nén luat su
van giit quan diém ap dung Khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan su dé nghi Huy
toan bo ban an so tham dé diéu tra xét xir lai.

Truong hop néu khong chip nhan huy an so thdm thi dé nghi stra 4n chap
nhan viéc hoan lai 5.000m” dat lai cho Cong Ty N1 va Cong ty T8. Néu khong c6 dat
giao thi dé nghi nhan gia tri.

* Trinh bdy cia 6ng V6 Vi B: Trong ban an so thAm c6 ghi nhan phan trinh
bay cua ba S dai dién cho Cong ty T6 lién quan dén phan nhéan than cua ong 13 chua
dung, anh hudng dén uy tin danh du 6ng cu thé 1a tai trang 19 dé cap lién quan dén
t01 danh va mtrc an bi tuyén phat cua Ban an hinh sy nam 2019 da bi Toa an nhan
dan cap cao huy an sau khi ong thyc hién viéc khang cdo va ngay 05/11/2019 Toa
cap cao xét xir phiic tham huy an va dén ngay 01/7/2022 : TAND thanh phd Can Tho
da xét xtr 1an hai da thay doi toi danh sang tdi « Sai quy dinh cho vay» cia 6ng va
thot gian tuyén hinh phat tir 18 nam tu thanh hinh phat 1a 2 nam 5 thang 4 ngay va
cho ong duoc tra tu do tai phién toa. Nén viéc ban an so tham ghi nhan vé nhan than
nhu ba S trinh bay trong ban an 1a thiét thoi quyén loi cho 6ng. Bé nghi cap phuc
tham nhan dinh mét cach dﬁy da vé nhan than cua ong.

* Dai dién uy quyén ciia Cong ty T8 tranh ludn: Thong nhat v0i xac dinh cac
van dé cu thé yéu céu nhu luat su Pham Khic P trinh bay. Ong van giir cac yéu cau
khang co cy thé nhu sau :

Huay mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (5.000m?) giita
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Cong ty T8 va Cong ty T6 lién quan dén thira dat s6 218 ; to ban d6 sb 36, dién tich
10.583,9m2, toa lac tai phuong H, quan C, thanh phé Céan Tho.

Huay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (5.000m?) gilia
Cong ty T6 Va Cong ty T7 lién quan dén thira dat 218 ndi trén. (Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat do Vin phong C3 chirng nhan ngay 07/11/2019).

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd C cap ngay 23/11/2011, chinh 1y dimg tén Cong ty T6 ngay 13/9/2017,
chinh ly dung tén Cong ty T7 ngay 28/11/20109.

Huay mot phan Hop ddng thé chap tai san (thira dat 218) duoc ky két giita
Ngén hang TMCP V — Chi nhanh C2 véi Cong ty T7.

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 5.000m?” (trong dién tich 10.583,9m°)
tai thira dat s6 218 ; to ban do sb 36; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C,
thanh phd Can Tho cho Céng ty T8. Dién tich 5.583,9m" (trong dién tich
10.583,9m? thira 218) s& giao cho Cong ty T6 theo Hop dong thoéa thuin ngay
06/10/2017.

*Y kién trinh bay cua dai dién Cong ty T6: Dé nghi gitt Y Ban an so tham, boi
cac ly do nhu sau:

Viéc chuyén nhuong thira dat sd 218 dang tranh chap gitta Cong ty T8 va
Cong ty T6 1 hoan toan co that va hop phap. Vé nguon gbc thira dat s6 218 dang
tranh chap da trinh bay tai so tham va theo d6 cho thay Cong ty N1 chua tung la chu
dat nén khong co quyén loi va nghia vu lién quan d6i voi thira dat nay.Vi vy, Cong
ty N1 khong co tu cach dé kién va yéu cau hét strc vo 1y trong vu kién nay. Pay 1a
thira dat c6 gia tri cao va vuéng nhiéu van dé phéap ly. Cong ty T6 c6 du kha ning
mua dét va da thuc hién giao nhan tién xong theo thoa thuan; khong c6 viéc Cong ty
T6 dtng tén dim Cong ty T8. Gia chuyén nhuong 1a phu hop véi thoi diém giao
dich theo Chiing thu thim dinh gia ctia Cong ty Tham dinh gia T.

Vé 1y do Cong ty T6 ky hop ddng thoa thuan ngay 06/10/2017 1a do sau khi
nhan chuyén nhuong khoang 01 thang, 6ng B dd ngo y trao d6i v6i ong H rang, anh
trai cua ong B la 6ng T c6 nhiéu mbi mua dét véi gia cao hon, nhung do c6 thong tin
thira dat s6 218 da ban cho Cong ty T6 dong thoi gia tri dat qua 1on nén ngudi mua
yéu cau chi néi chuyén véi chinh chi nén ong T rat kho giao dich. Do d6, 6ng H da
ky Hop ddng thoa thuan ngay 06/10/2017 dé tao diéu kién cho ong T thun tién
trong viéc gidi thiéu, trao doi voi khach hang c6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira
dat s6 218; Khi khach hang chét va dong y, Cong ty T6 sé dung ra ky hop dong mua
ban truc tiép véi khach hang.

Hop dbng thoa thuan ngay 06/10/2017 ky sau thoi diém Coéng ty T8 da hoan
tat viéc chuyén nhuong thira dat s6 218 cho Cong ty T6, duoc Vian phong dang ky
dat dai thanh pho C4 d3 cap nhat bién dong thong tin chu st dung dét trén Glay
ching nhén quyén sir dung dat vao ngay 13/09/2017. Va theo Van ban sO 478a vé
viéc cung cap thong tin vé cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat cia Vin phong
dang ky dat dai - So Tai Nguyén Moi truong thanh phé C giri Toa an nhan dan quan
Cai Rang ngay 15/7/2022 c6 thé thay, tai thoi diém nay, Cong ty N1 ciing hoan toan
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khong co tu cach ky céc thoa thuan lién quan dén viéc dinh doat thura dat sb 218.

Gia tri chuyén nhuong cta thira dat s6 218 13 hoan toan phu hop véi dic tinh
ctia thira dét, tinh trang cia Cong ty T8 va bdi canh tai Can Tho thoi diém d6.Pay 1a
thira dét 16n, co gia tri cao rat kho dé tim duoc nguoi du tiém lyc dé nhan chuyén
nhuong. Thira dat 218 dang bi vudng mic phép 1y. Trong khi viéc mua ban chua két
thiic, cac bén chua ky hop d6ng chuyén nhuong tai Van phong cong ching, thira dat
s6 218 con bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sit dung, thay déi hién trang tai san vi lién
quan dén mot vu an khac. Nguoi dai dién theo phap ludt va Cong ty G nhiéu ri ren
vé mit phap 1y, dinh liu dén vu 4n hinh sy.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 218 gitra Cong ty T8 va
Cong ty T6 hoan toan thoa min cac diéu kién c6 hiéu lyc cua glao dich dan sy quy
dinh tai Dleu 117 Bo luat Dan sy. Tir cac phéan tich néu trén, viéc chuyén nhuong
thira dat s6 218 gitra Cong ty T8 va Cong ty T6 1a hoan toan phu hop véi quy dinh.

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat sd 218 gilta Cong ty T6 va
Cong ty T7 la hoan toan hop phap. Sau khi mua thira dat s6 218, nhiéu khach hang
c6 lién hé Cong ty T6 trao d6i mudn mua ‘nhung khong chét duoc phuong an cudi
cung boi gia tri chuyén nhuong thira dat s6 218 1a qua 16n, Cong ty T6 da cd gang,
tim moi cach gong ganh tra cac khoan ng hon hai nam. Dén cubi nam 2019, Cong ty
T6 mdi thuong luong, chét duoc phuong an chuyén nhuong thira dat s 218 cho
Cong ty T7. Trong qué trinh chuyén nhuong, bi don ciing da gip rat nhiéu kho khin
khi phia Cong ty N1, Cong ty T8 sir dung thoa thuan ngay 06/10/2017 dé dé nghi Co
quan c6 tham quyén ngin chin viéc chuyén nhuong giita bi don va Cong ty T7, tham
chi t6 cdo 6ng H dén Co quan Canh sat diéu tra. Tuy nhién, nhiing yéu cau cia Cﬁng
ty N1, Cong ty T8 1a hoan toan khong c6 co s¢ nén khong duge cac co quan co tham
quyen chép thuan. Cu theé, ngay 13/11/2019 Vin phong dang ky dat dai da lap Bién
ban vé viéc giai quyet don ngdn chdn ctia COng ty N1 cung v6i sy c6 mat cua 6ng
V6 Thanh T. Tai budi 1am viéc nay, Vin phong C4 ciling xac dinh khong du co so dé
Van phong dang ky dat dai thyc hién ngin chin va s& giai quyét hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dit cuia Cong ty T6 theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/08/2019, Co quan Canh sat diéu tra - Cong an thanh phé C d3 ban
hanh Théng bao s6 598 theo d6 ciing khong cho rang viéc chuyén nhuong lién quan
dén thira dat s6 218 gilta Cong ty T6 va Cong ty N1 (néu c6) c6 dau hiéu hinh sy va
khong thudc tham thadm quyén giai quyét cia Co quan Canh sat diéu tra.

Pic biét, dén ngay 26/06/2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd
C da ban hanh Thong bao s6 692 vé viéc khong khai to vu an hinh sy giii ong V6
Thanh T 1a Giam Pbc Cong ty N1. Lién quan dén viéc chuyén nhugng thira dat so
218 gitra Cong ty T6 va Cong ty T7 ciing d3 dugc Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho, Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh xem xét, danh gia va xac
dinh viéc cdp nhat bién dong ngay 28/11/2019 cua S& Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd C thay d6i tén chu st dung thira dat s 218, to ban dd sé 36 qua cho Cong
ty T7 1a dang trinh ty, tha tuc quy dinh cta phap luat. Hon nita, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh thi Cong ty T7 1a ngudi tht ba
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ngay tinh da nhan chuyén nhuong hoan toan hop phap tur Cong ty T6 va da dang ky
tai co quan nha nudc c6 thAm quyen thi giao dich nay khong thé bi vo hiéu. Do do,
khong c6 can cu huy b6 cac hop ddng chuyén nhuong lién quan dén thtra dat s6 218
gitta Cong ty T8 va Cong ty T6, Cong ty T6 va Cong ty T7 theo quy dinh cua phap
luat. Cong ty T8 dua ra chimg minh cho yéu cau ctia ho 13 ¢ cin ¢t va hop phép.

Bi don nhén thiy rang, gia s ¢ viéc ding tén dum cua Cong ty T6 va Cong
ty T8 thi ddy ciing khong phai 1a cin ct dé huy hop dong theo Bo luat Dan su va
Luat Thuong Mai. Nhu vay, Cong ty T8 va Cong ty N1 van chua trinh bay duoc cac
can ct chimg minh cho yéu cau khoi kién cua ho.

Cong ty T6 khong c6 trach nhiém thong bao cho Cong ty N1 khi thuc hién cac
quyén ctia chu sir dung dat theo quy dinh phéap luat. Theo trinh bay cua phia nguyén
don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu an doi
chiéu vé6i cac quy dinh néu trén cua Bo luat Dan su thi viéc huy bo cac hop dong
chuyén nhuong néu trén 1a hoan toan khong c6 cin ci. Tir do, viéc hay bo cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap nhat chinh 1y bién dong cho Cong ty T7 va
Cong ty T6 la hoan toan khong co6 co so.

Péi dap voi lugt su P, cac van dé cu thé nhir sau:

Luat su cho rang cip so thém c6 vi pham té tung khong dua Ngan hang V1 la
chua du co s0, boi vu kién nay Xuat phat tur yéu cau clia cac bén chi don thuan 1a yéu
cau Huy Hop dong chuyen nhuong dan dén yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi khong can thiét phai xac dinh tham quyén 14 cta cap tinh, viéc ndy trong
cac Cong van giai dap da néu ro.

Pai dién bi don va dai dién cho bén c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty
T7 c¢6 quyén loi doi 1ap 1a khong dung cho nén hai nguoi dai dién c6 cung dia chi
cling khong anh huong gi dén tranh chap nay.

Vin ban Chung thu tham dinh gia chi c¢6 gia tri tham khao, gia theo hop dong
mua ban do cc bén thuong luong, nén khong c6 cin cit xac dinh gia chuyén nhuong
cho Coéng ty T6 chi 1a ¥ thira dat, dé tir d6 cho rang hop dong chuyén nhuong 14 gia
cach dé vay tién dum.

V& Vin ban thoa thuan ngay 06/10/2017: van ban nay khong co gia tri phap
ly:; Cong ty N1 chua timg 1a chi s hitu thira dat nén khong can phai ban cai.

Luat su cho rang viéc khong 1y 10i khai di chat cua ong T6 Dién Quoc H 14
cap so tham thiéu sot 1a khong dung bai 6ng H di co6 Vin ban uy quyén cho ba tham
gia t6 tung roi.

Ké ca viéc ong B cho rang dang gii don khiéu nai va co quan chirc ning
chuyén don dé t6 cdo hanh vi ciia Ong H c¢6 dau hiéu Ira d6i vi pham thi ciing chi
dung lai ¢ giai doan chuyen don. Vu viéc nay trudc ddy da dugc xac dinh chi la
tranh chap dan sy nén yéu cau giai quyét vu an nay dat diém, khong chap nhan yéu
cau huy an cua ludt su nguyén don.

Do d6, bi don dé nghi bac toan bd yéu cau khang cao cua Cong ty N1 va caa
Cong ty T8.
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*Phdn tranh ludn ciia dai dién Cong ty T7: Pong ¥ v6i quan diém phat biéu
tranh luan cua dai dién bi don va dé nghi gitt y Ban an so tham. Viéc Cong ty T7
nhan chuyén nhuong quyen st dung dat tir Cong ty T6 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luét. Viéc nhan chuyén nhuong la ngay tinh nén dé nghi xem xét bao v¢ quyén
lgi. Viéce dai dién nguyén don cho rang Cong ty T7 co6 biét viéc tranh chap cua Cong
ty N1 va Cong ty T6 1a khong dung. Chi dén khi nhan chuyén nhuong cac bén phat
sinh tranh chdp Cong ty dugc S¢ Tai nguyén méi truong moi lam viéc moéi biét.
Cong ty T7 va Cong ty T6 khong d6i 1ap nén can clr cho rang ddi 1ap dé yéu cau huy
an cua luat su nguyén don la khong c6 can ctr.

Trudce day, vu an hanh chinh khiéu kién vé viéc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit cho Cong ty T7, tai hai ban 4n nay d3 xac dinh viéc cip nhat, chinh 1y bién
dong cho Cong ty T7 la dung trinh ty, thu tyc va ban an da c6 hiéu luc phap luat nén
dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi
va nghia vu li€n quan Cong ty T8 la khong c¢6 can cu.

* Pai dién Ngan hang TMCP V phdt biéu tranh ludn: Bao luu y kién d trinh
bay va xin xét xir vang mit.

* Doi dap cia ludt sw P véi dai dién bi don:

Theo Chung thu tham dinh ctia Cong ty P5 gia dién tich dat nay gia 91 ty
dong nén t6i da thoi diém do6 Cong ty T6 duoc vay tai Ngan hang TMCP C5 véi mirc
vay t6i da 70% gia tri tai san 13 hoan toan phu hop véi muc dinh gia trong ching
thu.

Ngay 20/10/2017: Sb tién Cong ty T6 vay tai Ngan hang N4 1a 70 ty dong
cling 1a con sb thuc dé ching minh viéc chuyén nhuong cho Cong ty T6 1a gia cach;
6ng B chi nho 6ng H dung ra vay Ngan hang, khong phai 1a chuyén nhugng thuc.

Van ban thoa thuan vai Cong ty N1 va Cong ty T6; N trong d6 6ng T duogc
xéc dinh 1a ngudi 6 lién quan truc tiép dén 5.000m?; van ban nay khong sai vé mit
chu the.

Khi dai dién uy quyén cta ong H trinh bay cho thay 10i khai khong trung khop
v0i cac Van ban thoa thuan, cac Van ban ma 6ng H da ky nén 1€ ra cap so tham can
thiét phai 1am rd danh gia xem xét vé dau hiéu gian ddi ctia ong H.

Phia Cong ty T7 ma nguoi dai dién tham gia phién toa cho rang khong biét
viéc tranh chép 1a khong dung. Phia Cong ty N1 di lién tuc khiéu nai tranh chap khi
phat hién viéc chuyén nhuong ctua Cong ty T6 va Cong ty T7 nhung Vian phong
dang ky va ké ca So tai nguyén da thuc hién viéc moi lam viée 1a qua cham nén tir
d6 cho rang Cong ty T7 1 bén thir ba ngay tinh 1a khong dung.

* Quan diém ciia dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho:

Vé thiee hién phdp ludt: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan tht dang cac quy dinh ctiia Bo luit t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét xu
theo trinh ty phtc tham. Cac dwong su trong vu 4n da chap hanh dung cac quy dinh
ciia B luat tb tung dan sy dbi voi nguoi tham gia tb tung. Pon va thoi han ndp tam
ung khang c4o ctiia nhitng nguoi khang céo trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1¢ vé& mit hinh thuc.
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Vé néi dung khang cdo:

Xet vé phdn 16 tung: Xeét dbi voi yéu céu cua lut su bao v€ cho nguyén don
cho rang viéc giai quyét tranh chap c6 yéu cau huy Glay chung nhén quyén su dung
dat nén Toa an cap so tham thy 1y 14 khong ding thim quyén. Thay rang: can cu tai
Giai dap sb 02/GDB-TANDTC ngay 19/9/2016 cua Toa an nhéan dén t6i cao da hudng
dan, Toa 4n cap so thAm dang thu ly, giai quyet vu viéc tranh chip theo thim quyén.
Do vdy, yéu cau cua duong su vé viéc huy gidy trong vu viéc nay khong phai la can
clr dé chuyen thAm quyén giai quyet vu an cho Toa an cip tinh. Nén dwa vao cin cir
nay dé luat su nguyén don yéu cau huy an 13 khong co co s6. Cong ty T6 va Cong ty
T7 c6 cung nhimg ngudi dai dai dién theo uy quyén 1a cing dia chi: xét thiy quyén
va loi ich hai bén khong ddi 1ap nhau nén ciing khong anh huong trong viéc nguoi
dai dién cua 2 bén c6 cung chung dia chi. Ngén hang V1 ma Cong ty T8 phai tra
trude khi duge clp gidy ching nhan quyén st dung dat 1a quan h¢ cua Cong ty T8 va
Ngéan hang nay, da phat sinh trudc giai doan cac bén tranh chap nén khong lién quan
dén nhimg van dé phat sinh sau nay nén khong can thiét dua vao tham gia t6 tung
nhu luat su P dat ra.

Riéng ddi v6i phan 6 ong V6 Vu B thdy rang: Viéc néu trong ban an tai trang 19
cua Ban an so tham thudc vé phan trinh bay quan diém cta nguoi dai dién cho Cong
ty T6 néu co thay doi thi d& nghi dong thoi ghi nhan ludn trinh bay cta 6ng B nham
dam bao cac bén dugc trinh bay dy du vé nhan than cta ca nhan 13 dai dién phap
luat cua doanh nghiép.

Xét vé noi dung: DPdi v6i van dé ndi dung lién quan dén cac thoa thuan cua cac
bén va cac bién ban thoa thuan ban an phan tich so tham di cu thé nhu sau: Viéc
Cong ty T8 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da tién hanh ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cho Cong ty T6 duoc cong ching tai Van
phong C4. Tir su thira nhan caa Cong ty T6 va Cong ty T8 c6 ky hop dong chuyén
nhugng phan dat tranh chap 13 co s¢ xac dinh viéc giao dich gitta cac duong su. Hop
doéng chuyén nhuong giita Cong ty T8 va Cong ty T6 dugc Vin phong C4 ching
thuc ph hop véi quy dinh tai cac Dicu 117, Diéu 430 Bo luat dan sy nim 2015 nén
phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat dan sy nam 2015.

Cong ty N1 va Cong ty T8 trong khang cao déu cho rang giira cac bén con co
thoa thuan voi Cong ty T6 vao ngay 06/10/2017

Phén phan tich cua ludt su cho thiy Can cir theo Ching thu gia tri chénh léch
cua thira dat 218 c6 gia giao dich 1én dén 41 ty dong 1a co co s¢; Cac tin nhin qua lai
ciia 6ng H voi ong T tir thang 6/2019 dén 02/8/2019 1a mot ngudn cb gia tri tham
khao. Bién ban thoa thuin ngay 26/9/2019 va Van ban ngay 02/12/2019 c6 sy lién
quan véi nhau. Cp so thim chua danh gia dit sy viée trong bdi canh chung ndy ma
béac toan bo yéu cau 1a chua danh gia duoc toan dién cac phat sinh va gy thiét thoi
quyén loi cho ho.

Panh gia cac mac xich lién quan can thiét budc Cong ty T6 phai co trach
nhiém hoan lai gié tri 5 .000m?” dit cho Cong ty N1 va Cong ty T8. Nhu da phan tich
dat da chuyén nhuong xong cho Cong ty T7 va hop dong co gia tri nén dam bao

19



quyen lgi cho Cong ty T7, khong thé budc tra lai dién tich dat vi vu kién lién quan
dén cac yéu cau huy viéc chinh Iy da duoc giai quyet trong cac Ban &n vu an hanh
chinh ¢6 hiéu Iuc; nén Cong ty T6 néu budc giao dat ciing khong co dat dé ban giao.
Khéng xem xét danh gid lai dbi véi viec Cong ty T8 yéu cau hiy hop dong thé chap
tai san dugc ky két gitta Ngan hang TMCP V véi Cong ty T7 vi dbi chiéu véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 133 B0 luat dan sy nam 2015. Ti nhirng phan tich néu trén,
dé nghi Hoi déng xét xur 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam
2015: chap nhan mot phan don khang céo ciia Cong ty N1 va Cong ty T8: Stra mot
phan an so thim theo hudng phén tich nhu di néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cw da duoc tham tra tai toa phuc tham; Can ciwr vao két
qua tranh ludn trén co so xem xét day du toan dién y kien cua Kiém sat vién, nhitng
nguoi tham gia to tung khadc

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen gidi quyét: Nguyén don, Congty T8
yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat, huy gidy chirng nhén
quyen su dung dat, cong nhéan quyén str dung dat. Ngoai ra, Cong ty T8 yéu cau huy
hop dong thé chap, dong ¥ tra sd tién 60.000.000.000 dong la gbc va 1ai ma cong ty
T6 bo ra tra ng cho Cong ty T8. Khi phat sinh tranh chap thi cic bén c6 quyén yéu
cau Toa an giai quyét va cac bén déu co diang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi
nhudn nén xac dinh day la vu an kinh doanh thuong mai, quan h¢ tranh chép gitra
cac duong sy thudc quan h¢ tranh chap vé dan sy ma cu the la “Tranh chap hop
dong chuyen nhuwong quyen su dung dat, yéu cau huy gzay chimg nhan quyén su
dung dat va tranh chdp hop dong thé chdp quyen sir dung dat”. Mit khéc, bat dong
san tranh chap toa lac tai quan C, thanh ph Can Tho nén vu kién thudc thim quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan quén Cai Rang theo quy dinh khoan 1 Diéu 30; Diéu
34; diém b khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luit td tung dan sy nam
2015 nhu 4n so tham xé4c dinh 1a phu hop.

[2] Vé thii tuc 16 tung: P61 voi ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan gdom:
Van phong cong ching NgO Hong T4, Vin phong cong ching Nguyén Thi Kim O
va nguoi lam ching 6ng Tran Thanh P3 d4 triéu tap hop 1€ nhung van vang mat va
c6 don xin x¢ét XU vang mat. Céap phuc tham giai quyét viéc vang mit cia nhimng
ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan, ngudi 1am chimg da néu trén ciing khong
anh huong dén nodi dung giai quyét vu an nén cin cur theo quy dinh tai Piéu 227,
Diéu 228, Diéu 229 B luit t6 tung dan su ndm 2015 13 phu hop.

[3] Ve thu tuc hinh thirc khang cdo: Céc bén ¢6 don khang cdo trong han luat
dinh, da ndp tién tam Umg an phi nén hop 1€ v€ mat hinh thirc.

[4] Xét ni dung khdng cdo: Dé xét khang cdo, can danh gia khach quan toan
dién ndi dung, can thiét phai xem xét lai toan bd hd so cac bén di thuc hién ddi chiéu
v6i quy dinh cta phap luat. Lan luot danh gia ting yéu cau khang cdo cua Cong ty
N1 va Cong ty T8. Theo d6 xac dinh tuy hai Cong ty la tu cach khac nhau nhung ca
hai bén déu 1a cac Cong ty duoc thanh lap cé yéu to nhan than 1a véi nhimg ngudi
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dai dién theo phap luét la anh em trong gia dinh nén quyén loi dang yéu cau khang
cao va khot kién c6 tinh chat tuong dong, vi vay ban 4an phuc tham danh gia dong
thot yéu cau ctia ca hai nham tir 6 phan tich xem xét yéu cau cu thé theo chung cr
da dugc cap thu thap danh gia va 1am rd.

[5] Xét dbi véi yéu cau cua luat su bao vé cho nguyén don cho rang viéc giai
quyet tranh chap co yéu cau hay Gidy ching nhén quyén st dung dat nén Toa an cap
so tham thu 1y 1 khong ding thim quyén. Thay rang can cu tai Giai dap s6 02/GP-
TANDTC ngay 19/9/2016 ctua Toa an nhan dan t6i cao di hudng dan, theo do,
khong phai bt ¢t vu an tranh chap nao, néu c6 duong su yéu cau huy gidy chimg
nhén quyén su dung dat thi Toa an cip huyén déu phai chuyén hd so vu an 1én Toa
an cap tinh dé giai quyét theo tham quyen ma phal tuy vao cac truong hop va trong
vu kién nay thudc truong hop khi giai quyét vu viéc lién quan dén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat mdc du c6 lién quan dén quyét dinh ca bi¢t; Toa an cap
so tham dang thu ly, giai quyét vu viéc tranh chap theo tham quyén va viéc khong
hay quyét dinh d6 van dam bao giai quyet dung dan vy viéc nén Toa an cap so tham
dang giai quyet van tiép tuc giai quyét 1a pha hop. Do vay, yéu ciu cla duong sy vé
viéc huy gidy trong vu viéc nay khong phai la can ctr dé chuyen tham quyén giai
quyet vu an cho Toa an cap tinh. Nén dua vao cin ctr ndy dé luat su nguyén don yéu
cau huy an 1a khong c6 co sé.

[6] Xét ddi véi yéu cau huy 4n vi Cong ty T6 va Cong ty T7 c¢6 cung nhimg
nguodi dai dién theo uy quyén 13 cing dia chi: Thiy rang, qua phan tich mdi lién hé
cac giao dich bén Cong ty T6 1a bén chuyén nhuong; bén COng ty T7 1a bén nhén
chuyén ‘nhuong; ca hai déu khong doéng y huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat da ky nén cho thiy quyén va loi ich hai bén khong d6i 14p nhau nén ciing
khong anh hudng trong viéc nguoi dai dién cua 2 bén c6 cung chung dia chi.

[7] Déi véi viée dit ra Van de lién quan dén Ngan hang TMCP N3 ma Céng ty
T8 phai tra trudc khi dugce cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a quan hé cua
Cong ty T8 va Ngén hang nay, da phat sinh trudc giai doan cac bén tranh chap nén
khong lién quan den nhitng van dé phat sinh sau nay cua cac bén nén khong can thiét
dua vao tham gia to tung nhu luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don dat ra.

[8] Pdi v&i van dé ndi dung lién quan dén cac thoa thuan cua cac bén va cac
bién ban thoa thuin ban an phan tich cu thé nhu sau: Viéc Cong ty T8 ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chap cho Cong ty T6 xuit phat
tir bién ban thoa thuan bon bén ngay 24/8/2017 giita Cong ty c6 phan P; Cong ty T8,
Cong ty T6 va ‘Ngan héng TMCP N3 - Chi nhanh C2. Tai bién ban théa thuan nay
thi cac bén thong nhat cong no cua Cong ty T8 theo Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat s6 117/HD-CTY ngay 30/09/2013 tai Cong ty c6 phan P dén thoi
diém ngay 28/08/2017 1a 28.590.650.000 ddng (Hai muoi tam ty, ndm tram chin
muoi triéu, sau tram nam muoi nghin dong) bao gdom goc va lai phat. Bén nhan
chuyen nhuong lai quyén st dung dat theo Hop dong chuyén nhugng quyen sur dung
dat s6 117/HP-CTY ngay 30/09/2013 c6 trach nhiém thanh toan toan bo sd tién theo
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thira dat néu trén 1a 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, siu trim 1¢ mot triéu,
chin trim tim muoi ba nghin dong) theo gia thi truong tai Chung thu Cong ty co
phan T10 va thim dinh gid T, trong d6: Thanh toan cho Céng ty c6 phan P s tién
28.590.650.000 dong (Hai muoi tam ty, nim trim chin muoi triéu, sau trim nim
muoi nghin déng) tai khoan 748.10.00.0098999 tai Ngan B3. Phan con lai la
24.011.333.000 dong (Hai muoi bon ty, khong trdim muoi mdt tri€u, ba tram ba
muoi ba nghin ddng) chuyén khoan vé tai khoan ctia Cong ty T8 tai V1 dé thuc hién
cac nghia vu trd ng. Thoi gian thyc hién thanh toan: Ngay 28/08/2017. Sau khi thuc
hién thanh toan. Cac bén: Cong ty c6 phan P c6 trach nhi¢m thye hi¢n thu tuc sang
tén chuyen d6i chu s¢ hitu trén Glay ching nhan quyen sir dung dat cho bén nhan
chuyen nhuong lai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 117/HD-CTY
ngay 30/09/2013. Phia Ngan hang V1 phat hanh van ban thong bao giai téa ngan
chan dén cac co quan c6 chic ning dé cac bén thuan loi trong chuyén nhuong tai san
trén.

Nhu vay, truéc khi Cong ty T8 ky hop dong chuyén nhuong lai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 117/HD-CTY ngay 30/09/2013 cho Céng ty
T6 da c6 thoa thuan chuyén tién dé tra cho Cong ty P va chuyén vao tai khoan cia
Cong ty T8 tai ngan hang V1 tong sb tién 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty,
sdu tram 1é mot triéu, chin trim tdm muoi ba nghin déng) dung véi gia thi truong tai
Chtng thu Cong ty c6 phan T10 va tham dinh gia T.

Tu bién ban théa thuan bdn bén ngay 24/8/2017, Cong ty T6 da thuc hién
xong nghia vu tra tién 52.601.983.000 dong (Nam muoi hai ty, sdu trim 1é mot triéu,
chin tram tam muoi ba nghin dong) thi cong ty T8 vira dugc dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét da tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho Cong ty T6 dugc cong ching tai Van phong C4.

[9] Cén clr dé nguyén don khai kién, Cong ty T8 yéu cau doc 1ap dé yéu cau
Tda an hity hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta Cong ty T6 va Cong ty
T8; Cong ty T8 yéu cau huy hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dét giita Cong
ty T6 va Cong ty T7 xuat phat tir bién ban thoa thuan ngay 06/10/2017 va hop dong
chuyén nhugng giita Cong ty T8 vdi Cong ty T6 dugc cong chimg tai Van phong C4
vao ngay 07/9/0217 d6i vi phan dat toa lac thira dat s6 218; to ban db sb 36; ¢ dién
tich 10.583,9m?; hinh thirc: sir dung riéng; Muc dich sir dung: it co s san xuit,
kinh doanh toa lac tai khu dan cu H3 (L6 S), khu d6 thi M Can Tho, phuong H, quan
C, thanh phd Can Tho. Trong qua trinh hoa giai bi don, COng ty T8 thura nhén céac
bén c6 ky hop dong chuyén nhuong voi nhau phan dét néi trén vao ngay 07/09/2017
c6 cong chung, ching thuc, c6 gid chuyén nhuong trén hop dong 37.168.000.000
doéng (Ba muoi bay ty, mot trim sdu muoi tam triéu déng). Tir sy thira nhan cua
Cong ty T6 va Cong ty T8 c6 ky hop dong chuyén nhuong phan dat tranh chip 13 co
s& xac dinh viéc giao dich gitra cac duong su.

[10] Panh gia vé hinh thic va trinh tu thi tuc khi cac bén kY hop dong chuyén
nhuong tai Van phong C4 chimg thyc ngay 07/09/2017 phu hop voi quy dinh tai cac
bicu 117, biéu 430 B luat dan sy nam 2015 nén phat sinh hi¢u lyc theo quy dinh
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tai Diéu 401 Bo ludt dan sy nim 2015. Khi Cong ty T6 lam tha tuc va hoan thanh
cac nghia vu tai chinh thi vao ngay 13/09/2017 Cong ty T6 da dugc co quan c6 thim
quyén cong nhan quyen str dung dét va chinh 1y dung tén phan dat tranh chap. Can
cu theo quy dinh tai Piéu 158 B0 luat dan sy nim 2015 nhu an so thAm danh gid la
phu hop.

[11] Tuy nhién, Cong ty N1 va Cong ty T8 trong khang cdo déu cho rang giira
cac bén con c6 thoa thuan véi Cong ty T6 vao ngay 06/10/2017, theo do Cong ty N1
nhd Cong ty T6 dung tén vay ngan hang dum. H6 so thé hién, Cong ty N1 chung
minh duoc tai thoi diém d6 theo Ching thu thim dinh gia dién tich dat nay gia hon
91 ty dong nhung gia chuyen nhuong ma Cong ty T6 bo ra chi hon 60 ty dong trong
d6 bao gdm giir lai s6 tién con lai dé tra 13i trong thoi gian 24 thang dé tim duogc
ngudi nhan chuyén nhuong dat nay. Diéu nay cho thdy day 1a mot trong nhimng diéu
kién, giao dich chuyén nhuong ma cc bén da thoa thuan trén thyc té tiép theo.

[11.1] Phan phan tich cta luat su cho thdy Can ctr theo Ching thu tham dinh
gia ctia Cong ty P5 thi gia tri chénh léch cia thira dat 218 co gia giao dich 1én dén 41
ty dong 1a ¢6 co so thuyét phuc. Piéu nay du lap luan cho cin ctr danh gia duoc vi
sao coO su thoa thuan cua cac bén;

[11.2] Cu thé tai ndi dung trang 2 Diéu 3 ghi nhan : « Néu Cong ty T6 ¢é dinh
doat chuyén nhirong phdi chira lai 5.000 m*”. Vi viy, cip phtic thim danh thoi gian
dé triéu tap ong H, 1ay theo 16i khai dé nham tim ra cin ct dé xac dinh 10i khai 6ng
H 14 c6 dang véi cac van ban ma cac bén di thoa thuan trong sudt qua trinh d6 dé
ghi nhan trong Hop ddng thoa thuan ngay 06/10/2017.

[11.3] Neu 1a hop dong chuyen nhuong giao dich mua dat ban doan thi phia
6ng H khong can thiét phai nhiéu lan lam cac Vin ban dé thoa thuan ghi nhan sau
khi d4 chinh thirc dumg tén trén gidy, can ctr dé danh gia chinh 13 bang cac Vian ban
thoa thuan lién tuc sau do.

- Céc tin nhin qua lai ctia 6ng H véi ong T tir thang 6/2019 dén 02/8/2019 cho
thay ong H van con lién hé thoa thuin tim d6i tic van con lién quan dén thira dat
nay. Cap so thém cling khong danh gia gi vé chimg ctr nay. Nguoi dai dién uy quyén
ctia 6ng H cho rang cac tin nhan nay khong dugce lap vi bang nén khong dugc xem la
ching ctr. Tuy nhién, cac ndi dung trao d6i nay cing c6 thém cho vi¢c thoa thuan
ctia cac bén 1a c¢6 thyc, nén cap phic thim danh gia day 1a mot nguon co gia tri tham

khao.

- Loi khai cua nhitng ngudi 1am chtng ¢t bao gdm: nhu 6ng Pham Thanh B1
theo d6 xac dinh truéc day, ong V& Vil B ¢6 nho 6ng cing ong Pham Cong K cim
bang ban dat va ghi s6 dién thoai ctia ong trén bang ban dat dé lién hé. Phan trinh
bay cta ong Pham Cong K: Nguyén don c6 thué 6ng cam bang ban dat trén phan dat
cac duong su dang tranh chap. Phan trinh bay cua ong Tran Thanh P3: Vao ngay
06/10/2017 tai Van phong Cong ty N1, thi 6ng da chung kién va dung ra lam chimg
viéc ong T va ong H ky Hop dong thoa thudn vé viéc dimg tén thira dat s6 218. Cong
ty N1 do dng V6 Thanh T lam giam ddc va 1a chu s¢ hitu toan bd thira dat noi trén.
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Nhung vi Cong ty N1 khong thé vay von ngan hang vao thoi diém ndy nén nhd
Cong ty T6 cua 6ng H giup dung tén chi so hitu thira dt trén dé vay von tra ng cho
Cong ty T8. Sau khi Cong ty T6 dung tén vay sd tién 60.000.000.000 dong (sau
muoi ty dong) tra cho COng ty T8.Vé viéc tra ng cho Cong ty T6, Cong ty N1 s& tra
trong thoi han 1a 24 thang ké tir ngdy ky hop dong thoa thuan. Mit khac, trong qué
trinh thu hdi ng cua cong ty T6 voéi cong ty T8 trén thira dat da sang nhuong cho
cong ty T6 chi dugc ban khi Cong ty N1 dong ¥ ban Ngoai ra, khi ban thura dat 218;

dé thu hoi no thi cong ty T6 chi dugc ban 5.583, 9m?, s6 dién tich dit 5.000m” con lai
cong ty T6 s& chuyén nhuong lai cho Coéng ty N1 quan 1y.

- Bién ban thoa thuan ngay 26/9/2019 :« Sau khi ban bac, hai bén thong nhat
nhie sau : Diéu khodn chung: Hai bén thong nhat bdn tai san nay véi gid 210 ty
dong, hoa hong 2%. Cong ty TNHH MTV N1 déng y dé dai dién Cong ty T6 ditng ra
nhdn coc va thyc hién viéc mua ban nay. Piéu kién : Cong ty T6 phdi cé trach nhiém
cho bén Cong ty N1 s6 tién nhw sau : Pot 1:Cong ty N1 nhdn ngay 10 ty dong trong
s6 tién nhdn coc tir khach mua thiva dat sé 218 H, C, Can Tho. Pot 2 : Cong ty N1 sé
nhdn thém 07 ty dong va dong thoi huy hop dong lién két véi ndi dung trong bién
ban thod thudn da dwoc ky vao ngay 06/10/2017 truée dé. Pong thoi viéc ky cong
chitng két thiic hop dong giiva hai bén sé dwoc thuc hién tai phong céng chimg dirng
hop dong méi ciia hai bén. Phan cubdi con ghi: « Bién bdan thod thudn nay cé hiéu
liee khi dd nhan di 17 ty dongy.

- Cu thé 1a Van ban ngay 02/12/2019: Lic nay ong H xac dinh «sau khi ban
bac voi Co 6 P (nguoi nay dugce xac dinh 1a Me 6ng Vo Vil B) va dng T. Ching toi
thong nhdt trong thoi gian chdm nhat la ngay 07/12/2019, sau khi ¢6 théng bédo cho
vay tai san Hung P4 sau lung Big C, Chiing téi sé cung ngoi lai véi nhau dé cdn doi
va chia sé so tién vay dwoc tir tai san néu trény.

[11.4] Nhu vay, xét dbi chiéu v6i Van ban thoa thuan ngay 06/10/2017 nhu
cac thoa thudn vién dan néu trén déu dong thdi co lién quan dén trinh bay cta luat su
dai dién nguyén don cho thay: cac vin ban hoan toan c6 sy lién quan voi nhau. Cap
so thAm 6ng V& Vii B vang mit nén khong trinh bay hét duoc van dé. Do ong B
vang mat nén khong trinh bay duoc cac van dé mot cach rd rang, viéc nay la khach
quan, cap so tham khong c6 10i.

Cép phuc tham danh gia lai van dé nay cho thay logic trong trinh bay cta 6ng
B. Viéc chuyén nhuong nay khong phai la mua dit ban doan ma rd rang hai bén c6
su thoa thuan cung nhau trudc mat giai quyét duoc no Ngan hang V1 dé thanh toan
ca no gdc va 1ai khi vay luc tai san duoc nhan chuyen nhuong. Tic la giao tai san
cho bén Cong ty c6 du didu kién dé co thé vay dé thanh toan cho tai san 1a 16 dat
duogc hinh thanh trong twong lai. Kho khan cia Cong Pai D luc d6 chinh 1a nguoi dai
dién theo phap luat cia Cong ty C7 la 6 ong Vo Vi B thoi diém d6 dang vudng vao vu
viéc lién quan dé st dung sai ngudn von vay, roi lién quan dén hang loat ca nhan cua
Ngan hang V1 chi nhanh T9 trong vu 4n hinh sy nén ong B thoa thuan ngam dé cho
ong T chinh la anh rudt ctua ong cling 1a nguoi dai dién theo phap luét cua Cong ty
N1 s& thay 6ng cung tim kiém d6i tic mua ban ddi véi thira dat 218 va trudc mat dé
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thao g& phap ly phai chuyén giao thira dat 218 cho Cong ty T6 dimg tén bang Hop
ddng chuyén nhuong.

[11.5] Ciing chinh thoi gian ndy, tuy dung tén thira dat nay nhung hai bén lién
tuc xac 1ap hang loat cac thoa thuin nhu d3 vién dan nhu di néu trén. biéu do, cho
thdy trinh bay cua dai dién Cong ty N1 va Cong ty T8 va luat su tai phién toa 1a co
strc thuyét phuc. Cép so thAm chua danh gia dit su viéc trong bdi canh chung nay
ma bac toan bd yéu cau ciia Cong ty N1 va Cong ty T8 1a chua danh gia duogc toan
dién cac phat sinh va gay thiét thoi quyén loi cho ho.

[11.6] Chinh vi vdy can thiét danh gia d6i véi giao dich gitra Cong ty T6 va
Cong ty T7 da hoan thanh vé thi tuc phap 1y di giao nhan va thanh toan xong. La
quan h¢ cua nguoi thir 3 ngay tinh nén khong co6 can ctr dé huy cac giao dich nay.
Nhung sau khi danh gla cac mac chh lién quan can thiét budc Cong ty T6 phai c6
trach nhi€ém hoan lai gia tri 5. 000m? dat cho Cong ty N1. Boi Ong H dai dién cho
Cong ty T6 da co hanh vi 1am trai v6i cac thoa thuan ma cac bén di giao két. Mic du
luat su dé nghi néu nodi dung nay chua duogc lam rd thi can thiét huy an dé chuyén ho
s0 vé cap so tham diéu tra 1am r6. Thay rang, khong can thiét huy an vi ho so da lam
rd cac van dé co lién quan du co s¢ dé tuyén budc chap nhan. Nhu di phan tich dat
da chuyén nhuong xong cho Cong ty T7 va hop dong c6 gia tri nén dam bao quyén
lgi cho Cong ty T7, khong thé budc tra lai di¢n tich dat vi vu kién lién quan dén cac
yéu cau huy viéc chinh ly da dugc giai quyet trong cac Ban &n vu an hanh chinh c6
hiéu lic; nén Cong ty T6 néu budc giao dat ciing khong co dat dé ban giao.

[11.7] Phén tich cac muc gia dugc cung cap theo hd so thay rang:

Cong ty TNHH T11 ngay 02/01/2015: don gia la 6.729.000/m?; thanh tién 1a
71.219.063.100 dong.

cong ty TNHH P5 ngay 08/08/2017: don gia 1a 8.604.000/m?; thanh tién 13
91.063.875.000 dong.

Theo ho so tai Bién ban dinh gia ngay 25/4/2023; Gia dat tai vi tri néu trén
duoc quy dinh 13 4.000.000d6ng/m?. Gia thi trudng 1a 55.000.000 d&/m®.

Nhu vay tir cac tai liéu néu trén, co s gia dat ciia cac ching thu cho thay thoi
diém ky Hop dong thoa thuan la ngay 06/12/2019 nén can cir vao Chung thu tham
dinh gan nhat 1a caa Cong ty P5 dé xac dinh gia dugc can ctr 4p dung gia nay la gia
8.604.000/m* day la gia tai thoi diém nguyen don x4c dinh gla trj dat chuyen
nhuong; cu thé dugc tinh nhu sau: 5.000 m* X 8.604.000/1 m® tuong Ung bang
43.020.000.000 ddng. Sé tién nay can budc Cong ty T6 phai c6 trach nhiém thanh
toan cho Cong ty N1 va Cong ty T8. Do cac bén cung co6 16i nén khong tinh thém
phan tién 14i phat sinh. Pong thoi tuyén 13, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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[11.8] Do thoi diém lién tuc sau d6 cac bén khong dua ra dugc co s¢ nao thém
khac vé gia cua giao dich nén cap phtuc tham chap nhan véoi mirc ddnh gia nay dé lam
can cu budc hoan tra.

[11.9] Nhu vay tur phan tich néu trén day la co s¢ lam can cu dé chip nhan
mot phan khang cao ctia nguyén don Cong ty N1 va mét phan khang cao cua Cong
ty T8.

[12] Phia Cong ty T6 thira nhén c6 ky vén bdn thoa thuan nay nhung nhim
muc dich tao diéu kién cho 6ng T giam déc Cong ty N1 thuén tién gidi thi¢u, trao
d6i voi khach hang tim kiém nguoi nhan chuyén nhuong tai thira dat 218 dang tranh
chap do Cong ty T6 dimg tén chu quyen sir dung dat. Va nhu da phén tich néu trén,
dai dién COng ty T6 cin ctr cho rang viéc chuyén nhuong thira dat s6 218 dang tranh
chap gitra Cong ty T8 va Cong ty T6 1a hoan toan c6 that, tuy hop phap nhung giita
hai bén con chua giai quyét dut diém véi nhau boi sau khi tuy dimg tén chu sé hiru
dat nhung dai dién COng ty T6 van con giai quyét chua dat diém cac quyén loi dam
bao cho Cong Ty N1 va Cong ty T8 nhu nhitng co sé ma phan trén ciia ban an da
phan tich rat cu thé.

[13] Va nhu vién din néu trén cap phic tham khong xem xét danh gia lai dbi
v6i viée Cong ty T8 yéu cau hity hop dong thé chap tai san dugc ky két gitta Ngan
hang TMCP V véi Cong ty T7 vi ddi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo
luat dan sy nam 2015: Cong ty T7 la bén thtr 3 ngay tinh duge phap luat bao vé do
do khong chap nhan viéc yéu cau xem xét danh gia lai Hop ddng chuyén nhuong va
hop dong thé chap nay ma chi chap nhan viéc bdi hoan lai gia tri nhu da néu trén.

[14] Quan diém cua ludt su bao vé quyén va loi ich "hop phap cua nguyén don
va nguoi dai dién cua COng ty T8 ¢ cén ctr nén duge chap nhan vé phan ndi dung;
khong chap nhan huy 4n vé phan thu tuc. Quan diém cta nguoi dai dién cho Cong ty
N1 cling duoc chép nhan mot ph?m; phé‘m budc bdi hoan gid tri nhu ludt su cua
nguyén don dit ra va dai dién Cong ty T8 c6 stic thuyét phuc hon.

Riéng d6i voi phan ong Vo Vil B dit ra phia dai dién bi don néu chua day du
viéc phén nhan than cta 6ng; chua cap nhat vé phan toi danh va muc hinh phat ong
c6 thay d6i sau khi ban an hinh sy trudc day bi huy. Thay rang: Viéc néu trong ban
an tai trang 19 ctia Ban an so thim thudc vé phan trinh bay quan diém cua ngudi dai
dién cho COng ty T6; trong ban an nay ciing can phan tich néu rd viéc ghi nhan nay
la trinh bay ctia mot phia; hon nira ddy 13 vu an tranh chap kinh doanh thuong mai
nén phan nhan than cua cac chi thé dai dién theo phép luat ctia doanh nghiép ciing
khong lam anh hudng dén nhan dinh vé giai quyét tranh chip nén ban an nay ciing
ddng thoi ghi nhan ludn trinh bay cua 6ng B nham dam bao cac bén duoc trinh bay
day du vé nhan than cua ca nhan 1a dai dién phap luat ctua doanh nghiép.

[14] Vé én phi kinh doanh thwong mai so tham: Do c6 su chip nhan vé sd tién
budc thanh toan nén c6 thay doi vé phan an phi gid ngach bi don phai ndp, cu thé
tuong ung so tién bi don phai chiu nén co6 stra lai an phi so tham budc bi don phai
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chju 4n phi twong tmg trén s6 tién phai tra; an phi gia ngach 1a 151.020.000 dong.
Nguyén don chiu an phi nhu an so tham da tuyén.

~ Do chép nhan mot phan yéu cau cua Cong ty T8 nén ciing co diéq chinh lai
phan tién trén yéu cau dugc chap nhan va trén yeu céu bi bac, cu thé yeu cau
60.000.000.000 dong nhung dugc chap nhan la 43.020.000.000 dong; so tién khong
duoc chap nhén 1a 16.980.000.000 dong twong tmg an phi phai chiu la 124.980.000
dong nén di€u chinh lai an phi ma so tham da tinh.

V& chi phi thim dinh tai chd; do chip nhan 1 phan yéu cau Cong ty N1 va
Cong ty T8 nén co stra lai buoc COng ty T6 phai tra chi phi nay.

[15] Ve an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Do dugc chap nhan mot
phan yéu cau khang céo nén nhiing nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc
tham.

~ [16] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén phu hop voi quan
diém v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cur vao:

Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don Cong ty TNHH
MTV N1 va nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan Cong ty TNHH T8: Sua mot
phan Ban &n so tham:

1. Chp nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH N1
va nguoi ¢o quyén lgi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8

Buoc Cong ty TNHH T6 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH MTV N1
va Cong ty TNHH T8 cua dién tich 5.000m? tai thira dat s6 218; to ban do 36 ; toa
lac tai khu dan cu H, phuong H, quén C, thanh ph6 Céan Tho tuong tng so tién
43.020.000.000 dong (Bon muoi ba ty, khong tram hai muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mure lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don C8 va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8 vé viéc yéu cau:
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Hay gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 218; to ban d6 36;
dién tich 10.583 ,9m’; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so: BA 726189, s6 vao s6 CT02008 do
S& Tai Nguyén va Mbi Truong thanh phd C cip ngay 23/11/2011 ma Céng ty
TNHH T6 da chuyén nhuong cho Cong ty TNHH T7.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Cong ty TNHH T8 va
Cong ty TNHH T6 lién quan dén thtra dat so 218; to ban do 36; dién tich
10.583,9m2; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

Huy hop dong chuyén nhuong quy,én sir dung ,dﬁ,.t gitra Cong ty TNHH T6 va
Cong ty TNHH T7 lién quan dén phan dat tai thtra dat s6 218; to ban do so 36; dién
tich 10.538.9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Huy hop dong thé chap tai san dugc ky két gitta Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh C2 véi Cong ty TNHH T7.u

Cong nhan quyén st dung dét tai thira dat s 218; to ban dd sé 3§; dién tich
10.538.9m?; toa lac tai khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh pho Can Tho cho
Cong ty TNHH T8 va Céng ty TNHH MTV N1.

Cong ty TNHH T8 va Cong ty TNHH MTV N1 s€ thanh todn lai toan bd vbn
va 1ai cua so tién khoang 60.000.000.000 dong (Sau muoi ty dong) ma Cong ty
TNHH T6 da vay dum theo thoa thuan ngay 06/10/2017.

3. V& chi phi t6 tung:

CQng ty TNHH T6 phai chiu 1a 13.200.000 dong (Mudi ba triéu, hai tram
nghin dong). Nguyén don da tam ng tru¢e nén CONng ty T6 phai c6 nghia vy tra so
tién nay cho nguyén don.

4. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty TNHH T6 phai chiu la 151.020.000 doéng (Mot trim nim
muoi mot tri¢u, khong tram hai muoi nghin dong).

Nguyén don Cong ty TNHH MTV N1 phai chiu an phi 2.000. OOOdong (Hai
triéu dong) khau trir tién tam ng phi ma nguyén don da nop 84.000.000 dong (T5
muoi bon triéu dong) theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0008477 ngay 23/06/2023
thi nguyén don dugc nhén lai s6 tién 82.000.000 dong (Tam muoi hai triéu dong) tai
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu c6 lién quan Cong ty TNHH T8 phai chiu an phi
v6i s6 tién 124.980.000 dong (Mot traim hai muoi triéu, chin trim tam muoi nghin
ddng), khéu trir tién tam Gng phi da ndp sd tién 84.000.000 dong (T5 muoi bén tridu
ddng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0003327 ngay 14/07/2023 cta Chi cuyc thi
hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can Tho thi Cong ty TNHH T8 phai nop
thém sb tién 40.980.000 dong (Bon muoi triéu chin traim tdm muoi nghin dong).

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm: khong ai phai chiu.
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Nguyén don Cong ty TNHH MTV N1 duoc nhén lai 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) tam Gng an phi dé ndp theo bién lai thu s6 0000281 ngay 18/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

Nguot ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8 duoc nhén lai
2.000.000 dong (Hai triéu dong) tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0000282
ngay 18/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho.

Ban 4n phic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an (Ngay
03/5/2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoit hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan

Su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT;

- TAND Q. Cai Rang;
- Chi Cyc THADS Q. Céi Rang
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang
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