TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 1188/2018/DS - PT
Ngay: 21/12/2018.

V/v Tranh chip hop dong dat
coc mua ban nha.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Xuan.
Cdc Tham phan: Ong Bui Lién Minh.
Ong Nguyén Ngoc Tai.
~ Thu ky phiéen toa: Ba L& Thi Thu Thuy la Thu ky Toa an nhén dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trang la Ki€m sat vién.
_ Trong ngay 21 thang 12 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phtc th?lm cong khaj vu an Dén su thu 1y so6 481/DSPT,
ngay 04 thang 10 nam 2018 vé: * Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do ban an Dan su so thdm s 394/2018/DS-ST, ngay 03/8/2018 cua Toa an
nhan dan Quan A, Thanh phd Hd Chi Minh bi khang c4o cta nguyén don 6ng
Nguyén Thanh S.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 4818/2018/QDPT-DS, ngay
30/10/2018 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thdm sb 9637/2018/QD-PT, ngay
27/11/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S. Sinh nam 1978,
Dia chi: 42B Puong s6 G (s6 méi 98 Puong T), phuong S, Quan V, Thanh phd
H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Bi don: Ba A11. Sinh nim 1938. (Chét nam 2016).
Dia chi: 122 Puong N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nhiing nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung bi don:

2.1 Ba Ngo6 Kim L. Sinh ndm 1970.

2.2 Ong Ngé Kim L1. Sinh nim 1975.

2.3 Ba Ngo6 Kim L2. Sinh nam 1978.
Cung dia chi: 122 Pudng N, phuong N, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguroi dai dién theo ity quyén la: Ong Nguyén Thé C.

Dia chi: 248 Du’O’ng Q, phuong V, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy
Gy quyén sd cong chimg 005078 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/3/2018 tai Phong Cong chimg sé 1 Thanh phd HO Chi Minh). C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Ngo Kim L. Sinh ndm 1970.

3.2 Ong Ngé Kim L1. Sinh nim 1975.

3.3 Ba Ngo Kim L2. Sinh nam 1978.
Cung dia chi: 122 Duong N, phuong N, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh
Ngueoi dai dién theo ity quyén la: Ong Nguyén Thé C.
Dia chi: 248 Buong Q, phuong V, quéan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén sé cong chimg 00507 8, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
14/3/2018 tai Phong Cong ching s6 1, Thanh phd H6 Chi Minh). C6 mat.

3.4 Ong Nguyén Pirc N. Sinh nam 1983.
Dia chi: 480/40 Puong Q, phuong V, quan T, Tp. H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén la: Ong Hoang Vin P.
(Theo Gidy ty quyén sb cong chimg 13826, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 07/6/2018, tai Phong Cong chtng sb E, Thanh phd HO Chi Minh). C6 mit.

3.5 Ong Phan Thanh T. Sinh nam 1958,
Dia chi: 122 Puong N, phuong N, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén la: Ba Nguyén Thi Bich T1. Sinh nim 1964.
Dia chi: 122 Buong N, phuong N, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo Hop
dong iy quyén sd cong chimg 025629, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
23/11/2018, tai Phong Cong chimg sb 1, Thanh phé HO Chi Minh). Cé mat.

3.6. Ba Nguyén Thj Bich T1. Sinh nam 1964.
Dia chi: 122 Puong N, phuong N, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Nguyén Thanh S trinh bay:

Nha 6 va quyén str dung dét & tai dia chi 122 Puong N, phuong N, Quéan A,
Thanh phd H6 Chi Minh (sau day viét tit 1a can nha) la tai san thudc s¢ hitu nha
nude, duge cap va sau d6 ban cho ba All theo Quyét dinh sé6 601/QP-SXD-
QLN&CS, ngay 21/4/2011 va Quyét dinh sb6 606/QD- SXD-QLN&CS, ngay
07/8/2012 ctia S& X4y dung Thanh phd H6 Chi Minh. Theo Hop dong mua ban nha
& thudc s hitu nha nude va chuyén quyén sir dung dat & sb 44BT/HDMBNO.1, ky
ngdy 05/9/2012 gitta Céng ty N Thanh phé H6 Chi Minh va ba Al.

Ngay 25/9/2012, ong S va ba Al ky Hop dong thoa thuan dit coc mua ban
nha (sau day viét tat 1a Hop dong) c6 ndi dung chinh la ba Al ban cho 6ng S can
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nha véi gia 41.500.000.000 ¢ (Bén muoi mét ti, ndm tram triéu dong), ong S dat
coc 7.500.000.000 @ (Bay ti, nim tram triéu dong) dé thuc hién mua ban, sau khi ba
Al duoc cap gidy chu quyén, hai bén tién hanh mua ban sang tén bang hop dong
mua ban khéc theo quy dinh cta phap ludt. Viéc ky Hop dong duoc cac thanh vién
trong gia dinh ba A1 dong ¥ theo Ban cam két ngay 25/9/2012, Vin phong Thira
phat lai Quan A ghi nhan tai Vi bang sé 666/VB-TPL, ngay 25/9/2012. Ong S di
dit coc cho ba Al 13 7.500.000.000 & (Bay ti, nim tram triéu dong).

Qua trinh chuan bi thye hién mua ban nha sau khi dugc ba Al thong bao da
c6 gidy chu quyén vao cubi nim 2012, dng S phat hién can nha ndm trong khu
quy hoach hanh chinh van phong, kho xin gidy phep xay dung néu bén xin phép
khong phai 14 ba A1, ngudi dung tén gidy chu quyén va di sir dung dat tir 1au.

Ba Al di déng y hd trg 6ng S lam thu tuc xin phép xay dung va c6 dua cho
ong S cac Cong van s6 1485/SQHKT-QHKT, ngay 17/5/2013, Cong vin sb
4111/SQHKT-QHKTT, ngay 27/11/2014 ciia S& Quy hoach kién trac dé ong S
di l[am thu tuc xay dung nha.

Thoi diém nay, viéc xin glay phép xay du’ng co nhleu bat cap, cac quy dinh
phap luat thuong xuyén thay (101 nén qua trinh xin gidy phép xdy dung gip nhiéu
kho khin, mat nhleu thoi gian, ndm ngoai tAm kiém soét ciia 6ng S. Du vay, 6ng S
luon thé hién mubén mua cin nha va da giao thém cho ba Al 2.500.000.000 d (Hai
ti, nim tram triéu dong), ddy 1a tién thanh toAn mua nha, khong ndm trong tién coc.

DPén ngay 19/01/2015, ong S phat hién ba A1l d3 ban cin nha trén cho
nguoi khac.

Nay ong S khai kién va yéu cu ba Al (c6 nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung 13 ba Ngod Kim L, é6ng Ngb Kim L1, ba Ngb Kim L2) tiép tuc
thuc hién viéc mua ban cin nha s 122 buong N, phuong N, Quéan A, Thanh
phd H6 Chi Minh theo Hop dong da ky.

Ong S d nghi:

- Triéu tap nhimg nguoi ky tén trong Ban cam két ngay 25/9/2012 vao tham
gia t0 tung.

- Tam dinh chi giai quyét vu an Qé cho két qua giai ‘quyé't vu an hanh chinh
gilta 6ng S vo1 Van phong Pang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pinh gi4 lai cin nha s6 122 Puong N, phuong N, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh dé c6 co s¢ budc bén vi pham hop dong bodi thuong cho dng S theo
quy dinh phap luét.

Ong S thira nhan:

- Vi tri can nha “Thudc khu dat Hanh chénh van phong” nhu thé hién tai
muyc ghi chi cua gidy chu quyén va nhig van dé lién quan dén xin gidy phep
xay dung la nhitng tinh tiét khach quan.



- C6 ky vao cac vin ban do bi don giao nop gom: Bién ban lam viéc ngay
28/3/2014, Bién ban lam viéc ngay 07/5/2014, du trén thyc t€ 6ng S chua nhan
duoc cac van ban thong bao cua bi don.

- Theo van ban dé ngay 04/12/2014 do & ong S lap thi du kién trong vong 01
thang ke tr ngay 04/12/2014 s& co ket qua xin ¥ kién cta co quan quan 1y nha
nudc vé thu tuc phap 1y vé cin nha so 122 Buong N, phuong N, Quén A, Thanh
phd H Chi Minh nhung thuc té thi van chwa c6 két qua nay.

Bi don ba Al (dd chét) - Nhitng ngwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung
cua bi don la cac ong ba Ngo Kim L, Ngo Kim L2 va Ngo Kim L1, c6 ong
Nguyén Thé C la ngwoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Théng nhét véi ndi dung trinh bay ctia 6ng S vé ngudn gdc, tinh trang phap 1y
ctia can nha nha s6 122 Pudng N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Viéc xéc 1ap cac van ban trong ngay 25/9/2012 gdm: Hop dong thoa thuan dit coc
mua ban nha, Ban cam két, Vi bang s6 666/VB-TPL, sb tién 6ng S di giao.

Ba Al dugc Uy ban nhan dan Quén A, Thanh ph6 Ho Chi Minh cap Gidy
ching nhén quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan lién vai dat
s0 BI 364844 can nha vao ngay 16/11/2012.

Do nhiéu lan yéu cau 6ng S thuc hién viéc mua ban nha nhung 6ng S khong
thuc hién, ba A1 d gui cho ong S cac van ban Thong bao dé ngay 21/02/2014,
ngay 07/3/2014, ngay 18/3/2014 c6 nodi dung yéu cau 6ng S dén Phong Cong
chtng ky hop dong mua ban, néu dng S khong thuc hién thi ba Al c6 quyén ban
can nha cho nguoi khac.

Tai Bién ban lam viéc ngay 28/3/2014, 6ng S xac nhan da nhan da cac van
ban Théng bao, do c¢6 kho khin vé tai chinh nén ong S dé nghi ngay 15/4/2014
s& ky hop dong cong ching, sau khi dang b sang tén, 6ng S s& thé chap can nha
cho ngan hang, vay tién thanh toan cho ba A1, nhung ba A1 khong dong y.

_Tai Bién ban lam viéc ngay 07/5/2014, 6ng S xin bt 4.000.000.000 d (Bén
ti déng) tien mua nha nhung ba Al chi dong y giam 1.500.000.000 d (Mot ti
nam tram tri¢u dong).

~ Ngay 04/12/2014, 6ng S c6 van ban xin thém thoi han 01 thang dé cho y
kién ctia co quan quan 1y nha nudc vé thu tuc phap ly cua can nha.
~ Ngay 12/12/2014, ba Al gui cho ong S van ban Thong bao yéu c:?lu cham
nhat 1a ngay 23/12/2014, 6ng S phai dén Phong Cong ching ky hop dong mua
ban nha.
Do ong S khong tién hanh viéc mua ban nha, ba Al da ban can nha cho ong
Nguyén bBuc N vai gia 39.000.000.000 d (Ba muoi chin ti déng) theo Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dyng dat ¢ s6 1345, ky ngay

15/01/2015 tai Phong Cong ching s6 E, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba Al va 6ng
N d3 hoan tat viéc ban giao nha, thanh toan tién.



Ba Al, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba A1 khong dong
v voi1 yéu cau khéi kién nhung tu nguyén hoan lai cho 6ng S s6 tién da nhan.

Ong Nguyén Thé C la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la cac ong ba Ngo Kim L, Ngo Kim L2, Ngo Kim L1
trinh bay:

Théng nhit véi ¥ kién trinh bay cta bi don va nhirng nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung cta bi don.

Ong Nguyén Dirc N la nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé nguwoi
dai dién theo uy quyén la ong Hoang Van P trinh bay:

Thira nhin ndi dung trinh by cta ba Al va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba A1 vé viéc ky két va thuc hién Hop dong 1a dung. Tai thoi
diém mua ban véi ba Al, ong N khong biét vu viéc ong S da dat coc cho ba Al dé
mua cin nha s6 122 Puong N, phuong N, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 14/4/2015, 6ng N da chuyén nhuong can nha cho ba Nguy,én Thi Bich
T1 theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 8576,
ngay 14/4/2015 lap tai Phong Cong ching s6 A, Thanh pho Ho Chi Minh. Ong N
va ba T1 da thyuc hién hoan tat hop dong. Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 Ho
Chi Minh - Chi nhanh Quén A da dang ky bin dong trén gidy chu quyén cho ba
Nguyén Thi Bich T1 va 6ng Phan Thanh T vao ngay 28/5/2015.

Ong N khéng dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia 6ng S va dé nghi Toa an
gidl quyét vu an theo quy dinh phap luat.

, Ong Nhan tu nguyén dung 10.000.000.000 d (Muot ti d6ng) trong tai khoan
50 059704010005316 mo tai Ngan hang P Thanh pho H6 Chi Minh, Chi nhanh
P, Phong Giao dich G d¢ tra cho 6ng S nhu sy ty nguyén cua nhitng nguoi ké
thtra quyén va nghia vu t0 tung ctia ba Al.

Theo ba Nguyén Thi Bich TI la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:
Ba Thu thtra nhan ndi dung trinh bay cta 6ng N vé viéc ky két va thuc hién

Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & s6 8576, ngay
14/4/2015 1ap tai Phong cong ching sé A, Thanh phd H6 Chi Minh 13 dung.

Giao dich gitra ba T1 va o6ng N phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do la
ngudi ngay tinh, ba T1 d nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phap
luat, hay bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi voi can nha sb 122
Puong N, phudng N, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh.

Ong Phan Thanh T la nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong thong nhat v4i ¥ kién ctia ba Thu va yéu cau xtr vang mit tai phién toa.

Ludt sw ong Luwong Khai A2 la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguyén don ong Nguyén Thanh S trinh bay:



Théng nhat véi dé nghi caa nguyén don vé yéu cau tam dinh chi viéc giai
quyét vu an; Triéu tdp nhiing nguoi ky tén trong Ban cam két ngay 25/9/2012
tham gia t6 tung; Pinh gia lai cin nha dé c6 cin cir giai quyét boi thuong thiét
hai cho nguyén don.

Can nha nam trong trong khu quy hoach hanh chanh vin phong, khé xin
gidy phép vé xay dung. Bi don biét rd diéu ndy, thé hién qua viéc ban cin nha
cho 6ng Nguyén Purc N véi gia thip hon gia ban cho nguyén don, nhung khong
thong bao cho nguyén don biét, din dén giao dich bi kéo dai, 1a c6 13i trong viéc
thue hién hop dong.

Tong sb tién nguyén don di giao cho bi don 1a 10.000.000.000 d (Muoi ti
ddng), trong d6 ¢6 7.500.000.000 d (Bay ti, ndm tram triéu dong) dit coc, chimg
t6 cac bén di chuyén sang giai doan mua ban. Bi don ban cin nha cho 6ng N 1a
vi pham hop ddng.

Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc bi don bdi
thuong thi€t hai cho nguyén don.

Dai dién Vign kiém sdt nhén din Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh phit biéu:

Tuwr khi thy 1y vu 4n dén khi xét xir, Tham phan da chip hanh ding quy dinh
tai Didu 48 ctia Bo luat to tung dan su, xac dinh ding quan hé phap luét tranh
chép, thoi hiéu khoi kién, quan h¢ cua nhiing nguoi tham gia t tung, viéc thu
thap ching cu, thoi han gt ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, viée cip, tong
dat, thong bao cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhimg nguoi tham gia
t6 tung quy dinh tai Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu 27, biéu 68, Bleu
69, Diéu 97, biéu 220, Diéu 22, biéu 170, biéu 171, biéu 181 cua B0 luat td
tung dan su. Tuy nhién, vé thoi han chuin b xét xur thi tré hon so voi quy dinh
tai Diéu 203 cua B luat td tung dan su.

Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh tai cac Diéu 63, Dicu 248 va Diéu
260 B0 luat t tung dan sy vé thanh phan Hoi dong xét xtr, vé phién toa so tham.

Céac duong sy va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac da thuc hién dung quy
dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 76, Diéu 86, Dicu 234 cua B¢ luit
t6 tung dan su.

Dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai bin dn Dan sw so thim ’sé' 394/2018/DS-ST, ngay 03/8/2018 ciia Toa
dan nhan dan Qudn A, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Khoan 1 Pidu 74, Khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 B6 luat td tung dan su;

Cin cir Diéu 122, Pidu 358 Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cr Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
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quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an; Khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi
Toa an nam 2009;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:

_ 1. Khong ghép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Nguyén Thanh
S vé€ viéc yéu cau ba Al (nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung la ba Ngo
Kim L, 6ng Ngo6 Kim L1, ba Ng6 Kim L,2) thuc hién viéc mua ban gén nha so 122
buong N, phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thoa thuan
dat coc mua ban nha ky ngay 25/9/2012 gitra 6ng S va ba Al.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cta ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ba Al la ba Ngé Kim L, 6ng Ngo Kim L1, ba Ngé Kim L2 va sy tu nguyén cua
ong Nguyén Duc N hoan lai cho dong Nguyén Thanh S 10.000.000.000 dong,
thanh toan bang so tién co trong tai khoan s6 059704010005316 dung tén 6ng
Nguyeén Ptic N m¢ tai Ngan hang P Thanh pho H6 Chi Minh, Chi nhénh P,
Phong Giao dich G.

Thi hanh ngay sau khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai

chiu khoan thI‘l 131 cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh
ta1 Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. Hay bo bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi véi tai san dang tranh chap” d dugc Toa an nhan dan Quén A ap dung tai
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s 79/2016/QD-BPKCTT,
ngay 02/11/2016.

Huy bo viéc phong téa sb tién 100.000.000 dong trong tai khoan tiét kiém
s6 0111600067452007 dimg tén 6ng Nguyén Thanh S di duoc Toa an nhan dan
Quan A 4p dung tai Quyét dinh budc thuc hién bi€én phap bao dam )
78/2016/QD-BPBD, ngay 02/11/2016.

4. Duy tri bién phap khan cép tam thdi “Phong toa tai khoan tai Ngan hang”
d3 dugc Toa an nhan dan Quan A ap dung tai Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi sb 22/2015/QD-KCTT, ngay 06/4/2015.

Duy tri bién phap bao dam theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam s6 21/2015/QD-BPBPD, ngay 06/4/2015.

5. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Nguyén Dic N chiu chi phi thim dinh
gia tai san 1a 10.000.000 ddng (d3 thanh toan).

6. Ong Nguyén Thanh S phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 200.000 dong,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an
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phi, 1€ phi Toa an s6 06251, ngay 21/01/2015 cua Chi Cuyc thi hanh an Dan sy
Quan A 1a 74.750.000 dong. Ong S dd ndp du an phi dan sy so tham va duoc
hoan lai s6 tién chénh 1éch 1a 74.550.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén khang cdo va bién phap ché tai ddi
vo1 nguoi khong tu nguyén thi hanh an cho cac bén duong su.

Trong thoi han luat dinh ngay 06/8/2018 6ng Nguyén Thanh S khang cdo
toan bg ban an so thém v6i ndi dung ban an so tham da tuyén lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong, 6ng S dé nghi Toa an cip
phuc tham xtr dam bao quyén loi cho ong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S van giir nguyén yéu cau khang céo va
de nghi Toa an cap phuc thdm tam dinh chi gidi quyét vu an, cho két qua giai
quyét ctia vu an hanh chinh.

- Ong Nguyén Thé C 1a nguot dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi xir
gilr nguyén ban an so tham.

- Ong Hoang Vin P 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Dirc
N dé nghi hity bo bién phap bao dam giai téa sb tién 100 triéu dong cho 6ng N.

Ba Nguyén Thi Bich T1 d& nghi x giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

Vé thu tuc td tung: Hoi dong xét xir da tuan thu day du cac quy dinh cia
Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Stra mot phan ban an so tham.
Chap nhan yéu cau hily bo bién phap bao dam, tra lai cho ong Nguyén Ptc N s6
tién bao dam 1a 100 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

V¢ hinh thic:

Xet don khang cao cua nguyén don ong Nguyén Thanh S nam trong thoi
han luat dinh va nguyén don di ndp du tién tam vng an phi phc tham nén chap
nhan khang céo hop 1¢ va dugc dua ra xét xur theo trinh ty phuic tham.

Xét ngay 25/9/2012, 6ng S va ba Al ky Hop déng théa thuan dat coc mua
ban nha (sau day viét tit 13 Hop ddng). Tai ban an Hanh chinh so thim sb
1215/2016/HC-ST, ngay 12/12/2016, Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
d3 bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng S. Tai ban an Hanh chinh phuc tham sb
41/2018/HC-PT, ngay 06/02/2018, Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh d3 huy ban 4n hanh chinh so thdm s& 1215/2016/HC-ST, ngay
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12/12/2016, trong doan [5] cua phén “Nhan dinh cua Toa an”, Toa an cép phuc
tham nhan dinh yéu cau boi thudng thiét hai trong vu 4n hanh chinh cia ong S
phu thudc vao két qua giai quyét tranh chap dan sy gitta 6ng S voi ba Al. Mt
khac, két qua giai quyét vu 4n hanh chinh giira 6ng S véi Van phong dang ky dat
dai Thanh phd H6 Chi Minh khong anh hudéng dén viéc giai quyét vu an dan su
giita ong S v6i ba Al. Do d6, Toa an cap so thim dd khong c6 co s¢ dé tam dinh
chi giai quyét vu an nhu dé nghi cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr. Nay nguyén don
yéu cau hily toan bo ban an so tham 1a khong c¢6 co sd va khong dugc chip nhan.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién
viéc mua ban nha theo Hop dong thoa thuin dit coc mua ban nha dat ky ngay
25/9/2012 nén tranh chip giita cac duong sy 1a tranh chip vé hop dong dit coc
mua ban nha dugc quy dinh tai Piéu 358 cua Bo luat dan sy nam 2005 va céac
van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét Bo luat dan sy ndm 2005, Toa an
cap so thAm 4p dung cac quy pham phap luét tai thoi diém giao dich dan su dé
diéu chinh cac quan hé phap luat trén 1a c¢6 can ctr va dung phap luat.

Ve nji dung:

[1] Xét nang luc phap ludt cua cac dwong su 1a cac chu thé tham gia quan
hé hop déng dat coc:

Xét hop ddng dit coc mua ban nha di duoc ky két ngay 25/9/2012 giita mot
bén 1a 6ng Nguyén Thanh S va mot bén 1a ba Al (sau day viét tat 1a Hop dong)
thi day 1a mot van ban phap 1y rang budc quyén va nghia vu ciia cac bén tham
gia quan hé hop dé)ng dugc quy dinh tai cac biéu 122, Piéu 124 cua Bo luat dan
sy nam 2005 nén dugc phap luat bao vé.

Theo trinh bay ctia nguyén don, bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu
td tung cua bi don va theo Hop déng thi viéc dit coc nham dam bao cho nghia
vu giao két va thuc hién hop déng mua béan cin nha. Tai thoi diém ky Hop déng,
bén ban nha 1a mot chu thé du nang luc hanh vi dan sy vi bén ban nha da duoc
mua cin nha theo Hop dong mua ban nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude va chuyén
quyén st dung dat ¢ s6 44BT/HPMBNO.1 ky ngay 05/9/2012 véi Cong ty N
Thanh phd HO Chi Minh, nén muc dich va ndi dung cua Hop dong khong tréi
phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Cac bén tham gia giao két Hop dong déu
c6 nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan tu nguyé¢n. Do do, Toa an cép so thAm
da can ctr cac Diéu 122, Diéu 124 va Diéu 358 B0 luat dan sy ndm 2005 d¢ dicu
chinh quan hé hop dong va xac dinh Hop ddng trén ¢ hiéu luc phap luat 13 c6
can ctr va dung phép luat.

[2] Xét qua trinh thuc hién hop dong dit coc:

T ngdy 16/11/2012 1a ngay bi don duoc Uy ban nhan dan Quan A cip
Gidy chtrng nhan quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat s6 vao sé cap GCN: CH00157 dén ngay 15/01/2015, nha & va quyén sir
dung dat ¢ tai s6 122 Puong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh khéng c6
tranh chap vé quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc chap hanh
quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén. Nhu vy, tai san
nay du diéu kién dé tham gia giao dich mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003, Diéu 91 Luat
Nha ¢ nim 2005. Do d6, cac bén tham gia giao két Hop dong du ning luc hanh
vi dé tham gia ky két hop dong va thuc hién hop dong dat coc mua ban nha theo
quy dinh cua phap luat.

- Theo diém ¢ Piéu 1, Piéu 5 ciia Hop dong, sau khi dugc cip gidy chimg
nhan quyén su dung dat d6i v4i can nha, bén ban lap tirc thuc hi¢n thu tuc
chuyén nhugng cho bén mua theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuén;
bén mua d3 xem xét k¥, biét rd vé thira dat va khong duoc ty ¥ don phuong
chdm dut hop dong.

- Sau khi dugc Uy ban nhan dan Quén A cap Gidy chi quyén, bi don da
nhiéu 1an yéu cau nguyén don thyc hi¢n thu tuc mua ban, trong d6 c6 cac Van
ban Thong bao dé ngay 21/02/2014, ngay 07/3/2014, ngay 18/3/2014 théng bao
han chét dé tiép tuc mua ban nha theo quy dinh cta phap ludt 13 cac ngay
28/02/2014, ngay 15/3/2014 va ngay 25/3/2014. Du da nhan dugc cac van ban
nay nhung nguyén don khong thuc hién. Tai cic Bién ban lam viéc ngay
28/3/2014 va ngay 07/5/2014 nguyén don con dua ra dé nghi nang khong gia
mua ban ghi trén hop dong cong chimg muc dich dé nguyén don thé chip nha
vay tién Ngan hang dé tra cho bi don, thay doi phuong thirc thanh toan tién mua
nha, giam gia ban nha nhung khong dugc bi don dong ¥.

Tai Hop dong, cic bén khong thoa thuéin, bén ban khéng cam két vé quy
hoach ctia cin nha va viéc xin gidy phép xdy dung. Viéc bén ban hd tro bén mua
xin gidy phép xay dung va dong y nhan thém 2.500.000.000 dong cua bén mua chi
thé hién thién chi ctia bén ban, tao diéu kién thuan loi cho bén mua chir khong c¢6 ¥
nghia xac dinh hai bén da c6 thoa thuan moi hoac da tién hanh mua ban nha. Do
d6, Toa an cép so thdm di x4c dinh nguyén don da c6 16i vi pham hop dong dit coc
hai bén da ky, tu ¥ don phuwong chim dit Hop dong, din dén hop dong mua ban
nha khong duoc giao két 13 ¢6 cin cir va diing quy dinh cua phép luat.

Theo diém e Khoan 2 Piéu 5 cua Hop d@)ng thdéa thuan dat coc mua ban nha
thi nguyén don khong duoc hoan lai 10 ty dong di thanh toan cho bi don. Tai
phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Thé C va 6ng Hoang Vin
P thong nhét hoan lai cho nguyén don 10 ty dong, thanh todn bang sb tién co
trong tai khoan s6 059704010005316, dung tén 6ng Nguyén Dirc N mo tai Ngan
hang P Thanh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh P, Phong Giao dich G. Pay 14 su
thién chi ciia 6ng N va nhu vay da rat co loi cho nguyeén don, 1a su ty nguyén cta
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cac duong su, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao durc xa hoi va co
loi cho nguyén don, Toa an cap so thim dd chap nhan sy tu nguyén nay, thé hién
rat thién chi trén tinh than hoa giai, giai quyét tranh chap da thé hién tinh nhan
dao ctia phia bi don va nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Toa an cap so tham da xir nhu vay la c6 can ctr, do d6 yéu cau khang cao
cua nguyén don 1a khong cé co s& va khong dugce chap nhan.

V& yéu cau hity bo cac bién phap khan cip tam thoi: “Phong toa tai khoan
tai Ngan hang” di duoc Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh ap
dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s 22/2015/Qb-
KCTT, ngay 06/4/2015 va viéc duy tri bién phap bao dam theo Quyét dinh budc
thue hién bién phap bao dam s 21/2015/QD-BPBD, ngay 06/4/2015 dbi véi
ong Nguyén Pirc N 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi ddng xét xur
chap nhan, boi vi duy tri bién phap khan cip tam thoi nay déi voi ong N dé dam
bao viéc thi hanh &n 13 can thiét, nhung lai ra quyét dinh budc bién phap bao
dam d6i v6i chinh 6ng N 14 khong can thiét ma con anh huéng dén quyén loi
ctia chinh 6ng N, do dé can thiét phai huy bo bién phap bao dam trén, yéu cau
nay cua phia ong Nguyén Duc N 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 co
s& va dugc chap nhan.

Vi céc 18 trén, can thiét phai stra mot phan ban an so thim vé viéc huy bo
bién phap bao dam s6 21/2015/QD-BPBD, ngay 06/4/2015 ctia Toa an nhan dan
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé an phi: Do sira 4n so tham nén an phi phtc thim 6ng Nguyén Thanh S
khong phai nop.

Vi cac 1€ trén;

Cian ¢t cac Diéu 309, Piéu 315 cta Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:
‘ Can cur vao thén 3 Piéu 26, diém a Khoé‘n 1 Piéu 35, diém a Khoan 1

bicu 39, Khoan 1 Diéu 74, Khoan 1 bi¢u 228, biéu 273 B0 luat to tung dan su;

Can clr vao Piéu 122, Piéu 358 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ctr vao Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an nam 2009;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su.
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Xir: Khong chip nhin yéu ciu khing cdo ciia nguyén don dng Nguyén
Thanh S.
Sira mdt phan ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Thanh
S vé viéc yéu cau ba Al (nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba
Ngdé Kim L, ong Ng6 Kim L1, ba Ng6é Kim L2) thuc hién viéc mua ban can nha
s6 122 Pudng N, phuong N, Quém A, Thanh phd Hd Chi Minh theo Hop déng
thoa thuan dat coc mua ban nha ky ngay 25/9/2012 gitra 6ng S va ba Al.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
ba Al la ba Ng6 Kim L, 6ng Ng6 Kim L1, ba Ng6 Kim L2 va su tu nguyén cua
ong Nguyén Dtrc N hoan lai cho 6ng Nguyén Thanh S 10.000.000.000 d (Muoi
ti d6ng). Thanh toan bang sd tién c6 trong tai khoan s6 059704010005316, dimg
tén 6ng Nguyén Puc N mé tai Ngan hang P Thanh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh
P, Phong Giao dich G.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1ai ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

3. Huy bo bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi véi tai san dang tranh chip” di dugc Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd
Hd Chi Minh 4p dung tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
79/2016/QD-BPKCTT, ngay 02/11/2016.

Huy bo viéc phong toa sb tién 100.000.000 d (Mot tram triéu dong) trong
tai khoan tiét kiém s6 0111600067452007, dung tén 6ng Nguyén Thanh S da
duoc Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh ap dung tai Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam s6 78/2016/QD-BPBD, ngay 02/11/2016.

4. Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa
tai khoan tai Ngan hang” di duoc Toa 4n nhan dan Quéan A, Thanh ph HO Chi
Minh 4p dung tai Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sb
22/2015/QD-KCTT, ngay 06/4/2015 ciia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Huy bo bién phap bao dam theo Quyét dinh budc thuc hi¢n bi¢n phap bao
dam sb6 21/2015/QD-BPBD, ngay 06/4/2015 cia Toa an nhan dan Quéin A,
Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Pic N chiu chi phi thim dinh
gia tai san 1a 10.000.000 & (Muoi triéu dong) (da thanh toan).
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6. Ong Nguyén Thanh S phai chiu 4n phi dan su so tham 13 200.000 d (Hai
trim nghin dong), nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg 4n phi da ndp theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 06251, ngay 21/01/2015 cta Chi Cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quan A, Thanh phé HO Chi Minh 1a 74.750.000 & (Bay
muoi bdn triéu, bay trim nim chuc nghin dong). Ong S da ndp du an phi dan su
so tham va duogc hoan lai sd tién chénh 1éch 1a 74.550.000 & ((Bay muoi bdn
triéu, nam trim ndm chuc nghin dong).

An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Thanh S khong phai ndp.

Hoan lai sb tién tam ung an phi phac tham 1a 300. 000 d (Ba tram nghin
d6ng) cho 6ng Nguyén Thanh S di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0023473, ngay 27/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Lut thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Tbi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan cp cao tai TP.HCM (1);

- Vién kiém sat NDTPHCM (2);

- Cuc THA Déan sy TP.HCM (1);

- Toa an nhan dan Quan A (2);

- Chi cuc THA Dan sy Quéan A (1);

- Cac duong su (7);

- Luu (10). (25b)

Nguyén Vin Xuén
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