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V/v:Tranh chap hgp dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAY HO, THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ding Vinh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Bui Quang Luyét
2. Ba Nguyén Thi Ngan Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét -Thu ky Toa an nhan dan quan Tay Ho
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén quan Tay Ho tham gia phién toa:
Ba Dam Thij T - Kiém st vién.

~ Ngay 30 thang 11 ndm 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Tay Ho, Thanh
pho Ha Noi, xét xur so tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thy ly s6
07/2016/TLST — KDTM ngay 04 thang 7 ndm 2016 vé tranh chap hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s0 39/2017/QbXXST — KDTM ngay 24 thang

10 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 32/2017/QDST-KDTM ngay 15 thang
11 nam 2017, gitta cac duong su:

1.Nguyén don: Ngén hang TMCP V
bia chi: Tﬁng 1-7 tdoa nha Thu Do, s6 72 T, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D— Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo Gy quyén:
1.1 Ong Hoang Pinh H— Chtc vu: Trudng bo phan xir 1y no (ving mit)
1.2 Ong Nguyén Hitu S - can bd xtr Iy no; (co6 mat)
1.3 Ba Nguyén Minh T — can bd xir Iy ng (c6 mit)

(Theo gidy ty quyén sé 29/2013/ UQ — HPQT ngay 21/05/2013 va gidy uy quyén sb
160/2017/UQ — VPB ngay 03/7/2017 cia Ngan hang TMCP V)

2. Bi don: Cong ty TNHH dich vu M (Viét tit 1a Cong ty M)

Try s¢ dang ky kinh doanh: Phong 1205, nha F, khu chung cu 15 tang, t6 22, cum 3,
phuong X, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: BA Nguyén Minh T — Giam dbc Cong ty (c6 mit)
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3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Chi T, sinh nim 1948 (vang mit)
3.2. Ba Nguyén Thi K, sinh niim 1949 (vang mit)
3.3. Ong Nguyén Chi B, sinh nim 1975 (co6 mat)
3.4. Ba Nguyén Minh T, sinh niim 1979 (c6 mat)
3.5. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1998 (ving mit)

3.6. Chéau NguyénNThéo P, sinh nam 2001 (nguoi dai dién hop phap cua chéu
Phuong la ba Nguyén Minh T) ( Ba T ¢6 mat)

Cung tra tai: S6 109 x6m D, thon T, cum 1, xa L, huyén D, Thanh phd Ha Noi.
3.7 Ong Nguyén Trong M, sinh nim 1954 (vang mait)

3.8.Babo Thi S, sinh nim 1958 (¢ mit)

3.9. Anh Nguyén Trong D, sinh nim 1980 (ving mit)

3.10. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1984 (vang mat)

Tra tai: S6 nha 12, x6m B, thén T, cum 1, X4 L, huyén D, Thanh phé Ha Noi.
3.11. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1980 (c6 mat)

3.12. Ba Pam Thij C, sinh nim 1987 (ving mit)

Cung trd tai: s6 nha 10, xém V, thén T, cum 2, x4 L, huyén D, Thanh phd Ha Noi.
3.13. Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1973 (c6 miit)

3.14. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977 (vang mat)

3.15. Anh Nguyén Thanh T, sinh nam 1998  (vang mat)

3.16. Chau Nguyén Thanh T, sinh nim 2003 (Dai dién hop phap cta chau T la 6ng
Nguyén Thanh H) (c6 mat)

Tra tai: S6 nha 12, x6m V, thon T, cum 2, X4 L, huyén D, Thanh ph6 Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 06/11/2013 va cdc loi khai trong qua trinh 16 tung,
nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngay 01/6/2012, Ngan hang V va Cong ty M da ky hop dong tin dung han muc 5O
LD 1215300230, v6i ndi dung Ngan hang cho Cong ty M vay s6 tién 5.000.000.000
dong (Nam ty ddng); Thoi han 12 thang ké tir ngay bén vay nhin no 1an dau tién; LA
suit vay theo ting khé udc nhan no, thoi han vay cta cac khoan vay thudc han murc
khong qua 6 thang ké tir ngay nhan ng dau tién; Muc dich vay dé bd sung von luu
dong san xuat kinh doanh cac san pham gd, thép dung cho xay dung va dan dung.

Tai san thé chdp dam bao cho khoan vay 1a:



- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dét tai thon L, x4 L, huyén D,
Thanh phd Ha Nbi dung tén 6ng Nguyén Chi T theo gidy chirg nhan quyén sir dung
dét s0 $116853 do UBND huyén B, tinh Ha Tay cip ngay 30/06/2003, da ky hop
ddng thé chap quyen str dung dit so cong chung 5345.2011/HDTC ngay 11/8/2011
va Phu luc hop dong cong chimg s6 1238.2012/HPTC ngay 01/06/2012; Pang ky thé
chép ngay 11/08/2011.

- Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai cum 1, xd L, huyén D,
Thanh pho Ha Noi dtng tén dng Nguyén Trong M theo gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat s6 T689757 do UBND huyén B, Thanh phé Ha Noi cap ngay 16/08/2004,
da ky hop ddng thé chdp quyén st dung dét sd cong chung 5346.2011/HPTC ngay
11/08/2011;

- Tai san 3: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat Cum 2, X& L, huyén D,
Thanh phd Ha Noi dimg tén 6ng Nguyén Vian C theo gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 BA956880 do UBND huyén B, Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/08/2010, da ky
hop dong thé chip quyén st dung dat s6 cong chung 5344.2011/HDTC ngay
11/08/2011.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty M so tién
4.992.400.000 ddng. Tuy nhién, Céng ty M moi tra cho Ngan hang so tién no gbc 1a
11.418.103 dong; no 1ai 1a 254.190.327 dong, Ké tir ngay 31/01/2013, Cong ty M da
khong thue hién nghia vu tra ng theo cam két. Ngan hang da nhiéu lan don doc, yéu
cau tra ng va yéu cau bén thé chap tai san ban giao tai san thé chap nhung Cong ty
Vgln khong khoéng tra no. Tinh dén ngay 08/10/2013, Cong ty M con ng VPBank s
tién la:

- No gbc: 4.980.981.897 dong;
- No lai va phat cham tra: 716.869.100 déng;
- Tong cong: 5.697.850.997 dong

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty M phai tra toan bd sb tién ng gbc va
no 141 trong han, 131 qua han theo hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no.

_ Truong hop Cong ty M khong thyc hién duoc nghia vy tra no' thi Ngan hang co
quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén xur 1y toan by céc tai san thé chap
theo quy dinh ctia phép luat.

_Nogay 25/04/2017, Ngén hang c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi yéu
cau bugc Cong ty M phai thanh toan so tién phat cham tra 1ai theo hop dong tin dung.

Ba Nguye~n Thi T — dai dién theo phdp ludt ciua Cong ty M trinh bay: Cong ty
M c6 ky hop dong tin dung véi VPbank dé vay s6 tién 05 ty dong, viéc thoa thuan vé
141 suat vay, muc dich vay ciing nhu thoi gian nhu 'Ngan hang trinh bay la dung. bé
dam bao cho khoan vay trén, Cong ty M da thé chap 03 tai san 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dit. Cac hop dong thé chip duogc ky két va cong ching theo
dung quy dinh cta phéap ludt nhu dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang da trinh bay.



Tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty M chi tra no duwoc Ngan hang s tién no
gbc 1a 12 11.418.103 dong; no 13i 1a 254.190.327 dong. Ké tir ngay 01/02/2013, do
viéc kinh doanh ctia Cong ty gap nhiéu kho khin, khong c6 kha nang tra ng, Cong ty
da thong bao tam ngung hoat dong nén Cong ty con ng Ngan hang s6 tién no gbc 1a
4.980.981.897 dong, va toan bd s tién no 1ai trong han, 13i qua han tir khi vi pham
hop ddng tin dung dén nay.

Do khong con kha nang thue hién nghia vy tra ng theo hop ddng tin dung da ky
két v&i Ngan hang nén dé nghi Toa an gidi quyét vu an, xu ly tai san ddm bao theo
quy dinh cua phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Minh T va dng Nguyén
Chi B trinh bay :

Cong ty M da ky hop dong tin dung de vay Von Ngén hang s tién theo Hop
ddng tin dung da ky ngay 01/06/2012 voi sd tién tong 4.980.981.897 dong nhu dai
dién theo ty quyén cua Ngan hang trinh bay la dung. Pé dam bao cho khoan vay trén,
Cong ty M da dung 03 tai san gom:

- Quyen str dung dét va tai san gn lién v6i dat tai Thon L, x& L, huyén D, Thanh phd
Ha Noi (Nay 1a s6 109 x6m D, thon T, cum 1, xa L, huyén D,Thanh phé Ha Noi),
thudc quyén s& hiru cia 6ng Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi K.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai cum 1, x4 L, huyén D, Thanh phd
Ha Noi (Nay la S6 nha 12, xom B, Thon T, cum 1, Xa L, huyén D,Thanh pho Ha
Noi) thudc quyén so hiru ctia ong Nguyen Trong M va ba Do Thi S.

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai cum 2, X& L, huyén D, tinh Ha ‘Tay
(Nay la s6 nha 10, s6 nha 12 x6m V, Thén T, cum 2, X& L, huyén D, Thanh phd Ha
No6i) thudc quyén so hitu, st dung cua ong Nguyén Vin C va ba Pam Thi C.

~ Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, do Cong ty M 1am an thua 16 nén khong
thé thuc hién nghia vu tra ng.

Sau khi ong Nguyen Chi T va ba Nguyén Thi K ky hop dong thé chap voi
Ngéan hang, khoang dau nim 2013, ong B, ba T di xdy dung cin nha 05 ting trén
quyén str dung dat da thé chap. Viéc xay dung nha ¢ noi trén khong co gidy phép xay
dung va khong c6 diéu kién tai san trén dat voi co quan co tham quyén, bo ra 4 ty 900
triéu nhung khong co6 tai liéu chimng minh, khong co yéu cau ngan hang phai thanh
toan lai tién xay du:ng nha. Trong hop dong thé chap cling da néu ro: Moi tai san xay
dung, stra chira, cai tao thém sau khi thé chap déu 1a tai san thé chap Do do, 6ng, ba
xéc dinh cin nha 05 ting moi xay dyng la tai san thé chap Vi vay, dé nghi Toa an xir
ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién trén dat theo quy dinh
ctia phap luat, anh B, chi T khong cé v kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin C, chi Bam Thi C

trinh bay:
Nam 2006, vo chong ong ba c6 mua chung vdi ong Nguyén Thanh H va ba
Nguyen Thi L mot thira dat tai cum 2, thdn T, X& L, huyén B, Thanh pho Ha Noi. Do
mua tring thau cia hop tac xa nén chi c6 mdt ngudi dugce dung tén trong gidy ching
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nhan quyén sir dung dat. Ong C 13 nguoi dung tén, nén moi glay to dong tién deu
mang tén éng C. Do tin tudng nhau nén hai bén khdng cé gidy to thoa thuan gi vé
viéc mua chung.

Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyél} st dung dat, 6ng C da ddng y cho ba
T giam doc Cong ty M dung tai san noi trén d€ dam bao viéc vay von tai Ngan hang
TMCP V, khi éng C ky hop dong thé chap khdng théng bdo véi 6ng H, ba L.

Ném 2016, 6ng H, ba L da xay dyng can nha 3 ting trén dién tich dét 70m? (V2
thira dat da thé chap), phan dién tich con lai 6ng C, ba C vén n & sinh song cung cac
con, trén dét co can nha tam dugc x4y dung sau khi tring thau, dung dé mo cira hang
stra chira xe may.

Nay Ngén hang c6 don khoi kién yéu ce‘A}u Cong ty M tra ng, truong hop Cong
ty M khong tra ng dugce thi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh.

Pbi voi can nha 3 tang cia ong H, ba L x4y dung sau khi thé chap cho Ngan
hang thi dé nghi Toa an xir Iy theo quy dinh cua phéap luat, 6ng C, ba C khéng cé y
kién gi.

Vé viéc mua chung thua dat v6i 6ng H, ba L, hai bén s& tu thoa thudn giai quyét,
khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay. Truong hop, sau nay xay ra tranh
chap, khong thé tu giai quyét duogc, hai bén s& khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét
trong vu an khac. Dé nghi Toa an giai quyét xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong H xac nhan viéc mua chung thtra dat tai cum 2, thén T, X4 L, huyén b,
Thanh phé Ha No6i nhu dng C trinh bay 1a dung. Viéc mua chung khong c6 gidy to
thoa thuan gi.

Khi 6ng C cho ba T dung quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay ciia
Cong ty M 6ng C khong thong bao nén vg chong ong H khong biét, nén khong ngin
can. Khi Toa an thong béo thu 1y giai quyét vu an vé viéc Ngan hang khai kién Cong
ty M vo chong 6ng, ba méi biét.

Nam 2016, do hoan canh gia dinh con da 16n khong c6 noi an ¢ on dinh nén
vo chong 6ng da xay dyng can nha 03 tang trén dién tich dat 70m? (Y% thira dat ma
ong C da the chap). Khi xdy dung can nha trén, ong ba khong xin phép xay dung Vi
giay chirng nhan quyén sir dung dat ¢ ong C da thé chap tai Ngan hang.

Nay Ngan hang c6 don khoi kién yéu céu Cong ty M tra no, truong hgp Cong
ty M khong trd ng dugc thi xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh.

Déi voi can nha 03 tﬁng ctia ong, ba xay dung sau khi thé chap cho Ngan hang,
cung la tai san thé chap nén dé nghi Toa an xur ly theo quy dinh cua phap luét, 6ng, ba
khong co y kién gi.

Vé viéc mua chung thtra dat néi trén véi vo chong 6ng C, do ong khdng co tai

ligu chimg ctr ching minh va hai bén ciling ty thoa thuan giai quyét nén khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Néu xay ra tranh chip, khong thé giai quyét
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duoc ong s& khoi kién giai quyét trong vu an khac. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat, 6ng H xin thuc hién theo quyet dinh cta Toa an.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi K trinh bay :

Ngay 11/8/2011, vg chong ba da ky hop dong thé chip véi Ngén hang V dé
Cong ty M vay Von 05 ty dong, thoi han vay 1a 12 thang. Tai san thé chap cua ong,
ba 1a toan bd quyén sir dung dat, dién tich 168m? tai thira dat sé 502, to ban dd 01 tai
thon T, x4 L, huyén D, Thanh phd Ha Nbi.

Qua trinh vay vbn do 1am &n thua 15 nén Cong ty M van chua tra duoc no cho
Ngén hang. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty M tra no ba dé& nghi Ngin
hang xem xét, tao diéu kién cho Cong ty M cua con diu ba tra ng dan, ba s& c6 trach
nhiém d6n ddc nhic nhd céc con trong viéc tra ng.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba P6 Thi S trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Nguyén Trong M di ky hop dong thé chip véi Ngan hang
dé dam bao khoan vay ciia Cong ty M, do con gai ba 1a Nguyén Minh T lam giam
dbc. Viec Cong ty M ky hop dong tin dung dé vay von Ngan hang s tién 05 ty dong
1a co that. Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty M da dung 03 tai san dé ky hop dong
thé chép, trong do co tai san cua gia dinh ba tai cum 1, xa L, huyén B, Thanh phé Ha
Noi. Nay do Cong ty hoat dong kho khin, chua tra duoc no, ba dé nghi Ngan hang
tao diéu kién cho Cong ty tra ng dan. Hién nay, trén dién tich dat da thé chép c6 hai
vo chong 6ng ba dang ¢ cung con trai 1a Nguyén Trong D, con dau 1a Nguyén Thi L
cling 03 chau noi. Vé tai san trén dat, tir khi ky hop dong the chap voi Ngan hang, gia
dinh ba khong sira chira, xay dung thém cong trinh gi, van nguyén trang khong thay
doi.

Tai phién toa, cic duong su ¢ ¥ kién nhu sau:

- Nguyén don gifr nguyén cau khoi kién yéu cau Cong ty M phai tra ng s6 tién gom:

- No gbc la: 4.980.981.897 dong;
- No l3i trong han: 39.154.226 dong;

- No qu4 han: 4.028.564.825 dong;
- Tong: 9.048.700.948 dong;

- Bi don, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la: Ong Nguyén Chi B, ba
Nguyén Minh T, ba D6 Thi S, 6ng Nguyén Vin C, ong Nguyén Thanh H, c6 mit tai
phién toa gilt nguyén quan diém va khong c6 y kién bo sung.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyen Chi T, ba Nguyen Thi K, chi
Nguyén Thi H, 6ng Nguyen Trong M, anh Nguyen Trong D, chi Nguyén Thi L, ba
bam Thi C, ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Thanh T ving mit tai phién toa nén
khong co6 y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tay HO tai phién toa phat biéu quan
diém:



Vé viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia to tung ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi Ho1 dong xét xtr nghi 4n nhu sau:

Tham phan da thuc hién nghiém chinh cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan suy:
da thy 1y dang tham quyén, giao nhan thong bao thu ly vu an theo quy dinh, xac dinh
dung quan hé phép luit, tu cach tham gia td tung ctia cac duong su theo quy dinh cua
phap luat. Thu ky da pho bién ndi quy phién toa, kiém tra su Vang mat, c6 mat cua
nhimg ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh. Thanh phan Hoi dong xét xur ding quyét
dinh dua vu an ra xét xur. Cac duong su va nguoi tham gia td tung da thuc hi¢n dung
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo ludt t tung dan su tai cac
diéu 70,71,72,73, viéc Véng mat ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la ong T,
ba K, chi H, 6ng M, anh D, chi L, ba C, ba L, anh T di duoc Toa an téng dat hop 16
dén 1an tht hai, nhung ving mat tai phién toa khong c6 1y do. Do d6 Tda an dua vu
an ra xét xtr vang mdt ho 1a ¢6 can ctr va ding quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Xét Hop dong tin dung s6:L0125300230 giita nguyén don va bj
don ngay 01/06/2012, da giai ngan 7 khé udc voi myc dich dé kinh doanh s6 tién la
4.980.981.291 dong, ma hai bén da nhan no.

7 Yé muec lai suét trong han, qua han, yéu cau Cong ty M phai tra cho ngan hang
tong so tién 9.048.700.948 dong la co can cir theo quy dinh phap luat dé nghi Hoi
dong xét xtr chap thuan.

Xét 3 tai san bao lanh khong thé tach roi Hop dong tin dung nay, do d6 can
thuc hién dé hién cho khoan vay, d€ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan chuyén co quan
thi hanh an phat mai dé dam bao thi thanh toan.

Chép nhan rat mot phan yéu cau budc Cong ty M thanh toan s tién phat qua
han cho nguyén don.

D¢ nghi HDXX biéu 72,92,91,92 Luat t0 chic Tin dung ndm 2010, 4p dung
bicu 147,271,273 BO luat To tung dan sy ndm 2015, &p dung Phap 1énh An phi, 1¢
phi ndm 2009. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thim quyén:

Cong ty M ¢o glay ching nhén dang ky kinh doanh s6 10102037618 do S¢ ké
hoach dau tu Ha Noi cap 1an dau ngay 23/02/2009, thay d6i 1an 01 ngay 07/04/2009.
Ngay 06/11/2013, Ngan hang TMCP V khdi kién Cong ty M, bufc Cong ty thanh
toan sb tlen ng goc va lai theo hop dong tin dung, Toa an nhan dan quan Tay Ho thu
ly giai quyét vu an la dung quy dinh theo Piém a Khoan 1 Piéu 35 B luat tb tung
dan sy nam 2004 (stra d6i bo sung nim 2009).

Toa an téng dat hop 1€ nhung 6ng T, ba K, 6ng M, anh B, chi L, ba L, chi H,

anh T, ving mit tai phién toa lan tht hai khéng c6 1y do. Can ctt Piém b Khoan 1
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Picu 238 Bo luat to tung dan sy ndam 2015, Toa &n van tién hanh xét xtr vang mit CAC
duong su trén 1a dling quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét Hop dong tin dung han mirc sé LD1215300230 ngay 01/06/2012:

Ngay 01/06/2012 Cong ty M da ky Hop dong tin dung han miic so
LD1215300230 véi Ngén hang V. Thyc hién hop dong tin dung trén, Ngan hang
da giai ngan cuy thé nhu sau:

- Khé wéc sé6 LD1221400104 ngay 01/08/2012 giai ngan sd tién 530.000.000 dong;
thoi han vay: 06 thang (Tir ngay 01/08/2012 dén ngay 01/02/2012), 14i sut: trong
han: 14,6%/nam, diéu chinh 3 thang/1 lan, cong bién do 4,6%/ nam. Lai sut qua han
bang 150% l4i suat trong han;

- Khé wdc s6 LD1302400272 ngay 24/01/2013 giai ngan sd tién 2.400.000.000 dong;
thoi han vay: 06 thang (Tur ngay 24/01/2013 dén ngay 24/07/2013), 13i suat:
14,6%/nam, diéu chinh 01 thang/1 lan, cong bién do 3,5%/mam, qua han: 150% lai
suét trong han;

- Khé u6c sé6 LD1221500232 ngay 02/08/2012 giai ngan sd tién 530.000.000 dong,
thoi han vay: 06 thang (Tir ngay 02/08/2012 dén ngay 02/02/2013), 13i suét trong
han: 14,6%/nam, diéu chinh 3 thang/11an, (+) bién d6 4,6%/ nam, qua han: 150% I3i
trong han.

- Khé ude s6 LD1221600311 ngay 04/08/2012 giai ngan so tien 500.000.000 dong;
thoi han vay: 06 thang (Tu ngay 04/08/2012 dén ngay 04/02/2013), 1ai suat trong
han: 14,6%/nam, di€u chinh 3 thang/1 l1an, (+) bién d0 4,6%/mam, 1ai qua han: 150%;

- Khé w6c s LD1221900230 ngay 06/08/2012 s6 tién 475.000.000 dong; thoi han
vay: 06 thang (Tu ngay 06/08/2012 dén ngay 06/02/2013), lai trong han: 14,6%/nam,
di€u chinh 3 thang/1 lan, (+) bién dd 4,6%/nam, 1ai qua han: 150% lai trong han;

- Khé udc s6 LD1222000129 ngay 07/08/2012 giai ngan sb tién 167.400.000 dong;
thoi han vay: 06 thang (Tir ngay 07/08/2012 dén ngay 07/02/2013), 14i suat trong
han: 14,6%/niam, diéu chinh 3 thang/1 lan, (+) bién d6 4,6%/nam, 1ai suit qua han:
150% 1ai trong han;

- Khé u6c s6 LD1221300099 ngay 31/07/2012 giai ngan sb tién 390.000.000 dong;
thoi han vay: 06 thang (Tt ngay 31/07/2012 dén ngay 31/01/2013), 14i suat trong
han: 14,6%/nam, diéu chinh 3 thang/1 1an, (+) bién d6 5,6%/nam, 1ii suit qua han:
150% 1ai trong han.

Tong sb tién giai ngan no gdc 1a 4.992.400.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty M moi tra cho Ngén hang s tién
ng goc 1a 11.418.103 dong; no 13i 1a 254. 190.327 dong, Tinh dén ngay Toa an xét xir
30/11/2017, Cong ty M con ng Ngan hang s6 tién cu thé nhu sau:

+ Dpl voi lghe ude sb L.D1302400272 ngay 24/01/2013, Cong ty M da tra
duoc so tien no g{)c la 1a 0 dong, con ng sO ng g(f)C 2.400.000.000 dong; 1ai trong
han: 31.146.667 dong; 121 qua han 1.871.047.044 dong.



(Khé wdc LD1302400272 ¢4 duoc Ngan hang diéu chinh murc 13i xuat theo céc
Quyét dinh s6: 2041/ QP — TGP ngay 27/4/2013; 3582/QD — TGP ngay 28/6/2013;
5099/ Qb-TGD ngay 03/9/2013; 6289/Qb —TGD ngay 06/11/2013; 7080/ Qb —
TGD ngay 24/12/2013; 176/QDb — TGD ngay 10/01/2014; 790/ Qb — TGP ngay
03/3/2014; 1581/ Qb — TGD ngay 7/4/2014; 2336/ Qb — TGP ngay 12/5/2014;
4462/ Qb — TGP ngay 20/10/2014; 4515/ Qb — TGD ngay 03/11/2014; 4613/ Qb —
TGD ngay 08/12/2014; 27/Qb- TGDb ngay 12/01/2015; 291/Qb — TGD ngay
15/4/2015; 783/ Qb-TGD ngay 21/10/2015; 878/Qb — TGD ngay 03/12/2015; 09/
Qb -TGD ngay 06/01/2016; 224/ Qb — TGD ngay 29/03/2016; 285/Qb — TGD ngay
16/04/2016; 388/Qb -TGD ngay 24/5/2016; 545/Qb — TGD ngay 06/7/2016;
909/Qb — TGD ngay 25/10/2016; 39/ Qb — TGP ngay 09/01/2017; 296/Qb — TGDb
ngay 04/4/2017; 513/ Qb — TGD ngay 07/7/2017)

~_+Doi v6i khé ude s6 LD1221400104 ngay 01/08/2012 Cong ty M da tra dugc
sO tién no géc la 0 dong, con ng soO ng goc 530.000.000 dong; lai trong han:
1.039.927 dong;lai qua han 472.695.958 dong.

+ DOi v6i khé wde nhin ng LD1221600311 ngay 04/08/2012, Cong ty M da
tra dugc so tien ng goc la 1a 0 dong; con no s0 ng goc 500.000.000 dong; 1ai trong
han: 1.767.201 dong;lai qua han 443.845.156 dong.

+ Dbi voi ‘khé udc nhén no ) L D1221500232 ngay 02/08/2012, Cong ty M
da tra duoc so ti@n ng goc la 0 dong; con ng 56‘ ng goc 530.000.000 dong; 1ai trong
han: 1.385.801 dong; 1ai qué han 466.341.923 dong.

+ Déi vai khé ‘wdc nhan no LD1221900230 ngay 06/08/2012, Cong ty M da
tra dugc s tién ng goc la la 0 dong; con ng s6 no goc 475.000.000 dong; lai trong
han: 2.030.625 dong;lai qua han 281.357.820 dong.

+ Déi voi ,khé udc sé LD1222000;I.29 ngéy 07/08/2012, Q@ng ty M da tra
duoc so ti{an no goc la 1a 0 dong; con ng §6 no goc 167.400.000 dong; 1ai trong han:
919.512 dong; 1ai qua han 148.494.460 dong.

+ Dbi vGi }(hé udc nhan ng ) LD1221C’?OOO99 ngay 3’1/07/2(’)12, Cong ty M
d?. tra duoc so tién ng goc 1'21‘ la 11.418.103 dong; con ng §6 no goc 378.581.897
dong; 1ai trong han: 864.494 dong;lai qua han 344.782.462 dong.

(06 khé u6c nhan ng: LD1221400104; LD1221600311; LD1221500232;
LD1221900230; LD1222000129; LD1221300099, d4 dwgc Ngan hang diéu chinh 14
xuat theo cac Quyét dinh $6:2955/2012/ QD-TGD ngay 20/10/2012; 369/QD- TGP
ngay 21/01/2013;1364/QD-TGD ngidy 26/3/2013;1554/QD-TGD ngay 04/4/2013;
2042/QP — TGP ngay 27/4/2013; 4687/QD- TGP ngay 31/7/2013; 6191/ Qb — TGP
ngay 28/10/2013; 6444/ QD —TGD ngay 11/11/2013; 465/QD- TGP ngay 24/3/2015;
576/QD — TGD ngay 28/7/2015; 791/QD — TGP ngay 23/10/2015; 26/ Qb — TGP
ngay 7/01/2017; 206/ QD — TGP ngay 09/3/2017; 497/ Qb — TGP ngay 01/7/2017)

Tong s6 tién ng gdc 1a 4.980.981.897 dong; Ii trong han la 39.154.226 dong;
131 qua han la: 4.028.564.825 dong; Tong s6 ng: 9.048.700.948 dong.

Hai bén xac nhan hop ddng tin dung 1a hop phap, c6 hi¢u lyc phap ly. Dai dién
theo phap luat cua Cong ty M xac nhan ng goc, n¢ 1ai trong han, 1di qua han nhu
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trinh bay cua nguyén don. Do vay, Ngan hang khai kién yéu cau COng ty M phai tra
toan bo s6 tién no gbe, no 13i theo hop dong tin dung 14 ¢6 can cr, phi hop véi cam
két, thoa thuan ghi trong hop ddng va phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat nén
dugc chap nhan.

[3]. Xét tai sdn dim bdo:

bé dam bao cho khoan vay trén, Cong ty M da dung 03 tai san dé dam bao cho
khoan vay, gom:

+ Tai san 1: Quyén str dung dét tai Thon L, x4 L, huyén b, tinh Ha Tay (Nay
S6 109 xom B, thén T, cum 1, xi L, huyén D, quan Tay HO, Thanh phd Ha Nai)
dtmg tén dng Nguyén Chi T (Glay ching nhéan quyén su dung dat s6 S 116853 do
UBND huyén D, tinh Ha Tay cap ngay 30/06/2003) theo hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 cong ching 5345.2011/HDTC ngay 11/8/2011va Phuy luc hgp dong cong
ching s6 1238.2012/HPTC ngay 01/06/2012; Piang ky thé chap ngay 11/8/2011 tai
Vin phong dang ky dat va nha huyén D, Thanh phé Ha Noi.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/10/2017 cta Toa an thé hién:
Tai san trén dat c6 01 can nha 05 tang, dién tich xay dung khoang 120m°. Theo 15i
khai cua 6ng B, ba T, can nha trén dugc ong, ba bo tién ra dé xay dung nam 2013,
sau khi ky hop dong thé chap voi Ngan hang. Khi xdy dung cin nha 05 ting, ba
khong xin gidy phép xay dung, khdng thong bao bang vian ban cho Ngan hang biét.
Ong B, ba T xé4c nhan cin nha 05 tang ndi trén, thudc tai san dam bao thé chap cho
khoan vay.

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai cum 1, xa L,
huyén B, tinh Ha Tay (Nay la s6 nha 12, xom B, Thén T, Cum 1, Xa L, huyén D,
Thanh ph Ha Noi) démg tén ong Nguyén Trong M, gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 T689757 do UBND huyén D, tinh Ha Tay cap ngay 16/08/2004 theo Hop dong
thé chip quyén str dung dét sé cong chimg 5346.2011/HDTC ngay 11/08/2011.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/10/2017 cua Toda an thé hién:
Tai san trén dat c6 01 cin nha 03 tang, dién tich xdy dung khoang 80m®. Theo 1o
khai cua ba P Thi S, can nha trén duogc xay dung nam 1993, cai tao stra chira nam
2003, trudc khi ky hop dong thé chap. Tuy nhién, gia tri ciia cin nha trén da duogc
Ngén hang dinh gié gié tri cta tai san trong bién ban dinh gia tai san thé chip nén hai
bén x4c nhan can nha 03 ting ciing thudc tai san dam bao.

+ Tai san 3: Quyén sur dung dat ¢ tai cum 2, X& L, huyén D, tinh Ha Tay (Nay
la s6 nha 10, s6 nha 12, xm B, thén T, cum 2, X& L, huyén D,Thanh phdé Ha Noi)
dung tén 6ng Nguyén Vin C (Giay chimg nhan quyén str dung dat s BA956880 do
UBND huyén D, Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/08/2010) theo hop dong thé chap
quyen sir dung dat s6 cong chimg 5344.2011/HDTC ngay 11/08/2011; dang ky thé
chap ngay 11/08/2011 tai Van phong dang ky dat va nha huyén B, Thanh phd Ha
Noi.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngdy 19/10/2017 cta Toa an thé hién:
Tai san trén dat c6 01 can nha tam, do vo chong 6ng C, ba C dang sir dung 1am cira
hang stra chita xe may, cin nha duoc xay dung nim 2008, trude khi ky hop dong thé
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chap v6i Ngan hang. Ngoai ra, con ¢6 01 cin nha 03 ting, dién tich xay dung khoang
70m?, theo 161 khai cta dng C, Ong H cin nha trén dugc vo chong 6ng H, ba L xay
dung nam 2016, sau khi ky hop dong thé chap véi ngan hang. Khi xay dung ong H,
ba L khong xin giéy phép xay dung va khong théng béo cho Ngan hang.

Theo 16i khai ctua 6ng C, 6ng H thi ngudn gdc dat tai dia chi trén 1a do vo
chdng 6ng C, ba C va vo chong 6ng H, ba Lan mua chung do trung thau ctia hop tac
x4, khi mua chung hai bén khong c6 vin ban thoa thuan gi. Ong C, 6ng H ciing xac
nhén C4C tai san xdy dung trén dat trude va sau khi ky hop dong thé chép déu 1a tai
san dam bao cho khoan vay cua Ngan hang nén ddng v xir Iy tai san thé chip theo
quy dinh cia phép ludt. Viéc mua chung quyen st dung dat o gitra 0ng C, ba Cva
6ng H, ba L, hai bén ty thoa thuan giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét trong
vu an nay nén HDXX khong xem Xét. Danh quyen khoi kién cho 0ng H, ba L d6i voi
6ng C, ba C bang mot vu an khac, néu 6ng H, ba L ¢o yéu cau.

Theo Khoan 2 Piéu 1 ciia cac hop dong thé chap ngay 11/08/2011, Ngan hang
va cac chu s¢ hiru tai san da thoa thuan: “Moi cong trinh, tai san khac dwoc cdi tao,
xdy dwng gdn lién voi tai san thé chdp déu thudc tai san thé chdp va déu dam bdo
cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 theo hop dong nay”.

Do cac khé udc duge Ngan hang giai ngan cho toan bd khoan vay, khong tach
roi gia tri bao dam cua tung tai san. Vi vay, truong hop Cong ty M khong tra dugc no
thi Ngan hang co quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y toan bo
quyén st dung dat & va tai san gan lién trén dat ctia 03 tai san dam béao noi trén dé
thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty M.

[4].Vé dn phi: Ngan hang duoc hoan tra lai toan bd sb tivén tam Ung an phi da
ndp. Cong ty M phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua
Phap 1énh Toa &4n quy dinh vé an phi 1¢ phi nam 2009.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 98 Luit cac to chuc tin dung nam 2010;
Cin ct Diéu 361, 363, 369, 471, 472, 473, 474, 476 B luat dan sy nam 2005;
Can ctr Biéu 147, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctt Biéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat thi hanh an dan su; Phép 1énh an phi va I¢ phi
Toa an nam 2009.

Xur:
1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cuia Ngan hang thuong mai ¢ phan V dbi véi
Cong ty TNHH dich vu M.

~ Bugc Cong ty TNHH dich vu M phai tra cho Ngan hang thuong mai cb phan
V s0 tién (tam tinh dén ngay 30/11/2017):

- No gbce la: 4.980.981.897 dong;
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- No l4i trong han: 39.154.226 dong;
- No qua han: 4.028.564.825 dong;
- Tong: 9.048.700.948 dong;

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so tharn Cong ty TNHH dich vu M con
phai tlep tuc tra khoan tién 13i qua han cia s tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc
141 sudt ma cac bén thoa thudn trong cac khé udc nhan no cta hop ddng tin dung cho
dén khi thanh toan xong sb tién ng gbe. (Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ii sudt cho vay theo timg thoi ky cua Ngin
hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo Quyét dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan V
doi véi Cong ty TNHH dich vu M vé yéu cau tra tién 1ai phat cham tra.

3. Trong trudong hop Cong ty TNHH dich vu M khong tra dugc khoan ng trén,
thi Ngan hang TMCP V ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xt 1y tai san
thé chap la:

+ Quyeén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai Thon L, x4 L, huyén D,
tinh Ha Tay (Nay S6 109 xém D, thén T, cum 1, xa L, huyén B, quan Tay Ho, Thanh
phd Ha Noi) dung tén 6ng Nguyén Chi T (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
S116853 do UBND huyén B, tinh Ha Tay cap ngay 30/06/2003) theo hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 cong ching 5345.2011/HDTC ngay 11/8/2011va Phu luc
hop dong cong chimg sd 1238.2012/HPTC ngay 01/06/2012; ding ky thé chap ngay
11/8/2011 tai Van phong dang ky thé dat va nha huyén D, Thanh phé Ha Noi.

+Quyén su dung dat va tai san gén lién v6i dat tai cum 1, xa L, huyén D, tinh
Ha Tay (Nay la s6 nha 12, x6m B, Thon T, cum 1, xa L, huyén D, Thanh phb Ha
Noi) ding tén dng Nguyén Trong M, gidy ching nhan quyén st dung dat sb T689757
do UBND huyén b, tinh Ha Tay cap ngay 16/08/2004; Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 cong chimg 5346.2011/HPTC ngay 11/08/2011; dang ky thé chap ngay
11/8/2011 tai Van phong dang ky dat va nha huyén B, Thanh pho Ha Noi.

+ Quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat tai cum 2, X& L, huyén D, tinh
Ha Tay (Nay la s6 nha 10, s6 nha 12, xém B,Thén T, cum 2, x4 L, huyén D, Thanh
ph6 Ha Noi) ding tén ong Nguyén Van C (Gidy ching nhén quyén stir dung dat sb
BA956880 do UBND huyén D, Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/08/2010) theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching 5344.2011/HPTC ngay 11/08/2011;
dang ky thé chap ngay 11/8/2011 tai Van phong dang ky dat va nha huyén B, Thanh
phd Ha Noi.

4. V& an phi: Cong ty TNHH dich vu M phai chiu 117.048.700 dong an phi
kinh doanh thuwong mai so tham.

Ngan hang TMCP V duoc hoan tra 56.854.600 dong tién tam (mg 4n phi da
nop theo bién lai thu so 0008381 ngay 07/05/2014 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy
quan Tay H6, Thanh pho Ha Nai.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa co quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ hoic dugc
niém yét hop 1&./.

Noi nhan: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quan Tay Ho; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS q.Tay Ho;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Ping Vinh
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