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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lé Thi Hién

Céac Tham phan:Ba Lé Thi Hang

Ong Nguyén Trung Tin

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Khdanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 7, ngay 05 va ngay 12 thang 8 nam 2024, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét xtr cong khai vu an dan sy phac tham
thu 1y so: 02/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam 2024 veé viéc “Tranh chap
quyén so hitu chung”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 69/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6: 79/2024/QbXX-PT ngay 24
thang 6 nam 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 : 18A/2024/QDDS-PT
ngay 05 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Manh T, sinh nam 1980.
Ba L& Thi Thuy V, sinh nam 1984.

~ Dia chi thuong tra: Can ho 1203 Chung cu B tang DII-II, Trung tam C,
T6 A, thu th C, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dia chi lién
lac: T6 dan phd M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1985.
Dia chi: T6 dan phd M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy ’quyé‘n ciia bi don: Ba Tran Thi H; dia chi: S H,
duong Q, phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Truong H1,
Luat su gﬁa Van phong L1; dia chi: P, toa nha Y, s6 I duong N, phuong Q,
thanh pho V, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Thuy V1, sinh ndm
1984; dia chi: T6 dan phd M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vian T1 va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Thay V1

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 2018, vo chong nguyén don 6ng Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V
cung vo chong bi don ong Nguyén Van T1, ba Lé Thi Thay V1 (ba V1 1a chi
rudt ba V) gop tién mua chung thira dat s6 267, to ban dd sé 14, dién tich
khoang 595m?, toa lac tai td dan phé M, phuong N, thi xa N v&i s6 tién
300.000.000 dong. Thoi diém d6, vo chong nguyén don dang 1am viée & thanh
phd V nén vo chdng bi don 13 nguoi thuong luong voi chil ban dat, vo chdng
nguyén don da chuyén du tién cho vo chong bi don dé thanh toan tién mua dt.
Vo chong bi don c6 viét to Gidy xac nhan mua dat chung vdi vo chdng nguyén
don, c6 ba me ba V1, ba V la dng Lé Nguyén H2, ba V6 Thi T2 1am ching.

Sau do, ong Nguyén Vin T1 di ty y ding ky cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyeén s6 httu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so CV 502617,
s6 vao s6 cAdp GCN: CS-02074 véi sb thira 267, to ban d6 sb6 14, dién tich
604,6m? do S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 03/6/2020 dung tén
riéng ong T1. Khi 6ng T1 dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi
thira dat néi trén thi 6ng T1 méi bao cho nguyén don biét. Thoi diém do, vo
chong nguyén don van con tin tudng vo chong bi don nén nguyén don tam thoi
chua dé cap dén viéc ong T1 tu ¥ xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dirng tén riéng.

Thoi gian sau d6, nguyén don tiép tuc ban tinh véi vo chong bi don vé
viéc d6 dat va chuyén d6i muyc dich sir dung dat ddi voi thira dat mua chung nay.
Hai bén thong nhat viéc d6 dat, san lap mit bang voi tong chi phi 1a 80.900.000
ddng, mdi bén chiu mot nta; vo chong nguyén don da dua du 40.450.000 dong
cho vo chdong bi don. Nam 2020, vo chong nguyén don véi vo chong bi don
thong nhat xin chuyén muc dich s dung dat véi 300m? trong dién tich 604,6m?
tir dat trong cdy hang nam khac thanh dat &, tong chi phi 1a 300.000.000 dong,
mdi bén chiu mot nira. Nguyén don di chuyén du 150.000.000 dong cho vo
chong bi don.

Sau khi hoan thanh xong viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat, 6ng T1
tién hanh tach thira dat s6 267, to ban do s 14 thanh 02 thira dat méi 1a: Thira
dat s6 509, to ban d6 sé 14, dién tich 340,9m? theo Gidy chting nhan quyén st
dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 168077, sd
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vao s6 cap GCN: CH-02263 va thira dat s6 510, to ban dd sb 14, dién tich
263,7m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s CY 168076, sb vao s6 cap GCN: CH-02262 déu do
UBND thi x3 N cip cung ngay 07/10/2020 ding tén 6ng Nguyén Van T1.

Trude ddy, vo chong nguyén don da rat nhiéu lan yéu ciu duoc dimg
tén ddng so hiru ddi véi thira dat mua chung nay dé ho tién hanh xay nha, dau tu
co s& kinh doanh trén thira dat nay nhung vo chong bi don khong dong y. Hon
thé nita, vo chong bi don da ty ¥ thé chip hai thira dat 509 va 510 tai Ngan hang
thuong mai c6 phan A — Phong G1 dé vay tién nhung khong hoi qua y kién cua
ong T, ba V.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhén vo chong 6ng Vi Manh T, ba L& Thi Thuy V la dong sir dung
dat voi ong Nguyén Van T1 do61 voi hai thira dat néi trén.

- Budc Ong Nguyén Yﬁn 7T1 phai thuc hiéq céc, thu tuc can thiét ‘tai co
quan nha nude c6 thdm quyén dé cong nhén vg chong 0\ong T, ba V la dong st
dung dat véi 6ng T1 do61 véi hai thira dat noi trén.

- Khong yéu cau huy hai gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho
ong Nguyeén Van T1.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va ngwoi dai dién theo 1y quyén
cua bi don trinh bay:

Thang 6 nam 2015, ong Nguyén Vian T1 c¢6 mua mot manh dat co dién
tich 595m2, thudc thira s6 267, to ban do 14 tai t6 dan phd M, phuong N, thi xa
N, s6 vao s6 cap GCN CH01868 do UBND thi xa N cap ngay 08/10/2015 tir ba
Phan Thi Ngoc L. Pén cudi nim 2018, vo chong ong Vi Manh T va ba Lé Thi
Thiy V c¢6 thuong lwong mudén mua lai mdt phan thira dat nay va vo chong ong
T1 ban lai bang miéng mot phan thira dat d3 mua c6 dién tich 267.5m? voi gia
150.000.000 dong cho 6ng T, ba V; manh dat co ti can: Pong giap thira 268 (bo
hoang, giap duong lon Le Hong P), Tay giap thira 514, Nam giap nha ong T1,
Bic giap thua 250. Hai bén thoa thuan s€ nang thd va lam thu tuc hop thuc hoa
thira dat dé phan chia dat cho hai bén theo ding thoa thuin mua ban va dung
hién trang hai bén dang sir dung. Phan dat hai bén da giao nhan, xay hang rio va
stt dung dung theo su phan chia trén. Theo cic quy dinh cta phéap luat vé dat dai
thi dién tich dit nhu hai bén d3 thoa thuin khong thé tach thua duoc.

Tuy nhién, dén ngay 07/8/2022, khong biét vi Iy do gi ma vo chong
nguyén don de doa d6t nha 6ng T1, budc vo chong 6ng T1 phai viét hai gidy tay
1a “Thoa thuan mua dat chung” va “Thoa thuin phan chia dat”; su viée duoc
camera tai khach san nha 6ng T1 ghi lai (6ng T1 da 1ap vi b.%mg trich xuat video
va ndp cho Toa &n nhan dan thi xa Ninh Hoa). Vi s¢ bi xam pham dén tinh mang
nén vo chong 6ng T1 da lam theo ¥ clia vo chong ong T; hai to gidy mua ban
trén chinh la do ba V va 6ng T doc cho 6ng T1 ghi lai.



Bi don khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua nguyén don va c6 don
phan té yéu cau Toa an tuyén bd hop déng mua ban dat gidy tay phan dién tich
267,5m? giita 6ng Nguyén Vian T1 voi 6ng Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V vo
hi¢u do néi dung hop ddéng khong thé thuc hién duoc, thoa thuan hai bén vi
pham diéu cAm cta phap luat (Nha nudce khong cho phép tach thira theo phan
dat hai bén da thoa thuan) va yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc tuyén
bd hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta phép luét.

Ngueoi lam chitng dng L& Nguyén H2 va ba V6 Thi T2 déu trinh bay:

Ong, ba 1a cha, me dé cua ba Lé Thi Thuy V1 va ba Lé Thi Thuy V nén
biét rt rd toan bd nodi dung sy viée xay ra tir khi cac con 6ng ba mua chung dat
cho dén nay. Loi khai cua nguyén don 1a ding sy that va 1oi khai cia bi don 1a
nguoc lai.

Ong ba théng nhét véi toan bo 10i trinh bay cta 6ng Vi Manh T, ba Lé Thi
Thiy V. Vao nam 2018, viéc hai chi em ba V1, bd V mua chung thira dat sb
267, to ban d6 14, c6 dién tich khoang 595m? tai to dan phd M, phuong N, thi xi
N voi sb tién 300.000.000 dong 1a co that. Vo chong éng T, ba V lac d6 dang
lam viéc ¢ thanh phd V nén vo chong 6ng T1, ba V1 1a nguoi thuong luong vai
cht 12 ba L dé mua dat, con 6ng T, ba V chuyén du tién cho vo chong 6ng T1 dé
thanh toan tién mua dat chung. Sau khi 6ng T1 duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi voi thira dat noi trén thi 6ng T1 mdi bao cho ong T, ba V biét.
Vi ba V1 1a chi rudt ba V nén éng T, ba V tam thoi chua dé cap dén viéc ong T1
tu ¥ xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén riéng.

~ Sau do, vo chong ong T, ba \% th6n~g nhat vé viéc do dat va san 1€'}p mat
bang voi tong chi phi 80.900.000 dong, moi bén chiu mot nira; 6ng, ba thay ong
T ba V da dua da 40.450.000 dong cho vo chong 6ng T1, ba V1.

Nam 2020, ong T, ba V véi 6ng T1, ba V1 théng nhét xin chuyén muc
dich sir dung dét tir dat trong cdy hang nim khac thanh dat & v6i 300m? trong
dién tich 604,6m?, tong chi phi 1a 300.000.000 déng, mdi bén chiu mot nira; dng
T, ba V di chuyén da 150.000.000 ddng cho vo chdng éng T1, ba V1.

Vao ngay 07/08/2022, 6ng T1, ba V1 ¢ viét Gidy “Thoa thudn mua dét
chung” va “Théa thuan phﬁn chia dat” dé xac nhan viéc mua dat chung voi ong
T, ba V dudi su chung kién cua 6ng, ba.

Sau khi hoan thanh xong viéc chuyén d6i muc dich st dung dat, 6ng T1
tién hanh tach thira dat s6 267, to ban d6 sd 14 thanh thua dat 509, t& ban do sb
14 ¢c6 dién tich 340,9m? va thira dat 510, t& ban d6 sb 14 c6 dién tich 263,7m?,
hai thira dat déu dung tén 6ng Nguyén Van T1.

Vi ong T1, ba V1 da ty y thé chp hai thira dat 509 va 510 tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A — Phong G1 dé vay tlen nhung khéng hoi qua y kién cua
6ng T, ba V nén vo chong ong T, ba V di rat nhiéu lan yéu cau vo chong ong
T1, ba V1 dé cho ho dugc dimg tén dong so hitu dbi véi thira ¢t mua chung
nay.



Tai phién tda, bi don cho ring vo chong nguyén don de doa ddt nha va
cam hai con dao qua nha x6 xat, uy hiép, de doa budc vo chong bi don phai viét
hai gidy ngay 07/08/2022. Khi xay ra sy vi¢c, ong, ba c6 mat va chimg kién toan
bo va thay khong co6 viéc nguyén don cam dao de doa d6t nha, xo xat, uy hiép
budc vo chong bi don phai viét hai gidy tay noi trén. Cung tai phién toa, ong, ba
dugc xem doan video va tap Vi bang lién quan dén su viéc ngay 07/08/2022 do
bi don cung cap thi theo 6ng, ba doan video khong duoc lién tuc va cung cip
khong day d noi dung su viée di xay ra.

Dbi v6i hai gidy tay “Thoa thuan mua dat chung” va “Thoa thuan phan
chia dat” ngay 07/08/2022: Ong, ba nhin thiy 6ng T1 1a nguoi truc tiép viét toan
bd ndi dung sau khi 6ng T1 ban bac ndi dung voi ba V1. Ong T1 hoan toan chi
dong va tu nguyén ghi tay hai glay nay, khong ai ép bugc ca. Sau do, ong T1 con
dé nghi 6ng T ghi lai vao hai to gidy khac dé mdi bén déu giir gidy lam tin.

Ngay hom 4y, chinh quyén dia phuong va Coéng an phudng ciing c6 mit
nhung hai bén da thoa thuan duoc véi nhau tat ca noi dung sy viéc nén Cong an
ra vé ma khong lap bat ky mot bién ban nao lién quan dén viéc vo chong T, V
de doa vo chéng T1, V1. Qua viéc chiing kién toan bd noi dung vu vi¢c, 6ng, ba
xé4c dinh 16i trong giao dich dan sy ndy hoan toan tir phia bi don.

Ban 4n dan su so tham sd: 69/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cia
Toda 4n nhan dan thi x3 Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa da cdn cir cian cit Diéu 208,
209, 217, 218, 221, 235 B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, 105, 195 Luat Pat
dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n, quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vi Manh T, ba Lé
Thi Thay V.

2. Ong Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V cung sir dung dat v6i ong Nguyén
Vin T1, ba Lé Thi Thay V1 ddi véi hai thira dat 509 va 510, to ban dd 14, toa
lac tai to dan phd M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa theo gidy ching nhan
quyén st dung dat; dién tich nha va vat kién tric c6 trén mdi thira dat thudc s&
hitu chung theo ph?m, cu thé nhu sau:

- Ong Vi Manh T, ba Lé Thi Thily V cung st dung v6i 6ng Nguyén Vin
T1, ba Lé Thi Thay V1 ddi véi thira dat sb 510, to ban d6 14, dién tich 263 ,7m?,
dat trong cdy lau nam theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen Ny, hu’u
nha & va tai san khac gan lién voi dat so CY 168076, s6 vao so cap GCN: CH-
02262 do Uy ban nhan dan thi xd N cap ngay 07/10/2020; trén dat c6 mot can
nha hai tang véi ket cau: khung cot, san bé tong cdt thép, mai lgp ton, tuong xay
gach son nudc, nén lat gach men, cira kinh nhom xinfa, tran thach cao, hé vé
sinh hoan chinh; ngoai ra, con c6 mai che cot kéo sat, méi lop tén xi ming, san
nén lat gach hoa, tuong rao gach khong nung, cong try gach, canh sat gd do vo
chong Vi Manh T, ba Lé Thi Thiy V xdy dung va hoan cong vao nim 2022
thudc so hiru chung theo phan (c6 so dd ban vé& kém theo).



- Ong Vi Manh T, ba Lé Thi Thuy V cing sir dung v6i 6ng Nguyén Vin
T1, ba Lé Thi Thuy V1 doi véi thira dat s6 509, t ban d6 14, dién tich 340,9m?,
trong do, co 300m dat & nong thoén va 40 ,9m? dét trong cay lau nim theo Glay
ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY 168077, s vao sd cap GCN: CH-02263 do Uy ban nhan déan thi xa N
cap ngay 07/10/2020; trén dat co mot can nha 05 tang 01 tum véi két cAu: khung
cot, sin mai bé tong cot thép, tudng xdy gach son nude, cd 6p men trang tri, nén
lat gach men, cira xung quanh, kinh nhém xinfa, ctra phong bang gb, tran thach
cao, co thang may noi by, h¢ v¢ sinh hoan chinh; cong tru gach va bé tong cot
thép c6 Op men trang tri, cua sat hinh; san nén 1at gach hoa; mai che tru gach
keo sit, mai ngoi Xi mang nen lat gach hoa; tuong rao xay gach tru bé tong cot
thép va gach co gin song sat phia trén; mai che cot kéo sat, ludi lan nén gach
hoa do vo chong ong Nguyén Vian T1, ba Lé Thi Thiy V1 xay dung va hoan
cong vao thang 5 nam 2023 thudc so hitu chung theo phan (c6 so d6 ban vé kém
theo).

Khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat, 6ng Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V va
ong Nguyen Van T1, ba Lé Thi Thuy V phai lién hé voi co quan Nha nudc co
tham quyén dé duoc dleu chinh, cip lai gidy chtirng nhan quyén str dung dat theo
quy dinh ctia phap luat dat dai.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén bd hop
dong vo hi¢éu va khong gidi quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/10/2023, bi don 6ng Nguyén Vian T1 va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi Thuy V1 khang c4o toan bd ban an dan sy so tham,
yéu cau huy ban an so thém chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc tuyén
hop déng mua ban dat gidy tay, G xac nhan mua dat chung va Gidy phan chia
dat ky ngay 07/8/2022 1a v6 hiéu va yéu ciu giai quyét hau qua hop dong vo
higu.

Trinh bay ciia cic dwong sw tai phién toa phiic tham:

- Bi don va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don khong
yéu cau huy ban an so tham dé xét xir so tham lai vi nhiing vi pham cua Toa an
cap so tham trong vi¢c thu thap chimg cur da dugc Toa an cap phuc tham khic
phuc bang viéc tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd, do vé lai tai san tranh chap,
tién hanh tham dinh gia theo yéu cau ctia cic bén. Bi don dé nghi tham dinh gia
lai gia tri quyén s dung dat trong truong hop Toa 4n tuyén xir dé mot bén
(nguyén don hodc bi don) nhén toan bo dat tranh chap va thanh toan gi tri nha,
dat lai cho bén kia vi vi tri dat theo két qua tham dinh gia khong ding. Bi don dé
nghi Toa an stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don va chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don. Bj don x4c dinh khong tranh chap
vé tai san ma nguyén don va bi don di xay dung trén dat, khong yéu cau Toa an
ghi nhén tai san trén dat trong ban an.



- Nguyén don dé nghi Toa an khong chip nhan khang céo ctia bi don va
ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan; khong dong ¥ voi dé nghi tham dinh
gia lai ciia bi don vi viéc tham dinh gia 1a ding va cac bén ciing khong thuong
lugng duge voi nhau Vé viéc mua lai nha, dat ciia nhau. Nguyén don xac dinh
chi tranh chap vé quyén st dung thtra dat 509, 510, to ban do 14, khong tranh
chap vé quyén so hiru tai san ma nguyén don va bi don di xay dung trén dat, dé
nghi Toa 4n khong ghi nhén tai san trén dat trong ban an. Do khong hiéu biét
phap ludt nén nguyén don khong khang cao ndi dung vé tai san trén dat cta ban
an so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Khdanh Hoa phit biéu:

Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding qui dinh cua B§ luat T tung dan
su nam 2015.

Nhitng vi pham Ve thu tuc trong viéc thu thap ching cir cua Toa an cap SO
tham d3 dugc Toa 4n cap phic tham khic phuc. V& ndi dung, Toa an cap so
tham tuyén xu chap nhdn yéu cu cta nguyén don éng T, ba V vé viéc cong
nhan vo chong ong T, ba V1 13 dong s& hitu voi ong T1, ba V1 dbi vé6i quyén sir
dung dat 02 thia dat 509 va 510, to ban do 14 tai t6 dan pho M, phuong N, thi
xa N, tinh Khanh Hoa va khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don ong T1 vé
viéc yéu cau Toa an tuyén bd "Thoa thuan mua dat chung" va “Gidy xac nhan
phan chia dat” giita ong T1 va 6ng T, ba V ky ngay 07/8/2022 v6 hiéu 1a c¢6 cin
ctr, dting phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham giai quyét vé tai san co trén
dat, cu thé 1a tuyén ong T, ba V va éng T1, ba V1 sé hitu chung theo phan ddi
voi dién tich nha va vat kién tric c6 trén mdi thira dat 509, 510 néu trén la
khong dung vi cac bén duong su déu thira nhin mot phan cin nha 06 tang 13 cla
6ng T1, ba V1 va cian nha 02 tang nam trén dat mua chung 1a ctia 6ng T, ba V.

Vi vdy, dé nghi cin ctr khoan 2 Piéu 308 B luit T6 tung dan sy nim
2015, stra ban an so tham theo hudng: (1) Ong T, ba V va 6ng T1, ba V 13 dong
so hitu dbi voi quyén str dung 02 thira dat 509, 510 to ban d6 14; (2) Ghi nhan
tai san trén 02 thira dat tranh chap c6 mot phan nha 06 tang 1 cia 6ng T1, ba V1
va cian nha 02 tang 1 cta 6ng T, ba V (Theo trich do dia chinh thira dat ngay
17/7/2024 cua Cong ty TNHH T3 thyc hién viéc do v&). V& an phi phuc tham:
Dé nghi giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat nguyén don tranh chép 1a thira dat 267, to ban d6 s6 14, sau
nay duoc tach thanh thira dat 509, 510, to ban d6 14, toa lac tai to dan phé M,
phu’(mg N, thi xd N; di¢n tich do dac thuc té ¢ su chénh 1éch so voi dién tich
trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat da duoc cap ddi véi 02 thira dat nay; co mot phan dat thuc té cac bén
stt dung 14n qua thira dit 514 (thira dat 514 thudc quyén st dung cia 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Lé Thi Thay V1) va c6 mot phan dat thuc té cac bén sir
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dung bi thira dat 514 14n qua. Tuy nhién, cac bén di xay dung nha trén dat va st
dung 6n dinh dat theo ranh nha, dat va déu yeu céu giai quyét theo dién tich do
thue té nén Hoi dong xét xtr chdp nhan giai quyét theo dién tich dat do thuc té
sau khi trur di phan dat 14n sang thira dat 268 va phan dat 1an duong, dién tich
con lai la: 800,9m? — (100,7m? + 78,9m? + 8,2m?) = 613,1m>.

[2] Tuy bi don ong Nguyén Vin T1 va vo ong ba Lé Thi Thuy V1
khong thtra nhén viée vo chdéng 6ng mua chung thira dat thira dat 267, to ban dd
sO 14, sau nay duogc tach thanh thira dat 509, 510, to ban do 14 véi vo chong
nguyén don 6ng Vi Manh T va ba Lé Thi Thay V nhung cac tai liéu, chimg cur
da thu thap duogc da cé du can ct dé xéac dinh viéc mua dat chung, cu thé:

[3] - Giay viét tay co tiéu dé “Thoa thuan mua dat chung” va “Gidy x4c
nhan phan chia dat” dé ngay 07/8/2022 do chinh 6 ong T1 viét, c6 chir ky cia vo
chong ong Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V va vo chong 6ng Nguyén Van T1, ba
Lé Thi Thuy V1 thé hién noi dung vao nam 2018 céac bén da cung nhau mua
chung thira dat 267 va céc bén thoa thuan phéan chia d¢at mua chung. Ong T1 cho
1a nhitng gidy nay dugc vo chong dng viét, ky trong tinh trang bi de doa nhung
khong c6 gi chirmg minh; trong khi do, cha me ctia ba Lé Thi Thuy V va ba Lé
Thi Thay V1 Khai: "Hom xay ra su viéc chung t6i co mat va ching kién toan bo
thi thay khong c6 viéc nguyén don cam dao de doa dot nha, x6 xat, uy hiép budc
vo' chong bi don phdi viét hai glay tay noi trén. Cing tai phién toa, ching toi
duwoc xem doan video va tdp Vi bang do bi don moi cung cap, theo chung toi
doan video khong duwoc lién tuc va cung cap khéng day di ndi dung suw viéc da
xay ra. Hai gidy tay "Thoa thudn mua dat chung” va "Théa thudn _phan chia
dat" ngay 07/08/2022, chiing téi nhin thay: éng T1 la nguoi truc tiép viét toan
bo noi dung sau khi ong T1 ban bac noi dung véi ba V1. Ong T1 hoan toan chii
déng va tir nguyén khi ghi tay hai gidy nay, khong ai ép bugc ca. Sau do, ong Tl
con dé nghi éng T ghi lai vao hai to gidy khdc dé méi bén déu cé giir gidy lam
tin". Con theo Bién ban sy viéc ngay 26/9/2023, Cong an phuong N thong tin
cho Toa an nhan dan thi xa Ninh Hoa nhu sau: “Tai thoi diém xay ra sy viéc
ngay 07/8/2022, Céong an phurong N c6 mdt tai Khdach san V2 chitng kién sw viéc
giita ba Lé Thi Thuy V1 va ba Lé Thi Thuy V. Tuy nhién, cdc bén trong su viéc
da ty thoa thudn dwoc voi nhau, ciing khong co ddu hiéu tdi pham nén dai dién
Cong an phuong N khong ghi nhan lai sy viéc.”

[4] - Su thira nhan cua 6ng T1 vé viéc vg chong ong T c6 chuyén du tién
mua dat, tién d6 dat, nang nén va chuyén muc dich str dung dat.

[5] Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc duoc dong sir
dung thira dét tranh chap voi vo chf)ng bi don la c6 can ctr. "Thoa thuan mua dat
chung" khong xac dinh cu thé phan mua cia m01 bén nhung qua 101 thira nhén
clia cac bén vé gia dat chuyén nhuong va mdi bén da dong gop mot nira tién
mua dét cling nhu mot nira chi phi nang nen chi phi chuyen muc dich st dung
dat, co du can ctr xac dinh co phan quyén tai san ciia mdi bén 13 ngang nhau.
Tda an cép so tham cong nhan quyén sir dung chung cua cac bén nhung khong
xéac dinh phan quyén tai san cta cac bén 1a thiéu sot.



[6] "Thoa thudn mua dat chung" va “Gidy xac nhan phan chia dat” dé
ngay 07/8/2022 khong chira ndi dung chuyén nhuorng dat gitra nguyén don va bi
don ma la sy tu nguyen thoa thudn cua cic bén ve viéc mua chung dat, phan chia
dat xuat phat tir viéc ong Nguyén Vin T1 da tu y di ké khai cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dung tén ong va xay nha trén phan dat mua chung nén céc
bén 1ap gidy nay dé xac dinh quyén su dung dat mua chung cta minh. Viéc hién
nay cac bén khong thé tach thira dat mua chung 1a do ong T1 da xay nha trudc
theo hudng D (nhin ra Tinh 16 1B) trong khi hudng dit ¢ thé duoc tach thira 1a
huéng Pong Nam (nhin ra dudng dat). Vi vdy, cic bén mdi thoa thuan khi nao
du diéu kién thi cac bén sé thuc hién viéc tach thira dat mua chung. Do dé, yéu
cAu cua bi don veé viée tuyén bd cac thoa thuln trén vo hiéu 1a khong c6 can cu.

[7] Sau khi mua chung dat, 6ng Nguyén Van T1 da di ké khai dung tén
ong trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat doi voi thira dat dat 267, to ban )
s0 14, sau nay tach sO thanh 02 thira dat. Yéu cau cua ong T va ba V vé viéc
diéu chinh cac gidy chimg nhin quyén st dung dat dé ong, ba cung dimg tén
ddng sir dung dat 1a c¢6 can clr, duoc chap nhén.

[8] Trén phan dat mua chung, vo chong nguyén don da xdy va dang su
dung nha 02 ting cung céc cong trinh khac nhu cong, tuong rao; vo chong bi
don x4y va dang sir dung nha 06 ting va cac cong trinh khac. Cac bén déu khong
tranh chap céc tai san nay va déu khong yéu cdu ghi nhan tai san trén dat trong
ban an. Toa an cip so tham xac dinh cic bén duoc sd hitu chung theo phan dbi
v4i cac tai san trén dat tranh chap 1a khong dung nén Toa an cap phic tham sira
lai ndi dung nay. Dong thoi, Toa an cap phuc tham diéu chinh lai quan hé tranh
chép 14 tranh chap vé quyén sir dung dat chung cho dung.

[9] Tai phién toa phtic thim, Hoi dong xét xu da tao diéu kién dé cac bén
thuong luong hoa gidi, mdt bén nhan toan b dat va thanh toan gia tri dat cling
nhu gia tri tai san trén dat cia moi bén cho bén con lai nhung cac bén khong
thong nhat dugc vé gia tri thanh toan. Vi vay, Hoi1 dong xét xir quyét dinh theo
nhitng nhan dinh da néu & trén.

[10] Chi phi t6 tung: Do yéu cau khot kién cua nguyén don dugce chap
nhén nén bi don phai chiu toan bg chi phi t6 tung. Nguyén don tu nguyén chiu
chi phi t6 tung tai giai doan so tham va di ndp du. Chi phi té tung tai giai doan
phuc tham 13 32.600.000d da dugc nguyén don tam tng nén bi don phai tra lai
cho nguyén don so tién nay.

~ [11] An phi: Bi don phai chju 300.000d 4n phi dan sy so thdm doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan va 300.000d an phi doi voi yéu
cau phan t6 ctua bi don khong giuqc chap nhan. Toa an cap so tham chi budc bi
don chiu 300.0004d an phi so tham 1a khong dung.

[12] Do Toa an cap phiic thim stra mot phan ban an so tham nén ngudi
khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luit TS tung dan sy nim 2015;
cac Pidu 208, 209, 217, 218, 221 va 235 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 va
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Stra mot phan ban an so tham.

1. Chip nhan yéu ciu khai kién ciia nguyén don 6ng Vi Manh T, ba Lé
Thi Thay V.

Vo chdng 6ng Vi Manh T, ba Lé Thi Thiy V ¢6 quyén sir dung dat chung
theo phan béng nhau véi vo chéng ong Nguyén Vin T1, ba Lé Thi Thay V1 dbi
vai thira dat s6 509, to ban d6 s6 14, dién tich 340,9m? theo Glay ching nhén
quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CY
168077, s6 vao s6 cdp GCN: CH-02263 va thua dat sb 510, to ban d6 s6 14,
dién tich 263,7m? theo Gidy ching nhan quyén st “dung dat quyen s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dét s6 CY 168076, s6 vao s cap GCN: CH-02262
déu do Uy ban nhéan dan thi x4 N cip cung ngay 07/10/2020; dién tich dat do
thie té sau khi trir di phan dat 14n sang thira dat 268 va phan dét lan duong con
lai 12 613,1m? theo Trich do dia chinh thira dat ngay 17/7/2024 kém theo ban an
phtc tham, trong do, dat ¢ tai d6 thi 13 300m2, con lai 1a dat tré)ng cay hang nam
khac.

Ong Vi Manh T, ba Lé Thi Thay V va ong Nguyen Van T1, ba Lé Thi
Thiy V1 co6 quyen lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé duoc diéu

chinh, cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phan dat duoc néu tai Muc 1.
cua P1 quyét dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc tuyén bd hop
ddng mua ban dat vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T1 phai thanh toan cho 6ng Vi Manh
T 32.600.000 dong chi phi to tung tai giai doan phic tham.

4. An phi:

4.1. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho
nguyén don 7.500.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 AA/2021/0005396 ngay 16/11/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

4.2. Ong Nguyén Van T1 phai chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so tham
va khong phai chiu an phi dan sy phac tham. An phi Ong T1 phai chiu dugc tru
vao 300.000 dong tam tmg an phi so tham va 300.000 déng tam tng an phi phuc
thAm di ndp theo cac Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2022/0001217 ngay 12/7/2023 va s6 AA/2022/0001522 ngay 17/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa. Nhu vay, ong
T1 da ndp du an phi.
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4.3, Tra lai cho ba L& Thi Thay V1 300.000 dong tam Ung an phi phuc
tham da ndp theo Bién lai thu tam g &n phi, 1€ phi Toa an s6 0005396 ngay
05/1/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

Qui dinh chung:

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an va
ban an c6 hi¢u lyc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh dn khong thi hanh an thi
con phai trd 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bd luat Dan sy nam
2015 tuwong g voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thi xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thi x4 Ninh Hoa;

- Luu: VP, Toa DS, hd so vu 4n.

Lé Thi Hién
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