TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc lap - T do - Hanh phic

Ban an sé: 111/2023/DS-PT
Ngay 04-7-2023
VIv: “Tranh chdp hop. dong
chuyen nhwong quyén sw dung
dat; Boi thuong thiét hai ngoai
hop dong va budc ban giao tai
sdan nha dat’

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ba Dinh Thi Quy Chi
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vin Quang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 thang 6 va ngay 04 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly sé
198/2022/DSPT ngay 27-12-2022 Vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat; Hay gidy chizng nhdn quyen sir dung dat; Béi thuong thiét hai
ngoai hop dong va bugc ban giao tai san nha dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sb 35/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022
ctiia Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham s 57A/2022/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ping H, sinh nim 1983; (c6 mat)

2. Ba Vi Thi L, sinh nim 1988; (c6 mat)

Cung dia chi noi cu tra: Ap 6, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia dng H, ba L: Ong Ngd Quéc C, sinh nim
1973; (c6 mat)

Pia chi: khu phé P, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ong Nguyén Vin X, sinh nam: 1970; (c6 mit)
Pia chi noi cu tra: To 3, khu phé 4, phuong T, thanh phd B, tinh Binh
Phudéc.
Pai dién 1y quyén cia 6ng X: Ong Lé Cong T, sinh nam 1960; (vang mat)
Dia chi noi cu tra: 183, L, phuong 8, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Binh Phuéc;



Dia chi tru so: duong P, khu phé P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc.

Dai dién theo phap ludt: Ong Nguyen Minh B - Chac vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyen Vin T1, chuac vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd B. (c6 mit khi xét xir, vang mat khi
tuyén an)

2. Van phong cong chung B;

Dia chi tru so: Buong H, khu phé T, thanh phé B, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo phap ludt: Ong Nguyen Thanh H1 - Truong van phong.

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trwong T2, sinh nim 1992;
Dia chi: Ap 2, x& Tién Hung, thanh phd b, tinh Binh Phuéc, (vang mat)

3. Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phuéc,

Dia chi tru so: N, khu phd P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudéc.

Pai dién theo phap lugt: Ong Vii Thé Q, chic vu: Truéng phong, (vang
mat)

4. Ba Ha Thi L1, sinh ndm: 1947; dia chi noi cu tra: Ap 6, x& T, thanh phd
b, tinh Binh Phudc, (cO mat)

5. Ong V& Thanh C1, sinh nam 1990; dia chi noi cu tra: Ap 4, xa T, thanh
phd B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng V8 Thanh C1: Luat su
Tran Vin T3 - thudc Poan luét su thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Dia chi van phong: 84/13B duong T, phuong T, quan T, thanh phd HO Chi
Minh.

6. Ba Pham Thi Sao C2, sinh nam: 1984, dia chi noi cu tra: Ap 6, x& T,
thanh phé D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

bagi dién uy quyén cua ba C2: Ong Lé Cbng T, sinh nam 1960, dia chi noi
cu tra: s6 183, L, phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving mat)

7. Ba Ha Thi G, sinh nam: 1986; dia chi noi cu tra: Ap 6, x4 T, thanh phd
b, tinh Binh Phudéc. (Vang mat)

- Nguroi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Ding H va ba Vi Thi L; nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi L1.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Pang H, ba Vi Thi L va nguwoi dai dién iy quyen
cua nguyén don ong Ngd Quoc C trinh bay:

Gitra 6ng H véi dng X 1a hang x6m, c6 quen biét nhau, nén 6ng H nhiéu lan
vay tién 6ng X, nam 2011 vay 50.000.000dong nhung d3 thanh toan xong, dén
thang 7/2012 vay 150 triéu dong, khdng thé chap tai san, gidy to gi, tiép dén ngay
21/8/2013 vay thém 20 triéu dong, tong cong 170.000.000dong. Khi vay thém
20.000. OOOdong ong X cong ca tién 1ai 30.000. OOOdong cua khoan vay cii
150.000.000d0ng vao va ghi tong tién no 1a 200.000.000d6ng. Ong H c6 viét glay
vay tién do ong X giir, trong d6 ghi 13i tinh 3%/thang, khoan no nay da tra 13i tong
cong dugc 87.000.000d0ng (gom thoi gian: 10 thang (tir thang 8/2013 dén thang
6/2014) tra duwoc 51 triéu dong; tir 10/2014 dén 6/2017 tra dwoc 36 triéu dong).



Lan vay thém 20.000.000d6ng 6ng X yéu cau dng H phai co tai san thé
chap, 6ng H trinh bay 12 gia dinh chi c6 nha dét cta me, nhung do 6ng H, ba L
dung tén. Do do, 6ng H va dng X Vlet hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dét
(Hb CNQSDD) va céan nha bang glay viét tay, ghi ngay 21/8/2013 do ong X git.
Péng thoi, dng H, ba L phai ky hop d6ng chuyén nhuong QSDD ¢6 cong chung tai
Vén phong cong chung B, Chuyen nhuong toan bo dién tich 884,5m? (chiéu ngang
10m, dai gan 90m), thuoc thira s6 294, to ban do 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh
phé B, Binh Phudc, hop dong 6ng H chuyén nhugng dat, khéng chuyén nhuong
nha trén dat.

Ngay 09/10/2014 éng X doc cho 6ng H viét giay thué nha theo y 6ng X:
Thué nha tir thang 10/2014 dén thang 4/2015 tra nha, nhung dén thang 4/2015 dng
H chua c6 tién chudc nha, nén tra cho 6ng X 5.000.000d4ng tién 14i va viét tiép
gidy thué nha dén 30/11/2015. Trong thoi gian ndy 6ng H tra tién 1ai cho 6ng X
nhiéu lan duoc tong 36.000.000d6ng nhu da trinh bay trén. Nhu vay riéng khoan
tién 14i 36.000.000d6ng la cua khoan tién vay géc 170.000.000d6ng nhung viét
gidy thué nha cho hop Ié.

Thoi diém nam 2013 thi gia dinh 6ng H, ba L, ba L1 chi ¢ duy nhat 01 thira
dat nay la thira s6 294 dé ¢. Nguon goc thira dat 12 do ba L1 mua cua v chong dng
Pinh Pinh D, ba BUi Thi N vao ngay 10/02/2008, trén dat co6 trong khoang 10 cay
diéu, khi 1am thu tuc sang tén giay chiing nhan QSDP ba L1 do d 16n tudi nén
nho con trai va con dau 1a dng H, ba L dtng tén trén gidy ching nhan, nhung
khéng c6 quyén dinh doat tai san va viéc nay da duoc gia dinh ba L1 hop théng
nhat viét gidy tay bién ban hop ngay 09/10/2008.

Khi 6ng H, ba L ky hop dong chuyén nhuong nha, dét cho éng X, ba L1
khong biet, chi dén khi dng X den thao d& ton thi ba L1 méi biet viéc vay tien va
nha dat da chuyén nhuong.

Nay cac nguyén don 6ng H, ba L dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

- Pé nghi Toa an tuyén HD CNQSDD do Van phong cong chung B cong
chung ngay 21/8/2013 gitra 6ng Nguyen bang H, ba Vi Thi L véi 6ng Nguyen Van
X d6i véi thira dat s6 294, to ban d6 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh phd B, Binh
Phudc la vo hiéu do gia tao;

- Huy gidy chung nhan QSDD (GCN QSDD), quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién VGi dat sb BP579108, s6 vao s6 CH 03129/QSDD ngay 24/6/2014,
thudc thira dat s6 294, to ban d6 sé 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh phd D, tinh
Binh Phudc do iy ban nhan dan (UBND) thi xa B cap cho 6ng Nguyén Vin X;

- Huy HD CNQSDD do Phong cong chung s6 1 tinh Binh Phudc ky Cong
chtng sb 1481 ngay 26/3/2019 gitra ong Nguyen Vin X véi 6ng V6 Thanh C1, dbi

véi thira dat s6 294, to ban d6 s6 08, toa lac tai Ap 6, x& T, thanh phé B, tinh Blnh
Phudc;

- Hay GCN QSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CP977055, s vao s CS 06483, ngay 08/5/2019, thudc thira dat sb 294, to ban dd
s6 08, toa lac tai Ap 6, x& T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Phudc cap cho 6ng V6 Thanh C1;
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- Khong ddng y véi ndi dung khai kién cua dng C1 vé viéc ban giao nha, dat
cho 6ng C1 quan ly st dung;

- Pong y véi yéu cau khai kién cua ba L1 vé viéc budc dng X bdi thuong
thiét hai;

- Ddi véi khoan tién vay 6ng H, ba L dong ¥ tra cho 6ng X 170 dong tién
goc va lai suat tir khi vay ngay 21/8/2013 den ngay 04/8/2022 (ngay xét xt) theo
muc ai qua han cua Ngan hang Nha nudc tai thoi diem hién tai, trir di khoan lai
ong H, ba L da tra cho 6ng X 78 triéu dong.

Bi don 6ng Nguyén Van X trinh bay:

Giira 6ng H va 6ng X khong c6 su viéc vay muon tién. Ngay 21/8/2013 dng
X ¢6 nhan chuyén nhuong cia 6ng H, ba L QSDD c6 dién tich 884,5m? va tai san
trén dt 1a can nha cip 4 mai lop ton di¢n tich xay dung khoang 45m?, 05 cay diéu
(khong xdc dinh dwoc nam tudi) thuoc thira 294, to ban dd 08 toa lac tai Ap 6, xa
T, thanh phé B, Binh Phudc, véi gia chuyén nhugng 1a 200.000d6ng, ong X da tra
du tien cho 6ng H, ba L. Hb CNQSDP duoc lap tai Vin phong cong chung B
ngay 21/8/2013, sau khi ky 6ng X da lam thu tuc va dugc UBND thi xa B (nay la
thanh phd P) cap giay ching nhan QSDD s6 BP 579108, s6 giay chung nhan CH
03129/QSDD cap ngay 24/6/2014, tén 6ng Nguyén Vin X. Do 6ng H chua c6 chd
& nén ndi 6ng X cho thué lai, hai bén co viét gidy thué nha 02 lan, véi gia 500.000
ddng/thang, da nhan 5.000.000d0ng. Giira hai bén khi chuyén nhuong da giao nha,
dat nhung do dng H thué lai nha nén tiép tuc sir dung, hét thoi han thué thi éng H
khong giao lai nha va phat sinh tranh chp.

Bi don 6ng Nguyén Vin X va nguoi dai dién theo iy quyén dng Lé Cong T
trinh bay:

Trudc nim 2013, 6ng H ¢6 vay cua dng X 50.000.000d6ng (khdng nhé ngay
thang cu thé); dén nam 2013 6ng H vay tiép 150.000.000d6ng, tong la
200.000.000d6ng, 14i theo muc 13i cia Ngan hang. Viéc vay muon la co diéu kién,
tac 1a 6ng H, ba L thong nhat thoa thuan ky chuyén nhuong cho 6ng X thira dat
néu trén va cin nha cap 04 trén dat, thoi han sau 04 thang 6ng H, ba L khong tra sb
tién vay thi dng X ¢ quyén sang tén QSDD va nha. Do do, cung ngay 21/8/2013
hai bén ky 02 hop d6ng: 01 hop dong chuyén nhuong la gidy viét tay co ong Cao
Van S ky lam ching trong do thoa thuan chuyén nhuong toan bo nha va dat; 01
hop dong chuyén nhuong CNQSDD c6 cong chirng tai Vian phong cong chung B,
gia chuyén nhuong la 200.000. 000ddng, do nha chwa c6 quyén s hitu nén hop
ddng chi ghi chuyén nhugng dat. Khi d6 ba Ha Thi L1 1a me 6ng X nhung Phong
Cong chung khong yéu cau ba phai ky do khong cung dung tén trén gidy ching
nhan; thoi diém chuyén nhuong gia tri nha, dat cta 6ng H chua toi
200.000. OOOdong

Dén han tra ng, 6ng X doi nhiéu lan nhung 6ng H, ba L khdng tra tién nén
méi di lam tha tuc sang tén, ngay 24/6/2014 6ng X dwoc nha nuéc cap GCN
QSDD. Sau d6 6ng H viét gidy thué nha lai caa dng X 02 Ian, sé tién thué nha dng
X da nhan téng 02 1an 12 5.000.000d6ng. Hét han thué 6ng X doi nha nhung 6ng H
khong tra.



Do nha dat thudc quyén str dung cua 6ng X nén 6ng c6 dén chat 03 cay diéu
bi bénh (do sau duc than), diéu khoang 4 nam tudi, cd trai thu hoach va thao d& 02
tam t6n trén nha do bi hu hong nén théo xudng dé lop tdn méi, tén dai tir nha trén
xubng nha bép, tuy nhién luc d6 ba L1 can khéng cho nén chi thao xudng roi dé lai
nhitng tim t6n d6 tai nha.

Viéc 6ng X chuyén nhwong thira dit néu trén cho 6ng V6 Thanh C1, boi
nha, dit da thudc quyén sir dung caa 6ng X nén éng cd cac quyén dinh doat theo
quy dinh cta phap luat, viéc chuyén nhuong 1a hop phap. Ong X chuyén nhuong
cho ong C1 toan bo hién trang nhu da nhén cua Oong H, ba L, voi gia la
50.000. OOOdong theo hop dong cdng chiing, con gid mua ban thuc té I3
500.000.000d6ng, da nhan du tién, chwa giao nha, dat do 6ng H khéng ban giao.

Do d6, toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng H, ba L va ba L1, 6ng X khéng
ddng y; D4i voi yéu cau cua 6ng V8 Thanh C1: Hop ddng chuyén nhuong giira
6ng H, ba L v4i 6ng X da hoan thanh va 6ng X di chuyén nhuong sang cho 6ng
C1 nén yéu cau 6ng H, ba L, ba L1 giao tra nha, dat cho 6ng C1.

Truong hop hop dong vé hiéu, 6ng X cho rang trach nhiém thudc vé ng H,
ba L, ba L1 va éng C1, cac bén ty thuong lugng véi nhau, 6ng khong cé v kién va
khong yéu cau khoi kién ai; nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Thién dé nghi Hoi
dong xét xur giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thj L1 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat cd dién tich 884,5m? thudc thira s6 294, to ban do sé 08,
toa lac tai Ap 6, xd T, thanh phd D, tinh Binh Phudc 12 tai san ba Ha Thi L1 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Pinh Pinh D, ba Bui Thi N vao nim 2008, trén dat trong
mot s6 cay diéu, khi mua do ba da 16n tudi nén da hop gia dinh va nho cac con la
6ng H, ba L dimg tén gitm GCN QSDP, sau khi mua dat ba L1 xay dung cin nha
cap 4 c6 chiéu ngang 04, dai 14m va sinh sdng cling c4c con tir d6 dén nay. Bén
thang 01/2014 6ng X cho nguoi vao cua 03 cay diéu thi ba mai biét 6ng H vay tién
cia dng X, dng H noi vay tién dé 1am an cht khong ban nha dat. Thang 01/2018
6ng X thao dd 02 tam tdn mai nha, ba L1 ngan can va bao chinh quyén dia
phuong, ba L1 phai di mua ton méi hét 3.000.000dong vé lop lai.

Ba thong nhat cting vai y kién cua con trai Nguyén Pang H, con dau Vi Thi
L dé nghi Toa an hay hop dong chuyen nhuong QSDD gitra 6ng H vai 6ng X va
hiy GCN QSDP di sang tén 6ng X dé tra lai nguyén hién trang ban dau 1a GCN
QSDbD dtng tén Ong Nguyen bang H, ba Vy Thi L. Riéng viéc xac dinh tai san
nha va dién tich dat 884,5m?* thuoc thira s6 294, to ban d6 sb 08, toa lac tai Ap 6,
xa T, thanh pho b, tinh Binh Phudc Ia tai san chung hay riéng trong gla dinh cua
toi thi sau nay chdng toi tu giai quyét voi nhau, khéng yéu cau Toa an xem xét
trong vu an nay.

Do ngudn gdc dat va nha 1a cua ba L1 nén viéc ong X dén théo d ton va
chat diéu nén ba cé yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Nguyen
Vin X phai boi thuong cho ba L1 gia tri 02 tam tén 1a 3.000. OOOdong va tién thiét
hai do khong thu dugc hoa loi cia 03 cdy diéu tir nim 2014 dén nam 2019 1a 05
mua diéu, mdi mua 20.000.000d6ng (da trir cac chi phi, cdng thu hoach), bing
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100.000.000d6ng. Tong cong 1a 103.000.000d6ng (M4t tram ba muoi triéu dong).

Nguoi €0 quyén loi nghia vu lién quan 6ng ,Nguye’r) Thanh C va nguwoi bao
vé quyen, loi ich hop phap Ludt su Tran Van T3 thong nhat trinh bay:

Ngay 26/3/2019 6ng Nguyén Vin X ky hop dong chuyén nhuong cho éng
V& Thanh C1 thira dat c6 dign tich 884,5m” va tai san trén dat 1a 01 can nha cap
04, toa lac tai Ap 6, xd T, thanh phd D, tinh Binh Phudc, hop ddng cdng ching s6
1481, tai Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong thuc té 1a
500.000.000d6ng, da giao du tién, nhung gia ghi trong hop déng céng ching la
50.000.000d46ng. Ngay 08/5/2019 dng C1 duoc cip GCN QSDPD s s6 CP 977055,
s6 vao s6 CS 06483, dién tich 884,5m?, thudc thira sb 294, to ban d6 s6 08, do S&
Tai nguy@n va Méi truong tinh Binh Phuéc cap tén 6ng V& Thanh C1.

Tai thoi diém chuyén nhuong, QSDP cuia 6ng X 1a hop phéap nén 6ng c6 cac
quyén dinh doat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai. Ong X chuyén nhwong
nguyén thia cho 6ng C1 va sau d6 6ng C1 ciing da dugc Nha nudc cong nhan
QSDBP, viéc 6ng C1 chua nhan dugc nha dat 1a do 6ng H, ba L dang tranh chap Véi
6ng X. Ong H cd hop ddng vay tién véi 6ng X 1a hop dong (viét tat: HD) c6 diéu
kién ¢ HD CN QSDD c6 hiéu luc, hét thoi han éng H, ba L khong tra dugc ng thi
6ng H, ba L chap nhan cho 6ng X c6 QSDP, nén diy khong phai 1a HP gia tao.
HD cong ching s tién chuyén nhwong 200.000.000d6ng 1a pht hop véi khoan
vay, ¢ nguoi lam chung.

Déi véi yéu cau caa ba Ha Thi L1: Theo loi khai cua ba L1, dng D, ba N
chuyén nhuong dat cho ba L1 c6 viét gidy tay ngay 10/02/2008 1a chua dang quy
dinh vé trinh tu caa phap luat; Ong H, ba L ky HP CN QSDD sau nhung ding quy
dinh va duoc nha nuéc cp dat cho ng H, ba L hop phap ngay 11/12/2008, tai thoi
diém nay ba L1 Ia cha ho, cac thanh vién trong ho 1a 6ng H, ba L, ba G, nhung ba
L1 va ba G khong c6 tén trén GCN QSDD nén khong c6 quyén sir dung dat nay.
Do tai san khong thudc quyén sir dung cia ba L1 nén ba yéu cau boi thuong
103.000.000d0ng 1a khong c6 co so.

Nay 6ng C1 va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap khong dong y véi toan
bo noi dung khai kién caa dng H, ba L; khong dong v véi yéu cau doc lap cua ba
L1. Bé nghi Toa an buoc dng Nguyén Pang H, ba Vi Thi L, ba Ha Thi L1 va 6ng
Nguyén Vin X ban giao tai san nha, dat thuoc thira s6 294, to ban db 08, dién tich
884,5m’, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh pho D, tinh Binh Phudc, theo gidy ching
nhan quyen su dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CP
977055, sb vao s cap glay chung nhan CS 06483 ngay 08/5/2019 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong cap cho dng V6 Thanh C1 dé éng quan Iy, st dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phé b:

Vé trinh tu tha tuc va tham quyén cdp GCN QSDD dbi véi 6ng Nguyén
bang H, ba Vi Thi L caa UBND thi xa B 1a dung theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, trong hgp dong CN QSDP giira ba Bui Thi N, ong Dinh Dinh D ghi "Bén
nhan nhan chuyén hhugng” 1a dng Nguyén bang H, ba Vi Thi L, dong thoi hd so
chuyén nhuong khéng thé hién vin ban yéu cau ghi "Hé 6ng Nguyén bang H, ba
Vi Thi L". Theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 3 cua Quyét dinh sb
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08/2006/QD-BTNMT ngay 21/7/2006 cua Bo truong B Tai nguyén va MOi
truong quy dinh vé GCN QSDD, viéc ghi tén ngudi sir dung dét trén GCN QSDD
nhu sau: “Truong hop hé gia dinh dwoc Nha nwée giao ddt ndng nghiép hodc
duwoc cong nhan QSDD nong nghiép thi ghi "Ho ong" (hogc "Ho ba"), sau do ghi
ho, tén, nam sinh va sé, NQay Cdp, noi cap gidy CMND, dia chi noi ding ky
thwong tri cia ‘ngueoi dai dién ho gia dinh va cua nguoi vor (hoac chong) ciia nguoi
dai dién dé, néu hé gia dinh dé nghi chi ghi ho, tén vg hodc chi ghi he, tén chong
thi phdi co van ban thoa thudgn cua hai vo chong cd chung thuc cua UBND X3,
phuong, thi trdn noi ho dang ky thwong trd hogc ¢6 chizng nhdn cua cdng ching
nha nuéc néu nguoi dai dién hé gia dinh khéng ¢é vo (hodc Chéng) hodc ¢6 nhung
vo (hogc Chong) Cuia nguoi dai dién hg gia dinh khong c6 quyen su dung doi VGi
di¢n tich dat chung cua hé gia dinh thi chi ghi ho, tén, ndm sinh va sé ngay cap,
noi cap, $é CMND, dia chi noi dang ky thuong tri cia nguoi dai dién. Truong hop
nhagn chuyén quyén si dung dat thi ghi ho, tén, ndm sinh va s6, ngay cdp, noi cap
gidy CMND, dia chi noi dang ky thuong tru cua nguoi cO tén trong hop déng, vin
ban vé viéc nhan chuyén OSDP, néu nguoi nhdn OSDP cé dé nghi ghi 1a hé gia
dinh thi ghi nhw doi Véi truong hop giao dat ndng nghiép cho hé gia dinh”.

Phong Tai nguyén va Mbi truong thi x& (nay 12 Thanh phd) da tham muu
cho UBND thi x4 cip GCN QSDD ghi tén cua ngudi st dung dat 1a “Ho 6ng
Nguyén Pang H, ba Vi Thi L” 1a chua chinh xac theo diém c, khoan 2, Piéu 3 cua
Quyét dinh s 08 néu trén, ma phai ghi nguoi str dung dét 1a “6ng Nguyén Pang H,
ba Vi Thi L”.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong céng chimg B:

Ngay 21/8/2013 cac duong sy da lién h¢ Van phong cong ching B dé yéu
cau céng ching HP CNQSDD gitra bén chuyén nhuong la ho ong Nguyen bang H
va ba Vi Thi L bén nhén chuyen nhuong la 6ng Nguyen Vian X, glay to ma cac bén
cung cap gom co phiéu yéu cau cong chang, gidy CMND, ho khau caa cac bén,
GCN QSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn véi dit cap ngay
11/12/2008 cho ho 6ng Nguyén Pang H va ba Vi Thi L. Trén co s d6 nhan thay
cac bén giao dich c6 day du ning luc hanh vi dan sy va hd so cung cap day du va
hop 1é theo quy dinh cua phap luat nén cong chung vién da tién hanh tha tuc céng
chtng hop dong theo quy dinh tai Diéu 35, 36 Luat cong chirmg nim 2006, trong
d6 c6 viéc giai thich cho hai bén hiéu ré quyén va nghia vu cua ho, ¥ nghia, hau
qua phép ly cua viéc tham gia hop dong.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Phong cong ching sé 1 tinh Binh
Phueoc:

Viéc cong chung HD CNCSDD thuc hién ding tham quyen cong chung
theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Céng chung. QSDD tai thoi diém cong chung du
diéu kién chuyén nhuong khong vi pham luat dat dai theo Piéu 188 Luat dat dai
2013; Vigc cong ching hop d6ng duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh tai Diéu 41 cua Luat cong ching nam 2014 vé cbng ching hop ddng, giao
dich do cdng chung vién soan thao theo dé nghi caa ngudi yéu cau cdng ching:
Cac bén tham gia giao két giao dich bing hanh vi caa minh xé4c lap, thuc hién
quyén, nghia vu dan su theo quy dinh phap luat va c6 nang luc hanh vi dan su theo
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quy dinh cta phap luat; Cac bén tham gia ky két hop dong cam doan nhitng théng
tin vé nhan than, thira dat da ghi trong hop dong 1a ding sy that, tai thoi diém giao
két hop ddng thira dat khong co tranh chap va khong yéu cau Phong Céng chiing
xac minh, giam dinh.

Ngueoi lam chieng 6ng Cao Van S khai:

Ong S va 6ng X, 6ng H 1a chd quen biét, khoang nam 2013 - 2014 6ng S ¢6
lam chiing cho 6ng X véi ng H ve viéc ky hop dong thoéa thuan vé ngi dung: Ong
H thé chip GCN QSDD cho 6ng X ddi véi thira dat tai Ap 6, xa T, thi xa D dé vay
s6 tién 200.000.000d6ng, muc dich dé 6ng H di lam an, trong d6 ¢ thoa thuan mot
thoi gian nhat dinh nao d6 (6ng S khong nhd r6) ong H s tra lai tién cho ong X va
ong X tra lai GCN QSDD cho ong H, néu qué thoi han ma ong H khéng tra tién thi
ong X co quyen thanh ly, ban, chuyen nhuong dé thu hoi lai von, hoic sir dung doi
v6i thira dat trén. Riéng viéc hai bén giao tién va giao GCN QSDP ong khong
chung kién ma chi thay viét hop dong tay sau d6 6ng S cung ky nguoi lam ching
trong hop dong do, khong thay hai bén thoa thuan 14i suat va giao nhan tlen lai gi.
Viéc thoa thuan va viét hop dong tai nha 6ng X, khong thay thoa thuan vé gia tri
tai san thé chap, nhung c6 thoa thuan 1a thé chap hét dat va cin nha cap 4 trén dat.
Nhung theo 6ng S thi thoi diém hai bén thoéa thuan thi gia tri nha dét ciing chi
tuong duong véi sb tién 6ng H vay, vi nha dat trong hém, dudong dat (dwong xe
bo), thudc dat ray. Khi hai bén 1am hop dong xong déu doc to cho moi ngudi clng
nghe va con cam két thuc hién ding theo thoa thuan, néu bén nao lam sai thi bén
d6 chiu trdch nhiém trudc phép luat.

Nguoi lam chieng éng Pinh Dinh D, ba Bui Thi N khai:

Khoang nam 2008 vo chéng 6ng D, ba N ¢6 chuyén nhuong dién tich dat co
chiéu ngang 10m, chiéu dai khoang gan 90m, tai Ap 6, x& T, thi xa B, tinh Binh
Phudc cho ba Ha Thi L1, gia chuyén nhuong la 80 triéu dong, trén dat chua co
nha, khdng c6 cong trinh khac, c6 mot sé cay khoang hon 10 nim tudi, dat da co
GCN QSDBD. Khi chuyén nhuong la c6 ba L1 va con trai ba L1 12 6ng H cling c6
mat giao nhan tién, cd viét gidy tay nhan tién véi ba L1 va do ba L1 git, sau do
giao so dat cho ba L1. Vo chong ching toi (D, N) xac nhan ¢ ky chuyén nhuong
dé nguoi mua 1am thu tuc doi s6, con viéc chuyén nhuong xong dung tén ai (ba L1
hay 6ng H) thi vo chong ching tdi khdng biét, khong dé y 1a ding tén ai, do bén
nhan chuyén nhuong lam tha tuc. Sau khi chuyén nhwong dén nay thi khong ai
tranh chap.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Vin B, ba Bui Th; P:

Ong P, ba P 1a hang xém vai éng H, ba L1, cach nhau khoang 150m, riéng
6ng X khong quen biét nhung c6 nhan dién dugc mat 6ng X. Nguon goc phan dat
ba L1, 6ng H, ba L dang str dung la trudc kia (khdng nho thoi gian nhung khoang
12 -13 nam truéc) la cua ong B, ong B duoc cdp GCN QSDD sau d6 chuyén
nhuong lai cho 6ng D va ba N, sau ndy chuyén nhuong lai cho gia dinh ba L1,
nhung khong 13 1 chuyén nhwong cho ba L1 hay con ba L1 la 6ng H, ba L.

Ong D, ba P khong nhé thoi gian cy thé nhung nhiéu nim truéc ¢d ching
kién sy viéc 6ng X clng mot s6 ngudi khac nira khéng rd ho tén dén cua 03 cay
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diéu phia sau nha cua gia dinh nha ba L1, thoi gian khoang 08 gid, v chdng dng
D, ba P dang 1am c6 cao su gidp ranh dat gia dinh ba L1 thi 6ng X dén ndi véi vo
chdng 6ng b, ba P 1a mua dat cia 6ng H nén 6ng cua diéu di dé trong trai cay. Ong
b, ba P xac dinh 1a cua 03 cay (trong doé co 02 cdy to va 01 cdy nho hon) ngoai ra
khong thiy dap pha hay cua cay nao khac, con ai truc tiép cua diéu thi khdng rd,
khoang céch tir chd ong B, ba P nhin sang chd cay diéu bi cua 1a khoang 30m. Khi
6ng X cua diéu thi chi cd ba L1 & nha, con giira hai bén ¢ noi chuyén hay tranh
chap gi véi nhau thi ong D, ba P khéng biét, khdng nghe, khong thay x6 xat véi
nhau va khong thdy cong an xd Tan Thanh hay co quan nao khac dén lam viéc.
Ngoai ra, khoang nam 2018 ba P nghe ba L1 ké 1 6ng X thao rd, pha 02 tim ton
nha ba, nén nho 6ng B qua lop lai tdn. Ong H mua 02 tim tén mai chiéu ngang
mdi tim ngang khoang hon 01m, dai gan 20m tir nha trudc ra dén nha sau, lam
gitm khéng lay céng.

Tai Ban an dan sy so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022
ciia Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién cua dng Nguyén Bdng H,
ba Vi Thi L vé viéc:

- Hop dong chuyén nhwong OSDP do Vin phong céng ching B cong ching
ngay 21/8/2013 giira 6ng Nguyén Ddang H, ba Vi Thi L véi 6ng Nguyén Vin X doi
Véi thika dat s6 294, to ban do 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh phé D, Binh Phuéc
la v6 hiéu do gia tqo;

- Huiy gidy chitng nhdn OSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Voi dat s6 BP579108, s6 vao so CH 03129/0SDD ngay 24/6/2014, thudc thira dat
6 294, to ban do sé 08, toa lac tai Ap 6, XA T, thanh pho B, tinh Binh Phuéc do
UBND th;i xd@ ® (nay Ia thanh phd P) cdp cho éng Nguyén Vin X;

- Huiy hop dong chuyen Nhuong OSDD do Phong cong chimng s¢ 1 tinh Binh
Phuoc ky cong ching s6 1481 ngay 26/3/2019 giza Ong Nguyén Vin X véi 6ng Vo
Thanh C1 @i véi thita dat s6 294, to bdn do sé 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh
phé B, tinh Binh Phuoc;

- Huy gidy chiing nhdn OSDB, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lien
Véi dat s6 CP977055, s6 vao sé6 CS 06483, ngay 08/5/2019, thugc thia dat s6 294,
to bdn dé sé 08, toa lac tai Ap 6, x& T, thanh phé P, tinh Binh Phuwdéc do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phuéc cap cho dng V6 Thanh C1.

2. Chdp nhdn yéu cdu déc Iap cua 6ng VO Thanh C1, bugc 6ng Nguyen
BangH ba Vi Thi L, ba Ha Thi L1 va 6ng Nguyén Vin X ban giao can nha cdp 04
va ddt co di¢n tich 884, 5m?, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh phs b, tinh Binh Phuoc,
thugc thiza 30 294, to ban a"‘o 08, theo gidy chiing nhan QSDD, quyen so haeu nha o
va tai san gan lién véi dat s6 CP 977055, s6 vao sé cap gidy ching nhgn CS
06483, ngay 08/5/2019 do S¢ tdi nguyén va Méi trwong tinh Binh Phuwdéc cap cho
ong Vo6 Thanh C1.

3. Khong chap nhan yéu cau dgc lap cua ba Ha Th; L1 vé viéc bugc ong
Nguyen Van X tra lai cho ba L1 tri gia 02 tam tém la 3.000.000dong va tién thiét
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hai 03 cdy dieu thu hoa lgi tir nam 2014 dén nam 2019 la 100.000.000dong, tong
cong so tién la 103.000.000dong (Mot tram lé ba triéu dong).

4. Tranh chdp giira ba Ha Thj L1 v4i ong Nguyen Bang H, ba Vi Thi L duoc
giai quyét thanh vu dn khdc khi cdc dwong sw c6 yéu cau..

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 19/9/2022, nguyén don dng Nguyén Ping H, ba Vi Thi L khang céo
ban 4n so tham cua Toa &4n nhan dan thanh phé D, dé nghi Hoi déng xét xir cap
phlc tham stra ban &n dan sy so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 19/9/2022, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi L1 khang
ca0 ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phé D, dé nghi Hoi dong xét xu cap
phlc tham stra ban an dan su so tham theo huéng khéng chap nhan yéu cau doc lap
cua 6ng V& Thanh C1, chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ha Thi L1 vé viéc budc
6ng X phai boi thuong sb tién 103.000.000d6ng.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ong Nguye~n Pdéng H va nguoi dai dién theo 1y quyén 6ng Ngo
Quoc C: Giir nguyén yéu cau khang céo.

- Nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi L1: Giit nguyén yéu cau
khang cao.

- Bj don 6ng Nguyén Vian X: Dé nghi gitt nguyén ban an dan su so tham.

- Nguoi ¢ quyen loi nghza vu lién quan 6ng V6 Thanh C1 va Ludt su Tran
Van T3: Dé nghi gilr nguyen ban an dan sy so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc
tqi phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phéan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi ddng xét xur tuan thu ding cac quy
dinh cua B luat to tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vy an: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 2 Diéu
308, 309 cua Bo luat T tung dan su, chap nhan don khang cdo cua 6ng Nguyén
Pang H, ba Vi Thi L, ba Ha Thi L1; Stra ban an dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST
ngdy 09/9/2022 cua TAND thanh pho D theo huéng: Tuyén bo hop dong
CNQSDD gitra 6ng H va dng X, gitra 6ng X va ong C1 la vo hiéu. Kién nghi co
quan c6 tham quyén hay 02 Gidy CNQSDP cap cho dng X va éng C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Piang H, ba Vi Thi L va ba Ha Thi L1 duoc
nop trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic
tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thy ly va giai quyét phic tham vu
an la dang theo quy dinh tai Biéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015.
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[2] Xet khang cao cua 6ng Nguyén Ping H, ba Vi Thi L va ba Ha Thi L1
thdy rang:

[2.1] Vé nQUOn goc dat: Nguyén don 6ng Nguyen bang H, ba Vi Thi L tranh
chap vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 294, to ban do sb 08, dién tich 884, 5m?,
toa lac tai Ap 6, xd T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. Vé ngudn gbc thira dat ban
dau 1a cua vo chéng ong Dinh Pinh D, ba Bui Thi N. Ngay 10/02/2008, dng D, ba
N 1ap gidy sang nhugng dat viét tay chuyén nhuong toan bo thira dét cd dién tich
(10m x 92m), toa lac tai Ap 6, x& T, thi xa P (nay la thanh phé D), tinh Binh
Phudc cho ba Ha Thi L1 véi gia 1a 80.000.000 d¢dng, cung ky lam chang gidy sang
nhuong c6 6ng Nguyén Pang H, ba Vi Thi L. Pat éng D, ba N chuyén nhuong da
duoc cAp GCN QSDPD nhung khi chuyén nhuong cho ba L1 chi viét tay, khong C1
chtng, chung thuc, khong thé hién sé to, sé thira 1a chua ding vé hinh thic va noi
dung cua hop déng quy dinh tai khoan 2 Biéu 401, khoan 2 Diéu 689 cia Bo luat
dan sy ndm 2005, diém b khoan 1 Diéu 127 ctia Luat dat dai nim 2003,

Dén ngay 08/10/2008, 6ng D, ba N tiép tuc ky HD CNQSDD cho 6ng H, ba
L cung thira dat s6 294, to ban db sé 08, dién tich 884,5m?, toa lac tai Ap 6, xa T,
thi xd B, tinh Binh Phudc, HP ¢d ching thuc cua Uy ban nhan dan (UBND) x&
Tan Thanh, thanh phé B, tinh Binh Phuéc. Vé hinh thiac va ndi dung cia HP
CNQSDD duoc thuc hién dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 401, Piéu 689 cua
Bo luat dan su nam 2005, diém b khoan 1 Diéu 127 cua Luat dat dai 2003.

Ly giai cho viéc 02 1an ky chuyén nhuong cung mét thira dat, 6ng D, ba N
khai: “Khi chuyén nhwong la cd ba L1 va con trai ba L1 la 6ng H cung c6 mat giao
nhdn tién, co viét glay tay nhdn tién véi ba L1 va do ba L1 i sau dé giao sé dat
cho ba L1. Vo chang ching toi (Dién, Nhan) xac nhdn cd ky chuyén nhuong dé
nguoi mua 1am tha tuc doi sé, con viéc chuyen nhwong xong dung tén ai (ba L1
hay 6ng H) thi v chéng ching t6i khong biét, khéng dé y la ding tén ai, do bén
nhan chuyén nhwong lam thu tuc ”. Loi khai nay cling phu hop véi 16i khai cua gia
dinh ba L1, 6ng H va chung ctr da cung cap gidy sang nhuong Viét tay ngay
10/02/2008. Nhu vay, so dat ong D, ba N di giao cho ba L1 va thu tuc diing tén
trén GCN QSDD déu do gia dinh ba L1, dng H ty quyét dinh.

Ngay 11/12/2008 6ng H, ba L dugc UBND thi xa B cap GCN QSDD sb
H722/QSDb/7042/QDUB mang tén ho ong Nguyen bang H, ba Vi Thi L. Do do,
ong H, ba L da dugc Nha nude cong nhan quyén str dung thtra dat néu trén ké tur
thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 692 cua Bo lut dan
su ndm 2005 va Diéu 10 cta Luat Pat dai nam 2003 nén 6ng H, ba L cd cac quyén
va nghia vu cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 106 cua Luat Dat dai
nam 2003.

Tai thoi diém ngay 11/12/2008, khi UBND thi xa B cip GCN QSDP cho ho
6ng Nguyén Pang H, ba Vi Thi L trong s6 ho khau cua ba Ha Thi L1 c6 cac thanh
vién ho gom: Ba L1 I1a chii ho, 6ng H 1a con trai, ba L 1a con dau va ba Ha Thi G 1a
chau, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 3, Quyét dinh sé6 08/QD-BTNMT
ngay 21/7/2006 cua B truong Bo Tai nguyén va Mai truong dquy dinh vé gidy
chting nhan quyén sir dung dat viéc ghi tén ngudi sir dung dat trén GCN QSDb

“Truong hop nhdn chuyén quyén siz dung dat thi ghi ho, tén, nam sinh va sé, ngay
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Cap, noi cdp giay Chu’ng minh nhan ddn, dia chi noi dang ky thuong tru Cua nguoi
¢ tén trong hop dong, vin ban vé viéc nhdn chuyén quyén sir dung dat; néu nguoi
nhdn quyén si dung dat cé dé nghi ghi 1a hé gia dinh thi ghi nhw doi Véi truong
hop giao ddt néng nghiép cho hé gia dink”. Thong tin trén GCN QSDD s
H722/QSDD/7042/QDUB, ngay 11/12/2008 dugc ghi tén ho 6ng Nguyén Ding H,
ba Vi Thi L; éng H, ba L la thanh vién trong hé ma khéng ghi tén chu ho; dai dién
ho gia dinh la ba Ha Thi L1. Sau khi nhan GCN QSDbD ba L1 va cac thanh vién
trong ho khdng ai c6 y kién gi vé viéc cap giday CN QSDD cho 6ng H, ba L. Nhu
vay, ba Ha Thi L1 va ba Ha Thi G khong duoc xem la nguoi cd chung tai san
QSDD nay. Biéu nay phi hop vai 16i trinh bay cia dng Nguyén Vian T1 nguoi dai
dién theo uy quyén caa UBND thanh phé B, 1a co quan cip GCN QSDP cho 6ng
H, ba L. Hon nita, vao ngay 19/3/2019 ba L1 c6 y kién trinh bay vé cac noi dung
khoi kién caa 6ng H, ba L, do dng H, ba L d3 yéu cau Toa an xem xét giai quyét
nén ba théng nhat cling vai y kién caa cac con, khdng can thiét yéu cau lai; ba L1
dong y dé nghi Toa hily HD CNQSDDP gitra 6ng H vai dng X va hity GCN QSDD
da dang tén 6ng X dé tra lai nguyén hién trang ban dau 1a GCN QSDPD dung tén
6ng Nguyén Ping H, ba Vi Thi L; con viéc xac dinh tai san nha, dat dién tich dat
884,5m?” thudc thira dat s6 294, to ban d6 sb 08, dia chi thira dit Ap 6, xa T, thanh
phd B, tinh Binh Phuéc 12 tai san chung hay riéng trong gia dinh caa ba thi sau nay
ba tw giai quyét véi nhau, khéng yéu cau Toa an xem xét trong vu an nay. Nhu
vy, ba L1 khéng tranh chap QSDD véi con trai, con dau 1a 6ng H, ba L ma van
ddng y cho cac con ding tén trén GCN QSDD.

[2.2] Di vé6i Bién ban hop gia dinh ngay 09/10/2008 ba Ha Thi L1 cung cap
cd noi dung thoa thuan ba L1 nho con trai, con dau la 6ng H, ba L dung tén trén
GCN QSDD dit giim ba va ca 03 nguoi cung ky tén. Bién ban nay 1ap sau ngay
ky HD CNQSDD giita 6ng D, ba N voi dng H, ba L, khéng c6 ai chung kién va
khong dugc co quan c6 tham quyén ching thuc, cdng chiing nén khdng cé gia tri
phap ly.

[2.3] Xét hop ddng vay tién va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/8/2013 giita vo chong dng H, ba L va éng X:

[2.3.1] Hop dong vay tién (BL 375) vai noi dung: “Vo chong t6i ¢6 muron
cua anh Nguyén Van X sé tién 200 triéu dong, tra |ai hang thang, lai sudt theo
hgan hang. Vo chong 10i dong y thé chdp cho anh Xuan cuén sé dé (GNC QSDD
so AL. 091698 S6 VA0 6 cap gidy ching nhdn H. 722/QSDB/7042/QBUB do UBND
th; Xa P cdp ngay 11/12/2008) trén manh dat o mét can nha xdy cap 4 dién tich 1a
45m°, chiing t6i cung da lam mot HD CNOSDD duoC Ky tai Van phong cong
ching B cho hop dong vay tlen nay. Anh Xuan sé cho Vo chéng téi muwron so tién
200 triéu dong dén ngay cuai cung phdi tra 1a ngay 31/12/2013. Chiing téi dong y
viét giagy hop dong vay tién nay 1am bang ching néu sau nay dén han ma v chong
t6i khéng xoay s¢ diroc dé tra khoan ngr vay, anh Xuan cé quyén hop thize can nha
Xay cdp 4 va mdnh dat ma vo chong téi da thé chdp cho anh Xuan. Ngoai ra anh
Xudn ciing dwoc quyén phat mai tai san trén dé thu héi no, gia dinh téi cam doan
néu Trieong hop Xdu nhdt xdy ra nghia la chiing t6i khéng cé kha néing trda dwoc ng
gia dinh toi ciing sé VUi vé hop tac voi anh Xudn khong gdy kho khan hoac tro ngai
gi. Néu gia dinh t6i sai 161 ching t6i sé chiu trach nhiém trwéc phap ludt. Ngwoc
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lai anh Xuan ciing phai lam ding nhu trong hop dong néu chwra dén ngay cudi
cung dé ddo han hop dong anh Xudn khong dwoc phep sang tén chiém dung tai san
cua gia dinh t6i”, clng ky gidy vay tién c6 6ng H, ba L, ong X, c6 nguoi lam
chung la 6ng Cao Van S.

[2.3.2] Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 21/8/2013: Ong
H, ba L chuyén nhuong cho 6ng X ddi véi thira dat s6 294, to ban d6 sb 08, toa lac
tai Ap 6, x4 T, thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Phudc voi gia la
200.000.000d6ng, dugc cong ching tai Van phong cong ching B, sé cong ching
5045, hop dong khong cé chit ky ba Ha Thi L1, ba Ha Thi G.

Xét cac hop dong néu trén: Theo quy dinh tai khoan 6 Biéu 406 cua Bo luat
dan su nam 2005 ghi: “Hop dong cé diéu kién 1a hop dong ma viéc thuec hién phy
thugc vao viéc phat sinh, thay déi hogc cham dit mét sw kién nhdt dinh”. Hop
ddng vay tién lap ngay 21/8/2013 1a hop ddng cé diéu kién, 1a hop ddng chinh;
HD CNQSDD la hop dong phu; diéu kién d¢ HD CNQSDBD c¢6 hiéu luc la hét ngay
31/12/2013 dng H, ba L khong tra cho dng X sé tién vay 200.000.000d6ng thi HD
CNQSDPD c¢6 hiéu luc. Trong hop dong vay tién con thoa thuan dén han ma vo
chong 6ng H, ba L khdng tra duoc no thi 6ng X c6 quyen hop thire can nha xay
Cap 4 va dat da thé chap. Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don
6ng H va dai dién uy quyén 1a dng Ngd Qudc C déu thira nhan khi ky hop dong
vay tién va HD CNQSDD 6ng H, ba L khdng bi ai ép buoc, lra dbi, do can tién dé
lo cudc séng, dau tu 1am an nén tu nguyén vay va tu nguyén ky cac két hop dong
néu trén.

Ngoai ra, hop ddng vay tién con c6 ong Cao Vin S 1a ngudi lam chang
chiing kién, ong S khai: “...Ong H thé chap GCN OSDD cho 6ng X déi véi thia
dat tai Ap 6, X& T, thi xa D dé vay so tien 200.000.000dong, muc dich dé ong H di
lam an, trong dé c6 théa thugn mét thoi gian nhdt dinh nao dé (dng S khdng nhé
rd) 6ng H sé tra lai tien cho 6ng X va éng X tra lai sé dat cho dng H, néu qué thoi
han ma dng H khdng trd tién thi 6ng X ¢ quyen thanh 1y, ban, chuyén nhwong dé
thu héi lai vén, hodc sir dung doi véi thira dat trén”; “...khong thdy théa thugn vé
gia trj tai san thé chdp. Nhung cé théa thudn 1a thé chap hét dat va cin nha cap 4
trén dat. Theo dng S thi thoi diém hai bén théa thugn gia tri nha ddt do ciing chi
twong dwong véi so tién ong H vay, vi nha dat trong hém, dwong ddt (dwong xe
bo), thudc dat ray. Khi hai bén 1am hop dong xong déu doc to cho moi nguoi cling
nghe va con cam két thyc hién diing theo théa thudn”.

Sau khi hét thoi han tra ng (hon 4 thang) ngay 31/12/2013, éng H, ba L
khong tra tién cho 6ng X; ngay 26/5/2014 dng X nop hd so 1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dat, 6ng X da thuc hién theo thoa thuan trong hop dong vay tién.
Ngay 24/6/2014 UBND thi xd D cip QSDP cho 6ng X theo GCN QSDD sb
CH03129/QSDB, thudc thira s6 294, t& ban d6 sé 08, dién tich 884,5m?, toa lac Ap
6, xa T, thanh phé B, tinh Binh Phudc tén 6ng Nguyén Vin X.

Do da dugc Nha nudc cong nhan QSDD, 6ng X thiura nhan thoi gian sau do6
c6 dén cua 02 cay diéu bi sau duc than va thdo d& 01 tam tén bo xudng dat (do bi

hu dinh thay ton méi) nhung bi ba Ha Thi L1 can tré. Thoi diém nay ong X noi
cho ba L1 biét viéc nha, dat di sang tén 6ng X; Ba L1 ciing cho rang ngay
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18/2/2014 6ng X dén cua 03 cdy diéu va thdo d& 02 tam ton nha ba, tir d6 ba L1
biet viéc ong H, ba L vay tien ong X va thé chap GCN QSDD cho 6ng X nhung ba
L1 khéng co y kien hay khieu nai gi.

Ngoai ra, ong H con viét giay thué lai nha cta 6ng X 02 lan (lan 01: ngay
09/10/2014 thué den thang 4/2015 am lich; lan 02: thué den 30/11/2015) va cam
ket hét thoi gian 6ng H phai giao nha.

Nhu vay, viéc ky két cac hop dong néu trén déu xuat phat tir sy tu nguyén
thoa thuan caa hai bén, c6 nguoi lam ching, HD CNQSDD thyc hién dang theo
quy dinh caa phap luat vé hinh thirc va noi dung. Khi tham gia giao dich cac duong
sy déu c6 du kha ning nhan thiuc va diéu khién hanh vi caa minh, thoi diém
chuyén nhuong va sau d6 mét thoi gian 6ng H, ba L va ba L1 d3 biét QSDD ding
tén dng X nhung khong ai c6 tranh chap. Do d6, 6ng H, ba L cho rang HP
CNQSDD la hop dong gia tao, che diu cho hop ddng vay tién 1a khong c6 co so
nén yéu cau khoi kién cia cac nguyén don 6ng H, ba L dé nghi Hoi dong xét xur
tuyén HD CNQSDD do Vin phong cong chung B cong chung ngay 21/8/2013
gitra 6ng Nguyen bang H, ba Vi Thi L véi 6ng Nguyen Vin X d6i voi thira dat s6
294, to ban d6 08, toa lac tai Ap 6, x& T, thanh pho b, Binh Phudc vo hi¢u va
tuyén Hay GCN QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BP579108,
s6 vao so CH 03129/QSDP ngay 24/6/2014 do UBND thi xa b cap cho ong
Nguyén Vin X 1a khong c6 can ct. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan
y&u cau khai kién cua 6ng H, ba L 13 ¢6 co so nén duoc Hoi dong xét xir cap phic
tham chap nhan.

[2.4] Xét HD CNQSDD giira 6ng Nguyén Vian X voi 6ng V3 Thanh C1:

Ngay 26/3/2019, 6ng X chuyén nhuong toan b thira dat da nhan caa dng H,
ba L sang cho 6ng V6 Thanh Cl1 véi gia ghi trong HD CNQSDD la
50.000.000d6ng, hop dong duoc cong chang tai Phong Cong chiing sé 1 tinh Binh
Phudc; ngay 08/5/2019 6ng Cl duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap GCN QSDP sb CS 06483 ding tén 6ng V3 Thanh C1.

Ong C1 va 6ng X cuing cho rang gia tri thuc chuyén nhuong cia thira dat va
tai san trén dét 1a 500.000.000d0ng, dng C1 da tra du tien cho 6ng X, c6 viét 02
gidy viét tay ngay 24/3/2019 ve viéc giao tién, do nha chua dugc cap quyén so hitu
nén viét giay tay hop dong mua ban chuyen nhuong QSDD va so hitu nha. Trudc
khi mua ban dng X da dan dén chi nha, dat, khi d6 khong thay ba L1, dng H, ba L
sinh séng trong nha nén éng C1 khong biét. Viéc tranh chap gira 6ng X vai 6ng H,
ba L va ba L1, 6ng C1 khong biét. Ong X thdng nhat dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng C1, budc 6ng H, ba L, ba L1 ban giao nha dat cho 6ng C1
quan ly, sir dung.

Déi vai ng X, QSDD néu trén dang tranh chap voi 6ng H, ba L, Toa an
dang thu ly giai quyét nhung ngay 26/3/2019 van ky chuyén nhuong cho dng C1 1a
vi pham quy dinh tai Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2014. Tuy nhién, nhu di nhan
dinh trén (muc 2.5), nha dat xac dinh thudc quyén st dung cua 6ng Nguyén Vin X,
ddng thoi nguoi nhan chuyén nhuong dat dng V6 Thanh C1 1a ngudi thir ba ngay
tinh, tir thoi diém 1ap Hb CNQSDD dén ngay 08/5/2019 duoc So Tai nguyén va
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Moi truong tinh Binh Phudc cdp GCN QSDD, 6ng C1 khong biét dat dang co
tranh chap giira 6ng H, ba L, ba L1 vai dng X; dng C1 da thuc hién hon 2/3 hop
ddng, tra du tién chuyén nhuong va dugc nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat.
Hop ddng chuyén nhuong thuc hién ding quy dinh tai Biéu 167, Diéu 188 cua
Luat dat dai nam 2013 va Piéu 501, Piéu 502 cia Bo luat dan sy nam 2015. Vi
vay, viéc hity HD CNQSDBD do Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc ky cong
chiing s 1481 ngay 26/3/2019 gitta dng Nguyén Vin X véi dng V6 Thanh C1 va
hity GCN QSDP, QSH nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CP977055, s vao
s6 CS 06483, ngay 08/5/2019, thuoc thia dat s6 294, to ban dd s6 08, toa lac tai
Ap 6, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Phudc cap cho 6ng V6 Thanh C1 1a khong can thiét, din dén yéu cau cua
nguyén don dng H, ba L vé noi dung nay ciing khong dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H, ba L ma
ngudi dai dién uy quyen 12 6ng Ngd Quoc C nén yéu cau doc l1ap cia ong Vo
Thanh C1 vé viéc budc 6ng Nguyén bang H, ba Vi Thi L, ba Ha Thi L1 va 6ng
Nguyén Vin X ban giao tai san nha, dat toa lac tai xa Tan Thanh, thanh pho b,
thugc thira dat sb 294, to ban d6 08, dién tich 884,5m?, theo GNC QSDb so CS
06483 ngay 08/5/2019 do S¢ tai nguyén va Moi truong Cap cho 6ng V06 Thanh C1
la c6 can ctr. Do d6, Toa an cap so tham Chap nhéan yéu cau nay caa 6ng V6 Thanh
C1 14 c6 co so nén duoc Hoi dong xét xir cap phlc tham chap nhan.

[2.5] Doi v6i yéu cau doc Iap cua ba Ha Thi L1 vé viéc budc 6ng X phai boi
thuong tri gia 02 tam ton la 3.000.000dong va thi¢t hai 03 cay dieu khong thu
hoach duogc ctia 05 mua la 100.000.000d6ng, tong cong 103.000.000d0ng.

Xét, mac du dng D, ba N xé&c nhan c6 chuyén nhuong thtra dat trén cho ba
L1, nhung ba L1 da chuyén quyén so hitu, st dung QSDD cho con trai va con dau
la 6ng H, ba L; ba L1 khong chimg minh duoc tai san trén dat 1a can nha cap 4 va
cac cong trinh, cay coi trén dat la tai san riéng cua ba; Ong H, ba L 1a nguoi co
quyén sur dung dat nen c6 quyén dinh doat d6i voi tai san trén dat va 6ng-ba da
thuc hién chuyén quyén st dung cho ngudi khac. Vi vay ba L1 khoéng cé quyén
khoi kién ddi véi dng X. Truong hop cé tranh chap thi ba L1 ¢6 quyén khai kién
dbi vai dng H, ba L thanh vu an khac vé viéc doi lai lai tai san. Do d6, Toa an cap
so tham khéng chap nhan d6i véi yéu cau nay cua ba L1 1a c6 co sé nén dugc Hoi
ddng xét xur cap phic tham chap nhan.

[2.6] D6i véi s6 tién vay:

Ong H, ba L cho rang vay 02 lan cia éng X lan 1: vay 150 triéu dong, lan 2:
vay 20 triéu dong, tong 170 triéu dong, da tra I3i nhiéu lan dugc 78 triéu dong. Ong
H, ba L khong cung cap duoc gidy to, ching ct gi ching minh cho khoan vay va
1ai d4 tra nay; Bi don dng X khong thira nhan, chi xac dinh khoan tién 6ng H vay la
200 triéu dong va 6ng H da thyuc hién chuyén nhuong thia dat va nha néu trén nén
khong con khoan vay nao khac. Qué trinh giai quyét vu an 6ng H, ba L chi trinh
bay va dong y tra lai 170 triéu dong cong l4i suat theo muc 14i ngan hang khi éng
X tra lai nha, ¢at ma khdng khoi kién déi vai khoan tién nay. Do d6 khong co cin
ctr xem xét chap nhan.
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Tir nhan dinh trén, HDXX cip phuc tham xét thay khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Pang H, ba Vi Thi L, nguoi €O quyén loi
nghia vy lién quan ba Ha Thi L1; Gi& nguyén ban an dan sy so tham cua Toa &n
nhan dan thanh pho b, tinh Binh Phudc. 7

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc la
khong co6 can ctr, khdng phi hop véi nhan dinh cia HDXX nén khdng dugc chap
nhan.

[4] VVé &n phi dan su so tham:

- Do yéu cau khei kién caa nguyén don khong duoc chap nhan nén dng H ba
L phai chiu tién an phi 1a 300.000d6ng theo quy dinh phap luat.

- Yéu cau doc 1ap cia 6ng C1 dugc chap nhan nén 6ng H, ba L, ba L1, 6ng
X phai chiu an phi 1a 300.000d6ng, moi nguoi phai nop 1a 75.000d6ng

Nhu vay 6ng H va ba L phai lién d6i chiu 450.000 dong; 6ng X phai chiu
750.000 dong; ba L1 thudc truong hop ngudi cao tuoi nén dugc mien an phi;

- Yéu cau doc 13p ctia ba Ha Thi L1 khong duoc chip nhan nén phai chiu én
phi, tuy nhién ba L1 thudc truong hop ngudi cao tuoi nén dugc mien an phi;

[5] Chi phi t6 tung khéc: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
ong H, pé L, da nop tong cong la 5.000.000d0ng, da chi xem xét thAm dinh, dinh
gia 02 lan het 4.000.000d6ng, con lai 1.000.000d6ng da hoan lai cho éng H, ba L.

[6] VVé &n phi dan su phic tham: Do khang cao cua 6ng Nguyén Pang H, ba
Vi Thi L, ba Ha Thi L1 khéng dwoc chap nhan nén 6ng H, ba L, ba L1 phai chiu
theo quy dinh ctia phap luat.

Tuy nhién, ba Ha Thi L1 14 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy
phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung Dan su nim 2015;

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyén
bang H, ba Vi Thi L.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cta nguoi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan ba Ha Thi L1.

Giir nguyén ban an dan su so tham sé 35/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc.

Cin clr khoan 3, khoan 6, khoan 9 DPiéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147,
Diéu 157, Diéu 158 Diéu 165, Diéu 166, Diéu 266 va Diéu 273 caa Bo luat To
tung dan su;

Cin ctr Pieu 121, Pieu 122, Diéu 124, bieu 401, Dieu 689, Dicu 697, Dieu
698 B0 luat dan su nam 2005; Biéu 501, 502 cua B6 luat dan sy nam 2015;

Can ¢t Didu 10, 127 Luat Pat dai nim 2003; Diéu 167, 188 Luat dit dai
nam 2013;

16



Can cbr diem ¢ khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh so6 08/QD-BTNMT ngay
21/7/2006 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé giay ching
nhan quyeén st dung dat

Can cr diém d, khoan 1 Piéu 12; Piéu 26 Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu:ong vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Bing H, ba
Vi Thi L veé viéc:

- Hop dong chuyén nhuong QSDD do Van phong cong ching B cong ching
ngay 21/8/2013 gitra ong Nguyen bang H, ba Vi Thi L véi 6ng Nguyen Vin X doi
Vi thira dat s6 294, to ban d6 08, toa lac tai Ap 6, x4 T, thanh phd D, Binh Phudc
la v6 hiéu do gia tao;

- Hiy gidy chiing nhan QSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
V(ﬁ’i dat so BP579108, so vao s6 CH 03129/QSDD ngay 2,4/6/2014, thuoc thura dat
S0 294, t& ban do 6 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh pho B, tinh Binh Phudc do
UBND thi xa B (nay la thanh pho D) cap cho éng Nguyén Van X;

- Hay hop d6ng chuyén nhuong QSDD do Phong cong ching sb 1 tinh Binh
Phudc ky cong chiing sé 1481 ngay 26/3/2019 giita dng Nguyén Vin X véi ong
V& Thanh C1 d6i véi thira dat sb 294, to ban d6 sb 08, toa lac tai Ap 6, x4 T, thanh
phd B, tinh Binh Phuéc;

- Huy gidy chiing nhan QSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 CP977055, s6 vao so CS 06483, ngay 08/5/2019, thugc thira dat s6 294,
to ban d6 s6 08, toa lac tai Ap 6, xa T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap cho 6ng V3 Thanh C1.

2. Chip nhan yéu cau doc lap caa 6ng V6 Thanh C1, budc dng Nguyén
bang H, ba Vi Thi L, ba Ha Thi L1 va dng Nguyén Vin X ban giao cin nha cip 04
va dat co dién tich 884, 5m?, toa lac tai Ap 6, x4 T, thanh phé D, tinh Binh Phudc,
thugc thura so 294, to ban do 08, theo giay chu:ng nhan QSDD, quyén s& hitu nha ¢
va tai san gan lién véi dat sé CP 977055, s6 vao sé cap gidy chang nhan CS 06483,
ngay 08/5/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phuéc cap cho ng V6
Thanh CL1.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ha Thi L1 vé viéc buoc dng
Nguyén Vin X tra lai cho ba L1 tri gia 02 tdm t6n 1a 3.000.000d6ng va tién thiét
hai 03 cay diéu thu hoa loi tir naim 2014 dén nam 2019 la 100.000.000dong, téng
cong sb tién 12 103.000.000d0ng (Mgt tram lé ba triéu dong).

4. Tranh chap gitra ba Ha Thi L1 véi 6ng Nguyen bang H, ba Vi Thi L duoc
giai quyét thanh vu an khac khi cac duong su c6 yéu cau.

5. An phi dan sy so tham:
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- Ong H, ba L lién dei phai nop s6 tién 450.000 dong (bdn traim nam nghin
ddng) duoc khau trir vao sé tién tam tmg an phi da ndp trudc theo c4c bién lai thu s6
0000988, ngay 20/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho b, s6 tién con
lai 6ng H, ba L phai nop 150.000d6ng (Mot tram nam muoi nghin dong).

- Ba L1 1a ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén dugc duoc mién
theo quy dinh, hoan tra cho ba L1 so ti€n tam ung da nop 2.575.000 dong (Hai trieu
nam tram bay muoi lam nghin) theo bién lai thu s6 0000986 ngay 20/3/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dén sy thanh pho b.

- Hoan tra cho 6ng V6 Thanh C1 s tién tam tmg da ndp 300.000 dong dong
theo bién lai thu s6 0025179 ngay 07/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho D.

- Ong Nguyén Vin X phai nop s6 tien 75.000 dong (Bay muoi lim nghin
dong).

8. Vé an phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Pang H, ba Vi Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) &n phi dan sy phlc tham, nhung dugc trir vao tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0004664 ngay 17 thang 11 nim 2022 cta Chi cuc Thi hanh &4n Dan
su thanh phé D, tinh Binh Phudc. Ong H, ba L da nop du.

- Ba Ha Thi L1 duoc mién tién &n phi dan sy phtc tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh
dan theo quy dinh tai DBiéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Lugt thi hanh &n dan su.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N i Binh Phucc TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND thanh ph B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS thanh phé b;
- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Vin Thu
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