TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh Phic

Ban 4an sb: 313/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 9 - 2023

“Tranh chip quyén st dung dét”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhung va 6ng Tran Duy Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhén dan tinh ik Lik, xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 190/2023/TLPT-DS ngay 10/7/2023
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
72/2023/DSST ngay 16/5/2023 cua Toa an nhén dan thanh phd Bu6n Ma Thudt, tinh
bak Lak bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 218/2023/Qb-PT
ngay 28/7/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pinh P - Sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: 45G thon 2, X4 C, thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik;

2. Bi don: Ong Bui Vin B - Sinh ndm 1965 (c6 mit).

Dia chi: Thén 4, xi C, thanh phd B, tinh Pak Lik;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Ngoc M (vang mat).

+ Ba Mai Thi Hoa (vang mat).

Cung dia chi: xa C, thanh phé B, tinh Pak Lik;

+Ong Y T Enudl (ving mat).

Dia chi: xd C, thanh phd B, tinh Pak Lik;

+ Ba Pham Thj C (ving mat).

+ Chi Tran Thanh X (vang mat).

+ Chi Tran Phuong D (vang mat).

+ Anh Tran Sinh P (vang mat).

Dia chi: xa C, thanh phd B, tinh Pak Lik (vo va cac con 6ng P).

4. Nguoi lam chirng:
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+Ong Y S Enudl - bia chi: xa C, thanh phd B, tinh Dik Lik (ving mat).

+ Ong Tran Pinh N - Pia chi: xa C, thanh phd B, tinh Pik Lik (vang mit).

+ Ong Pham Dtic H - Pia chi: x4 C, thanh phd B, tinh Pak Lik (ving mit).

+Ong Y M Ayun - Dja chi: xa C, thanh phd B, tinh Pak Lak (c6 mat).

5. Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Tran Dinh P.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va qud trinh tham gia to tung, nguyén don éng Trin
Dinh P trinh bay:

Do quen biét 6ng Y S Enudl nén nam 1977 6ng Y S dan ong P dén xem dét
va chi dat thudc thira dat s6 137, to ban do sb 32 dé ong P khai hoang, chir giita
hai bén khong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng dat. Sau d6 nam 1987 éng P khai
hoang 01 16 dat dién tich khoang 05 sao tai thon 4, xa C (nay 4 thira dat s6 137, to
ban dd s6 32, dién tich 5.587,5 m?). Pén nam 2019 ong P ké khai va dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat so 137. Ranh gidi cia thira dat
duoc xac dinh bang hang rao cuia cac ho sir dung dat lién ké xung quanh, khong
tranh chdp. Phan ranh gidi giap ranh giita thira dat ciia ong va 6ng B 1a duong
mon, sau nay 6ng B san Gi va 1am duong bé tong nhu hién nay. Pén nim 2020 6ng
B d6 dat, lam hang rao 1an chiém 300 m? dét ciia ong P. Pén thang 9/2021 phat
sinh tranh chép, ong P khiéu nai dén Uy ban nhan dan x4 C, dugc hoa giai nhung
khong thanh.

Nay 6ng P khai kién yéu cau Toa an budc ong B phai tra lai dién tich dét 1an
chiém 342,6 m?.

* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Bui Viin B trinh bay:

Phan dién tich dat tranh chap c6 nguén goc trudc day do 6ng Y T Enudl khai
hoang nam 1979 khoang 3.000 m?. Nam 2017 6ng Y T chuyén nhuong lai cho 6ng
Nguyén Ngoc M va ba Mai Thi H. Pén ngay 04/01/2019 vo chdng 6ng M chuyén
nhuong lai cho 6ng B. Vi dién tich dat nay chua dugc cdp gidy ching nhan nén
cac bén chi viét gidy tay cho nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong, cing nim 2018
6ng B xay dung hang rao bao xung quanh dién tich dit 342,6 m? nhung khong
thdy ong P c6 ¥ kién gi. Qua tim hiéu 6ng duoc biét thira dat ctia 6ng P c6 ngudn
gbc do 6ng Y S khai hoang, ban lai cho chi gai ong P roi 6ng P sir dung.

Nay 6ng P khoi kién, dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi kién ciia 6ng

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc M trinh bay:
Niam 2017 ong nhan chuyén nhuong tir 6ng Y T Enudl dién tich dat khoang
3.000 m? toa lac tai xa C, trong d6 c6 ph?m dién tich dat dang tranh chép. Pén nim
2018 6ng M chuyén nhuong lai cho 6ng B. Hai bén di thanh toan xong tién va
giao nhan dat trén thuc dia. C)ng P khoi kién 1a khong c6 cén cu.
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* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Y T Enudl trinh bay: Nam
1979 6ng khai hoang dién tich khoang 3.000 m? Nam 2017 chuyén nhuong lai
cho 6ng M, sau d6 6ng M chuyén nhuong lai cho 6ng B. Phan dién tich dat tranh
chip nam trong 3.000 m? ma ong khai hoang, hién 6ng B di lam hang rao bao
quanh. Phiéu lay ¥ kién khu dan cu 6ng ky Xac nhén la do ba Kso H’B dua ky.
Ong cho rang phan dat cua ong P mua ctia 6ng Y S chir khong phai khai hoang.

* Ngwoi lam chirng 6ng Y S Enudl trinh bay: Ong Y Svaong Y T la anh
em ho (me ctia 6ng Y T 1a chi cua me 6ng Y S). Phan dién tich dét tranh chép
khoang 300 m? ¢ ngudn goc ctia 6ng Y T Enudl khai hoang nam 1979 va sir dung
cho dén nam 2017 thi chuyén nhuong cho éng M, sau d6 6ng M chuyén nhuong
lai cho 6ng B. Phan dién tich dat cua 6ng P (khong bao gébm phan dat tranh chip)
c6 ngudn gbe do dng Y S khai hoang vao nam 1986, dugc 1 thoi gian thi ong Y S
bén lai cho gia dinh dng P khoang 02 sao dat, véi gia 2,5 chi vang, nhung thuc té
chi nhan 02 chi. Hai bén viét gidy tay, da thanh toan xong tién, ban giao dét trén
thue dia. Thoi gian ban dat 6ng Y S khong nhd, khong con luu giir gidy to gi.

* Tai phién toa phiic tham, ngwoi lam chirng 6ng Y M Ayun trinh bay:
Ong Y M co dat rdy gan v6i dat riy ciia 6ng P. Ong canh tac va st dung dat ray tir
nhimg nim 1990 nén biét & vé qua trinh str dung dat ctia 6ng P. Ong chi thdy 6ng
P truc tiép quan 1y, st dung, canh tac trén phan dién tich dat hién nay cac bén dang
tranh chap. Khong thiy éng Y T, 6ng M hay 6ng B canh tac st dung phan dién
tich dat dang tranh chép.

Tai Ban 4an dan sy so' thim s 72/2023/DSST ngay 16/5/2023 ciia Toa 4n
nhén din thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Ap dung cic Didu 158, 164, 166, 175 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 99,
101, 202, 203 Luat dat dai nam 2013, khong chp nhan yéu cu khoi kién cua ong
Tran Pinh P vé viéc budc 6ng Bui Van B phai tra lai 342,6 m? dat tai thon 4, x4 C,
thanh phd B, tinh Pak Lak.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi.

Ngay 22/5/2023 nguyén don 6ng Tran Dinh P khang céo ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phic thim chap nhan don khéi kién ctia ong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung don khoi kién,
don khang céo; cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Vé té tung, trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy
dinh cia phap luat t6 tung dan su. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chép nhén khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao tai li¢u, chung ctr da duogc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng cwr, 101 trinh bay cia cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua duong suvay kién ctia Kiém sét vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cao ciia nguyén don 6ng Tran Pinh P dugc ndp
trong thoi han luat dinh va thudc truong hop duoc mién nop tién tam ung an phi
phuc thAm nén hop 18, Toa an cdp phiic tham xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Dinh P.

Theo to ban dd s 15, x3 C, thanh phé B duoc phé duyét nam 1997 thé hién,
phan dién tich dat tranh chap 342,6 m? trudc day thudc thira dat s6 01, to ban do
s6 15, dién tich hon 81 ha. Thoi diém d6 co quan c6 tham quyén tién hanh do bao
nén khong thé hién cu thé dién tich dat cta timg ho gia dinh sir dung dit.

Theo t& ban d6 s 32, xa C, thanh phd B dugc phé duyét nam 2014 thé hién,
phan dién tich dat tranh chip 342,6 m? thudc thira dat s6 141, c6 vi tri dong giap
thira 137, tay giap duong di, nam giap thira 154, bac giap thira 137. Tai to ban d6
s6 32 khong thé hién dién tich cua thia dat 141.

Theo hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Tran Pinh P
thé hién 6ng P ké khai va duoc cap gidy chimg nhan thira dat s6 137, to ban do sd
32, dién tich 5.587,5 m?, dia chi xa C, thanh phé B, ¢o6 vi tri dong gidp thira 145,
tay giap dudng di va thira 128, nam giap thira 154 va 145, bac giap thta 128. Nhu
vay, thira dat 141 da duoc nhap chung vao thura dat s6 137 nén phﬁn dién tich dat
cac bén tranh chép thudéc mot phﬁn cua thira dat sd 137, to ban dd sb 32.

Tai phiéu lay y kién khu dan cu vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dét
ngay 18/6/2019 cta khu dan cu x& C thé hién thira dat ciia ong P khai hoang nim
1987 dé trong cdy hang nam, ho 6ng P sir dung dat 6n dinh, c6 su tham gia ctia cac
ho dan 6ng Y M Ayun, Ama B, Y A Byi, Y T Enudl, duoc thon truong thon 4 ba
Kso H B va UBND x& C xac nhan. Ho so dé nghi cdp gidy ching nhan cia 6ng P
duoc niém yét cong khai, khong co khiéu nai, kién nghi, cadc co quan co tham
quyén di thdm tra, xdc M va cdp gidy chimg nhan quyén st dung dt cho ong P
theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s 143/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat dat dai.

Nguoi lam ching 6ng Y M Ayun x4c nhan chi thiy ong Tran Dinh P canh
tac, str dung phan dién tich dat tranh chap. Nguoi 1am chting ong Tran Dinh N va
ong Pham Duc H x4ac nhan ndm 1990-1991 duoc 6ng P thué dé khai hoang khoang
05 sao dat tai x4 C, vi tri phan dat khai hoang thoi d6 goi 1a ving rimg déu, tinh tir
duong di thon 8 x& C r& vao khoang 100m va cach sudi nuéc khoang 50-60 m;
khong c6 ai khai hoang, canh tac ¢ phan dat xung quanh.
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Bi don cho rang, phan dién tich dt tranh chap nam trong tong dién tich dét
hon 3.000 m? do dng Y T Enudl khai hoang nhitng nim 1979. Qua trinh giai quyét
vu 4an 6ng Y T Enudl x4c nhin phan dién tich tranh chap 1a do éng Y T khai
hoang, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng M, rdi 6ng M chuyén nhuong lai cho éng
B. Nguoi lam ching 6ng Y S Enudl ciing xac nhan ndi dung giéng 6ng Y T. Ong
B xuét trinh chimg ctr 1a gidy sang nhuong dat ngay 19/10/2016 va gidy ban dat
ngay 04/01/2018. Tai gidy sang nhuong dit ngay 19/10/2016 giita bén chuyén
nhuong 6ng Y T Enuél, bda H G Eban va bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén
Ngoc M, ndi dung chuyén nhuong 3.000 m2 phia déng giap véi 6ng P, phia tay
giap véi ba H W Nié, phia nam gidp 6ng Q, phia bac giap 6ng R Blon. Gidy sang
nhuong c¢6 nguoi lam ching ba H W Nié, dng R Blon, dugc Buon truong budén K
6ng Y K Ayun va Gia lang budn K 6ng Y J Nié xac nhan. Tai gidy ban dat ngay
04/01/2018 gitta ong Nguyén Ngoc M va ong Bui Vin B, ndi dung chuyén
nhuong 3.000 m? va 6ng M chiu 1 ca xe méic va hoan thanh con duong 05 m dé
dan tinh di lai. Tai cac gidy sang nhuong dat nay thé hién phan dién tich dat
chuyén nhuong 14 01 thira dat c6 dién tich khoang 3.000 m2. Tuy nhién, theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/02/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, trich do hién trang thira dat ngay 14/02/2023 ctia Cong ty TNHH
do dac tu van néng 1am nghiép Pak Lik thi phan dién tich dat tranh chip chi co
342,6 m?, khong phai 12 3.000 m? nhu gidy to sang nhuong dit, cac thira dit bao
quanh phan dién tich dat 342,6 m? l1a dat cia o6ng P, thira 128, 154 va duong di,
khong tiép giap véi thira dat ndo cé dién tich 2.657,4 m? (3.000 m? - 342,6 m?).
Phan dién tich dat tranh chap 342,6 m? c6 canh phia tay dai 25,65 m tiép giap voi
duong di; Thira dat coa 6ng P nam phia trong phan dién tich dat tranh chap, tuy
nhién tai bién ban xem xét thim dinh tai chd va trich do hién trang thira dat thé
hién trén phan dién tich dét tranh chap khong c6 duong di ndi tir duong vao dat
ctia 6ng P. Do vay, ¥ kién ctia 6ng B 1a khong c6 co sé chap nhan.

Tt nhitng phén tich trén, ¢6 cin clr xac dinh phan dién tich dat tranh chap
342,6 m? thudc thira dat 137 va thudc quyén st dung hop phap cia nguyén don
6ng Tran Pinh P. Nam 2020 bi don 6ng Bui Vin B d3 xdy dung hang rio tru bé
tong ludi B40 trén thira dat s6 137 khi chua ¢ su thoa thuan, déng ¥ ciia nguyén
don la da vi pham Piéu 176 Bo luat Dan syu. Bj don ong Bui Van B da thuc hién
hanh vi 14n chiém thira dat sb 137, dién tich dat 14n chiém 342,6 m?.

[3]. Ban 4n so thim tuyén khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ong Tran Pinh P 1 chua danh gia toan dién ching cr va tinh tiét khach quan
vu an. Do d6, khang cdo ciia nguyén don ong Tran Pinh P 13 ¢6 co s& chap nhan
VA can stra ban 4n so thAm theo hudng chip nhan don khdi kién ctia nguyén don,
budc bi don 6ng Bui Vian B phai thiao dd hang rio tru bé tong, ludi B40 dé tra lai
dat 1an chiém cho ong Tran Pinh P 13 phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4]. V& an phi va chi phi tb tung.



[4.1]. V& 4n phi

- An phi dan sy so thim: Do sitra ban 4n so thim va chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, nén an phi dugc tinh lai, cu thé bi don ong Bui Van B phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phtic tham: Do dugc chap nhan khang céo va stra an so tham
nén nguoi khang céo 6ng Tran Pinh P khong phai chiu an phi dan su phuic tham.
Do 6ng P dugc mién ndp tam Gng an phi dan su phiic thim nén Hoi dong xét xir
khong xur ly.

[4.2]. V& chi phi té tung.

Do chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 6.000.000 ddng. Sé tién nay 6ng Tran Pinh P da nop
tam Ung va da chi phi xong nén 6ng Bui Van B c6 nghia thanh toan lai cho 6ng P
6.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat tb tung dan su;

- Chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Tran Dinh P.

- Stra Ban 4n dan su so thim sd 72/2023/DS-ST ngay 16/5/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Ap dung Diéu 158, 164, 166, 175, 176 cua Bo luat dan sy nim 2015; Piéu
99, 101, 202, 203 Luat Pét dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Dinh P.

- Budc ong Bui Vian B phai tra lai dién tich dat 342,6 m? thudc thira dat 137,
td ban do s6 32, dia chi xa C, thanh phd B, tinh Dak Lik. Dién tich dat c6 vi tri ta
can, phia dong giap thtra dat s6 137 dai 29,99 m, phia tay giap duong di dai 21,68
m + 3,65 m + 3,97 m, phia nam giap thtra dat s6 154 dai 5,63 m, phia bac giap
thira dat s6 137 dai 17,84 m va thira dat s6 128 dai 3,46 m.

- Budc 6ng Bui Van B phai thao d& hang rao tru bé tong, ludi B40 dai 29,99
m + 17,84 m trén phan dién tich dat 1an chiém 342,6 m? dé tra lai dat cho 6ng Tran
Pinh P.

[2]. V& an phi va chi phi t6 tung.

- An phi so tham: Ong Bui Van B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.
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- An phi dan su phtc thim: Ong Tran Pinh P khong phai chiu dan su phtc
tham.

- V& chi phi t6 tung: Ong Bui Vian B phai thanh toan 6.000.000 dong chi phi
xem xét thim dinh tai chd cho ong Tran Pinh P.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Bén an phuic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cip cao tai Pa Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND TP.Bubn Ma Thuét;

- Chi cuc THADS TP.Bu6n Ma Thudt;

- Cac duong sy;

- Cong thong tin di¢n tir ToOa an;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hanh Van



