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Ban 4n s6 02/2021/DS-ST
Ngay 21/01/2021
“\¢é viéc tranh chcfp dan sy
hiy hop dong ting cho
quyén sir dung dat, hiy gidy
chimg nhdn quyén  sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- P phin Hpi dong xét xir so thim géom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong Ly Vinh Thanh;

- Ba Ng6 Thi Lé Thi.

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 DC, tinh An Giang.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén thanh phé DC, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan déan thanh phé
DC xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 133/2019/TLST-DS ngay
24 thang 7 nam 2019 v€ “Tranh chap ddn sw yéu cau hiy hop dong tang cho
quyeén sur dyng dat, hiy Giay chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyéet dinh
dua vu an ra xét xu s6 91/2020/QDXXST- DS ngay 26/8/2020 va Quy¢t dinh
hoan phién toa so 151/2020/Qb-TA ngay 11/9/2020, Quyet dinh tam ngung
phién toa s6 22/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020, Thong bao mé lai phién toa so
50/TB-MLPT ngay 07/01/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Héng X, siph nam 1955; dia chi: s6 680, t6 17,
khom Vinh Tay, phuong Ni Sam, thanh pho DC, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Chu Vin G, sinh nim
1989, va ong Tru:orng Bi,nh G, siqh nam 1969; dia chi: 477 TXT, phuong T,
Quan R, thanh pho C. Gidy uy quyén ngay 13/8/2019.



2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952; ho khau thuong tru: sb 43,
duong Chi Lang, khom 5, phuong CP, thanh pho DC, tinh An Giang.

Pia chi lién lac: to 5, khdm A, phuong QE, thanh ph DC, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don Nguyén Thi T: Ong Htra Hoang
N, sinh nam 1,956; dia phi: 16D, duong TDT, phuong BH, thanh phd XL, tinh
An Giang. Giay uy quyén ngay 09/8/2019.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thj B, sinh ndm 1961, noi cu tra: 68, NVT, phuong CP,
thanh pho DC, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ba Nguyén Thi B: Ong Hura Hoang N,
sinh nam 1956; dia chi: 16D, duong TDT, phuong BH, thanh phd XL, tinh An
Giang

3.2. Ba Nguyén Thi Qém K, sinh nam 1974, noi cu tri: ap Long Thanh A,
xa Long Khanh A, huyén Hong Ngu, tinh Bong Thap.

Tam tra hi¢n nay: Ngu Qué)c 10 91, ép M, xa M, huyén V, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba K: Ong Lwong Thanh Y, sinh ngay
5/6/1961, dia chi: 114 TLH, khom T, phuong CP, thanh pho DC, tinh An Giang,.

3.3. Ong Nguyén Chi P, sinh 1984 va Ba Nguyén Thi Tuyét GM, sinh
1988, noi cu tra: 175, NTP, khém A, phuong QE, thanh pho DC, tinh An Giang.

3.4. Van phong Cong chimg NCT, dia chi 552, duong TKH, phuong PC,
thanh pho DC, tinh An Giang.

~ 3.5. Phong Cong chimg Z dia chi S6 72, dudng SNA, phuong CP, thanh
pho DC, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va loi khai cung cdp trong qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Pham Hong X trinh bay:

Ong Pham Hong X va ba Nguyén Thi T 14 vo chong, da thuan tinh ly hon
theo Quyét dinh cong nhén thuan tinh ly hon cta Toa 4an nhan dan thanh phé DC
ngay 10/3/2017. Trudc khi ly hon, trong qua trinh chung séng, vo chong c() tao
lap duoc tai san chung 13 quyén sir dung dat c6 tong dién tich 30.608 m” (Ba
muoi ngan, sau tram lé tam); toa lac tai phuong QE thanh phé DC, tinh An
Giang gdm cac gidy chting nhan quyén st dung dit  nhu sau:

1. Gidy chung nhan quyén st dat s6 BS 905557, sb vao sb cap gidy
chtrng nhan CH04810, dugc UBND thanh phd DC cap ngay 31/12/2014, thira
dat s6 116, t ban dd 74, dién tich 13671,2 m?, muc dich sir dung dét trong cay
lau nam;



2. Gidy chtrng nhan quyén st dat sé BY 402028, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CH04876, dugc UBND thanh phé DC cip ngay 12/02/2015, thira dat sb
81, to ban d6 17, dién tich 126,8 m?, muc dich st dung dit trong cdy  lau nam;

3. Gidy chtng nhan quyén s dat §0 BY 402036, s6 vao sb cap gidy ching
nhan CHO04879, dugc UBND thanh pho DC cap ngay 25/02/2015, thura dat so
62, to ban dd 74, dién tich 6.921 m?, muc dich st dung dat trong cay  lau nam;

4. Giay chtmg nhan quyén st dat so BY 402941, sO vao sb cap gléy ching
nhan CH04981, dugc UBND thanh phé DC cap ngdy 04/6/2015, thua dat s6 66,
to ban d6 74, dién tich 1741 m® muc dich sir dung dat trong cay lau nam;

5. Gidy chung nhan quyén sir dat s6 BY 402942, sO vao so cap gidy ching
nhan CHO04982, dugc UBND thanh phé DC céap ngay 04/6/2015, thira dat sd
117, to ban db 74, dién tich 1717 m?, muc dich sir dung dit trong ciy lau
nam;

6. Giéy chting nhan quyén st dat sﬁ W 276107, sO vao sO cap gidy 03649-
QSDD/cE cap ngay 12/‘06/2015, thira dat s6 90, t& ban dd 17, dién tich 68 m?,
muc dich s dung dat trong cay lau nam khac;

7. Gidy ching nhén quyén sur dat s6 W 276108, s,é vao sO cap gjéy ching
nhan 03650-QSDD/CE’ cﬁp ngay 08/7/2015, thira dat so 91, to ban do6 17, dién
tich 68 m?, muc dich dit trong cay lau nam khac;

8. Gidy chtng nhan quyén sir dét s6 AA 347288, s vao sb cép gidy

chimg nhéan 03781- QSDD/CeCHO4810 cap ngay 08/7/2015, thura dat sb 93, to
ban dd 17, dién tich 69 m? muc dich sir dung dat tréng cdy 1au nam khac;

9. Gidy chimg nhan quyén st dat s X 581793, sp vao s6 cap g}ay chiing
nhan 03784-QSDD/cE cap ngay 03/7/2015, thira dat so 94, to ban do 17, dién
tich 70 m* , muyc dich sir dung dat trong cdy 1au nim khac;

10. Gidy chung nhan quyén sir dat s6 X 581797, sé vao sO cap gléy ching

nhéan 03786 -QSDDDV/cE, cip ngay 08/7/2015, thira dat s6 95, to ban d6 17, dién
tich 70 m?, muc dich sir dung dét trong cay 1au nim khéc;

11. Gidy chung nhén quyén sir dat s6 X 581793, so vao so cap gléy ching
nhan 03782 -QSDD/Ce, cip ngay 08/7/2015, thira dat s6 96, to ban d6 17, dién
tich 69 m?, muc dich sir dung dét trong cdy 1au nim khéc;

12. Gidy ching nhan quyén sir dat s6 X 581794, so vao so cap gléy ching
nhan 03783 -QSDDD/Ce cip ngay 08/7/2015, thira dat s6 97, to ban d6 17, dién
tich 70 m?, muc dich sir dung: dat trong cdy 1au nam khac;

13. Gidy chimg nhén quyén str dat s X 581037, sg vao so cap gjéy ching
nhan 03780-QSDb/Ce cap ngay 12/02/2015, thura dat s6 98, to ban do 17, dién
tich 69 m?, muc dich sir dung dét trong cay lau nim khéc;



14. Gidy ching nhén quyén str dat s X 581796, s,(A’) vao sb cap gjéy ching
nhan 03785-QSDD/Ce cap ngay 08/7/2015, thira dat s6 99, to ban do 17, dién
tich 70 m?, muc dich sir dung dét trong cy 1au nim khéc;

15. Gidy chimg nhan quyén st dat s6 BS 905526, sb vao s cap gidy
chtng nhan CH04781 cip ngay 08/7/2015, thira dat s6 100, 101, t& ban d6 17,
dién tich 5741,8 m?, muc dich sir dung dat nudi trong thity san, dit trong cay
lau nam,;

16. Gidy ching nhan quyén st dat sd BY 177801, sO vao so cap giéy
chiang nhan CHO5036, duoc UBND thanh phé DC cip ngay 21/7/2015, tha dat
s6 89, to ban d6 17, dién tich 67 m?, muyc dich sir dung dat trong cdy  1au nam.

Tuy nhién, hién nay 6ng X phét hién toan bd 16 phan dat néu trén, ba
Nguyén Thi T tu y 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 588 ngély
23/7/2015, tai Phong Cong chimg Z voi ndi dung ong X tang cho % quyén sur
dung dat cta 16 phan dat noi trén thudc quyen str dung chung cua 6ng X va ba
Viing dé sang tén mot minh ba T dimg tén, roi tir d6, ba T thuc hién tha tuc sang
tén toan bo phan dat nay cho ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Cam K, dng
Nguyén Chi P va ba Nguyén Thi Tuyét GM ma éng X khong hé hay biét.

Ong X cho rang, viéc ting cho trén 13 hoan toan khong ding ¥ chi ctia ong
X. Tai thoi diém ky hop dong tdng cho, 6ng X khong biét ndi dung cua hop
dong, ong X cling khong c6 nguyén vong tdng cho toan bo tai san lai cho ba
Viing.

Nay 6ng Pham Hong X khoi kién yéu ciu Toa an giai quyét cac yéu
cau sau:

- Huy hop ddng ting cho quyén su dung dat sb 588 ngay 23/7/2015, tai
Phong Cong chiing Z gitra 6ng Pham Hong X va ba Nguyén Thi T.

- Huy toan bo cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat duoc cip cho ba
Nguyen Thi T dya theo nd1 dung hgp dong tdng cho néu trén.

- Kién nghi co quan Nha nugc co tham quyén~cép lai Gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho 6ng Pham Hong X va ba Nguyen Thi T dimg tén dong so
hitu.

Tai van ban tw khai, bi don ba Nguyé~n Thi T trinh bay,

Ba T vaong X la vog chdng, chung sdng da c6 ba con chung déu da truong
thanh, dén nam 2017 ca hai thuan tinh ly hon va da c6 quyét dinh ciua Toa an
cong nhan thuan tinh ly hon.

Trude khi ly hon, nam 2015 gitra ba T va 6ng X da c6 thoa thuan tuy phén
chia tai san chung cua vo chong, theo d6 khdi tai san chung vo chdng cing ding
tén, hodc ca nhan ding tén tai san dugc tao 1ap chung trong thoi ky hon nhan
duoc thoa thuan phan chia cho mdi nguoi thanh tai sin riéng, v6i phuong thirc
mdi bén ky hop dong tang cho 1dn nhau, cho 50% gia tri tai san chung cho bén
nhén. Khi thuén tinh ly hon, do khdi tai san chung vo chéng da thoa thuan trudc
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nén khong con phat sinh tranh chép tai Toa an. Trong quyét dinh ciia Toa an
cong nhan thuén tinh ly hon cling thé hién khong co tai sdn chung. Tai san riéng
ong X dang tén thi 6ng X dinh doat ca nhan ma ba T khong tranh chap gom co:

Ong X tang cho cac con Pham Thi Héng K, Pham Héng Thai, Pham Thi
Hong Thao cung nhan hudng chung 12 loai tai san do éng X da dung tén thdng
qua cac hop dong tang cho cac con lap ngay 22/5/2017 va 24/5/2017 tai Phong
cong chimg sd 2, 6ng X di sang tén cho cac con cung dung chung trén gidy
chung nhan.

Ong X sau khi dugc ba T ky hop ddong ting cho dd chuyén nhuong lai cho
nguoi khac can nha, dét toa lac s 43 Chi Lang, phuong CP, thanh phé DC. Pén
nam 2017, sau khi d3 két hon véi nguoi khac, ong X lai ki¢n ba dra con cua
minh doi lai tai san da ting. Toa an nhan dan tinh An Giang va Toa phuc tham
tai thanh phé HO Chi Minh da bac yéu cau kién ctia ong Pham Hong X doi cac
con tra lai tai san.

Nay 6ng X lai quay lai kién tiép ba T va cho rang khi ky hop dong ting cho
thi ong khong duoc doc, khong cé thé hién y chi cua 6ng, cho nén dng doi hity
hop dong tiang cho va huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba T dimg
tén. Viéc 1am nay 1a khong co cin ctt, bai vi chinh 6ng X tryc tiép ky phiéu yéu
cau cong chimg hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 23/7/2015, 6ng X ky
tén timg trang, ky va ghi rd ho tén vao hop ddng tang cho 1ap ngay 23/7/2015
trude su chung kién cia cong chimg vién tai Phong Cong chung Z. Viée tu thoa
thuan phan chia tai san chung cua vo chdng trong thoi ky hon nhan da duoc glai
quyet xong trude khi co quyét dinh thuan tinh ly hén ndm 2017, nén khéng con
ton tai tai san chung cua vg chéng dé ma 6ng X tranh chap, sau khi dugc tron
quyen tai san riéng, ba T duoc UBND thanh phé DC cép lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ghi tén ca nhan ba Nguyen Thi T la ding phap luat. Hién nay,
ba T ciling di chuyén nhuong toan bd phan dat trén cho cic ca nhan khac ngay
tinh, cong khai, khong cé ai tranh chap, ba T da giao dat va da nhan du tién
chuyén nhuong. Do d6, ba T yéu cau Toa an khong chap nhin don khai kién cua
ong X.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay,

- Ba Nguyen Thi B cho biét, ba B duoc ba Nguyen Thi T tang cho quyén
str dung dat vao ngay 28/8/2018. Viéc ting cho quyén sir dung dit giira ba B véi
ba T 1a hoan toan tu nguyén giao dich véi nhau, do la chi em ruét. Ba B cho
rang chi em thoa thuan ting cho tai san cho nhau 1a ding quy dinh. Vi thoi diém
nay, ba Nguyén Thi T di ly hon véi 6ng Pham Hong X, ba T dimg tén mot minh
trén khdi tai san cta ba T. Cho nén, viéc ba T tang cho Quyen st dung dat cho
ba B 1a khong trai phap luat, hop phap, dung dbi twong, hop dong nay da dugc
cong chimg tai Phong Cong ching Z, thanh phb DC.

- Ba Nguyén Thi Cam K trinh bay, ngay 03/4/2019, ba B cb chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi Cam K (sinh 1974, dia chi: ap
Long Thanh A, x3 Long Khanh A, huyén Hong ngu, tinh Péng Thap téng so ba
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muoi lam thtra dét Khi chuyén nhuong, ba muoi lam thua dat déu co giay
ching nhéan quyén su dung dat, deu do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh An
Giang cap cho ba Nguyén Thi B gom c6 dat ¢ do thi, dat cay 1au nam va cé ca
dat nudi trong thuy san. Gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD) la
59.496.000.000 déng (Nam muoi chin ty bon trim chin muoi sau triéu dong).

Ba B da giao dat va ba Nguyén Thi Cam K di nhén dat, dong thoi, Ba K
da giao du s tién va lam thu tuc sang tén trude ba, nop thué day da voi nha
nuée, tir d6 ba K di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat du:ng tén ba
Nguyén Thi Cam K. Hién nay, ba K dang s¢ hiru cac dién tich dat noi trén. Khi
1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba Nguyén Thi B, do gia
dinh t61 c6 nguoi than phai cap ctru gap, tr 6 ma ba B da co uy. quyén cho ba
Nguyén Thi T ky chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi Cam K.
Qua trinh ky két thuc hién hop dong, d3 co6 mit day du cac duong su giita bén
chuyén nhuong, bén nhén chuyén nhuong va Nguoi lam chimg Pham Hoéng
Thai. Hop dong chuyén nhuong c6 cong ching tai Vian phong Cong ching NCT
5O hop dong 771 1ap ngay 05/4/2019. Tir khi nhan chuyen nhugng dén | nay, ba
Nguyén Thi Cam K d3 quan 1y, st dung, bén ba Nguyén Thi B va Nguyén Thi T
da nhan tién day du, da giao dat, khong ai con tranh chap.

Ba Nguyén Thi B, Ba Nguyén Thi Cam K cho rang trong vu 4n giita ong
Pham Héng X voéi ba Nguyén Thi T khong ¢6 lién quan dén, vi ba B duoc ba
Nguyén Thi T 1ap hop dong ting cho quyén sur dung dat ngoai ra cac thura dat
con lai déu 1a ctia ba B nén ba B chuyen nhuong tir gidy chimg nhan quyén st
dung dét cta ba B cho ba Nguyén Thi Cam K 12 hoan toan hop phap, ngay tinh,
dung quy dinh cta phap lut, khong co ai tranh chép, can tro.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia ong X tranh chap voi ba T 1a viéc ¢4 nhan
gitra 6ng X vai ba T, ba B, ba K khong co lién quan gi dén viéc tranh chap trén,
cung xin vang mat khi Toa an xét x1r.

- Ong Nguyen Chi P va Ba Nguyén Thi Tuyét GM trinh bay, vo chong
6ng, ba nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tur phia ba Nguyén Thi T. Khi
nhan chuyén nhuong, quyén su dung dat da co gidy chimg nhan QSDPD va dimg
tén chi mot minh ba Nguyén Thi viing.

_ Sau khi nhan chuyén nhuong, ong P va ba GM da giao du s6 tién, dd nhan
Quyén st dung dat tr khi ky hop dong va sang tén giay chirng nhan QSDD
xong.

Vi vdy, ong P va ba GM khong c6 lién quan gi trong vu 4n trén gilta ong
X véiba T, xin vang mat khi Toa an xét xir.

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vy 4n,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trudce

thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét
vu an da thyc hién ding nhiém vy, quyen han quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS.
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Xéc dinh thim quyén thu 1y, quan hé phap luét tranh chip, tu cach phap ly cua
cac duong sy, thu thap day du tai liéu, chting cir dé 1am cin cbr giai quyet vu an
va 1ap hd so ding theo quy dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va biéu 203
BLTTDS nam 2015. Ho1 dong xét xur, thu ky da tuan theo dang cac quy dinh
cia BLTTDS vé viéc xét xir so thim vu 4n.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia t tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, cac duwong su da thuc hién ddy di quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70 BLTTDS.

Vé noi dung giai quyét vu an, can cr cac tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so
vu 4n ciing nhu dién bién tai phién toa nhan thay:

Nguyén don Pham Hong X va bi don Nguyén Thi T 13 vo chong, hién da
ly hon. Trong thoi ky hon nhén, hai nguoi c6 tao lap khoi tai san chung la cac
quyen sir dung dat va tal san gan lién voi dat, trong d6 c6 16 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BS 905557, BY 402028, BY 402036, BY 402941, BY
402942, W 276107, W 276108, AA 347288, W 581795, X 581797, X 581793,
X 581794, X 581037, X 581796, BS 905526, BY 177801, téng dién tich
30.608m?, dt toa lac phuong QE, thanh phé DC, tinh An Giang.

Nam 2015, ong X vaba T ty thoa thuén phan chia tai san chung trong thoi
ky hon nhan. Xét, viéc ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng X
va ba T da duogc 1ap thanh van ban, tai thoi dlem tang cho. Tai san khong tranh
chap, hop dong dugc cong ching dam bao vé mit hinh thirc theo quy dinh, noi
dung hop dong khong trai véi quy dinh phap luat. Can ctr Két luan giam dinh s6
5699 ngay 01/12/2020 cua Phan vién Ky thuat hinh sy B Cong an xac dinh chir
ky, chir viét trén hop dong ting cho so véi cac chit ky mau do ciing mot nguoi
ky, viét ra.

Mit khéc, ngay 10/3/2017, 6ng X va ba T thuan tinh ly hon, trong Quyét
dinh thuén tinh ly hon thé hién tai san chung ca hai xac dinh khong c6. Nguoi c6
quyen loi va nghia vu lién quan Phong cong chimg sb 2, viéc cong chimg hop
dong tiang cho duoc ky két ding quy dinh cua phap luét. Theo Cong van tra 101
cua So Tai nguyén va moi truong tinh An Giang, Uy ban nhan déan thanh ph
DC cho biét viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba vimg, B, K, P
va GM duogc thuc hién dung theo trinh tu tha tuc. Viéc 6ng X khong thira nhan
c6 ky hop dong ting cho quyén sir dung dat, theo dng do ba vimg tu lap, khong
theo y chi cua 6ng la do 6ng nai ra, khong c6 co s& xem xét.

Do do6, viéc 6ng yéu cau huy hop ddng tang cho quyen st dung dat so 588
ngay 23/7/2015, huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong va ba T cuing dtng tén 1a khong co
can cu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



[1] Vé td tung

Vé tham quyen nguyén don khoi kién tranh chip dan su yéu cau huy hop
ddng ting cho quyén sir dung . dat va bi don c6 noi cu tra trén dia ban thanh phd
DC. Xét, day 1a tranh chap vé dan sy thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh pho DC theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n nhu ba
Nguyén Thi B, Nguyén Thi Cam K, 6ng Nguyén Chi P va ba Nguyén Thi Tuyét
GM, Phong Cong chimg Z va Van phong Cong chimg NCT c6 don xin xét xur
Vang mat. Can cu Dleu 227, Piéu 228 B9 luat T tung dan sy nim 2015, Toa an
tién hanh xét xr ving mit cac dwong sy trén.

[2] Vé ndi dung vu 4n
[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don Pham Hong X

Ong Pham Hong X khoi kién ba Nguyén Thi T yéu cau huy bé hop dong
tang cho quyén s dung dat s6 588, ngay 23/7/2015, tai Phong Cong ching Z
gitra ong X va ba Nguyén Thi T; huy toan bd cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc cap cho ba Nguyén Thi T dya theo noi dung hop dong tang cho
néu tren kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen cap lai gidy ching nhéan
quyén st dung dat cho 6ng X va ba T dtng tén dong s hitu.

Xét s¢ hitu chung ciia v chong 1a s¢ hitu chung hop nhat c6 thé phan
chia. Vo chdong thoéa thuan hodc ty quyén cho nhau chiém hitu, st dung, dinh
doat tai san chung vo chdng. Trong thoi ky hén nhan, vo chdng co quyén thoa
thuan chia mot phén hoac toan bg tai san chung, va vi¢c thoa thudn chia tai san
chung phai 1ap thanh vin ban. Vin ban ndy duoc cong ching theo yéu ciu cia
vo chong hodc theo quy dinh ctia phép lut.

Ong Pham Hong X va ba Nguyén Thi T ¢6 dang ky két hon nén phap luat
cong nhan 13 vo chong. Nam 2015, dng X va ba T di thoa thuan phan chia tai
san chung xong, cac van ban thoa thuan dudi hinh thirc 1ap hop dong tang cho
tai san quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ gan quyén str dung dat. Can cur
Piéu 167 Luat Pit dai nam 2013 quy dinh hop dong tang cho quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat phai dugc cong chimg, chung thue. Ngay 23/7/2015,
6ng Pham Hong X va ba Nguyén Thi vitng di dén phong cong chimg sé 2 1am
thi tuc ting cho tai san ciia minh, d3 dugc cong chimg vién céng chimg. Cu thé
ba T ky hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi
tai san ctia ba T va 6ng X tao 1ap dé cho 6ng X ding tén tai san riéng. Ong X ky
hop dbng tang cho quyén st dung dit dién tich 30.608m? dit toa lac phuong QE,
thanh pho DC la tai san chung ctiia ba T va dng X cung tao 1ap trong thoi ky hon
nhan dé cho ba T dung tén tai san riéng thong qua hop dong tang cho s6 588
ngay 23/7/2015 tai Van phong Cong chimg s6 2 gom 16 gidy chimg nhan quyen
su dung dat. Viéc phan chia cung luc, cung ngay tai Phong cong chimg 50 2, mdi
bén déu sang tén ca nhan khéi tai san riéng cia minh va toan quyén dinh doat c4



nhan. Tir 6 cac duong sy lam thu tuc ding ky tén c4 nhan cua minh trén gidy
chirng nhan quyén stir dung dat.

Nam 2017 ba T giri don xin ly hon. Can ct Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong su sd 35/2017 ngay 10/3/2017 cua
Tda 4n nhan dan thanh phdé DC di quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hon giita
ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Hong X. V& tai san chung, ba T va dng X théng
nhat khai khong c6. Nhu vay, viéc tu thoa thuan phan chia tai san chung da thuc
hién trudc khi ly hon, do d6, cac duong su dén Toa an déu khai 1a tai san chung
khéng co.

Qua thu thap chimg ctr va van ban trinh bay ¥ kién ciia Phong cong chimg
s6 2 tinh An Giang, ngay 23/7/2015 Phong cong ching 5O 2 ¢ cong ching hop
dong tang cho tai san 1a quyén sir dung dat 50 588 gitra 6ng Pham Hong X tang
cho ba Nguyén Thi T lién quan tai san gom 16 gidy ching nhan quyén sir dung
dat, khong phai 1a hop dong sd 558 theo nhu don khéi kién cua nguyén
don.

Cung ngay 23/7/2015, ba Nguyen Thi T ky hop dong tang cho quyen su
dung dat va tai san gan hen véi dat cho ong Pham Hong X theo hop dong s6 585
gém quyén so hitu nha ¢ gan lién quyén sir dung dat tai s6 43, duong Chi Ling,
phuong CP, thanh phd DC dién tich xay dung 62m?, dién tich san 327,87m? cip
3, 86 tang 5.

Qua kiém tra hd so cong chimg xac dinh quy trinh tiép nhan va cong ching
cac hop dong néu trén da duoc thuc hién dang quy dinh ctia phap luat. Bén canh
do, Van phong cong chimg NCT trinh bay, ngay 03/4/2019, Van phong cong
ching NCT c6 nhan yéu cau cong chimg hop déng chuyén nhuong quyen sur
dung dat ctia ba Nguyén Thi T (ba Nguyen Thi T duoc su uy quyén cua ba
Nguyén Thi B) voiba N guyen Thi Cam K, hop dong ehuyen nhuong gittaba T
v0i 6ng Nguyén Chi P, Nguyén Thi Tuyet GM. Tai thoi diém cong ching, cac
glay chtmg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi
dat néu trén khong bi Toa an 4p dung bién phap ngin chin khan cap tam thoi,
khong bi co quan thi hanh 4n ké bién dé dam bao thi hanh an, khong bi ngin
chin boi cac co quan nha nudc cd tham quyén.

_ Cén ctr khoan 3 Diéu 188 Luét Dat dai 2013 quy dinh, viéc ting cho
quyén su dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tur
tho1 diém dang ky vao So6 dia chinh.

Ngay 13/8/2015, ba Nguyen Thi T dé dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dét lién quan dén 16 gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén.

Ngay 28/9/2018, ba Nguyen Thi T ky hop dong ting cho cho ba Nguyen
Thi B dugc cong chiing theo s6 hop dong 837 tai Phong cong chimg so 2 tinh
An Giang. Ngay 01/10/2018, ba Nguyen Thi B lam don dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién v4i dat dbi voi vao sd cdp gidy chung nhan CS06109,
CH05922, CH05056, CH05058, CH05059, CH05060, CH05061, s6 phat hanh



gidy chimg nhan CH 144301, CG 745882, BY 177824, BY 177826, BY 177827,
BY 177828, BY 177829; ngay cp gidy ching nhén 11/7/2017, 26/4/2017,
13/8/2015. Ngay 23/10/2018 ba Nguyén Thi B duoc S¢ Tai nguyén va mOI
truong tinh An Giang cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cy thé: S6 vdo sé
CP 068473 thua dat 111, to ban do s6 74, dia chi phwong QE, thanh phé DC,
dién tich 2001,6m*; Sé vio sé6 CP 068474 thira dat 116, to ban dé sé 74, dia chi
phuong QE, thanh pho DC, dién tich 13671,2m*; S6 vio sé6 CP 068475 thzm dat
116, to ban do s6 62, dia chi phwong QE, thanh pho DC, dién tich 6921m"; S6
vdo s6 CP 068476 thu"a ddt 66, 10 ban do s6 74, dia chi phuwong QE, thanh phé
DC, dién tich 1741m?; S6 vao s6 CP 068477 thira dat 117, to ban dé sé 74, dia
chi phirong QE, thanh phé’ DC, dién tich 1717m?*; S6 vao s6 CP 068478 thira dat
100, 101, to ban do so 17, dia chi phuong QE, thanh phé DC, dién tich
4129,8m’ va 1612m°;S6 vao s6 CP 068479 thira dat 103, to ban do s6 17, dia
chi phuong QE, thanh phd DC, dién tich 287,1m2;

Ngay 19/9/2017, Ba T lap hop dong chuyén nhugng cho 6ng ba Nguyén
Chi P, Nguyén Thi Tuyét GM thira dit sé 15, to ban db 17, dién tich 113,9m* va
thira s6 81, to ban d6 17, dién tich 126,8 m2, dia chi thira dat phuong QE, thanh
phd DC, c6 cong chimng tai Van phong cong ching NCT, cac bén da giao dat,
nhan tién, khong co ai tranh chap ké tur khi ky hop dong cho dén nay. Ong P va
ba GM da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 03/4/2019, tai Vin phong cong chimg NCT, ba Nguyén Thi B la
bén chuyén nhuong (dd y quyén cho ba Nguyén Thi T tai 02 hop dong uy
quyén ngay 26/10/2018 va ngay 13/12/2018) chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Cam K 35 (ba muoi 1am) thira dat v6i gia 59.496.000.000 dong. Cac bén da thuc
hién xong quyen nghia vu ctia minh. Ba Nguyén Thi Cam K da duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

Xét thay, tai thoi diém cong ching cac hop dong tang cho nay, 6ng Pham
Hong X va ba Nguyén Thi T co xuat trinh day du céac gidy to tuy than, gidy to
ching minh quan hé, gidy tO vé quyen s dung dat quyén so hiru tai san gan
lién v6i dat hop phap do co quan c6 tham quyén cap. Nhiing nguoi tham gia ky
két hop dong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy day du, c6 doc lai, nghe giai thich, hiéu
rd va doéng v véi cac diéu khoan trong hop dong, cac quyén va nghia vu phat
sinh tir hop ddng, sau d6 cac bén di truc tiép ky vao hop dong tai Phong Cong
chting Z. Pong thdi cung ngdy, ba T d3 ky hop ddng ting cho cho 6ng X cac
loai tai san quyén st dung dat khac. Cho nén 10i khai ban dau ong X cho rang ba
T tu y 14p hop ddng tang cho 6ng khong hé hay biét, viéc ting cho khong dung ¥
chi ctia 6ng, 6ng khong biét ndi dung ctia hop dong 1 gi, ciing khéng c6 nguyén
vong tang cho tai san lai cho ba T, 1a hoan toan khéng c0 can ct.

Mit khéc, tai van ban clia S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh An Giang s
3551 ngay 19/11/2020 va vin ban cua UBND thanh phé DC sé 4436 ngay
14/12/2020 da x4c nhan viéc cap gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi T,
Nguyén Thi B, Nguyén Thi Cam K, Nguyén Chi P va Nguyén Thi Tuyét GM I
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dung trinh ty, thi tuc. Song song d6, Két luan giam dinh s6 5699/C09B ngay
01/12/2020 cia Phéan vién K§¥ thuat Hinh su B6 Cong an két luan chit ky cua
6ng Pham Hong X trén hop dong ting cho QSDD sb 588 so véi cic mau so sanh
la do cung 01 nguoi ky ra.

Chinh tir cac nhan dinh trén, Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Hf)ng X
doi huy hop dong tang cho quyen str dung dat v6i ba Nguyen Thi T, yéu cau huy
toan by cac gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap cho ba Nguyen Thi T,
va yéu cau kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho dng X va ba T dung tén dong so hiru 14 hoan toan khdng
c6 co sd chap nhan.

[2.2] Tai phién toa, 6ng Chu Van G, Truong Binh G yéu cidu tam nging
phién toa dé hoa giai, dong thoi yéu cau giam dinh lai chir ky cua 6ng X trén
hop dong ting cho. X¢ét yéu cau nay, Hoi dong xét xir da hoi ¥ thao luén tai
phong nghi an khong chap nhan, véi ly do bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan déu c6 don khong yéu cau tién hanh hoa giai. Poi véi don yéu cau
trung cau giam dinh lai ctia 6ng Pham Hong X, Toa 4n da ban hanh Thong bao
tra 151 khong chap nhan vi khong c6 can ct, Toa 4n da tong dat Thong béao trén
nhung 6ng X tir chdi nhan van ban t tung.

[2.3] Sau khi két thuc phan tranh luan, Hoi dong xét xir vao Phong nghi an.
Ong Chu Van G, Truong Binh G la nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Pham
Hong X c6 mit tai phién toa nhung vang mdt khi tuyén an khong co ly do chinh
dang. Vi vay, Toa an tién hanh 1ap bién ban voi sy ching kién cua dai dién theo
iy quyén cua bi don va Hoi dong xét xir tuyén an theo quy dinh tai Diéu 267.
Thot han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 B0 luat T tung Dan sy nam
2015.

[2 4] Ve chi phi to tung, Ong X di nop tam tng chi phi cho yéu cau giam
dinh, s6 tién 12 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Do yéu cau khai kién cuia dng
X khong dugce chdp nhan nén 6ng phai chiu toan bo chi phi giam dinh, sau khi
khau trir chi phi trung cau giam dinh, hoan tra lai cho 6ng Pham Hong X s tién
con chénh léch 1a 2.900.000 dong (Hai triéu chin tram ngan dong). Toa an da ra
Thong b&o hoan tra lai tién chénh léch ndy, 6ng X da ky nhan vian ban té tung,
tuy nhién khong dén nhan.

[2.5] An phi dan sy so thim, do yéu cdu ctia 6ng Pham Hong X khong
dugc chap nhan nén 6ng phai chiu an phi. Tuy nhién, do ong thudc nguoi cao
tudi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ nén 6ng X dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ khoan 3 Dicu 26; khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Dieu 39 Bo luat T6
tung Dan sy ndm 2015; Di€u 38 Ludt Hon nhan va gia dinh ndm 2000; biéu
167, 168, 188 Luat Dat dai ndm 2013, Di€u 147 va Dieu 227, 228, 273 cua Bo
lugt TO tung dan sy nam 2015; DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
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ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Xu:

[1] V& yéu cau khoi kién

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Hoéng X vé viéc yéu cau hay hop d6ng ting cho quyen st dung dat s6 588 ngay

23/7/2015 va yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén
Thi T.

[2] Vé‘ chi phi giam dinh, hoan tra lai tién tam Gmg chi phi giam dinh cho
ong Pham Hong X, so tién 1a 2.900.000 dong (Hai triéu chin tram ngan dong).

[3] An phi

Ong Pham H6~ng X duoc mién 4n phi do thudc dbi twong nguoi cao tudi
thudc truong hop mién an phi theo Nghi quyét 326.

[4] Quyén khang céo

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su ¢6 quyén khang céo
deé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phac tham.

Riéng thoi han khang cdo viang mit ciia cac duong su 1a 15 ngay ké tur
ngay ban an dugc tong dat hodc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoti hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. DC (2); X C e NN
- TAND tinh An Giang (1); Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS TP. DC (1);
- Cac duong su;

- Luu hd so (1);

- Luu van phong (1).

Trinh Thi Ngoc Ha
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