TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 67/2023/DS-PT
Ngay: 11-01-2023

V/v: Tranh chdp vé doi lai tai san
la quyén sir dung dit, tranh chip
hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh T

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Ba Thinh

2. Ba Nguyén Thi Minh Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pd Tir Thanh Uyén - Thu ky Tda an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh xét xtr phuc thdm cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 569/2022/TLPT-DS
ngay 07/12/2022 ve viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyen st dung dat, tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thaflm §6 28/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén A, Thanh ph6é H6 Chi Minh b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc thém,sé 6278/2022/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 175/2023/Qb-PT ngay 06
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P Thi Thu T, sinh nim 1959; (c6 miit)

_ Dia chi: 86 23 dudng 33, To Y, Khu phd Z, phuong X, Quén K, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi D, thudc Van phong luat su MDL — Doan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Pang Vin L, sinh ndm 1974; (ving mit)



2.2 Ba Ngé Thi L1, sinh nam 1976; (viang mit)

Cung dia chi: S6 2/60A ép X, xa V, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Phan V, sinh nim 1959; (c6 don xin ving mit)

, Qia chi: S6 23 duong 33, T Y, Khu phé Z, phuong X, Quan K, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3.2 Tré¢ Pang Thi Bich L2, sinh nam 2006;

Nguoi dai dién theo phap luét cua trée Lé c6 6ng Pang Van L, sinh ndm
1974 va ba Ngo Thi L1, sinh nam 1976; (vang mat)

Cung dia chi: S6 2/60A ap X, x4 V, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3 Vin phong cong chitng S (c6 don xin ving mit)
Pia chi: S6 136 duong C, phuong K, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.
4. Nguwoi khang cdo: BaPé Thi Thu T — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so' tham:

Theo don khdi Kign va cac loi khai ciia ciia dai di¢n theo iy quyén cria
nguyén don ba Do Thi Thu T trinh bay:

Ngay 01/7/2010 ba T c6 cho 6ng L, ba L1 vay so tién 50.000.000 dong
khong thoa thuan 14i suat, hen thoi gian 03 thang tra no, 6ng L, ba L1 c6 giao
gidy CNQSDD va cung ba T dén vin phong cong chang ky hop dong chuyeén
nhuong nha dit dién tich 65,76m? thira s6 134-54, to ban d6 07 x4 V, huyén C,
thanh phé H6 Chi Minh. Muc dich éng L, ba L1 vay tién dé buén béan, noi dung
vay tién cd lap trén gidy nhan tién ngay 01/7/2010, lap thanh 2 ban mdi bén git
mot ban, 6ng L, ba L1 ky tén lan tay trén giéy nhan tién.

DPén ngay 03/3/2011 6ng L, ba L1 vay thém ba T s6 tién 70.000.000 dong,
thoi diém vay thém hai bén thoa thuan ngay 03/4/2011 s& tra hét ng, truong hop
khong tra no thi ba T dugc quyén dang ky sang tén dién tich nha dat trén. Noi
dung trén gidy cam két ngay 03/3/2011 do ba L1 ghi, sau 6ng L, ba L1 cung ky
tén. Gidy cam két ¢ 01 ban do ba T giir. Dén han tra ng ba T lién hé nhung 6ng
L, ba L1 van khong tra tién no, do d6 ngay 29/11/2012 ba T thyc hién viéc sang
tén dién tich dat va nha trén. Sau khi sang tén ba T khdng c6 nhu cau ¢ nha trén
nén hai bén 1ap ban cam két ngay 13/3/2013 ndi dung ba T d¢éng y cho 6ng L, ba
L1 ¢ nho dién tich dat va nha trén khi nao ba T ¢6 nhu cau thi lay lai. Chir viét
trén ban cam két do ba T viét sau d6 6ng L, ba L1 ky tén lan tay.

Pén khoang nim 2019 ba T yéu doi lai dién tich dat va nha trén thi éng L,
ba L1 khong dong y vai ly do ho cho rang day 1a nha cta ho. Ngay 09/4/2019 ba
T ¢c6 gui thong bao doi lai nha dat trén nhung 6ng L, ba L1 khéng dong ¥ nén ba
T khoi kién tai Toa an. Tu khi ba T thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong thi
6ng L ba L1 1a nguoi quan ly, sir dung dién tich nha dat trén do dwoc ba T cho &
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nho. ba T thinh thoang cé dén dién tich nha, dat trén. Trén dat c6 can nha cap 4,
xdy tuong lop ton thoi diem ba T thu:p hién viéc chuyén nhuong thi hién trang
nha dat va by gio khéng co su thay doi gi.

Ba T khoi kién yéu cau 6ng L, ba L1 tra lai dién tich 65,76m? thira s6 134-
54, td ban @6 07 x4 V, huyén C, thanh phd H5 Chi Minh cho ba T, truong hop
6ng L, ba L1 c6 nhu cau mua lai dién tich dt va nha trén thi ba T déng y ban
véi gid theo gié tri két qua dinh gia 1a 1.064.000.000 dong. ba T théng nhat voi
két qua do dac va dinh gia ma Toa an cong b trong phién hop cong khai chang
ctr, khong yéu cau dinh gia lai. Ngoai ra nguyén don khong trinh bay gi thém.

Bi don ba Ngé Thi L1 trinh bay:

Vao ndm 2010 cu thé 1a ngay 01/7/2010 ba c6 vay ba T s tién 50.000.000
ddng dé lay von bubn ban, khi vay hai bén thoa thuan 14i suat 5%/thang khong
hen thoi gian tra, hai vo chong ba co ky tén trong gidy nhan tién, dong thoi ba
giao gidy CNQSDD dién tich 65,76m? thira s6 134-54, t& ban d6 07 x4 V,
huyén C, thanh phé H6 Chi Minh do ho 6ng Pang Vin L dang tén cho ba T giir
lam tin. Cung ngay 01/7/2010 ba T yéu cau vo chong ba dén phong cong ching
S ky thé chéap, trong suy nghi ba chi giao gidy do dé thé chap dam bao cho
khoan vay trén, ba cé thac mac thi ba T ndi cong chang khong cé thé chap phai
lap hop dong chuyén nhuong va hop dong nay chi la hinh thuc khi ndo ba tra hét
no ba T s& tra gidy CNQSDD lai cho ba.

Sau d6 ba dong 1ai mdi thang 2.500.000 dong, mdi lan dong 13i ba dén nha
ba T hoac ba T dén nha ba lay, c6 lGc ba nho nguoi xe 6m tén B dem tién Ién
dong cho ba T, co khi ba gii buu dién cho ba T, ba dong 1ai lién tuc tir nam
2010 dén nam 2013. Nam 2013 ba T y8u cau ba va chong ky tén vao ban cam
két ngay 13/3/2013 noi dung ¢ nhd nha caa ba T, khi ba thic mac vé noi dung
trén vi ba khéng ban nha gi thi ba T noi viét dé ba T di vay tién lai, nén ba ddng
y ky tén lan tay nhung thuc té vo chong ba van st dung can nha do tir trude dén
nay.

Ba L1 dong 13i dén nam 2018 thi gap kho khin khong c6 kha ning tra i
nita thi ba T dinh ban nha ba cho nguoi khac, khi ngudi khac dén xem nha thi ba
phan d6i vi ba xac dinh khong ban nha dat chi thé chap gidy to nha dat cho ba T.
Ba c6 khai kién & cong an x V vi ba T cho nguoi dén nha ba gay réi thi ba T bo
vé va kién ba tai Toa an. Ba thira nhan noi dung va chix ky trén gidy ng ngay
03/3/2011 la cia ba nhung do ba tin twdng Ky theo 1oi cua ba T va hoan toan
khong c6 nhan sé tién 70.000.000 ddng theo gidy cam két ngay 03/3/2011. Nay
ba dong y chudc lai dién tich nha dét trén tir ba T vai gi tri 110.000.000 dong.
Ba khong dong y yéu cau khai kién cua ba T, ba xac dinh khong c6 viéc mua
ban nha dat trén, ba chi ¢ no tién ba T nén phai thé chap giao glay dochobaT.
Ba hoan toan khong c6 ban nha dét, hop dong ban nha dat thuc chat chi dé dam
bao khoan vay cho ba T. Ba xac dinh da déng 1di cho ba T rat nhiéu gan
300.000.000 déng vuot qua rat nhiéu khoan tién gbc ba ng nhung khi dong 1ai
khong ky nhan gidy to gi, ba yéu cau phan t6 yéu cau huy hop déng céng chang
da ky voi ba T, yu cau tra lai QSDP dit va nha dién tich 65,76m? thira s6 134-
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54, to ban d6 07 x V, huyén C, thanh ph6 Ho Chi Minh cho vg chong ba. ba L1
thong nhat véi ket qua do dac va dinh gia ma Toa an cong bo trong phién hop
céng khai ching cir, khéng yéu cau dinh gia lai.

Bi don 6ng Dang Van L trinh bay:

Ong thdng nhat véi 1oi trinh bay cua ba L1. Ong khong ddng y yéu cau
khoi kién cua ba T, 6ng x4c dinh khdng c6 viéc mua ban nha d4t trén 6ng chi co
no tién ba T nén phai thé chap giao glay d6 cho ba T. Ong hoan toan khong c6
ban dién tich ¢4t va nha trén, hop ddng chuyen nhu:ong QSDD thuc chét chi dé
dam bao khoan vay cho ba T. Ong yéu cau phan tb yéu cau huy hop dong cong
chung da ky véi ba T, yéu cau ba T tra lai QSDD dat va nha dién tich 65,76m?
thira s6 134-54, to ban d6 07 x3 V, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh cho ong.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan dng Nguyén Phan V trinh bay:

Ong la chong ba 6 Thi Thu T, doi véi tranh chap giira ba T va vo chong
ong L, ba L1 6ng khdng nam ro va thong nhat y kien vei ba T, 6ng khong tranh
chap véi ba T trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan tré Pang Thi Bich L2 trinh bay:

Em L2 la con cia 6ng L, ba L1. B6i voi ndi dung tranh chap cu thé em
khéng ndm, hién em dang cung sinh séng vai dng L, ba L1 tai dién tich 65,76m’
thira s6 134-54, to ban d6 07 xa V, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, tir khi ba
sinh séng tai dién tich nha trén hoan toan khdng thay ba T dén doi nha hay ban
giao nha cho ba T, em théng nhét y kién véi dng L, ba L1 va khong cé tranh
chap gi vai 6ng L, ba L1 trong vu &n nay.

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Sai Gon
trinh bay:

Ngay 01/7/2010 cong chung vién Van phong cong ching S da ching nhan
hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat sé6 007336 dbi véi dién tich
65,76m” thira s6 134-54, to ban @b 07 x4 V, huyén C, thanh phé HS Chi Minh
gitra ba B6 Thi Thu T va 6ng Ping Vin L, ba Ngbé Thi L1. Qua trinh cbng
ching ding theo quy dinh phép luat. Béi véi tranh chap giita ba B6 Thi Thu T
va 6ng Pang Vian L, ba Ngd Thi L1 lién quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 007336 Vin phong coéng chitng Sai Gon khong c6 y kién
gi dong thoi c6 don xin vang mit tir chdi tham gia té tung.

Nguyén don, bi don thong nhét véi két qua do dac cia Trung tam do dac
ban d6 thudc S¢ tai nguyén méi treong Thanh phé H6 Chi Minh va két qua dinh
gia cua don vi dinh gia 1a cong ty TNHH tu van va tham dinh gia Vaska, khong
yu cau tién hanh do dac, dinh gi4 lai.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don da nop tam tng s6 tién 3.000.000 (ba triéu)
ddng 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd, s6 tién 5.633.870 ddng chi phi do dac
va sb tién 10.000.000 dong chi phi dinh gia. Cac bén thng nhit giai quyét chi
phi t6 tung theo quy dinh phap lut.



Tai Ban 4n dén sy so' tham so 28/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén A, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba B3 Thi Thu T
d6i véi bi don 6ng Pang Van L, ba Ngd Thi L1 vé yéu cau doi tai san 1a Quyén
sir dung dat.

2. Chéap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Dang Vin L, ba Ngd Thi L1
d6i voi ba DS Thi Thu T vé yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong dat sb
007336 ngay 01/7/2010.

~ Tuyén bo huy bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét ching thuc
s0 007336 ngay 01/7/2010 tai van phong cong chirng Sai Gon gitra ba Bo Thi
Thu T va 6ng Bang Van L, ba Ngb Thi L1.

Ong Dang Van L, ba Ngd Thi L1 dugc quyén sir dung dién tich 65,76m?
thira s6 134-54, to ban d6 07 x4 V, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh giay chiing
nhan quyén sir dung dat cap ngay 31/12/2004 (theo ban do hién trang vi tri ngay
09/6/2022 cta Trung tam do dac ban d6 - Sé tai nguyén méi truong thanh phd
Ho Chi Minh). ba Bd Thi Thu T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Ping Van L, ba
Ng6 Thi L1 gidy chiing nhan quyén st dung dat cap ngay 31/12/2004.

Uy ban nhan dan huyén Can Gi(‘r tién hanh diéu chinh gidy chiing nhan
quyén str dung dat di¢n tich 65,76m” thira s6 134-54, to ban d6 07 xa V, huyén
C, thanh pho Ho6 Chi Minh phu hop véi n6i dung ban an nay. ong bang Van L,
ba Ngb Thi L1 co quyen va nghia vu lién hé véi co quan co tham quyén dé lam
thu tuc diéu chinh gidy chiang nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phép
luat.

Budc dng Ping Vian L, ba Ngd Thi L1 c6 nghia vu tra cho ba B Thi Thu
T s6 tién tong cong 257.377.440 ( hai traim nim muoi bay triéu ba trim bay
muoi bay ngan bon trim bén muoi) déng trong d6 tién géc 120.000.000 dong va
tien 14 137.377.440 dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n chua thi hanh s tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh &n con phai tra cho nguoi dugc thi hanh an sé tién 1ai d6i vai so tién cham
tra tuong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat dan su.

3. Ve chi phi t6 tung: ba DS Thi Thu T phai chiu chi phi xem xét tham
dinh, chi phi do’ dac va chi phi dinh gia la 18.633.870 dong. Ghi nhan ba T da
nop du chi phi to tung.

4. V& &n phi:

~ Ba b Thi Thu T phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so
tham. Khau trir vao tien tam ung an phi ba T da nop theo bién lai thu so
AG/2011/06459 ngay 15/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén C.

~ Ba b Thi Thu T phai chiu chi &n phi dan sy so tham ve yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyéen su dung dat la 300.000 (Ba tram nghin) dong. Chi
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cuc Thi hanh an Dan su huyén ‘C hoan tra cho 6ng Pang Van L, ba Ngb Thi L1
300.000 (Ba tram nghin) dong tam ung an phi theo bién lai thu so
AA/2021/0045656 ngay 12/4/2022.

Qng Ping Van L, ba Ngb Thi L1 chiu an phi dbi véi nghia vu thanh toan
hop dong vay tai san la 12.868.872 (muoi hai tri¢u tdm tram sdu muoi tim ngan
tam tram bay muoi hai) dong.

Ngoai ra, ban 4an so thAm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh én,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/9/2022, ba D6 Thi Thu T ¢6 don khang céo toan bo ban an dan su
so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don ba T la ludt suw
Nguyén Thi D trinh bay néi dung khang cao, can cur ciia viéc khang cdo:

Sau khi xét xtr so tham, ba T xuét trinh chimg ¢ méi 1a hop dong dit coc
mua ban nha dat 1ap ngay 29/01/2010 giita 6ng Pang Van L, ba Ngo Thi L1 véi
ba PS Thi Thu T va noi dung hop dong dit coc nay thé hién 6ng L, ba L1 dong
y ban can nha 2/60A ép X, xa V, huyén C, Thémh phé H6 Chi Minh thudc thira
dat s6 134-54, to ban do sb 07 dién tich 65,76m> theo gidy chtng nhan quyén su
dung dat do Uy ban nhan dan dan huyén C cap ngay 31/12/2004. Diéu nay
ching to trudce khi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (c6 tai san
gan lién voi dat) ngay 01/7/2010 tai Van phong Cong chung S thi hai bén da
giao két dat coc dé dam bao cho viéc mua ban chuyén nhuong va ¥ chi ban dau
cua hai bén la mua ban chuyén nhuong nha dat chu khong phai vay tai san nhu
Toa 4n cép so thim di nhan dinh. Sau khi ky hop dong chuyén ‘nhuong, phia bi
don ciing di dong ¥ cho nguyén don ding bo sang tén theo gidy cam két ngay
03/3/2011 va thira nhian nguyén don 1a chii so hitu nha dat, bi don chi ¢ nho
trong nha dé gitr gitm cho nguyén don, bi don cling dong ¥ tra lai nha dat cho
nguyén don khi nguyén don c¢6 nhu cau s dung. Nhu vay, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gan lién voi dat) 1ap ngay 01/7/2010 tai
Van phong cong ching S d6i véi dién tich 65,76m” tai thira dat sb 134-54, to
ban db s6 07, xa V, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh 1a h0’p phap va nguyén
don la chu s¢ hitu hop phap cua nha dat dién tich 65,76m? thudc thira dat sb
134-54, t& ban d6 s6 07, xa V, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dét do ny ban nhan din huyén C cip ngay
31/12/2004 (cap nhat bién dong ngay 29/11/2012).

Do d6, dé nghi Hoi déng xét xtr cip phiic tham chap nhan khang cdo cia
ba T va stra ban an dan su so thim sé 28/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa
4n nhan dan huyén C theo hudéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong chip nhan yéu cau phan t ctia bi don.

Ba P46 Thi Thu T théng nhét véi ¥ kién trinh bay ciia ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cho ba va khong bd sung gi thém.



Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don khong rat yéu cau phan
t0, nguoi khang cao gilt nguyén yéu cau khang céo.

Céc duong sy khong co6 phuong é4n hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay ¥ kién
cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an
dan su ¢ giai doan phuc tham nhu sau:

Vé td tung: Tham phan va Hoi dong xet xu thyc hién dung cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su, cac duong su chap hanh dung phép luat.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 02 Piéu 308, Piéu
309 BO luat TH tung dan sy nam 2015 tuyén xu: Chﬁp nhan khang cdo cia ba T
Va sira ban an dan su so thim sé 28/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén C theo ndi dung phat biéu tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Dgn khang cao cua ba D6 Thi Thu T trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc chap nhan.

[1.2] Vé sy vang mit cua duong su: Bi don ong Pang Vin L va ba Ngb Thi
L1 da duoc Toa an trigu tap hop 1& dén lan thir hai nhung vang mat; Ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Phan V, Van phong Cong chimg S ¢c6
don dé nghi xét xir ving mat. Do d6, Toa an van tién hanh xét xtr ving mit theo
quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B luat T tung dan sy 2015.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chép:

Ba T khoi kién yéu cau 6ng L, ba L1 tra lai quyén sir dung dat va nha dién
tich 65,76m” thira dat s 134-54, to ban d6 07, x3 V, huyén C, thanh phd H6 Chi
Minh.

Ba L1, 6ng L yéu cau phan td yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat giltta Ong L, ba L1 va ba T va doi lai quyen st dung dat dién tich
65,76m’ thira dat s6 134-54, to ban d6 07, xa V, huyén C, thanh phé HO Chi
Minh.

Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luét tranh chép 1a “Tranh
chap doi tai san 1a quyén s dung dat” 1a chua day du, can xac dinh quan h¢
tranh chap trong vu an nay la “Tranh chép doi tai san 1 quyén sir dung dat, tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo Khoan 2, Khoan 3 Diéu
26 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung khang céo cua ba T, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:



Vao ngay 01/7/2010, bi don c6 ky gidy nhan tién cua nguyén don voi sé
tién 50.000.000 dong, clng ngay hai bén ky ket hop ddng chuyén nhuong quyen
stt dung dat (co tai san gin lién véi dat) s6 cong chung: 007336 1ap ngay
01/7/2010 tai Van phong cong ching S d6i v6i dién tich 65,76m’ thua dét sb
134-54, t& ban d6 sb 07, xa V, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh, dong thoi bi
don da giao cho nguyén don ban chinh gidy chimg nhan quyen str dung dét , sb
vao sb cap gidy chung nhan do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/ 12/2004

Pén ngay 03/3/2011, bi don ky gidy cam két voi ndi dung s& tra cho
nguyén don sd tién 70.000.000 dong vao ngay 03/4/2011, truong hop tra khong
dung han thi nguyén don dugc quyén dang bd sang tén dién tich nha dat trén
theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong chimg ngay
01/7/2010.

Do bi don khong thyc hién vig¢c tra ng theq cam két ngay 03/3/2011 nén
nguyén don da thuc hién viéc sang tén dién tich dat trén vao ngay 29/11/2012.

Pén ngay 13/3/2013, hai bén ky ban cam két v&i noi dung nguyén don la
cht sé hitu nha dat theo Gidy chtng nhén quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/12/2004, nguyén don dong ¥
cho bi don & trong nha dat trén dé giit giutm cho nguyén don, khi ndo nguyén
don ¢6 nhu cau st dung thi bj don sé& tra lai nha dat cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba T xuét trinh chimg ctr méi 13 hop dong dit coc
mua ban nha dat 1ap ngay 29/01/2010 giita 6ng Piang Van L, ba Ngo Thi L1 véi
ba BS Thi Thu T v&i ndi dung 6ng L, ba L1 dong y ban cin nha 2/60A ap X, xa
V, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thtra dat s6 134-54, to ban d6 s6 07,
dién tich 65,76m” theo gidy chung nhan quyén sir dung dit do Uy ban nhéan dan
dan huyén C cap ngay 31/12/2004.

Ho1 dong xét xur xét thay, trudc khi ky hgp déng chuyén nhuong quyén
st dung dat (c6 tai san gan lién véi dat) ngay 01/7/2010 tai Van phong Cong
chimg S thi hai bén d3 ky hop dong dit coc mua ban nha dat lap ngay
29/01/2010 va y chi ban dau cua hai bén la mua ban chuyén nhuong nha dat
chir khong phai vay tai san nhu Toa an cap so tham da nhan dinh. Sau khi ky
hop dong chuyén nhu’ong, phia bi don ciing da dong v cho nguyén don ding
bo sang tén theo gidy cam két ngay 03/3/2011 va thira nhan nguyén don Ia
chu so hitu nha dat, bi don chi & nho dé giit gium nha dat cho nguyén don, bi
don ciing dong v tra lai nha dat cho nguyén don khi nguyén don c6 nhu céu
st dung. Nhu vy, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san
gén lién voi dat) ddi voi dién tich 65,76m? cua thira dat sé 134-54, t& ban d6
s6 07, xa V, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap tai Vin phong cong chiing
S ngay 01/7/2010 1a hgp phap va nguyén don la chu s& hiru hgp phdp cia nha
dat dién tich 65,76m? thudc thira dat sé 134-54, to ban dd 07, x V, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 31/12/2004 (cap nhat
bién dong ngay 29/11/2012).



Tai khoan 2 Piéu 164 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hiu,
cha thé co quyen khac dbi véi tai san c6 quyén yéu cau Toa an, co quan nha
nudc ¢6 thim quyén khac budc ngudi co hanh vi xdm pham quyén phai tra lai
tai san, chdm dut hanh vi can tro trai phap luét viéc thuc hién quyén s¢ hitu,
quyén khac d6i véi tai san va yéu cau bdi thuong thiét hai” va tai khoan 1 Piéu
166 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hitu, chu thé ¢6 quyén khac
dbi voi tai san c6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru, nguoi st dung tai
san, nguoi duoc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat”.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 10/5/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén C thi tai nha dit dién tich 65,76m” thudc thua dat sé 134-54,
to ban d6 07 4P X, x4 V, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 6ng L, ba L1
va con gai tén Pang Thi Bich L2 dang sinh sbng.

Tai phién toa phic thAm, nguyén don ba T va luat su ctia nguyén don déu
xéac nhan s tién 50.000. 000 dong theo gidy nhan tién ngay 01/7/2010 va sO tién
70.000.000 dong theo gidy cam két ngay 03/3/2011 dugc can trix vao tién
chuyen nhuong quyen st dung dat theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ching thuc s6 007336 ngay 01/7/2010 tai Van phong cong chimg S dbi
v6i thira dat s 134-54, t& ban d6 sb 07, dién tich 65,76m”.

Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu
cau bi don tra lai tai san la nha dat dién tich 65,76m’ thudc thtra dat sd 134-54,
td ban d6 s6 07 x4 V, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh va budc ong Ping Vin
L, ba Ngo Thi L1, tré Pang Thi Bich L2 (c6 6ng L, ba L1 lam dai dién) c6 nghia
vu di doi khoi nha dat trén dé tra lai cho ba T trong thoi han 03 thang ké tir ngay
ban an co6 hiéu luc phép luat.

[2.2] Xeét yeu cau phan t6 ctia bi don yéu cau huy bo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (c6 tai san gin lién voi dat) s6 cong chimg 007336
tai Van phong Cong chimg S ngay 01/7/2010. Hoi dong xét XU xet thay viéc
bi don cho rang myc dich ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién v4i dat 13 dam bao cho vi€c tra ng vay, thuc té gitra cac
bén khong co6 thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat 1a khong co co s boi 18 phia bi don di thira nhan viéc chuyén
nhuong nha dat cho nguyén don théng qua ndi dung cam két ngay 03/3/2011,
ngay 13/3/2013 va viéc chuyén nhuong dat 1a hop phap nhu da nhan dinh tai
muc [2.1]. Do do, Hoi dong xet xur khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi
don v¢ viéc huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (co tai san
gan lién vé6i dat) sd cong chung 007336 tai Vin phong Cong ching S ngay
01/7/2010.

T nhitng 1y 18 d3 vién din, Hoi ddng xét xtr chip nhan khang cdo cia ba T
va y kién phat biéu cua dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh vé viéc stra 4n so tham theo hudng da phan tich néu trén.

[2.3] V& an phi, chi phi té tung:



[2.3.1] An phi dan su SO tham: Bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so thdm do1 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhén va
chiu 300.000 dong an phi dan sy so' tham do6i voi yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan.

[2.3.2] An phi dan su phuc tham: Do sira 4n so thim nén ba T khong phai
chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat T6
tung dan sy 2015.

[2.3.3] V& chi phi t& tung: Do yéu péu khéi kién ctia nguyén don duoc Chﬁp
nhan nén bi don chiu chi phi t6 tung gém chi phi do dac, chi phi xem xét thdm
dinh tai cho va chi phi dinh gia. Nguyén don da np chi phi xem x¢t tham dinh,
chi phi do dac va chi phi dinh gia 1a 18.633.870 dong nén bi don c6 trach nhiém
hoan tra chi phi nay cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan su 2015;
Can ctr Dicu 164, Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015;
~ Can clr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa éan;

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhan khang cao ctia ba DS Thi Thu T.

Stra ban an dan su so th"ﬁlm ‘sé 28/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba DS Thi Thu T dbi véi
bi don 6ng Pang Van L, bf:l Ngé Thi L1 vé yéu qéu doi lai tai san la nha dat diér}
tich 65,76m” thudc thira dat sb 134-54, to ban d6 07, xa V, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Budc ong Dang Van L, ba Ngo Thi L1, tr¢ Bang Thi Bich L2 (c6 6ng L, ba
L1 lam dai dién) co nghiq vu di doi khéi nha“l dat trén d¢€ tra lai nha dat dién’ ticl}
65,76m? thudc thﬁ:a~d€1t sO 134-54, to ban d6 07, xa V, huyén Q, Thanh pho H6
Chi Minh cho ba Do Thi Thu T trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Dang Vian L, ba Ngd
Thi L1 d6i voi ba D6 Thi Thu T vé viéc yéu cau huy bo hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat (co tai san gan lién voi dat) chung thyc s6 007336
ngay 01/7/2010 tai Van phong cong ching S gitra ba D6 Thi Thu T va éng Pang
Van L, ba Ngé Thi L1.
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3. Budc 6ng Bang Van L, ba Ngo Thi L1 ¢6 nghia vu tra cho ba D6 Thi Thu
T s6 tién chi phi xem xét thdm dinh, chi phi do dac va chi phi dinh gia la
18.633.870 (muodi tam tri¢u sadu tram ba muoi ba nghin tam tram bay muoi) dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chwa thi hanh sb tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an s tién 13i ddi véi s6 tién cham
tra trong Gng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy 2015.

4. V& an phi:
4.1. An phi dan sy so tham:

ong Dang Vian L, ba Ngo Thi L1 chju 600.000 (Sau tram nghin) dong an
phi dan sy so thim nhung dugc trir vao tlen tam tng an phi do éng L, ba L1 da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé thu sé AA/2021/0045656 ngay 12/4/2022
tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C, 0ng L, ba L1 phai ngp thém 300.000
(ba tram nghin) d6ng an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Do Thi Thu T sé tién tam tng an phi da nop 300.000 (ba
tram nghin) dong theo bién lai thu s0 AG/2011/06459 ngay 15/5/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén C.

4.2. An phi dan su phuc tham: ba T khong phai chiu an phi phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy 2008 (d3 duoc stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su 2008 (dd duogc stra ddi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su 2008 (da duoc sta
d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A,

- Cac duong su; . . ]
- Luu hd so. (20) Lai Huynh Tu
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