TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 125/2024/DS-PT
Ngay 11-3-2024
Vv tranh chap quyén st dung dit,
yéu cau di doi tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ong Huynh Vin Luat

- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidién Vién Kié{‘ﬂ sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 04 va 11 thang 3 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 549/2023/TLPT-
DS ngdy 27 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau
di doi tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 476/2023/QDPT-DS ngay 11 thang
12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1962. bia chi: s0 A, to A, duong
T, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, cé mat.

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Vii Tién N, sinh ndm 1970.
bia chi: so G, khu pho D, 'ghi tran D, huyén D, tinh Binh Duong la nguoi dai dién
theo uy quyén theo Hop dong uy quyén ngay 12/7/2023, ¢ mat.

- Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1974 va 6ng Tran Lam T, sinh ndm 1980.
bia chi: so6 C, duong A, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba H1: Ong Phing Quang M, sinh
nam 1998. Dia chi: thﬁn M, xa H, huyén T, tinh Pha Yén la nguoi dai dién theo
uy quyen theo Hop dong uy quyén ngay 04/7/2023, c6 mat.
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ong T: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1974.
bia chi: so C, duong A, khu pho D, thi tran D,‘huyén D, tinh Binh Duong la nguoi
dai dién theo uy quyeén theo hop dong uy quyén ngay 10/3/2023, ¢ mat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. BaDu Ngoc Diéu A, sinh ndm 1985. Dia chi: s6 A, t6 A, dudng T, khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duwong, ¢6 mat.

2. Ong Du Minh T1, sinh ndm 1988. Dia chi: s0 A, t6 A, duong T, khu pho
D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi lam ching:

1. Ong Tran Vén K, sinh ndm 1968. Bia chi: khu pho D, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1963. Dia chi: s6 A, duong T, khu pho D,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

~3.0ng Lé Truong S, sinh ndm 1961. Dia chi: s6 C, duong A thang C, khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, ¢ mat.

4. Ong L& Hing T2, sinh ndm 1972. Bia chi: khu phd D, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong, vang mat.

5.0ng Lé Van T3, sinh nam 1969. Bia chi: s6 D hém D, dudng N, khu phd
A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

6. Ong Phan Toan T4, sinh ndm 1982. Bia chi: khu phd D, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong, vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

* Theo don khai kién, khoi kién bé sung, qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi H va dai dién nguyén don ong Vii Tien N
thong nhat trinh bay:

Vé nguon goc va qua trinh sir dung phan dat tranh chap: Phan dat tranh
chap do cha cua 6ng Du Minh A st dung tir thoi phap thudc. Sau nay Nha nuéc
y&u cau giao lai cho 6ng Du Minh A sir dyng. Nam 2001, 6ng A 1am hd so xin
cap dat, dén nam 2003, 6ng A duoc Nha nudc cap gidy chﬁ:ng nhan quyén sir dung
dat. Tir nam 2000, gia dinh nguyén don da x4y tuong rao, lac nay nguyén don da
xay hang rao lui vao tur 3-5m tinh tir duong di. Nam 2013, gia dinh nguyén don
xay nha dén nam 2014 xay xong. Khi xay nha thi dia chinh thi tran c6 dén yéu cau
gia dinh nguyén don x4y nha i vao vi tri méc gi¢i ma Nha nudc da cam, gia dinh
nguyén don da thyc hién. Khi gia dinh nguyén don xay nha thi khong ai cé y kién.
Nhu vay, gia dinh nguyén don khi xay nha da lui vao tinh tir duong la khoang 5-
7m. Mat khac, thyc té thi dat cia nguyén don khong giap ranh véi dat caa bi don
ma giap ranh véi dat caa gia dinh ba H2.



3

Thang 3/2020, nguyén don phat hién dng T chong ba H1 xan dat ngay sat
birc tuong nha ctia nguyén don nén nguyén don co6 ra ngan can nhung 6ng T khéng
ddng y va tiép tuc thuc hi¢n hanh vi xan dat. Nguyén don c6 lam don ra khu phd
nhung khong giai quyet dugc. Thang 6/2020, nguyén don lam don ra yéu cau thi
tran gial quyét. Bén thang 9/2020, nguyén don phat hién bi don xay nha tién ché
la phan mai che tranh chap hién nay. Nguyén don d3 khoi kién bi don ra Toa 4n
01 lan nhung bi tra vé yéu cau thi tran hoa giai lai theo quy dinh.

Nguyén don ciing d tién hanh kiém tra trén hé théng ban db quy hoach dat
thi phat hién phan dat thuoc thira 81 cua nguyén don chi con 606m? cht khong
phai 614m? nhu gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap dang tén 6ng Du Minh
A.

Nhu vay, do phia bi don 14n sang dat ciia nguyén don nén hién nay bi don
méi sir dung dat sat vai dat cua nguyén don, xaAm pham dén quyén loi hop phap
cua gia dinh nguyén don nén nguyén don maéi khoi Kién ra toa.

Theo don khai Kién, nguyén don ba H yéu cau:

- Bugc ba L& Thi H1 phai tra lai phan dat dién tich khoang 40-50m? thudc
thira dat so 81, to bép do so 68 toa lac tai khu‘phé D, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Dwong. Phan dét c6 gia trj 100.000.000 dong.

- Bugc ba L& Thi H1 phai thao dd toan bg nha tién ché, hang rao B40 cua
ba H1 trén thira dat s6 81, to ban do6 so6 68 toa lac tai khu pho D, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong, tra lai hién trang ban dau.

- Budc ba L& Thi H1va 6ng Tran Lam T phai boi thuong so tién 30.000.000
dong vi 6ng T da dao dat sat phan tuong nha ba H lam 16 chan mong, lam tuong
bi nat, sut lan, bé ong nudc.

- Buoc ba L& Thi H1 phai di doi dong cui 4m? cua ba H1 nam vé duong ké
bén vi tri dat tranh chap vi gay can tré cho ba H trong viéc sir dung dat khi tur
trong nha di ra duong chinh.

Theo don thay di va rat mot phan yéu cau khaoi kién:

_- Ba H xin rit yéu cau budc ba Lé Thi H1 phai di doi dong cti 4m? cua ba
H1 nam v¢ duong ke bén vi tri dat tranh chap vi gay can tré cho ba H trong viéc
su dung dat khi tir trong nha di ra duong chinh va buoc ba Lé Thi H1 va 6ng Tran
Lam T phai boi thuong so tien 30.000.000 dong vi 6ng T da dao dat sat phan
tuong nha ba H lam 16 chan mong, lam tuong bi nut, sut lan, bé ong nudc.

- Ba H yéu cau buoc ba Lé Thi H1 phai tra lai phan dat dién tich do dac
thuc té 1a 38,7m? thudc thira dat sé 81, to ban do s6 68 toa lac tai khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dét ¢ gia tri 193.500.000 dong.

- Ba H yéu cau budc ba L& Thi H1 phai thao d& toan bo nha tién ché Ia phan
mai che dién tich 37,8m?, két cau: mai tén, khung sit, nén lat gach lat duong, tri
gia 17.172.560 dong, tra lai hién trang ban dau cho ba H
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Nguyén don thong nhat vai két qua do dac Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh ly (tranh chap) s6 160 — 2023 ngay 10/3/2023 cua Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai huyén D, phan dat tranh chap la 38,7m?.

Tai phién toa so tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién theo don
thay doi va rat mot phan yéu cau khai kién va tranh luan nhu sau:

‘ - Viéc ong Du Minh A ky lién ranh cho ba Lé Thi H1 nam 2014 1a theo yéu
cau cua ba H1 chir dng A khong hé ra chi ranh dat cho ba H1, bi don ciing thira
nhan di€u nay.

- Phén dat cua bi don ting tir 226m? Ién 228m? trong qua trinh cap giay
chirng nhan cho thay viéc cap dat cho bi don 1a khong khach quan.

- Keét qua do dac cuia co quan do dac khi giai quyét tranh chap véi két qua
do dac ndm 2020 khi nguyén don tranh chép la khong khép vei nhau anh huong
den két qua giai quyét vu an va quyén st dung dat cia nguyén don.

- Dién tich do dac thuc té dat cua bi don 13 276,2m? (gom 197,1m? dat thuoc
thura 82 va 79, 1m? dién tich mai che) tuc la du 48 ,2m? so V&i dién tich duoc cap
trong glay chirng nhan. Trong khi phan dat thyc té caa nguyén don 13 608m? giam
S0 Véi gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 6m2.

Piéu nay chiing té bi don dang 1an chiém dat ciia nguyén don, yéu cau cia
nguyén don 1a co6 can cir va dung phap luat.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo ban ty khai, bién ban lay loi khai, qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, bi don dong t’ho"i la g?ai dién bi don ba Lé Thi H1 va dai dién bi don
ong Phung Quang M thong nhat trinh bay:

V& nguon gbc va qué trinh st dung phan dat tranh chap: Phan dat tranh
chap do Nha nuéc cap cho cha me bi don nam 1978. Nam 1995, cha me bi don
giao lai cho 6ng Lé Van T5 1a anh cua bi don. Ong T5 sir dung dén nam 2003 thi
duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat. Nam 2005, 6ng T5 chuyén nhuong
lai cho chi bi don 1a ba L& Thi Té N1. Pén nam 2014, ba N1 lai chuyén nhuong
lai cho bi don va bj don da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Khi cap
glay chung nhan quyen st dung dat thi dat cua bi don dugc do dac thyc té, co yéu
cau 6ng Du Minh A ky lién ranh xac nhan. Viéc ting giam dién tich thi bi don
khéng nam dugc. Tir nam 2014, ranh gi6i dat gitra dat cia bi don va gia dinh
nguyén don van 6n dinh 1a birc tudong nha cia nguyén don cho dén nay. Cin nha
trén dat cua bi don da cé tir thoi Phap thudc, sau d6, naim 1999, 6ng T5 xay thém
ra phia ngoai va duogc sir dung cho dén nay. Nam 2007, da c6 mai che cii nhung
chua hét dat. Bén nim 2020, bj don mdi tién hanh d& mai che cii dé xay lai mai
che cho cao hon do Nha nudc mai lam lai duwong va rai nhya. Lac thao mai ci ra
thi ba H c6 lam don giri 1&n thi tran yéu cau giai quyét nén thi tran c6 xudng yéu
cau bi don tam ngung dé giai quyét. Sau d6 khoang 10 ngay, dia chinh thi tran
cung dai dién khu phé cé dén do dac lai dé xac dinh vi tri dat caa bi don va yéu
cau bi don chi dugc lam mai che dén vj tri d6. Bi don ddng y va tiép tuc lam mai
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che dién tich nhu hién nay. Phia bi don chi sir dung trong phan dat da duoc Nha
nudc cap theo giay chitng nhan quyén stir dung dat, khong lan dat cia nguyén don.

Bi don théng nhat vai két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh Iy (tranh chap) s6 160 — 2023 ngay 10/3/2023 ciia Chi nhanh Vin phong
Diang ky dat dai huyén D, phan dat tranh chap c6 tong dién tich 38,7m? toa lac tai
khu phé D, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong.

Phia bi don khong ddng ¥ vei yéu cau khai kién cua nguyén don vi phan
dat tranh chap la dat caa bi don, ndm trong gidy chung nhan quyén st dung dat
cua bi don va tranh luan nhu sau:

D4t cua bi don di dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat tir ndm
2014 nhung phia nguyén don khong c6 khiéu nai gi. Ban than gidy ching nhan
quyén st dung dat caa gia dinh nguyén don dugcC cap tir nam 2002, nguyén don
cling chua hé dang ky bién dong bo sung dol VG phan dét tranh chép. Viéc ky lién
ranh la theo yéu cau cua co quan do dac, cap gidy chtng nhan, gitta dat cua bi don
va dat cia dng Du Minh A di st dung 6n dinh nén ong A da xac nhan lién ranh
cho bi don, viéc dai dién nguyén don cho rang 6ng A ky lién ranh theo yéu cau
cua bi don 1a khong ¢ can cu.

~ Viéc dat cua bi don tang tir 226m? 1én 228m? khi dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat la do qua trinh do dac thuc t€ cua co quan do dac theo sy xac
dinh ranh trén thuc t¢ nén bi don khong bict.

Dai dién nguyén don lay dién tich dat 197,1m? dat thudc thira 82 vai dign
tich mai che 79,1m* dé cho rang dat ciia bi don tang 48m? la khdng phu hop béi
vi phan mai che lién quan dén phan dat tranh chap chi ¢6 37,8m? chir khdng phai
79,1m2,

Nguyén don d3 xay dung tudng nha ngan cach voi dat caa bi don, bi don
cling xac dinh day 1a ranh gisi dat gitra hai bén. Cac bén di xac dinh méc gidi
theo dting quy dinh tai khoan 1 Biéu 175 B¢ luat Dan su. Nguyén don cho rang
bi don l4n dat cia nguyén don 1a khéng cé can ci.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Duw Minh TI va ba Du Ngoc
Diéu A thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Du Minh A la cha me rudt caa 6ng T1, ba A. Ong
A mat thang 12/2017 do bénh. Theo 6ng T1, ba A biét thi phan dat tranh chap nay
do 6ng noi dng T1, ba A khai pha sau dé dé lai cho ba 6ng T1, ba A 1a éng Du
Minh A dtng tén quyén st dung dat. Phan dat duoc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat nam 2003. Tir trude khi duoc cap gidy chiing nhan gia dinh 6ng T1,
ba A di c6 nha trén dat. Dén nam 2013, gia dinh 6ng T1, ba A méi dap nha ci,
xay nha méi gdm can nha gitta dt va can nha phia giap dat ba H2. Qua trinh xay
dung cin nha phia giap dat ba H2 theo yéu cau cua dia chinh thi tran thi gia dinh
6ng T1, ba A da phai lui lai 3m maéi xay nha trén dat. Nhu vay, gia dinh 6ng T1,
ba A con mot phan dat phia ngoai btrc twong chwa sir dung. Phan dat tranh chap
hién do gia dinh ba H1 dang sir dung. Ong T1, ba A théng nhat véi yéu cau va y



kién cua ba H.

Ngoai ra, 6ng T1, ba A khdng cé y kién gi khac.

_ * Theo bién ban lay loi khai va don xin vang mdt, nguoi lam ching 6ng

Tran Van K trinh bay:

Ong K Ia hang xom ciia nguyén don, bi don. Gia dinh 6ng K & thira dét s6
86 gan voi dat nha ba H1. Ong K & khu phé D tir naim 1985 dén nay nén biét.
Ranh dét giita thira 81 ctia 6ng A véi thira 82 ma hién nay ba H1 dang sir dung
trude day xac dinh bang hang rao kém gai do gia dinh dng A dung nén. Sau nay
hang rao k&m gai sap thi gia dinh 6ng A xdy twong rao bang gach loc. Nam 2013,
thi gia dinh 6ng A dap hang rao xay tuong nha nhu hién nay. Theo dng K xac dinh
thi ranh dat glu’a hai bén la vi tri giap tu’ong nha cua gia dinh 6ng A nhu hién
trang. Thtra dat 81, 82 déu la dat Nha nudc cap cho can bo. Ba Lé Thi To N1 va
6ng Du Minh A déu lam cho Cong ty C nén duoc cip. Ba N1 sau d6 chuyén
nhuong lai cho em la ba H1. Anh 6ng K 1a 6ng Tam D duoc cap sau nay cap lai
cho 6ng K. Vi tri giap ranh giita thira 81 va 82 khdng co 16i di nao ca.

* Theo bién ban ldy loi khai va tai phién tog, nguoi lam chizng ba Nguyén
Thi P trinh bay:

Ba H Ia chi rudt ciia ba P. Con ba H1, dng T5 la hang x6m, c6 quen biét.
Nam 1988, ba P ¢ xin vao ¢ chung voi gia dinh 6ng A 01 nam trong thoi gian
chd Nha nuéc cap nha. Thoi diém nay nha dng A c6 xay hang rao bang k&m gai.
Pt cua nha 6ng A giap voi hai mit tién duong dat (trong d6, c6 01 mat tién duong
T bay gio, mat con lai 1a duong dat do nay di l1én nhua). Theo ba P quan sat thi
dat cia gia dinh 6ng A va ba H la dat hinh chir nhat déu hai dau giéng dat nha ba
Tam L ké can. Nam 2014, ba H, 6ng A xay nha phia giap duong dat (nay da Ién
nhua), ba P ¢ hoi vi sao lai xdy méo nhu vay thi duoc ba H ké lai la do dia chinh
thi tran c6 yéu cau xay nha thut vao chura lai dat hanh lang duong. Khoang 03 nam
trudc, ba H1 xay mai che thi ba H c6 ra tranh chap vi ba H1 xay mai che 1an qua
cai mit tién giap duong nhua caa ba H (Iac nay 6ng A da mat (naim 2017)) nhung
ba H1 khong dong ¥ va van tiép tuc xay dung nén ba H da lam don yéu cau khu
phd, thi tran giai quyét.

* Theo bién ban ldy loi khai va tai phién tod, nguwoi lam chiing 6ng Lé
Truong S trinh bay:

Ong S 1a anh rudt cia ba H1, éng T5 em ré. Con ba H la hang xém. Ong S
& khu phé D tir nam 1978 dén nay nén biét. Ranh dat giita thira 81 cua ong A véi
thira 82 ma hién nay ba H1 dang st dung trude day xac dinh bang hang rao kém
gai do gia dinh 6ng A dung nén. Sau nay hang rao kém gai sap thi gia dinh dng A
xay tuong rao bang gach I6c. Nam 2013, thi gia dinh 6ng A dap hang rao xay
tuong nha kién cé nhu hién nay. Theo 6ng S xac dinh thi ranh dét gitra hai bén 1a
vi tri giap tudng nha caa gia dinh 6ng A nhu hién trang, khong cé chuyén gia dinh
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6ng A chira dat bén ngoai bt tuong nha. Thira dat 81, 82 déu la dat Nha nudc
cap cho can bo. Phan dat thira 82 la ciia Nha nuéc cap cho ba Lé Thi T6 N1 nhung
ba N1 di 14y chong khéng ¢ dé lai cho ba me 6ng S . Ba me dng S méi chia cho
6ng S mot phan (hién thuoc thira 85), em dng S 1a 6ng Lé Vian T5 mot phan (nay
thudc thira 82). Sau ndy dng T5 muén ban nén ba N1 méi mua lai va dang tén
quyén st dung dat. Nam 2014, ba N1 méi chuyén nhuong lai cho ba H1. Thua
dat 81 ciing do Nha nudc cap cho 6ng Du Minh A. Vi tri giap ranh giira thira 81
va 82 khong c6 16i di nao ca.

* Theo bién ban ldy loi khai va don xin vang mdt, nguoi lam chiing 6ng Lé
Hung T2 trinh bay:

Ba H 1a mg caa 6ng T2. Con ba H1, 6ng T5 la hang x6m, c6 quen biét.
Theo 6ng T2 chiing kién thi nam 2014, gia dinh ba H ¢6 xay nha phia giap dat cua
ba H1, phia ngoai buc tuong nha ba H la dat tréng va thudc duong dat. Viéc ba
H1 xay mai lan qua la méi xay sau nay chir thoi diém d6 khong cé mai che cia
ba H1.

* Theo bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguoi lam ching ong Lé Vin
T3 trinh bay:

Ong T3 la anh rudt caa ba H1, dng T5 em ré. Con ba H 1a hang xom. Ong
T3 ¢ khu phd D tir ndm 1978 dén nay nén biét. Ranh dat giira thira 81 ciia 6ng A
véi thira 82 ma hién nay ba H1 dang st dung trude day xac dinh bang hang rao
kém gai do gia dinh dng A dyng nén. Sau nay hang rao kém gai sap thi gia dinh
6ng A xdy tudng rao béng gach 16c. Nam 2013, thi gia dinh 6ng A dap hang rao
xay tudong nha kién ¢b nhu hién nay. Theo ong T3 xéac dinh thi ranh dét gitra hai
bén la vi tri glap tuong nha cta gia dinh 6ng A nhu hién trang khong co chuyen
gia dinh dng A chira dat bén ngoai birc tuong nha. Thura dat 81, 82 déu la dat Nha
nudc cap cho can bo. Phan dat thira 82 1a cua Nha nudc cap cho ba Lé Thi To N1
nhung ba N1 di 14y chong khdng ¢ dé lai cho ba me 6ng T3 &. Ba me dng T3 moi
chia cho 6ng T3 mét phan (hién thuoc thira 85), em dng T3 1a 6ng Lé Van T5 mot
phan (nay thugc thira 82). Sau nay 6ng T5 muén ban nén ba N1 mai mua lai va
dang tén quyén st dung dat. Nam 2014, ba N1 méi Chuyen nhuong lai cho ba H1.
Thira dat 81 ciing do Nha nudc cap cho dng Du Minh A. Vi tri giap ranh giira thira
81 va 82 khong ¢ 16i di nao ca.

* Theo bién ban lay loi khai va don xin vang mdt, nguwoi lam chiing 6ng
Phan Toan T4 trinh bay:

Ong T4 la hang x6m ctia nguyén don va bi don. Gia dinh 6ng T4 & trén thua
130 tiép giap vai dat nha ba H1. Ong T4 & khu phd D tir nho nén biét. Ranh dat
gitra thira 81 caa 6ng A voi thira 82 ma hién nay ba H1 dang sir dung trude day
xac dinh bang hang rao kém gai do gia dinh 6ng A dung nén. Sau nay hang rao
kém gai sap thi gia dinh 6ng A xay tudng rao bang gach l6c. Nam 2013, thi gia
dinh 6ng A dap hang rao x4y tudng nha nhu hién nay. Theo 6ng T4 xac dinh thi
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ranh dat gitra hai bén 1a vi tri giap twong nha cua gia dinh 6ng A nhu hién trang.
Thira dat 81, 82 déu la d¢at Nha nudc cap cho can bo. Ba L& Thi T6 N1 va éng Du
Minh A déu lam cho c6ng ty C nén duoc cap. Ba N1 sau d6 chuyén nhuong lai
cho em la ba H1. Cha 6ng T4 ciing la quan ly cdng trinh cia céng ty C nén ciing
duogc cap dat. Gia dinh 6ng T4 1a nguoi ban thira dat 80 cho ba B (sau nay ba H
mua lai ctia ba B khi nao thi 6ng T4 khong blet) theo 6ng T4 biét thi khong co Iol
dinao ¢ vi tri do ca. Trudce day gifta cac thira dat khong co hang rao nén ai muén
di thi di. Tuy nhién, do gia dinh 6ng A c6 diéu kién nén d3 xay hang rao bao quanh
dat nén khéng ai co thé di qua duoc.

Ban an dan sy so tham sb 136/2023/DS-ST ngay 17/10/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xr:
1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H doi véi ba Lé
Thi H1 va 6ng Tran LAm T vé viéc “tranh chap quyén sir dung dét, yéu cau di doi
tai san trén dat” dbi voi phan dat co dién tich 38,7m? (ky hiéu 1a A) toa lac tai khu
phd D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong va tai san la phan mai che dién tich
37,8m?, két cau: Mai ton, khung sat, nén lat gach lat duong (C6 so do ban vé kém
theo).

2. Binh chi y&u cau caa nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc buoc ba Lé

Thi H1 phai di doi ddng cai 4m? ciia ba H1 nam vé duong ké bén vi tri dat tranh
chap va buoc ba Lé Thi H1 va 6ng Tran Lam T phai bdi thuong sé tién 30.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, khang nghi.

Ngay 30/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi H khang cao toan bé ban an
so tham.

Tai phién toa phlc tham:

Y kién ba H va dai dién ay quyen cua nguyén don: Gilr nguyén yéu cau
khang co, d& nghi stra ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Y kién bi don va dai dién uy quyen cua bi don: Bi don khong chap nhan
khang cao, d¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién tda, nhitng nguoi

tién hanh té tung va duong sy da chap hanh dung quy dinh cia Bo luat Té tung
dan su.

- V& noi dung:

Tirnam 2014, ranh gidi dat gitra dat cia bi don va gia dinh nguyén don van
6n dinh 1a birc twdng nha cua nguyén don cho dén nay. Phia bi don chi sir dung
trong phan dit da dugc Nha nuéc cip theo gidy ching nhan quyén st dung dat,
khong c6 lan dat cia nguyén don. Theo Van ban s6 372/PTNMT-QLPD ngay
24/8/2023 ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén D xac dinh phan dt thia
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82 cap cho ba H1 ndm 2014 1a ding trinh ty quy dinh, co the hién viéc ky lién
ranh cua cac chu stir dung dat lien ké trong do6 co thira 81 do 6ng Du Minh A dung
tén.

Két qua xac minh va theo su thira nhan cua cac bén duong sy thi trude nam
2020 hai bén chua xay ra tranh chap gi vé ranh dat. Nam 2014, bi don ba H1 duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich tir 226m? ting Ién 228m? (ting
2m?); 6ng Du Minh A d3 ky lién ranh nhung khong c6 y kién gi vé viéc ting giam
dién tich néu trén cua ba H1. Nhu vay, c6 co s xac dinh ranh dat cua gia dinh
nguyén don ba H thudc thira 81 trén gidy chang nhan quyén su dung dat duoc xac
lap va phu hop véi ranh trén thyc té va giap voi thira 82 cua bi don ba H1.

Can ct vao Manh trich luc dia chinh cé do dac chinh Iy (tranh chap) s6 160
— 2023 ngay 10/3/2023 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D, thé
hién dat nguyén don ba H bi thiéu dat ¢ vi tri dat bi thu hoi khi lam duong T, con
thira 82 cuia bi don ba H1 ¢6 du ra 3,8m? nhung & vi tri khdng giap ranh véi thiaa
dat 81. Vé thuc trang ranh dat nguyén don ba H ciing da xay birc twong nha tai vi
tri giap ranh, khong cé mot hang rao nao khac ngoai birc tuong nha néi trén. Do
d6, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6
can cu.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd caa Toa an cap phuc tham nhan thay
khong lam thay d6i so véi bién ban tham dinh trudc d6 cua Toa an cap so tham,
dong thoi tai phién tda phic tham nguyén don khong c6 tai liéu mai nao khac
chung minh cho khang cao cta minh.

Vi vay, khang cao cua nguyén don ba H la khong c6 co s¢ chap nhan. Can
ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat To tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xua phuc tham
khong chap nhan khang co cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ctr ¢ tai hd so da dugc tham tra tai
phi€n toa; cdn ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, 16i trinh bay cua duong sy,
y kién cua Vién Kiem sat, Hoi dong xét xir phac tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba H khang cao cho rang nguon goc phan dat tranh chap
38,7m? do cha cua ong Du Minh A str dung tir thoi Phap thudc nén yéu cau bi don
ba H1 phai giao tra dat. Tir ndm 2000, gia dinh nguyén don da x4y tudng rao lui
vao tir 3-5m tinh tir mép duong giao thong nén chira ra 38,7m? gidp nha hién nay.
Pén nam 2013, gia dinh ba H thao d& hang rao va xay nha nhu hién nay, vi tri
gidp vai dat tranh chép 1a twdng nha vé sinh. Khi xay nha thi can bo dia chinh thi
tran D c6 dén yéu cau gia dinh nguyén don xay nha lui vao vi tri méc giéi ma Nha
nudc dd cim, gia dinh nguyén don da thuc hién nén phan dat tranh chap 38,7m?
la thudc quyén st dung ciia nguyén don.

Bi don khong chap nhan khang cdo va xac dinh phan dat dién tich 38,7m?
la do Nha nuéc cap cho cha me bi don ndm 1978. Nam 1995, cha me bi don giao
lai cho dng Lé Van T5 la anh cua bi don. Ong T5 str dung dén nam 2003 thi dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat (CNQSD dat). Nam 2005, 6ng T5 chuyén
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nhuong lai cho chi bj don 1a Lé Thi Té N1. Dén nam 2014, ba N1 lai Chuyén
nhuong lai cho bi don va bj don di duogc cap giay CNQSD dat Khi cap giay
CNQSD dat thi dat caa bi don da duogc do dac thyc té, co yéu cau dng Du Minh
A ky lién ranh xac nhan. Viéc tang giam dién tich thi do qua trinh do dac thuc té.
Tir nim 2014, ranh gidi dat gitta dat cua bj don va gia dinh nguyén don van on
dinh 1a btrc tudng nha cua nguyén don cho dén nay. Phia bi don chi st dung trong
phan dat da dugc Nha nuéc cap theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, khong
c6 lan dat caa nguyén don.

[2] Theo thyc té sir dung dat cua cac dwong sy di duge do dac tai Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sé 160 — 2023 ngay 10/3/2023
cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén D so sanh vai gidy chiing nhan
quyén str dung dat ciia ba H, ba H1 thé hién ranh dét cua gia dinh ba H thuoc thia
81 trén giy ching nhan quyén sir dung dat duoc xac 1ap va phu hop véi ranh trén
thuc té va giap véi thira 82 caa ba H1. DPoi véi thira 81 cua gia dinh nguyén don
bi thiéu dat & vi tri dat bi thu hdi khi 1am duong T, con thira 82 cua bi don c6 du
ra 3,8m? nhung & Vi tri khdng giap ranh véi thira dat 81 nén khéng co co so dé
xéac dinh phan dat tranh chap 1a caa nguyén don. Nguyén don khang co cho rang
dién tich do dac thyuc té dat cua bi don 1a 276,2m? (gom 197,1m? dat thuoc thira
82 va 79,1m? dién tich mai che) tic la du 48,2m? so véi dién tich dugc cap trong
gidy ching nhan la khéng phu hop véi két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh
c6 do dac chinh Iy (tranh chap) s6 160 — 2023 ngay 10/3/2023 caa Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén D. Mit khac, cac duong su déu théng nhat tir trude
dén khi tranh chap chi c6 bén gia dinh ba H tu xay hang rao, xay tuong nha lam
ranh giGi giita hai bén va hién nay giap phan dat tranh chap gia dinh ba H da xay
tuong nha kién ¢é (1am nha vé sinh) con bén ba H1 kh(“)ng lam hang rao. Theo
khoan 1 Piéu 176 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chui so hitu bat dgng
san chi dugc dung cot moc, hang rao, trong cdy, xdy tuwong ngan trén phan dat
thugc quyén si dung ciia mink”. Vi vay, ba H da xdy tuong nha kién cd trén phan
dat cua minh 1am ranh gioi véi dat ba H1 nhung van khai kién cho rang minh con
phan dat 38,7m? nam ngoai twong nha 1a khdng phd hop véi quy dinh phép luat.

[3] Can ctr Vin ban s6 372/PTNMT-QLDPD ngay 24/8/2023 cua Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén D xac dinh phan dat thara 82 cap cho ba H1 nam
2014 dang trinh tu quy dinh, co thé hién viéc ky lién ranh cua cac chu sir dung dat
lien ké trong d6 c6 thira 81 do 6ng Du Minh A dtng tén. Ong A ky lién ranh thé
hién viéc da xac nhan phan dat tranh chap dién tich 38,7m?thudc quyén sir dung
hop phép cua gia dinh ba H1 va phan dat cia gia dinh 6ng A khong giap véi duong
giao thong tai vi tri tranh chap nhu 15i trinh bay hién nay cta ba H rang dat co
nguén gbc giap duong nhung khi xay dung tu:ong rao phai lUi vao theo yéu cau
cua chinh quyen dia phuong. Dong thoi, xét cac phan dat con lai caa ca ba H va
ba H1 ngoai phan dat tranh chap déu da duoc hai bén sir dung va xay hang rao ra
dén giap duong giao thong nén y kién khang céo cua nguyén don ve viéc khi xay
dung tudng rao, tudng nha phai 10i vao theo yéu cau cua chinh quyén dia phuong
la khéng phl hop véi thyc té.
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[4] T nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét khang cao cia nguyén don 1a
khong cé can ctr chap nhan, y kién cta dai dién Vién Kiém sat dé nghi gitr nguyén
ban an so tham la phu hop.

[5] Ve &n phi dan sy phic tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba H
duoc mien an phi theo quy dinh nhung phai chiu thém chi phi xem xét tham dinh
tai cho theo yéu cau cua ba H trong giai doan phdc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

- Cain cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi caa Toa an.

Tuyén Xir:
1. Khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

2. Gir nguyén Ban an dan su so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 17/10/2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H ddi véi ba Lé
Thi H1 va 6ng Tran Lam T vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau di
doi tai san trén dat” doi véi phan dat co dién tich 38,7m? (ky hiéu la A) toa lac tai
khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong va tai san la phan mai che dién
tich 37,8m?, két cau: mai tén, khung sat, nén lat gach lat duong (cé so do ban vé
theo Bdn an dan su so tham s¢ 136/2023/DS-ST ngay 17/10/2023).

2.2. Binh chi yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc budc ba Lé
Thi H1 phai di doi dong cti 4m? ciia ba H1 nam vé duong ké bén vi tri dat tranh
chap va buoc ba L& Thi H1 va 6ng Tran Lam T phai bdi thuong sé tién 30.000.000
d6ng (ba muoi triéu dong).

2.3. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don ba
Nguyéen Thi H phai chiu 10.342.075 dong (mudi tri¢u ba tram bon muoi hai ngan
khong tram bay muoi lam dong) dong. Ba H da nop xong.

2.4. An phi dan sy so thAm: Ba Nguy@n Thi H thudc trudng hop duoc mién
an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba H s6 tién tam tng an phi 3.250.000 dong
(ba triéu hai trim nim muoi ngan dong) ba H da nop theo bién lai thu s6
AA/2021/0010911 ngay 28 thang 9 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phtc tham: Ba H thudc truong hop dugc mién an phi dan
su. Hoan tra cho ba H sé tién tam tng an phi phdc tham 300.000 d6ng theo Bién
lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa &n s6 AA/2021/0009597 ngay 01/11/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an huyén D.

Ban an phlc tham dan su c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdgn:

- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén D;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phép;

Toa Dan su.
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