TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 191/2020/DS-PT
Ngay: 26/11/2020
VIV: “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vinh Yén
Ong Nguyén Trung Hung.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Drc.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén déin tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién — Ki€m sat vién.
Ngay 26 thang 11 nam 2020, tai Hoi truong xét xtir — TOa an nhan dan

tinh Pong Nai xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y sé 174/2020/TLPT-DS
ngay 24 thang 7 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 19/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho K, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 234/2020/QD-PT ngay 04
thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 580/2020/QD-PT ngay 11
thang 11 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén N, sinh nam 1945,

Pia chi: S6 A103, duong Hung Vuong, phuong X, thanh phd K, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng C: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1968 (Theo vin ban Gy quyén ngay 23/4/2016).

Dia chi: 153 Nguyén Trii, phuong Y, thanh phd K, tinh Pong Nai.
2. Bi don:

2.1. Ong Triéu Qudc H, sinh ndm 1971

2.2. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1971.



Ho6 khau thuong tra: S6 93, duong Khoéng tir, phuong T, thanh phd K, tinh
Pong Nai.

Chd & hién nay: S6 A104, duong Hung Vuong, phuong X, thanh phd K, tinh
Dbdng Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Triéu Qudc H : Ba Lé Thi Kim T-
sinh nam 1971 (Theo vin ban oy quyén ngay 27/5/2020)

Ho6 khau thuong tra: S6 93, duong Khong tir, phuong T, thanh phd K, tinh
DPong Nai

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Lé Q va luit su
Nguyén Trong Y — Poan luit su tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V3 Thi H, sinh ndm 1949.
Dia chi: A103, duong Hung Vuong, phuong X, thanh phd K, tinh Péng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Hau: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1968 (Theo van ban ty quyén ngay 02/01/2018).

Pia chi: 153 Nguyén Trii, phuong Y, thanh phd K, tinh Pong Nai.
4. Nguoi khdang cdo: Ong Triéu Qubc H va ba Lé Thi Kim T.
(Ong H, ba T, Luat su Y c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
* Theo ndi dung an so tham:

- Theo don khéi kién dé ngay 09/6/2016, don khéi kién b6 sung ngay
28/9/2018, ban tir khai ngay 29/7/2016 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don trinh bay:

Nguon gdc dién tich dat 210.3m” toa lac tai thi trin X (cii) nay 13 phuong X,
thanh phé K, tinh Pong Nai tai thira 1, to ban d6 5 ctia nguyén don dang quan 1y,
st dung trude ddy nguyén don khai 13 do Nha nude cép khi nguyén don 1am cong
nhan Cau duong, nhung thuc chét 1a mua lai cia 6ng Nguyén Vin Ctr vao nim
1978. Pat c¢6 chiéu ngang phia trudc duong Hung Vuong khoang 8,5m, chiéu
ngang phia sau khoang 10m, chiéu dai khoang 45m. Nam 1982, nguyén don xay
dung mét can nha tam c6 dién tich 24m?. Pén nim 1989 hay nam 1990 (khdong
nhé 13), nguyén don da sang nhuong lai cho 6ng Binh & Cong ty cao su (khong
nhé ho tén day du) ¥ dién tich dat ndy va sau d6 ong Binh di sang nhuong lai cho
6ng Nguyén Quang T, ba Pham Bich T (la Tiém son Tuyén hién nay). Ngiy
20/5/1993, nguyén don dugc S¢ xay dung tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha sé 23435/CN/SHNO véi dién tich xay dung 24m?. Dén nim
2006, nguyén don di ké khai ding ky va duoc Uy ban nhan dan thi xd K, tinh
Pong Nai cap gidy chimg nhan QSD dat sé6 AG 892000 ngay 01/11/2006, thira s6
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1, t& ban dd sb 5, dién tich 210.3m2, ban dd dia chinh phuong X do vo chéng
nguyén don ding tén.

Nam 1982, nguyén don xay dung 01 can nha tam, khi xay dung nguyén don
trir mot phan dit phia gidp ranh voi dat cua ba V Thi L (chu tiém 4o cudi Hoan
M¥, nay la nha éng Triéu Qubc H, ba Lé Thi Kim T) khoang 50cm chay dai tir
trudc ra sau dé md ctra s6. Vao nam 1990 ba V4 Thi L x4y dung nha, nguyén don
c6 yéu cau ba L xay dung dién tich, dung ranh mdc di chi. Sau d6 nguyén don di
1am 4n sinh séng va 1am rdy ¢ xa, cin nha trén cho ngudi khac thué. Khi quay vé
thi phat hién phan dét cua nguyén don trir ra ¢ mé cira s6 dd bi ba V5 Thi L xay
dung nha ¢ 14n chiém, nguyén don c6 gip ba L yéu cdu tra lai hién trang dat,
nhung ba L néi khi x4y dung do thg xay khong biét nén di lan chiém va cam két
khi nguyén don x4y nha sé& tra lai dat hién trang cho nguyén don.

Pén nam 2002, gia dinh nguyén don ddo méng x4y nha phan phia trudc thi
phét hién cac cot bé tong caa nha ba L 1an qua, nguyén don c6 yéu cau ba L cho
tho dén cat phan sat do cot lan qua dat ctia nguyén don. Nam 2013, nghe tin bj don
1a nguoi thué dé budn ban va cd ¥ dinh sang nhuong lai cin nha nay, nguyén don
c6 béo bi don khi stra chira nha phai trir lai phan dat cia nguyén don da bi lan
truéc day, nhung bi don cho rang chi xay dyng thém chiéu cao trén phan dat cua
chut ¢t ma khong 1an cua nguyén don.

Khi phat hién dat bi lan ngay 11/4/2016 nguyén don di hop dong véi Chi
nhanh Trung tam k¥ thuat dia chinh - Nha dat tai thi xa K (nay la thanh phé K) tién
hanh do kiém tra hién trang thira dat dang sir dung. Két qua do vé thuc té thira dat
cho thay dién tich con lai 12 200.4m?, dién tich trén ban d6 dia chinh méi nho hon
9.9m” so vai dién tich trén gidy ching nhan QSD dat va ban dd dia chinh cii 1a do
ranh gidi thira dat trén ban dd dia chinh mai c6 thay doi so véi ban dd dia chinh
cii. Nguyén don xac dinh ranh gigi bi thay déi 1a do bi don 14n.

Do nguyén don nghi rang sau nay ba L sira chita nha s& tra lai phan dat bi
lan, nén chua khai kién ba L, nhung ba L da chuyén nhugng nha, dat nay cho 6ng
H, ba T va éng H, ba Thuy Ia chu méi da xay tuong 1én cao kién cd. Hién nay,
phan dién tich dat nguyén don tranh chap bi lan tai thira s6 84, to ban do s6 02,
gidy chung nhan QSD dat s6 CC 967414 do S tai nguyén va Méi truong cap ngay
28/12/2015 cho 6ng Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T dang tén. Vi vay, nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét buoc ong H, ba T tra lai dién tich dat da 1an chiém
la 8,3m? dwgc gigi han boi cac diém (c, 10, 11, 12, 13, 6, 14, c) theo sé liéu ban vé
do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh K thuc hién ngay
23/01/2017, trén co so ranh mdc nguyén don da chi dan, mic du theo ban vé thé
hién dét ciia nguyén don thiéu nhiéu hon. Ngoai ra nguyén don khong C yéu cau gi
khac.

Cdc tai liéu, chimg cit nguyén don va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién

quan cung cdp: CMND, sb ho khau gia dinh 6ng Nguyén N, ba V& Thi H, dng
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Nguyén Thanh H (ban sao), bién ban 1am viéc tai UBND phuong X, thi xd K (ban
chinh); gidy Gy quyén giita 6ng Nguyén N va 6ng Nguyén Thanh H, ba V6 Thi H
va 6ng Nguyén Thanh H; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 892000 ding
tén 6ng Nguyén N, ba V& Thi H; gidy ching nhan quyén sé hiru nha dimg tén ong
Nguyén N va ba V6 Thi H (ban sao); trich luc va do chinh 1y ban d6 dja chinh thira
dat (ban pho t6); ban tu khai ngay 29/7/2016; 12/12/2017; don x4c nhan vé viéc
khong tu dinh gia tai san tranh chp; don yéu cau do dac, dinh gia tai san.

- Tai cdc ban ty khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa so tham, bi don éng Triéu Quoc H va ba Lé Thi Kim T trinh bay:

Ngué)n géc dat va nha tai thira s6 84, to& ban dd s 2, dja chi A104 dudng
Hung Vuong, phudng X, thi xa K (nay 13 thanh phé K), tinh Pong Nai 1a ciia ba
V6 Thi L (chu tiém 4o cudi Hoan My trude ddy). Vao thang 7/2010, vo chong bi
don thué can nha nay dé kinh doanh buén ban xe dap, dén nam 2015 thi nhan
chuyén nhugng dat va cin nha néi trén, moi thi tuc sang nhuong di hoan tat. Ngay
28/12/2015 vo chdng bi don dd dugce S Tai nguyén va Mai truong cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CC
967414, thira s6 84, t& ban d6 s6 2, dién tich 273m”,

Sau khi nhan chuyén nhuong, thang 3/2016 bi don 1am don xin phép chinh
quyén dia phuong dé sira chita lai cdn nha. Toan bd phan sira chita méi, bi don 1am
theo hién trang nha chu cii, khong dio mong tuong, méng cot, chi dung cbt sit lop
t6n moi, xay tudng cao, cOt va tuong nam lot trong phan tudng bao cii. Tuy nhién,
trong thoi gian thi cong thi hd cat roi rét va gay tiéng on, vo chong bi don co qua
gia dinh nguyén don xin thong cam, cd ging khong dé 1am phién dén hang x6m
xung quanh, nhung nguyén don khéng thong cam ma con churi bsi. Bén khi lam
gan xong phan cot, tuong bao, t6 xong phia bén nha nguyén don thi nguyén don
giri don 1én phuong X kién gia dinh bj don viéc 1an chiém 9,9m? dt. Chinh quyén
dia phuong di tién hanh xubng hién truong xem xét va to chic hoa giai nhung
khdng thanh.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, bj don khong doéng ¥ vi bi don
khong 14n dat ctia nguyén don, con sy viée ba L trude ddy co 1an hay khong gia
dinh bi don khong nghe ba L noéi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép
luat.

Trudc day, vo chong bi don c¢6 ty quyén cho ba L tham gia to tung. Tuy
nhién dén ngay 07/4/2017 ba L d3 c6 vin ban chidm dat viée uy quyén va dugc vo
chdng bi don dong ¥ (BL 75, 77). Nay bi don yéu cau Toa an triéu tip ba L véi tu
cach 1a nguoi 1am ching trong vu an.

Cdc tai liéu, chitng cit bi don cung cdp: Ching minh nhan dan, s6 ho khau
gia dinh ciia 6ng Triéu Qudc H, ba Lé Thi Kim T (ban sao); gidy iy quyén giita ba
Lé Thi Kim T, 6ng Triéu Qudc H va ba V& Thi L; ban tudng trinh ngay 14/7/2016;

4



20/7/2016; gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CC 967414 cua ong Triéu Qudc
H va ba Lé Thi Kim T (ban pho t6); don yéu cau triéu tip nguoi lam ching;

- Tai ban ty khai ngay 13/7/2016 ba Vo Thi L, dai dién theo uy quyén cua bi
don trinh bay: Vao nim 1989 vo chdng ba c6 mua cin nha A104, Hung Vuong,
phuong X, thi x3 K (nay 1a thanh phd K), tinh Dong Nai va tién hanh xiy dung lai
nam 1990. Khi xay dung giita ba va éng Nguyén N di giing day rd rang khong C
su viéc tranh chap. Sau d6 may nam 6ng C tién hanh xin phép xdy nha hai bén
cling khong xay ra su viéc tranh chdp. Dén nim 2015 ba ban cin nha nay cho vo
chdng 6ng Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T, khi vo chdng 6ng H, ba T tién hanh
stra chita, xay thém tudng cao trén mong cii ctia nha ba thi xay ra tranh chip. Ba 1a
chu dat cii rat bat ngo vé viéc nday. Do d6, bi don khong dong ¥ yéu cau cia
nguyén don.

Tai liéu, chitng cir ba V8 Thi L cung cdp: chimg minh nhan déan, s6 ho khau
gia dinh (ban sao); ban tu khai ngay 13/7/2016; van ban tir chdi lam dai dién.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba V& Th; H trinh bay: Ba cing y
kién vai chong ba 12 6ng Nguyén N, yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat da 14n
chiém 1a 8,3m’ theo s liéu ban vé& do Vian phong ding ky dit dai tinh Dong Nai-
chi nhanh K thuc hién ngay 27/01/2017, ngoai ra ba khong C yéu cau gi khac.

Cac tai liéu, chung cw do Toa an thu thap:

Bién ban lay 10i khai cac duong su, bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién
ban do dac; vin ban s6 5351/STNMT-VP ngay 12/9/2017 ctia S¢ tai nguyén va
moi trudng tinh Pong Nai; cong vian sd 3602/VPPK-PDKTK ngay 05/10/2017 cia
van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai; ho so cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia 6ng Nguyén N; ba V& Thi H; cong vin s6 09/CV-VPDK-DPD ngay
05/01/2018 cua vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh K; cong vin
s6 2032/UBND-NC ngay 05/7/2018 ctia Uy ban nhan dan thi xd K; ho so cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ong Nguyén N do UBND phuong X cung cap;
bién ban xac minh ngay 24/8/2018 va ngay 27/8/2018 tai UBND phuong X; chung
thu thim dinh gi4; ban trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh (ban v&
ciia Vin phong dang ky dat dai-chi nhanh K, tinh Péng Nai); Céng van s
265/CV.VPPK-DD ngay 03/10/2018 ciia Vin phong dang ky dat dai-chi nhanh K;
Cong van s6 3155/UBND-NC ngay 12/10/2018 ctia UBND thi xi K.

* Tai Ban dn sé 19/2019/DS-ST ngay 28/10/2019, Toa an nhan dan thanh
phé K:

- Can ctt Khoan 9 Piéu 26, Diéu 35; biéu 39, Piéu 227; Piéu 228; Diéu 266
va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan sy; cac diéu 105, 107, 158, 160, 161, 164 cua
Bo luat Dan su 2015;

- Can ct Diéu 100, 166, Piéu 170, Piéu 202, Piéu 203 Luat Pat dai nim

2013;
5



- Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PL - UBTVQH ngay 27/02/2009 va Nghj
quyét 326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén N.

Budc 6ng Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T phai tra cho 6ng Nguyén N va
ba V& Thi H s6 tién 13 415.000.000d (Bon tram mudi lam triéu dong).

C)ng Triéu Quéc H va ba Lé Thi Kim T duoc quyén st dung dién tich dat
12,3m?. Cy thé 8,3m?” dugc gi6i han béi cac diém (c, 10, 11, 12, 13, 6, 14, ¢) + 4m°
duogc gidi han boi cac diém (6, b, 14, 6). (Theo trich luc va do hién trang thira dat
ban dd dia chinh s6 227/2017 ngay 23/01/2017 cia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pdng Nai-chi nhanh K).

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, cac duong su tu lién hé vdi co quan
Nha nuéc c6 thim quyén dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 05 thang 11 nam 2019, 6ng Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T khang
c4o toan bo ban an so tham sé 19/2019/ DS-ST ngay 29/10/2019 véi 1y do khong
ddéng ¥ ban an, yéu cAu Toda an nhan dan tinh Péng Nai giai quyét theo thu tuc
phuc tham theo hudng sira toan bo ban an dan su khong chap nhan yéu cau khai
kién cua Nguyén don, bac toan bd ban an.

* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an & cip
phuc thAm ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va viée chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan
sunam 2015.

Vé duong 16i giai quyét vu an:

Khéang cdo con trong han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc chung.
Nguyén don yéu cau 6ng H ba T tra lai dién tich 8,3m? theo trich luc do dac cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh K. Nguyén don cho rang
nam 1982 xay nha c6 chira lai 50cm dé mo cira s6. Nam 1990 ba L x4y nha c6 lan
chiém dat, hai bén c6 thoa thuan khi ndo ba L xay nha kién ¢ thi s& tra lai dung
dién tich dat cua céac bén.

Can cu trich luc do dac nam 2017 thi phﬁn dét cua bi don thuc té ¢ 1an qua
dat cta nguyén don dién tich 1a 12,3m% Tai cap phic thim, theo trich luc do sb
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9102/2020 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai thé hién dién tich phan
dat tranh chip 1a 11m® ndm trong thira dat s 1 td ban do sd 5, ban v& chong ghép
ban dd dia chinh lap nam 1999, chinh 1y nam 2019.

Ba L xdy nha va dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dit nam 2006,
nam 2015 ba T cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dét ciing khdng C y kién
gi d6i véi ranh dia chinh.

Loi trinh bay ctia nguyén don 13 ¢6 can ctr dbi véi viée biét ba L 1an chiém
dat. Do nguyén don chi yéu ciu tra lai 8,3m? 1a ¢6 loi cho bi don nén cép so thim
xét XUr tuyén tra gia tri phan dién tich 8,3m? 14 hop 1y.

Do do, dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su, khong
chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén N khdi kién yéu cau dng Triéu Quéc H
va ba Lé Thi Kim T tra lai dién tich dat 14n chiém, Toa &n cp so tham xac dinh tu
cach tham gia t0 tung cta cac duong su 1a ding.

[2] Vé quan hé phap luat: Theo yéu cau ciia nguyén don xac dinh quan hé
phap luat 13 “Tranh chip quyén st dung dat”.

[3] V& ndi dung tranh chép:

[3.1] V& nguon gbc dién tich dat tranh chap:

Xét khang co ctia 6ng H, ba T nhan thay:

Ong Nguyén N khoi kién yéu cau 6ng Triéu Qudc H va ba Bui Thi Kim T
tra lai dién tich 8,3m?” thudc thira 84 t& ban do s6 02 phuong X, Tp. K (Thi xi K)
dugc gidi han bdi cac mbe (c, 10, 11, 12, 13, 6, 14, ¢) theo trich luc do hién trang
thira dat ngay 23/01/2017 cta Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi
nhanh K

[3.2] Qua trinh quan 1y, str dung thtra 01 t& ban d6 s6 05 phuong X, Tp. K
(Thi xa K)

Nam 1978 dng C nhan chuyén nhuong phan dét chidu ngang mit tién dudng
Hung Vuong khoang 8,5m, chiéu ngang phia sau khoang 10m, chiéu dai khoang
45m cua 6ng Nguyén Vin Cur.

Niam 1982 6ng C khai xay dung cin nha tam khoang 24m°.



Khoang nim 1989-1990 6ng C chuyén nhuong Y% dién tich dat cho ong
Nguyén Van Binh. Nam 1995 6ng Binh chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Quang T.

Niam 1993 6ng C duoc SO xay dyng tinh Pong Nai cdp gidy ching nhan
quyén s& hitu nha sb 23435/CN/SHNO véi dién tich 24m®,

Niam 2002 6ng C xay nha va lam thu tuc xin cdp gidy phép xay dung. Ngay
01/11/2006 6ng C va ba Hau dugc Uy ban nhan dan thi xa K cip gidy ching nhan
quyén str dung dat sé AG 892000, dién tich duoc cap 1a 210,3m?

[3.3] Qua trinh quan 1y, str dung thtra 84 t& ban d6 sé 02 phuong X, Tp. K
(Thi xa K)

Niam 1990 6ng Pham Ngoc H nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Tran Vin P
va xay nha. Ngay 06/5/1991 6ng Pham Ngoc H va ba V& Thi L duoc S¢ xay dung
tinh Pong Nai cép gidy ching nhan s¢ hitu nha dién tich 112m? dién tich san
vuon duge phép st dung 148m°.

Ngay 20/11/2006 dng Ha va ba L duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s AH 491707 véi dién tich 273m’,

Thang 7/2010, vo chong 6ng Triéu Qudc H, ba Lé Thi Kim T thué can nha
nay dé kinh doanh, dén nam 2015 thi nhan chuyén nhuong dat va can nha noi trén.

Ngay 28/12/2015 ong Triéu Qudc H, ba Lé Thi Kim T da dugc So Tai
nguyén va Moi truong cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CC 967414,

Théng 3/2016 6ng H, ba T lam don xin phép chinh quyén dia phuong dé sira
chira lai can nha.

[4] Vé noi dung khang céo, vé yéu cau tranh chap quyén sir dung dat cia
ong C:

Cac tai licu, chung ctr trong hd so thé hién thira dit s6 01 to ban dd sb 05 va
thira dat sb 84 to ban dd s6 02 phuong X, Tp. K déu dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ngudn gdc, qua trinh quan 1y sir dung dét cta céc bén duoc xac
dinh r0 rang.

Ong C khai nai viéc nam 1982 khi xay dung can nha tam c6 chura lai 50cm
dé mo ctra sd tuy nhién khong C tai liéu, chimg c&t ndo chimg minh cho viéc noi
trén. Tranh chap phat sinh khi 6ng C hop dong v6i Trung tim ki thuét dia chinh K
ngay 11/4/2016 dé do dac lai dién tich thira dat s6 01 to ban d6 s6 05 va phat hién
dién tich thyc té nho hon dién tich duoc cdp gidy. Tai bién ban lam viéc ngay
13/5/2016 cia UBND phudng X, ngudi truc tiép thuc hién viéc do dac noi trén 1a
6ng Nguyén Coéng Quang xac dinh ban vé& chi nham dé kiém tra hién trang, qua
trinh thanh 1ap ban d6 dia chinh c6 thé sai s6t do qua trinh tac nghiép cua can bo
do dac, ranh gi6i gitra hai nha hién nay dang sir dung 6n dinh, ban v& khong thé

8



hién dugc viéc 1an chiém dit cua bat ky ca nhan nao (BL 139A). Tai bién ban lam
viéc ngay 04/5/2016 cua UBND phuong X, 6ng C khai nhan nam 2002 6ng Ha
xay nha tai thira 84 t& ban d6 s6 02, sau khi 6ng H ba T xin gidy xép xay dung thi
gilt nguyén mong nha cii roi xay 1én (BL 139B).

Trong qué trinh chuan bj xét xir phuc thim, Toa 4n da tién hanh viéc xem
xét tham dinh tai chd va do dac lai. Tai ban trich luc va do hién trang thura dét thé
hién thuc trang cin nha 6ng H, ba T sir dung c6 mdt phan dién tich 11m? gidi han
boi cac diém (F,A’,B’,D,E, F) nam trén ban dd dia chinh cta thira 01 t& ban dd
s6 05 phuong X; bén canh d6 cin nha 6ng C dang st dung c6 mot phan dién tich
1,7m? g161 han bdi cac mbe (A,11,B,2,A) nam trén ban do dja chinh cta thtra sd
02 to ban do s6 05 phuong X do ong Nguyén Quang T dang quan 1y sir dung. Tai
bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 25/6/2020 da ghi nhan cac bén da xay
dung kién co trén toan bo dién tich dat.Ban do dia chinh phudng X duoc do vé& vao
thang 3/1999.

Tai bién ban Iy 15i khai ngay 19/11/2020 dng Nguyén Quang T xac nhan,
6ng T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Vin B tir nim
1995, khi d6 dd c6 nha 01 trét va 02 lau, cic bén quan 1y st dung dat dén nay
khong thay doi ranh méc.

Nhu vay, c6 thé nhan thdy mac du khi chong ghép hién trang sir dung dat va
ban d6 dja chinh thi mot phan dién tich can nha 6ng H ba T sir dung nam trén ban
d6 dia chinh cta thira 01 to ban d6 s6 05 phuong X do 6ng C quan 1y sir dung tuy
nhién cac bén da xdy dyng nha & tir trude khi duge cap gidy ching nhan quyén st
dung dat (6ng C va 6ng Ha, ba L duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
nam 2006), nguyén don ciling thira nhan 0ng H, ba T khong coi ndi, chi xay dung
trén phan mong nha cii. Ong Nguyén N va ong Pham Ngoc H, ba Nguyén Thj L
déu x4y dung nha trude khi ban dd dia chinh duogc thanh 1ap. Qua viéc do dac, xem
xét tham dinh tai chd, 1oi khai ngudi lam chting 6ng Nguyén Quang T va cac tai
lidu, chimg ctr trong hd so thé hién ban d6 dia chinh phudong X khong thé hién
chinh x4c hién trang str dung dat ctia cac bén.

Qua trich luc va do hién trang thura dat ban do dija chinh s 9102/2020 ngay
23/9/2020 cuia Vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai céc thira dat thé hién ranh
ban do dia chinh khong trung khép v6i ranh nha hién trang ma cac duong sy dang
str dung. Nha tai thira 83 to ban d6 s6 2 phuong X chong 1an qua ranh ban d6 dia
chinh ctia 6ng H ba Thlly, nha 6ng H ba T chdng l4n qua ranh ban d6 dia chinh cta
6ng C, nha dng C chdng lan qua ranh ban do dia chinh ctia 6ng T.

Ngoai 101 khai vé viéc co chira lai mot phan dién tich dat dé mo cira s6 va
thoa thuan véi ba L vé viéc ba L dong v tra lai dién tich dét 1an chiém thi 6ng C
khong cung cap dugc tai lidu, chimg ctr nao chimg minh 6ng Triéu Qudc H va ba
Lé Thi Kim T d3 14n chiém quyén st dung dat cia ong.
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Do d6, yéu cau khoi kién ciia 6ng C 1a khdng C co so dé chip nhan.

Vi vay, khang cao cua bi don la c6 co so dé chép nhan, can sira toan b ban
an so tham.

[5]Vé chi phi t6 tung, an phi:

[5.1] An phi phuc tham:

Do khang cao duoc chap nhan nén 6ng H, ba T khong phai chiu 4n phi phuc
tham

[5.2] V& an phi so tham:

Ong Triéu Quédc H, ba Lé Thi Kim T khong phai chiu an phi so tham.

Ong Nguyén N thudc trudng hop dugc mién an phi so tham.

[6] V& chi phi t6 tung:

Tai cap so tham, chi phi t6 tung 14 8.928.304d, do yéu cau khoi kién khong
duoc chap nhan nén 6ng C phai chiu, dng C da thanh toan xong.

Tai cép phtc tham, bi don tu nguyén chiu chi phi tb tung 1a 5.000.000d nén
khong dat ra giai quyét.

[7] Vé quan diém cta dai dién Vién kiém sét tinh Pong Nai:

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa khong phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 28, 39 va khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat to tung dan sy nim
2015, chip nhan yéu cau khang cdo cta ong Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T,
stra toan bo ban an so tham.

Ap dung cac Diéu 100, 166, Picu 170, Biéu 202, Piéu 203 Luat Pat dai
nim 2013; Ap dung Phap 1énh s6 10/2009/PL - UBTVQH ngay 27/02/2009 va
Nghi quyét 326/2016/UBTTQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
vé an phi, 1¢ phi Toa 4n

Tuyén Xxir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén N di véi viéc yéu
cau 6ng Triéu Qudc H va ba Lé Thi Kim T tra lai cho dng C dién tich lan chiém Ia
8,3m? thudc thira 84 td ban dd sé 02 phuong X, Tp. K (Thi xi K) duoc gi6i han
boi cac mdc (c, 10, 11, 12, 13, 6, 14, c) theo trich luc do hién trang thura dat ngay
23/01/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh K.
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Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su tu lién hé véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén
st dung dat nhu ranh hién trang nha cac duong sy dang sir dung.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén N phai chiu 8.928.304d chi phi t6 tung,
ong C da thanh toan xong

3. V& an phi:

- An phi so tham:

Ong Nguyén N duoc mién an phi so tham. Hoan tra lai cho 6ng C sb tién
tam tng an phi 200.000d theo bién lai thu s6 007912 ngay 08/7/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi x4 K (nay 1a Thanh phé K).

Ong Triéu Qubc H, ba Lé Thi Kim T khong phai chiu an phi so tham

- An phi phuc tham :

Ong Triéu Qubc H, ba Lé Thi Kim T khong phai chiu an phi phic tham.
Hoan tra lai so tién tam Gng an phi phuc tham 300.000d theo bién lai thu s
0005522 ngay 14/11/2019 va 300.000d theo bién lai thu sé 00056779 ngay
11/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd K

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huy¢n;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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