TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 31/2026/DS-PT
Ngay: 09-4-2026
V/v tranh chap quyén sir dung
dat
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong.

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thanh Nhan; Ong Phan Hong Phudc

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Minh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Tr1.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Diéu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quéang Tr1 xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 06/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 ndm
2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 27/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Quang Tri bi bi don ba Nguyén Thi T khéang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 05/2026/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 23/2026/QDPT-DS ngay
03/3/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét M; dia chi: A L, khu phé D, phudng
N, tinh Quéng Tri, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L; dia chi:
thon T, xa V, tinh Quéang Tri, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T; dia chi: A dudng L, khu phé D, phuong N,
tinh Quang Tr1, c6 mat.

3. Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Hong H; dia chi: A dudng L, khu phé D, phudng N, tinh Quéng
Tr1, c6 mat.

+ Ba Tran Thi Mai H1; dia chi: khu phé D, phuong N, tinh Quang Tri, Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong hé so vu dn, ndi dung vu dan dwoc tom tat nhw
sSau.

Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Ba M 1a vo cta ong Tran
Vian b. Ong Tran Van D da chét ngay 01/01/2020. Ba Nguyén Thi Tuyét M, dng
Tran Hong H va ba Tran Thi Mai HI (cac con cua dng D) 1a ngudi thira ké thudce
hang thira ké thir nhat cua 6ng B. Nguyén don xac dinh nhimg nguoi thira ké trén



theo Ban an phuc thim s6 02/2020/HNGD-PT ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.

Vé noi dung khoi kién: Nam 1991, 6ng Tran Van D va ba Nguyén Thi T
(12 vo chdng) nhan chuyén nhuong cia ba T1 (da chét) 01 16 dat. Ngay 15/5/1992,
Uy ban nhén dén thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Quang Tri ban hanh Quyét dinh
s6 1638/QP-UB vé viéc giao quyen str dung dién tich 299m? dat (dai 23mx rong
13m) cho vo chdong 6ng B ba T dé 1am nha ¢. Sau khi duoc giao quyén sir dung
dat, ong D ba T dd 1am nha & trén mot phan dat néu trén.

Nim 1994, 6ng B, ba T ly hon. Tai Ban an HNGD so tham s6 05 ngay
30/6/1994 cua Toa an thi xa Bong Ha da cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa
thuan phan chia tai san chung nhu sau:

Ba T dugc sé hiru mot ngdi nha 03 gian xay dung do dang, dién tich 100m?;
6ng b dugc quyén sir dung 150m? dat vuon.

Ngay 30/9/1999, do ¢6 su tranh chip tai san sau ly hon, Doi quy tic thi xa
D di chu tri cudc hop dé giai quyét, cac bén dong ¥ ky vao bién ban voi ndi dung:
Di¢n tich nha & da xay dung truée day ba T dugc s dung, ba T duoc giao thém
dién tich 29,64m? (5,7m x 5,2m) dit lién ké theo so dd kém theo Bién ban 1am
viéc; dién tich dét con lai theo Quyét dinh sé 1638/QD-UB ngay 15/5/1992 cua
Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Quang Tri giao cho ong B duoc quyen st dung.

Nhu vay, dién tich datba T dugc quyén st dung la 129,64m> Pbi voi phan
dién tich dat con lai 6ng B dugc quyén sir dung.

Nim 2005, Uy ban nhan dan thi xa D cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s AC 705156 choba T nhung 6ng B khiéu nai nén Uy ban nhan dan thi xa b
da thu ho6i Gidy chimg nhén quyén sur dung dat dugc cap cho ba T. Tt thoi diém
d6 dén nay, ong P ba T van chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat
ly do ba T sir dung vuot qua dién tich dat dugc giao theo Ban an s 05 ngay
30/6/1994 cua Toa an nhan dan thi xa Dong Ha, tinh Quéang Tri va Bién ban giai
quyét ngay 30/9/1999.

Tranh chap kéo dai, di nhiéu lan hoa giai, nhung 6ng D, ba T van khong
théng nhat duoc nén din dén viéc khong cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ban an s 05 ngay 30/6/1994 ctia Toa an nhan dan thi xa Pong Ha, tinh Quang
Tri va Bién ban giai quyét ngay 30/9/1999 khong thyc hién duoc.

Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cta Toa an nhan dan thanh phé
bong Ha (nay 1a Toa an khu vyc 5 - Quang Tri1) ngay 14/10/2019, hién trang thuc
té dién tich dat ba T dang st dung 14 198,4m2, nhiéu hon dién tich 68,76m? theo
Ban an s6 05 ngay 30/6/1994 cua Toa an nhan dan thi xd Pong Ha, tinh Quang
Tri va Bién ban giai quyét ngay 30/9/1999.

Ba Nguyén Thi Tuyét M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba
Nguyén Thi T tra lai cho ba M dién tich 68,76m? d4t 1an chiém theo Ban an s 05
ngay 30/6/1994 cia Toa an nhan dan thi xa Pong Ha, tinh Quang Tri va Bién ban
giai quyét ngay 30/9/1999.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, budc ba T tra lai dién tich d4t 61m2. Ban an phén chia tai san
trong thoi ky hon nhan caa ong B va ba T di c6 hiéu luc phap luat, nhung sudt tir
d6 dén nay, hai bén van tranh chap, khong xac dinh duoc quyén sir dung dat nén
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khong bén nao dang ky duoc quyén st dung dat. Do dé, yéu cau Toa 4n giai quyét
tranh chép budc ba T tra lai 61m? dat va xac dinh ranh gidi cua hai thura dat noéi
trén theo két qua do vé ctia co quan c6 thim quyén.

Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Trude nam 1992 ba T va 6ng Tran Van D mua ctia ba T1 mot 16 dat vuon
tong dién tich 722m2. Nam 1992 UBND Thi x4 P ban hanh Quyét dinh 1638 ngay
15/05/1992 giao quyén sir dung dat 299m? dat ¢ dé lam nha, kich thudc rong 13
mét, dai 23 mét. Nam 1994 ba T va ong D ly hon. Theo Ban an s6 05 ngay
30/6/1995 da giai quyét: Ba T duoc quyén st dung mot ngo6i nha dang xay do
dang 100m? nam trong Quyét Pinh 1638. Ong Tran Vin D duoc quyén sir dung
150m? dat vuon nam trong dién tich 423m? dat vuon con lai (ngoai Quyét Dinh
1638).

Ngay 09/09/1995 co quan thi hanh an d3 cudng ché ké bién tai san theo
Quyét Dinh cudng ché thi hanh an s6 02/THA ngay 04/09/1995. Trong qua trinh
thi hanh an, ba T va 6ng P da thoa thuan va di dén thong nhat: Sau khi ba T ndp
lai s tién dén bu chénh léch nha va dit theo thoa thuan 13 17.500.000 dong trong
vong mot thang (khong duoc tra dan), va éng B phai c6 trach nhiém giao lai Quyét
dinh 1638 cho co quan Thi hanh an (THA), dé co quan THA giao lai cho ba T st
dung. Qua trinh ba T thuc hi¢n nghia vu va dugc giao tai san thé hién rat ro tai
van ban s6 545/CCTHADS cua Chi cuc THADS thanh phd P va tai liéu hién dang
luu gifr tai co quan thi hanh an.

Ngay 30/09/1999, dng Tran Van P vé lam nha & va dan dén tranh chap vé
dién tich dat trong Quyét Pinh 1638, Ba T va 6ng Tran Van B di dugc chinh
quyén moi dé giai quyét. Luc nay do ba T bi that lac cac tai liéu vé noi dung, két
qua thi hanh an, khong thé chimg minh tai san thudc quyén str dung ctia minh. Do
d6, ba T da dong ¥ thoa thudn theo bién ban 30/09/1999 cia Podi quy tic do thi.

Nam 2005, ba T duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, sd
AC705156 ngay 12/06/2005. Tir d6, hinh thanh 02 thira dat 191, ban d6 s6 35 ba
T dimg tén str dung 192m? va thira 192 ban d6 35 do ong P dung tén dién tich
255m2. Dén nam 2013 ong Tran Van D c6 khiéu nai nén ngay 17/10/2013 UBND
Thanh ph6 P d3 ban hanh Quyét dinh s6 1598/QD-UBND vé viéc thu hdi hity bo
gia tri phap 1y cia gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 705156 ngay
12/06/2005 cua ba T. Nhu vay, bién ban 30/09/1999 va 2 thira dat s6 191, 192 to
ban d6 35 ciing theo d6 ma vo hiéu khong con gia tri phap 1y nita, boi 1&: Bién ban
ngay 30/9/1999 13 cin cir dé ba T duogc cap gidy chirmg nhan QSDP s6 AC705156
1a bang chung ba T da thuc hién thoa thuan. Nhung khi gidy chimg nhan QSDD
s6 AC 705156 bi thu hoi, hity bo gid tri phap 1y thi bién ban ngay 30/09/1999 ciing
céc tai liéu khac kém theo thoa thuan bi vo hiéu. Do khong con co so phap 1y dé
thuc hién cac quyén va nghia vu di cam két, do d6 bién ban 1ap ngay 30/09/1999
khong con gia tri.

Ba T nhan thay, Vin ban thoa thuan 30/09/1999, Poi quy tic thi xa B 1ap
bién ban giai quyét vé viéc xay dung nha & trai phép ddi voi éng P 1a dang quy
dinh nhung viéc phan chia lai tai san da thi hanh an 1a trai phap luat, khong dung
tham quyén.



Khi gidy CNQSDD AC 705156 chua bi thu hdi huy bo gia tri phap 1y thi
theo ho so quéan 1y dat dai 2001 tai thira dat 191 ban sé 35 ba T dung tén sir dung
192m2, nhung thuc té tai Gidy CNQSDD AC 705156 thira d¢at 191 ban dd 35 ba
T dung tén sir dung 181m? trong d6: Theo Ban an s6 05/1994 13 100m? + 29,64m?
chia theo bién ban ngay 30/09/1999 + 52m? dat ba T xin cap b6 sung (P ndp
thué, c6 bién lai thu thué bd sung ngay 07/06/2005). Ly do: Phan dét trudc mit
nha ba T 1a dat thudc quy hoach duong L, do nha nudce quan ly, khi thi cong dudong
L thi c6 thay (‘1‘61 quy hoach nén thi cong khong hét phan dit nay. Vi vay, Nha
nuéc dong cap cho ba T bé sung sb dién tich nay.

BaTco quan diém:

- Dién tich dat ba M dang su dung 1a cua 6ng Tran Van B, ba M khong c6
tu cach khai kién ba T vé tranh chip quyen str dung dat.

- Ba T d4 thi hanh 4n xong phan nghia vu giao tién cho 6ng P theo Bién
ban cudng ché thi hanh an ngay 09/9/1995, 1a nguo1 dugc co quan thi hanh an dan
sy giao tai san la quyen str dung dat va tai san gan lién véi dét theo trinh tu thu
tuc do phap luat vé¢ THADS quy dinh thi ba T dugc xem 1a chu s& hiru, st dung
hop phap dbi véi tai san nén dién tich dat 299m? trong Quyét dinh 1638 thudc
quyén so hiru, str dung ctia ba T theo ban 4n da c¢6 hiéu luc phap luat.

Bi don ¢6 don yéu cau phan to:

- Yéu cau Toa an tuyén bd: bién ban thoa thuan ngay 30/09/1999 v hiéu.

- Yéu cau ho ba Nguyén Thi Tuyét M dang sinh song trong ngdi nha trai
phép, phai hoan tra lai dién tich 70,56m? dang 1an chiém vao trong dién tich 1638
ma co quan thi hanh 4n da giao cho ba T sir dung. Tai phién toa, ba T yéu cau ba
M tra lai cho ba T 69,2m? dat da lan chiém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hong H trinh bay: Ong
H khéng dong y véi néi dung don khéi kién ciia ba M véi 1y do:

- Ba Nguyén Thi Tuyét M khong lién quan gi dén tai san chung ciia bd me
6ng H nén viéc ba M khoi kién me ong H la ba Nguyén Thi T 1a khong c6 co so.

- Trude khi ly hon, tai san chung cua ong P va ba T vé quyén st dung dét
1a 722m? (trong d6 c6 299m? theo quyét dinh 1638 1a dat &, 423m? dat vuon). Viée
phan chia tai san chung khi ly hén gitta 6ng P va ba T da duogc giai quyét bang
Ban an s6 05/1994 1a ong B duogc stir dung 150m? dat vuon, ba T duge st dung
ngdi nha xay dé dang 100m>2. Ngay 09/09/1995 co quan thi hanh 4n d tién hanh
cudng ché ké bién tai san theo Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 02/THA ngay
04/09/1995. Ba T da thi hanh xong nghia vu ddi véi ong P nén 6ng B phai thuc
hi¢n nghia vu giao cho co quan thi hanh an Quyét dinh 1638 va co quan thi hanh
an da giao lai cho ba T dé lam thu tuc cap dat. Nhu vy, toan bd 299m? dat & trong
Quyét dinh 1638 thudc quyén st dung ciia ba T.

- Ban 4n s6 05/1994 da thi hanh xong nhung Ddi quy tac thi xa B lap bién
ban ngay 30/09/1999 chia lai tai san da thi hanh an 1a trai phap luat, vi pham tham
quyén. Dé nghi Toa an tuyén bd: Vin ban thoa thuin ngay 30/09/1999 v6 hiéu,
khoi phuc hoan toan quyén loi cho ba T theo ban 4n da thi hanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Mai HI trinh bay.
Déng ¥ véi néi dung don khéi kién ciia ba M.



Tai Van ban trinh bay ngay 04/8/2025, ba Nguyen Thi L — Dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay y kzen doi voi yéu cau phan t:

Can ct phép 1y x4c dinh quyén st dung dat 1a Quyet dinh s6 1638/QD-UB
ngay 15/5/1992 cia UBND thi xa D giao cho vo chdéng ong Tran Van D va ba
Nguyén Thi T dién tich 299m? dat ¢; Ban an s6 05/1994/DS-ST ngay 30/6/1994
cua TAND thi xa BPong Ha cong nhan: Ba T dugc s¢ hitu nha ¢ dién tich 100m?,
6ng B duoc quyén st dung 150m? dat vuon; Bién ban hoa giai ngay 30/9/1999
xac dinh ba T dugc thém 29,64m (téng cong 129,64m?) va phan dat con lai thudc
ong b; Quyet dinh s6 107/Qb-UBND nam 2005: UBND thi x& D thu hoi
GCNQSDD s6 AC 705156 cap cho ba T do vugt qué dién tich ma ban &n va bién
ban hoa gidi cong nhan.

Phén bac viéc ba T can ¢ Bién ban cudng ché thi hanh 4n nim 1995: Bién
ban cudng ché thi hanh an ngay 09/9/1995 chi nhim thi hanh phan ban an lién
quan dén nha & va tai san trén dat, nhung khong phan dinh rd ranh gi6i dat gitra
6ng P va ba T theo ban an sb 05/1994.

Viéc do dac trong bién ban xac dinh dién tich 230m? (g0m ca nha va dat
vuon) va giao cho ba Thanh quan L1 1a trai vdi ban an da tuyén vi da gop ca
150m? dat vuon thudc ong D.

Theo Diéu 2 Phép 1énh Thi hanh 4n dan sy nam 1993: "Ban an, quyét dinh
cua Toa an da co6 hiéu luc phap luat phai dugc cac duwong sy nghiém chinh thi
hanh; cac co quan Nha nudc, t6 chure kinh té, to chtrc x4 hoi, don vi vii trang nhan
dan va cong dan ton trong."

Piéu nay thé hién nguyén tac thi hanh an phai dung, di ndi dung ban an,
quyét dinh d tuyén; co quan thi hanh 4n khéng duoc mé rong hodc thu hep pham
vi thi hanh an.

Sai st trong thi hanh an khong thé lam phét sinh quyén sir dung dat vuot
qua ban an.

Do nhén thirc va viéc ba T cin ctr Bién ban cudng ché 1995 khong ¢ gia
tri phap 1y dé xin cap GCNQSD dit va sai st trong thi hanh an, UBND thi x4 P
d3 khong cdp GCNQSDD cho ba T va thu hdi GCN cép sai nim 2005. Pay ciing
chinh 1a nguy@n nhan chinh 1am kéo dai viéc tranh chap sudt hon 30 nim qua.

Bén 4n so thAm s6 27/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia TAND khu vue 5
— Quang Tri quyet dinh:

Cin ctr Piéu 4; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, biéu 158; biéu 159 B luat Dan su,
Piéu 26; Biéu 31; Piéu 129; Piéu 137; Diéu 236 Luat dat dai naim 2024, tuyén
XU

1.1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don: V& viéc budc ba
Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi Tuyét M 61m? dat dién tich da lan
chiém.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don: Vé viéc budc ba Nguyén
Thi Tuyét M phai tra cho ba Nguyén Thi T dién tich dat 69,2m? da lan chiém.

1.3. Cong nhén quyén str dung dat cua ong Tran Vian D va ba Nguyén Thi
T theo Quyét dinh 1638/QD-UB ngay 15/05/1992 cuia Uy ban nhan dén thi xd
(Nay 12 UBND phuong N), Ban an s6 05 ngay 30/6/1992 ctia Toa 4n nhan dén thi
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xa bong Ha (Nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Quang Tri); hd so dia chinh va
s6 muyc ké cua ca 02 thua dat s6 191, 192, t& ban do s6 35 (nay la thira 427,428,
tor ban do sb 140) theo cac mdc ranh gidi vi tri co xac dinh toa do cua 02 thira dat
427 va 428, to ban d6 s6 140 1a cac diém: 8-13-14-15-16-17 theo Phiéu do dac
chinh 1y thira d4t cia Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh khu vuce XI ngay
26/9/2025 (Co so d6 kém theo). Cac duong su, co quyén yéu cu co quan c6 thAm
quyén xac dinh dién tich quyén sur dung dat theo ranh gidi da xac dinh trén dé
thue hién cac thu tuc vé quyén sir dung dat theo dung quy dinh.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cado cua duong su.

Ngay 13/10/2025 va ngay 07/11/2025, bi don ba Nguyén Thi T c6 don
khang cao d& nghi Toa an cip phuc tham huy toan bd Ban an dan su so thim sb
27/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 ctua Toa an nhan dan Khu vuc 5 -
Quang Trj dé giai quyét lai so thim theo hudng sau day:

- Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét M,
do can cir khoi kién khong hop phap, tai liéu da bi thu hoi, hity bo gia tri phap 1y
khong du diéu kién 1am ching cu.

- Cong nhan hiéu lyc phap 1y ctia Ban 4n s6 05/1994 ctia Toa an nhan dan
Thi xd Pong Ha va két qua thi hanh an ngay 09/9/1995, x4c dinh rd tai san cudng
ché ké bién thi hanh an xong 13 ngdi nha 100 m? gan v4i 299 m? dat theo ho so thi
hanh an.

- Tuyén bd bién ban thoa thuan ngay 30/09/1999 vo hiéu toan bo do vi pham
diéu cAm cua luat va lam sai 1éch noi dung, ban chat ban an 05/1994.

- Yéu cau giai quyét don phan t6 ctia ba T budc hd ba M cham dut hanh vi
lan chiém, tra lai hién trang dat da thi hanh 4n cho ba T theo dung dién tich va két
qua thi hanh an.

- P& nghi Toa an cip phic tham xac minh hd so bdi thuong dat ma éng D
d3 nhan dé 1am rd phan dién tich 150m? da khong con trén thuc té.

Tai phién toa phtc tham, bj don gitt nguyén ndi dung khang cao dé nghi
Tda 4n cin ctr vao ban an hon nhan gia dinh s6 05/1994 ngay 04/4/1994 cta Toa
an nhan dan thi xa Pong Ha va két qua cudng ché thi hanh 4n theo Quyét dinh s6
02/THA ngay 04/9/1995 ba T da thuc hién xong nghia vu vé tai san ddi voi 6 ong
D va c6 toan quyén st dung thira dat ghi trong Quyet dinh 1638/QDb-UBND ngay
15/5/1992 cua UBND thi xa b Ve viéc giao dat & cho ong B, ba T dé 1am nha 6.
Tir d6 chap nhan yéu cau phan t ctia bi don va budc nguyén don phai tra lai phan
dat 1an chiém.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Tran Hong H dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khang cao cua bi don.

Dai dién theo iy quyén cua nguyén don dé nghi khong chip nhan khang
c4o ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham sb 27/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Quang Tri.

Dai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Quang Tri phat b1eu ¥ kién vé viéc
chap hanh  phap luat to tung cua Toa an va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
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o Vé néi dung: D& nghi khong chip nhan khang céo, giit nguyén ban an so
tham so 27/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia TAND khu vuc 5 — Quang Tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua bi don vé viée dé nghi cin ctr vao ban an hon nhan
gia dinh s6 05/1994 ngay 04/4/1994 ctia Toa 4n nhan dan thi xa DPong Ha va két
qua cudng ché thi hanh an theo Quyét dinh sé 02/THA ngay 04/9/1995 ba T da
thue hién xong nghia vu vé tai san ddi v6i ong B va cd toan quyén sir dung thira
dat ghi trong Quyet dinh 1638/QD-UBND ngay 15/5/1992 cua UBND thi xd D
vé viéc giao dat & cho 6ng D, ba T dé 1am nha &, tir d6 chap nhén yéu cau phan to
ctia bi don va budc nguyén don phai tra lai phan dat 1an chiém, Hoi dong xét xur
thdy rang:

Ngudn gdc dién tich dat c6 tranh chép 1 tai san chung ctia ong Tran Van D
(43 chét) va ba Nguyén Thi Thanh N chuyén nhuong trude nim 1992 cia ba T1
(dd chét) thura dat s6 1062, to ban d6 12, dién tich 722m? (ké khai tén Tran Vin
b). Ngay 15/05/1992, UBND Thi xa P ban hanh Quyét dinh 1638/QD-UB, giao
quyén sir dung dat 299m? dat & de lam nha (rdng 13m, dai 23m). Nam 1994 ba T
va ong B ly hon. Tai Ban an s6 05 ngay 30/6/1994 cta Toa 4n nhan dan thi x4
Pong Ha da cong nhan su thoa thuan cua hai bén (6ng P va ba T) phan chia tai
san nhu sau: ba T dugc s& hitu mot ngoi nha dang xay dung dé dang 100m? tri gia
45.000.000 dong, 01 ti duing gd 2 budng tri gia 400.000 dong, mot bd ban ghé
chir H tri gia 500.000 déng, mot bo S tri gai 300.000 déng, mét chiéc xe dap nir
tri gia 250.000 dong, mot cai givdng mung tri gia 100.000 dong va 02 cai quat tri
gia 300.000 déng. Ong P duogc str dung 150 m? dat vuon dién tich 10.000.000
ddng. Ba T co trach nhiém giao cho 6ng B 17.500.000 dong gié tri chénh 1éch tai
san trén...

Tai bién ban cudng ché thi hanh 4n ngay 09/9/1995, Thi hanh 4n B 1ap bién
ban ké bién nha ¢ ba T dé thi hanh khoan tién 17.500.000 dong theo Quyét dinh
thi hanh an s6 11/THA ngay 24/4/1995. Theo ndi dung bién ban, thi hanh 4n do
dac toan bo nha va dat. Nha chinh, phu, phan moéng xay dé va cong trinh phu dién
tich 95,1 m?; Pt thuc thé dang sir dung theo quyét dinh 1638/QD-UBND ngay
15/05/1992 c6 dién tich 230 m? (kich thudc rong 10m x sdu 23 m). Cong trinh x4y
dung va dat tri gia 122.045.000 dong (nha 48.445.000 dong va dat 73.600.000
dong). Ké bién giao toan bo tai san cho ba T bao quén, giit gin trong vong 01
thang khong thi hanh 4n thi co quan thi co quan thi hanh 4n ban d4u gia theo luat
dinh. Sau khi thi hanh, ong P phai ban giao hd so gdc (Quyét dinh sé 1638) cho
thi hanh 4n dé Thi hanh 4n ban giao cho ba T2.

Theo tai liéu trong hd so thé hién c6 bién lai cia Ba T nop thi hanh an khoan
tién trén tai Thi hanh an thi xa b.

Qua trinh st dung, ké khai dang ky dat dai va nhiing tranh chap phat sinh:

Sau khi ly hén, 6ng B xay nha ¢ canh ba T (nhu hién trang nha & hién tai)
va xay ra tranh chip. Ngay 30/9/1999, Doi quy tic do thi thi xa D 1ap bién ban vé
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viéc ong P xay dung cong trinh vi pham, c6 ndi dung: Dé nghi cap c6 tham quyen
XU phat hanh vi xay dung trai phép ciia 6ng B va ba T. Hoi dong giai quyét: dién
tich xay dung cua ba T trudc day xay dung ba T dugc st dung hoan toan. Ba T
dugc hudng thém 29,64 m? dat lién ké (5,7 x 5,2) tinh tir giot nudc mép nha phia
Bic vao 5,7 m, tuong sau nha ba T 1ui 5,2 mét. Phan dat con lai theo Quyét dinh
1638 (ngay 15/5/1992) giao dat cho 6ng B ba T thi dng B duoc quyén sir dung.
Hai bén c6 trach nhiém di lam dat & va nha & theo luat.

Nam 2005, bd T duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dit, sd
AC705156 ngay 12/06/2005. Tir d6, hinh thanh 02 thtra dat 191, ban d6 s 35 ba
T dung tén st dung 192m? va thira 192 ban db 35 do 6ng P dimg tén dién tich
255m2. Dén nam 2013 6ng Tran Van D c6 khiéu nai nén ngay 17/10/2013 UBND
Thanh ph6 P d3 ban hanh Quyét dinh s6 1598/QD-UBND vé viéc thu hdi hity bo
gia tri phap 1y cia gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 705156 ngay
12/06/2005 cuaba T.

Qua cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n, nhan théy: Viéc thoa thuan cua duong
su tai ban an s6 05/1994 ngay 30/6/1994 vé phan chia quyén st dung dat 1a khong
rd rang va khong ding véi quyét dinh giao dat s6 1638/QD-UB (goi tit 13 Quyét
dinh 1638) ngay 15/5/1992 cia UBND thi xa B giao 299 m? dat ¢ (rong 13m x
sdu 23m), khong c6 dat vuon. Va trong sb dién tich dat & dugc giao theo quyét
dinh khong néu rd ai dugce st dung bao nhiéu, & vi tri nao. Tai bién ban cudng ché
thi hanh an ngay 09/9/1995 xac dinh dat theo quyét dinh 1638 sir dung trén thyc
té co chiéu rong 10 m va chiéu sau 23 m ciing khong dung voi kich thude va dién
tich theo quyét dinh 1638. Theo bién ban do Pdi quy tic Do thi th1 xa b 1ap ngay
30/9/1999 thi ba T dugc str dung thém phan dién tich 29,64 m? ngoai phan dién
tich ba da xay dung nha ¢, phan con lai theo quyét dinh 1638 6 ong b dugc sur dung.
Tuy nhién, Doi quy tic do thi khong phai 1a co quan c6 thim quyén giai quyet
tranh chap dat dai va sau khi cac bén thoa thuan da khong dén co quan c6 tham
quyén dé ding ky quyén str dung dat nén thoa thuan trén ciing khong c6 hiéu luc
thi hanh. Vi vay khang cdo cua ba T dé nghi dwa vao Ban an s6 05/1994 ngay
30/6/1994 va bién ban cudng ché thi hanh an dé khoi phuc quyén str dung dat cia
ba T theo quyét dinh 1638 1a khong c6 co so.

Vé dién tich datba T yéu cau ba M tra lai 69,2m? da 14n chiém theo cac vi
tri 8-13-8a-8b-8c-12a-7, thdy rang: Phan dat ndy 6ng b da xay dung nha ¢ kién
co tirnam 1999, ba T khong phan d6i. Ong b dé sinh song cung ba M tai ngdi nha
nay. Ba T xac dinh vi tri 1an chiém tai phan mat tién duong L 13 2,28m (vi tri 7-8
theo so d6). Tuy nhién, theo ho so dia chinh, S6 muc ké cta ba T ding ky, phan
dat tiép giap mat tién dudng L co chiéu dai 10, 78m. Theo két qua xem xet tham
dinh tai chd ngay 21/5/2025, thuc trang phan dét tiép giap mait tién duong L cua
ba T dang st dung c6 chiéu dai 10,69m (vi tri 9-8), thiéu 0,09m. Tham chiéu ho
so dia chinh vai két qua do dac chinh 1y thira dét c6 xéac dinh toa do, théy r.‘fmg: Vi
tri s6 8 trung voi ho so dia chinh cua ba T. Phan dat con thiéu 0,09m nam & vi tri
s6 09 (tuc 1a trén phan dat xay dung tuong rao cua thira dat s 392). Tai vi tri sb
13-8a, c6 mot phan nha cua 6ng B nam trén phan toa do dat ctia ba T, nhung dién
tich trong nha ong B ndm 16n phan dit ctua ba T rit nho khoang 0,6m?2. Ngoi nha
nay, 6ng B xay dung trudc d6 va & 6n dinh. Qua trinh st dung, ba T khong khiéu
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nai dén co quan c6 tham quyén dé xur 1y, budc thao d&. Mic du gidy ching nhan
quyén sir dung dat ciia ba T s6 AC705156 ngay 12/06/2005 d bi hiy bé nim
2005 do 6ng B khiéu nai nhung cin ctr vao qua trinh sir dung dat ctia ba T, ong
b, can ctr vao hé so dia chinh hai thira dat, an so tham khong chap nhan yéu cau
phan td ctia bj don budc ba M tra lai dat tai cac vi tri 1an chiém 8-13-8a-8b-8c-
12a-7 1a ¢6 cén cu.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay khang
c4o ctia bi don 1a khong c6 cin ctr, can gitt nguyén ban an so tham sd 27/2025/DS-
ST ngay 30/9/2025 ctia TAND khu vuc 5 — Quang Tri.

[2]. V& 4n phi: Bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc thdm theo quy
dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan su, Piéu 4; khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 244 B6 luat TH tung
dan sy, Diéu 158; Piéu 159 B luat Dan su, Diéu 26; Diéu 31; Diéu 129; Piéu
137; PBiéu 236 Luat dat dai nam 2024, khong chap nhan khang céo cta bi don ba
Nguyén Thi T: Giit nguyén ban an dan su so tham sd 27/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ctia TAND khu vuc 5 — Quang Tri.

2. Vé an phi Dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi T dugc mién 4n phi dan su
phuc tham.
3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.
4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N‘?{;{?g} b Quing Tri TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- mnh Quang Iti; Fe , > oA N

- TAND Khu vue 5 — Quang Tri: Tham phan - Chu tga phién toa

- Phong THADS khu vuc 5 - Quang

Tri;

- Céc duong su;
- Luu: HSVA, HCTP.

Tw Thi Hai Duwong



