TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG HO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH VINH LONG

S6: 03/2020/KDTM-ST
Ngay: 26/6/2020
“V/v tranh chép hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong L& Nguyén Khoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong L& Minh Toan

2. Ba Pham Thi Anh Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Bao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Long
Hd, tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nim 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh
Long xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2019/TLST-KDTM, ngay 13 thang 6

nam 2019 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
03/2020/QbXXST-KDTM, ngay 18/5/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 02, LH, Phudong TC, Quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi dong thanh
vién Ngan hang A.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Nhut B —Giam doc Ngan hang A —
Chi nhanh huyén Long H9, tinh Vinh Long. (Theo vin ban uy quyén sé 510/QD-HPQT-
PC, ngay 19/6/2014 ctia Chii tich Hoi dong thanh vién Ngan hang A).

Ngweoi dwoc 1y quyén lai: Ong Nguyén Vin B — Pho giam déc Ngan hang A —
Chi nhanh huyén Long Hb, tinh Vinh Long. (c6 mat).

Dia chi: Khém A, Thi trdn LH, huyén Long H), tinh Vinh Long

(Theo van ban uy quyén s6 230/UQ-NHNo.LH, ngay 09/08/2019 cua Giam ddc
Ngan hang A — Chi nhanh huyén Long HJ, tinh Vinh Long).
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2. Bi don: 2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh 1931 (ving mit)
DPia chi: Ap T™ 2, xa TP, huyén Long HO, tinh Vinh Long.
Chd & hién nay: Ap AH 1, xd MA, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

3. Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Ho Vin S, sinh nim 1969 (ving mat)
3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1970 (ving mait)
3.3. Chi H6 Nguyén Phwong N, sinh nim 1997 (ving mit)
Pia chi: Ap TM 2, xa TP, huyén Long Hb, tinh Vinh Long.
Cho & hién nay: Ap AH 1, x3 MA, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién dé ngay 06/5/2019 va cdc 16i khai tiép theo ciia nguyén don
Ngan hang A trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ngay 21/02/2017, giita Ngan hang A Chi nhanh huyén Long H6 - Phong giao
dich TP va ba Nguyén Thi B c6 ky két Hop dong tin dung sd 7304-LAV-201700935.
Theo d6, Ngan hang cho ba B vay sd tién han murc t6i da 1a 1.500.000.000d (Mot ty,
nam tram triéu dong) va sd tién vay cu thé duoc tinh cho timg 1an rat vén theo chimg tir
chi tién. Theo Gidy nhan no ngay 21/02/2017, ba B rat mot lan vén vay la
1.470.000.000d (Mot ty, bon tram bay muoi nghin dong); han tra no gbc theo gidy nhan
no dén ngay 21/8/2017; 14i suat trong han 9,5%/nam; 1ai suat qua han 1a 14,25%/nim;
muc dich vay mua ban va san xut gach, gém.

Pé dam bao cho khoan tién vay, ba Nguyén Thi B c6 ky két voi Ngan hang Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s 7304-LCL-201700500 ngay 21/02/2017 va tai san
duoc dang ky thé chap ngay 21/02/2017 gom:

+ Phan dat dién tich 2.074m?, thira 415, to ban dd sé 0002, muc dich sir dung dat
xay dung, tai ép T™ 2, xa TP, huyén Long H9, tinh Vinh Long duogc ny ban nhan dan
huyén Long Hd cip gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 21/5/1996 va cap doi thira
ké cho ba Nguyén Thi B ngay 02/02/2012;

+ Phan dat c¢6 téng dién tich 883m? trong do: (Thtra 413, dién tich 615m2, muc
dich str dung dat tréng cay an qud; Thua 414, di¢n tich 66m2, muc dich sir dung dét ao;
Thira 416, dién tich 202m?, muc dich sir dung dat thd cu), to ban d6 s6 0002, tai 4p TM
2, xa TD, huyén Long Hb, tinh Vinh Long duoc Uy ban nhan dan huyén Long Ho cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/6/1995 va cap d6i thira ké cho ba Nguyén
Thi B ngay 02/02/2012.

Qua trinh thuc hién hop dong, do ba Nguyén Thi B vi pham nghia vu tra ng goc
va 13i nén tinh dén ngay 26/6/2020, ba Ba con no sb tién vén 13 tong cong la

2



2.145.750.8344, trong d6: Vbn gbc 1.470.000.000d, 13i trong han 474.034.1674, 14i qué
han 201.716.667d. Vi vay, Ngan hang A khoi kién yéu cau ddi v6i ba Nguyén Thi B
nhu sau:

+ Budc ba B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang A s tién vén vay va lai tinh dén
ngay 26/6/2020 tong cong 1a 2.145.750.834d, trong d6: Vén gbe 1.470.000.000d, 1ai
trong han 474.034.1674d, 1ai qua han 201.716.6674.

+ Budc ba B phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop
ddng tinh dung tinh ké tir ngay 27/6/2020 cho dén khi ba B tra hét n.

+ Truong hop ba B khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra sd
ng trén thi yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap kém theo trich do ban d6 dia chinh
khu dat dé thu hoi hét ng.

- Tai phién toa, dai dién nguyén don c6 cdc yéu cau doi voi bi don ba Nguyén Thi
B nhw sau:

+ Budc ba B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang A sb tién vén vay va lai tinh dén
ngay 26/6/2020 tong cong 1a 2.145.750.8344, trong d6: Vén gbe 1.470.000.000d, 1ai
trong han 474.034.1674, 1ai qua han 201.716.6674.

+ Budc ba B phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop
dong tinh dung tinh ké tir ngay 27/6/2020 cho dén khi ba B tra hét n.

+ Truong hop ba B khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy dua nghia vu tra sO
no trén thi yéu cau phat mai toan bo tai san thé chap kém theo trich do ban d6 dia chinh
khu dét dé thu hoi hét no. Riéng ddi voi phan dat co 06 ngdi mo da gin lién trén dat s&
dugc tach ra khong phat mai ¢ giai doan thi hanh an.

- Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir:

Can ci cac Diéu 463, 466, 468, 323 cta BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 91,
95 ctia Luat cac to chire tin dung; cac Diéu 144, 147, 165, 166 cua BO luat TS tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang A.

+ Budc ba Nguyén Thi B c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A s6 tién von lai tinh
dén ngay 26/6/2020 tong cong 1a 2.145.750.834d. Trong d6: Vén gbc 1.470.000.000d,
1 trong han 12 474.034.1674, 13i qua han 14 201.716.6674.

+ Budc ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang A s6 tién 13i phat sinh
theo Hop dong tinh dung s6 7304-LAV-201700935 ngay 21/02/2017 va Gidy nhan no
ngay 21/02/2017 tinh ké tir ngay 27/6/2020 cho dén khi tra hét no.



+ Néu ba Nguyén Thi B khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu
tra s6 ng trén cho Ngan hang A thi phat méi toan bo tai san thé chip theo Hop dong thé
chép quyén sir dung dat sb 7304-LCL-201700500 ngay 21/02/2017 da duoc ding ky thé
chép ngay 21/02/2017 d6i v6i quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi dat (Kém
theo trich do ban dd dia chinh khu dét). Trong d6: (Thira 413-1, dién tich 506m? dét
trong cdy lau nam; Thira 413-2, dién tich 9,3m?, dat trong cdy lau nam; Thira 413-3, dién
tich 114,7m?, dat tréng cay lau nam; Thua 414, di¢n tich 66m?, dat nuodi tréng thuy san;
Thtra 415, dién tich 1.926,2m2, dat co s san xuit phi nong nghiép; Thura 416, dién tich
202m2, dat o tai nong thon), to ban dd sb 2, tai ép T™ 2, xa TP, huyén Long HO, tinh
Vinh Long. Riéng dbi véi phan dit c6 06 ngdi md da gin lién trén dat s& dugc tach ra
khong yéu cau phat mai & giai doan thi hanh an.

+ V& chi phi khao sat do dac, dinh gia tai sdn: Budc ba Nguyén Thi B hoan tra lai
cho Ngan hang A sd tién chi phi khao sat do dac, dinh gid tai san 13 5.745.000d.

+ V& an phi: Mién ndp toan bo tién an phi dan sy so thim cho bi don ba Nguyén
Thi B do ba B thudc truong hop nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc:

Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dugce Toa an triéu tdp hop 1€ lan
thir hai nhung van vang mit tai phién toa khong vi sy kién bat kha khang hodc do tro
ngai khach quan. Do d6, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an vang mit doi véi
cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to Tung dan su.

Vé néi dung:

[1] Xét hop dong tin dung sé 7304-LAV-201700935, ngay 21/02/2017 dugc ky
két giita Ngan hang A Chi nhanh huyén Long H6 - Phong giao dich TP va bi don ba
Nguyén Thi B. Theo d6, ba Nguyén Thi B vay sé tién vén 1.470.000.000d (Mot ty, bon
trim bay muoi nghin ddéng) theo Gidy nhin no ngdy 21/02/2017; han tra no gdc ngay
21/8/2017; 1ai suét trong han 9,5%/mam; lai suét qué han 1a 14,25%/nam; muc dich vay
mua ban va san xuat gach, gbm.

Theo nguyén don trinh bay trong qua trinh thyc hién hop dong, do bi don vi pham
nghia vu tra no gbc va 1ai nén tinh dén ngay 26/6/2020, bi don con no nguyén don sb
tién von 1di tong cong 1a 2.145.750.834d, trong d6: Vén gdc 1.470.000.000d, 1i trong
han 474.034.1674, 1ai qua han 201.716.6674d.



[2] Xét trong qua trinh giai quyét vu an cho dén tai phién tda hém nay, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac van ban td
tung, nén mic nhién da biét rd ndéi dung khoi kién va cac yéu cau cua nguyén don ddi
v6i bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, bi don va ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan van chua c6 van ban ghi y kién ctia minh d6i voi ndi dung
khai kién va cac yéu cau ctia nguyén don.

Do d6, xét yéu cau cua nguyén don 1a budc bi don tra cho nguyén don s tién vén
|di tinh dén ngay 26/6/2020 tong cong la 2.145.750.834d, trong d6: Vén gbc
1.470.000.000d, 1ai trong han 474.034.167d, 1ai qué han 201.716.667d va budc bi don
phai tiép tuc tra 14i phat sinh cho nguyén don tinh ké tir ngdy 27/6/2020 theo murc lai
suat thoa thuan tai Hop dong tinh dung sé 7304-LAV-201700935 va Gidy nhan ng cing
ngay 21/02/2017 cho dén khi ba Ba tra hét no 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463,
466, 468 clia B luat dan sy ndm 2015 va Diéu 91 cua Luét céc to chic tin dung, nén
duoc chap nhan.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don trong truong hop bi don khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra s6 no trén thi yéu cau phat mii toan bo tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat s6 7304-LCL-201700500 ngay
21/02/2017 da dugc dang ky thé chap ngay 21/02/2017 dbi v6i quyén st dung dat va tai
san khac gén lién véi dat kém theo trich do ban dd dia chinh khu dét, co6 kich thudce va
hinh thé qua cac méc: 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1, trong do:
(Thira 413-1, dién tich 506m®, dit trong cdy lau nim; Thira 413-2, dién tich 9,3m? dat
tréng cay lau nam; Thua 413-3, dién tich 114,7m?, dat tréng cay lau nam; Thua 414,
dién tich 66m°, dat nudi trong thiy san; Thira 415, dién tich 1.926,2m°, dit co s& san
Xuét phi nong nghiép; Thira 416, dién tich 202m?, dit & tai nong thon), to ban do sb 2,
tai &4p TM 2, xa TD, huyén Long Ho, tinh Vinh Long. Riéng dbi v6i phan dat c6 06 ngoi
mo d4 gan lién trén dat s& dugc tach ra khong yéu cau phat mii ¢ giai doan thi hanh an.

Do d6, yéu cau ctia nguyén don phat mai toan b tai san thé chap noi trén da duoc
dang ky giao dich bao dam va tach phan dat c6 06 ngdi md da gin lién trén dat khong
yéu cau phat mii ¢ giai doan thi hanh an 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 323 cta Bo
luat Dan su ndm 2015 va Diéu 95 ctia Luat cac t6 chtc tin dung, nén duoc chap nhén.

[4] V& chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san vé&i sd tién tong cong la
5.745.000d: Do toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan, nén
bi don phai chiu toan bo chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san dugc quy dinh tai cac
Piéu 165, 166 cua Bo luat TH tung dan sy. Do nguyén don di ndp tam tng trudc nén
budc bi don c6 trach nhi€ém hoan tra lai cho nguyén don s6 tién téng cong 1a 5.745.000d.



[5] V& an phi: Mién ndp toan bo tién an phi dan sy so thim cho bi don ba Nguyén
Thi B do ba B thudc trudng hop ngudi cao tudi duge quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr cac Diéu 463, 466, 468, 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015

Cian ctr cac Piéu 91, 95 cua Luat cac td chuc tin dung.

Can ctr cac Diéu 144, 147, 165, 166 cua Bo luat T tung dan su.

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang A.

1.1. Buodc bi don ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
A sd tién von 14i tinh dén ngay 26/6/2020 tong cong 1a 2.145.750.834d (Hai ty, mot trim
bén muoi 1dm triéu, bay trim nim muoi nghin, tdm trim ba muoi bén dong). Trong dé:
Vén gbc 1.470.000.000¢ (Mot ty, bén trim bay muoi triéu), 1di trong han la
474.034.167d (Bén traim bay muoi bon triéu, khong trim ba muoi bon nghin, mot trim
sau muoi bay dong), 1di quéa han 13 201.716.667d (Hai trim 1& mét triéu, bay trim mudi
sau nghin, sau trim sau muoi bay dong).

1.2. Buoc bi don ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang
A sd tién 1di phat sinh theo thoéa thuan ghi trong Hop dong tinh dung sé 7304-LAV-
201700935 ngay 21/02/2017 va Gidy nhan no ngay 21/02/2017 tinh ké tir ngay
27/6/2020 cho dén khi tra hét no.

1.3. Truong hop bi don Nguyén Thi B khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong déy
du nghia vu tra s no trén cho nguyén don Ngan hang A thi phat mii toan bo tai san thé
chap theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit s 7304-LCL-201700500 ngay
21/02/2017 da dugc dang ky thé chap ngay 21/02/2017 dbi v6i quyén st dung dat va tai
san khac gan lién véi dat (Kém theo trich do ban do dia chinh khu d4t), ¢ kich thudc va
hinh thé qua cac mbc: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1. Trong do:
(Thira 413-1, dién tich 506m?, dat trong cdy lau nam; Thua 413-2, dién tich 9,3m?®, dét
trong cay lau nam; Thua 413-3, dién tich 114,7m?% dét trdng cdy lau nam; Thira 414,
dién tich 66m2, dat nuéi tré)ng thuy san; Thira 415, dién tich 1.926,2m2, dat co s& san
Xuét phi nong nghi¢p; Thira 416, di¢n tich 2O2m2, dat & tai nong thon), to ban do sb 2,
tai 4p TM 2, x3 TD, huyén Long HJ, tinh Vinh Long. Ddi v4i phan dat c6 06 ngdi mo da
gan lién trén dat s& dugc tach ra khong yéu cau phat mai ¢ giai doan thi hanh an.



[2] Vé chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san: Budc b1 don ba Nguyén Thi B c6
trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang A sé tién chi phi khao sat do dac,
dinh gi tai san 1a 5.745.000d (Nam triéu, bay trim bon muoi 1am nghin dong).

[3] V& an phi: Mién ndp toan bo tién an phi dan su so tham cho bi don ba Nguyén
Thi B do ba B thudc trudong hop ngudi cao tudi.

[4] Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don
va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an niém yét tai noi cu tri.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Long Ho;

- THADS huyén Long Ho;

- Cac duwong su;

- Luu hé so-

Lé Nguyén Khoa



