TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 239/2022/DS-PT

Ngay: 05-9-2022
Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan
Ong L& Minh Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan #nh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2022, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Long An xet xur
phuc tham cong khai vy an thy ly sO 216/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7 nam
2020 vé tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so t,ham s6 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 248/2022/QD-PT ngay
04 théng 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1929;
Dia chi: S6 229, duong L, Phuong Y, thanh phd V, tinh B.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong L& Hung M, sinh nim
1974;

Pia chi: Ap 1, xa T, thi xa K, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngay 08-10-
2019).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1946;

2. BaNguyén Thi K, sinh nam 1950;

Cung dia chi: S6 389, Ap 2, xa T, thi xd K, tinh Long An.
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- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin L — Bi don.
(Ong L ¢6 mdt; 6ng M va ba K ving mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 09 thang 12 nam 2019 va trong qua trinh to tung,
nguyén don 6ng Nguyén Van B do 6ng Lé Hung M dai dién trinh bay:

Nam 2002, ong B ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng L, ba K mot phan dét co
dién tich 2.800m?, thudc thira 331, 383 va thira 384, cung to ban dd sé 7, toa lac
tai xa Thanh Tri, thi x4 Kién Tuong, tinh Long An dé lam duong van chuyén dat
voi gia chuyen nhuong 1a 4.500 dong/m téng s6 tién 1a 12.600.000 dong viéc
nhan chuyén nhuong cac bén chi lam gidy tay (bién nhén ngay 09-6-2002). Ong
B di thanh toan tién cho ong L ba K xong. Nhung cho dén nay, ong L ba K
khong thue hién viéc chuyén nhuong theo diing quy dinh. Do d6, 6ng B yéu cau
ong L, ba K tiép tuc thyc hién hop dong theo thoa thuan thé hién tai bién nhan
ngay 09-6-2002 theo diing quy dinh.

Truong hop khong thuc hién hop dong thi phai tra lai s6 tién gbc da nhan
d3 nhan 1a 12.600.000 dong va dong thoi boi thuong sb tién chénh léch theo gia
tri hién nay ddi v6i phan dat da chuyén nhuong theo nhu ching thu tham dinh
gia ngay 03-12-2021 cua Cong ty tham dinh gia Hoi Nhap ddi v6i phan dién tich
la 2.800m?.

Bi don éng Nguyén Van L trinh bay:

Ong khong d6ng y yéu cau khoi kién cua 6ng B vi trudc day ong chuyén
nhuong cho ong B cac thira 539, 540, 544, td ban do s6 07, voi dién tich theo
gidy chirng nhan quyén st dung dat 12 8.613m?, toa lac xa Thanh Tri, thi x3 Kién
Tuong, tinh Long An; dbi v6i phan dat tranh chap tai mot phan céac thira sé 331,
383, 384, to ban dd s 7, toa lac xa Thanh Tri thi 6ng B thué lam duong xe dé
chg dat san lap truong hoc, lic do co dua tién thué nhung lau quéa khong nho 1a
bao nhiéu; d6i voi gidy “Bién nhén” ngay 09-6-2002, 6ng thira nhan chit ky la
cua cua 6ng (6ng khong yéu cau giam dinh chir ky); phan dat tranh chap tai mot
phan céc thira s6 331, 383, 384, to ban d sb 7, toa lac x@ Thanh Tri sau khi lam
xong cdng trinh trudng hoc thi 6ng B tra lai va 6ng tiép tuc sir dung cho dén
nay. Nay ong yéu cau huy “Bién nhan” 09-6-2002 €6 ndi dung thoa thuan
chuyén nhuong phan dat 2.800m?, cu thé 1a mot phan céc thira 331, 383, 384, to
ban do sb 7, toa lac xa Thanh Tri, thi xd Kién Tuong, tinh Long An, vi gilra 6ng
voi ong B Iuc do thoa thuan cho thue dat chir khong phai thoa thuan ban dét, con
ndi dung la glay ban dat do thoi gian 1au qua nén 6ng khong nhd; 6ng khong
ddng v tra tién gde ciing khong dong ¥ bdi thudng theo yéu cau cta dng B.

Bi don ba Nguyén Thi K trinh bay:
Ba khong biét 6ng B 1a ai, ba cling khong chuyén nhuong gi cho 6ng B va
xac dinh khong lién quan dén vu an nay.

Tai ban an dan sy so th?}m $6 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xd Kién Tuong quyét dinh:
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Can ctr vao Diéu 26 va, biéu 35, Diéu 39, Piéu 147 B6 luat T4 tung Dén sy;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 117, Dicu 122, biéu 123, Piéu 131, Dicu 320, Picu 500; Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 122, Didu 127, Diéu 137, Diéu 146 B luat Dan sy
nam 2005;

~ Ap dung biéu 167, biéu 168, Piéu 170, 1 Picu 88 Luét Dat dai 2013 va
biéu 105, biéu 106, Diéu 107, Diéu 127 Luat Dt dai ndm 2003;

Ap dung diém a.6, diém b.1 va b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10-08-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao vé viéc huéng dan ap dung phéap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan gia dinh

(Ehép nhén mot ph§r~1 yéu cau khoi kién cua Ong Nguyéq Vian B df)i véi Ong
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi K v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong guyén sit dung dat c6 tiéu dé
“Bién nhan” ghi ngay 09-6-2002 gitra 6ng Nguyén Van B voi 6ng Nguyén Van
L.

Budc ong Nguyen Van L, ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Van B sd tién da nhan 1a 12.600.000 dong.

V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Bugc ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu lién déi bdi thuong
cho 6ng Nguyén Vin B s tién 12 54.194.000 dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 30-5-2022, bi don 6ng Nguyén Van L khang céo vi 6ng chi cho 6ng
B thué dat lam duong di, khong c6 chuyén nhuong, khdng dong y tra 12.600.000
ddng, bdi thuong 54.194.000 ddng va chi phi té tung 4.219.300 dong.

Tai phién toa phlic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi Kién va bi
don khéng rat don khang cao, cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé
vi€c gidi quyet Vu an.

Kiém sat Vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién

kiém s&t vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw & giai
doan phuc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh td tung va cac duong
su tuan thu ding cac quy dinh cua B luat TS tung Dan su. Pon khang céo cua bi
don trong thoi han luat quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.
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- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ong L cho rang chi cho 6ng B thué dt
lam duong di nhung khong c6 ching cr chirng minh. Tai “Gidy bién nhan” ngay
09-6-2002, dng Nguyén Vian L c6 ban cho 6ng Nguyén Vin B hai sao tam dat
nong nghiép. Pat cip cho ho 6ng L nhung khdng c6 y kién cua ba K nén vo
hiéu, 6ng L phai tra lai 6ng B 12.600.000 dong va boi thuong cho 6ng B
54.164.320 dong nhung ban &n so thAm budc 6ng L bdi thudng cho 6ng B
54.194.000 dong la chua chinh xac nén dé nghi chap nhan mot phan khang céo
ctia 6ng L, sira ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Nguyén Vin B do ong Lé Hung M dai dién va bi don
ba Nguyen Thi K duge Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai ma van vang mdt thi
Toa an tien hanh xét xu vu an.

[2] Don khéang céo cua 6ng L phu hop véi quy dinh cta phap luét, du diéu kién
dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[3] Tai “Gidy bién nhan” ngay 09-6-2002, dng Nguyén Vian L c6 ban cho
6ng Nguyén Vin B hai sao tam dat nong nghiép. Giay bién nhan nay khéng c6
cong ching, ching thyc. Theo Manh trich do dia chinh s6 60-2021 caa Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai thi x3 Kién Tudng ngdy 04-11-2021 thudc
cac thura dat sb 331, 383 va 384, cling to ban dd sb 7, toa lac x4 Thanh Tri, thi xa
Kién Tuong, tinh Long An, do Uy ban nhan dan huyén Moc Hoa cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho H6 Ong (Ba) Nguyén Vin L ngay 07-6-2001.

[4] Pat cip cho ho dng L, vo 6ng L 1a ba K nhung “Gidy bién nhan” ngay
09-6-2002 chi c6 6ng L Ky tén, ba K trinh bay ba khong chuyén nhuong cho ong
B. Ngoai ra, “Gidy bién nhan” khong thé hién vi tri phan dat chuyén nhuong
thudc s to ban dd nao, so thira dat, toa lac tai dau.

[5] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi pham ca vé hinh
thirc va noi dung theo quy dinh tai Pi¢u 131, Piéu 708 Bo luat Dan sy nam 1995
nén vo hi¢u. Do do, Toa an Cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo “Gidy bién nhan” ngay 09-6-2002 gitta 6ng Nguyén Vin
B voi ong Nguyén Vin L 14 ¢6 cin ctr.

[6] Giay chu:ng nhan quyen str dung dét cap cho H6 Ong (Ba) Nguyén Vin
L nhung Toa &n cap SO tham chua thu thap tai liéu, chimg ct dé 1am rd Ho Ong
(Ba) Nguyén Vin L gom nhung ai de dua nhitng thanh vién trong ho tham gia to
tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot. Tuy
nhién, do hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac thanh vién trong ho (néu c0)
nhung Toa &n cap so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém.

[7] Ong L cho rang khong chuyén nhuong cho 6ng B mot phan cac thia
dat s6 331, 383 va 384 ma 6ng cho 6ng B thué dé 1am dudng ché dat 1a khdng
cO can cu. Boi I&, “Glay bién nhan” ngay 09-6-2002 thé hién, dng Nguyén Vin
L c6 ban cho 6ng Nguyén Vin B hai sao tm dat ndng nghiép.



5

[8] Xac dinh 16i: trong hop dong chi c6 6ng L ky tén trong khi quyén st
dung dat 1a Cap cho hg, ba K la vo cua ong L khong dong y Chuyen nhuong
nhung Toa an cip so tham x4c dinh dng L ¢6 131 40% va 6ng B c6 161 60% la da
c6 loi cho 6ng L. Bai vi, 6ng L ¢6 161 nhiéu hon dng B (dng L chuyén nhuong
quyén sir dung dat khéng théng qua ba K) nhung 6ng B khoéng khang céo nén
khong xem xét theo trinh ty phlc tham.

[9] Giai quyét hau qua hop déng vO hiéu: 6ng B trinh bay da giao du tién
cho 6ng L la 12.600.000 dong nhung ong L khai d0 2 tién cho thué dat va nhan
bao nhiéu tién ong khong nhé. Thay rang, tai “Gidy bién nhan” ngay 09-6-2002
do 6ng B cung cép, c6 noi dung: “Pa thanh toan xong 12.400.000 dong” nén c6
co s& X&c dinh gia cua hop dong 1a 12.400.000 dong, 6ng L co trach nhiém hoan
tra cho ong B sb tién 1a 12.400.000 dong. Nhung ban &n so tham budc 6ng L, ba
K hoan tra cho 6ng B so tién da nhan 12.600.000 dong la khong dung. Khang
cao cua 6ng L co can cu chap nhan mot phan, stra ban an so tham, budc 6ng L,
ba K hoan tra cho 6ng B s6 tién 12.400.000 dong. Ong L va ba K hién dang sir
dung dat nén 6ng B khong phai giao lai.

[10] V¢ thiét hai cua Hop dong: Toa &n cap so tham tinh thiét hai 12 chua
chinh xéc, theo Chtng thu thAm dinh gid s6 2021093.1VC-CT ngay 03-12-2021
cia Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Hoi nhap thi quyén su dung dat
c4c thira 331, 383, 384 c6 gia 52.861 dong/m? nhung lai tinh gia 52.864 dong/m?
dan dén tinh thiét hai khdng ding va do tinh toan sai, nén can tinh lai nhu sau:
gia tri quyén sir dung dat 148.010.800 dong, gia tai thoi diém chuyén nhuong 12
12.400.000 dong. Nén xac dinh thiét hai 1a 135.610.800 dong, 18i cua 6ng L la
40% nén budc phia 6ng L boi thuong cho 6ng B s6 tién 1a 54.244.320 dong, can
stra ban &n so tham do nham 13n vé s6 liéu va tinh toan sai. Khang céo caa éng L
la khdng c6 can cir chap nhan.

[11] Doi véi chi phi t6 tung: theo quy dinh cua phép luat, trach nhiém chju
chi phi cho viéc dinh gia do cac duwong su phai chiu chi phi twong mg véi phan
nghia vu cua ho. Nhg da nhan dinh & trén, ong L 055 Ic}i nhiéu hon nhung Toa an
cap so thdm budc moi bén phai chiu mot nira Vi so tien 4.219.300 dong la da co
loi cho 6ng L, nén khang cé ctaa éng L khoéng ¢6 can cir chap nhan.

[12] Phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi chap nhan mot phan khang céo cua
ong L la co can cu.

[13] V& an phi dan su phic tham:

Do stra ban &n so tham nén ong L khang céo khong phai chiu &n phi dan sy
phuc tham.

[14] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su;
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Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén Van L;

Stra mot phan ban én so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2022
cta Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong;

Can cr vao Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan su;

Cin ctr vao Diéu 131, Diéu 708 Bo luat Dan sy ndm 1995;

Cian cr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

(;hép nhan mot ph§r~1 yéu cau khoi kién cua C)ng Nguyéq Van B df)i véi Ong
Nguyén Van L, Qé Nguyén Thi K vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung d&ilt theo “Gidy
bién nhan” ngay 09-6-2002 gitta 6ng Nguyen Van B vai 6ng Nguyen Van L.

Budc ong Nguyen Van L, ba Nguyén Thi K ¢c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong Nguyén Vin B sd tién da nhan 1a 12.400.000 dong.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Buoc 6ng~Nguy§n Van L, ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu lién doi bdi thudng
cho 6ng Nguyén Van B s0 tién la 54.244.320 dong.

Vé chi phi phi t6 tung:

_ Bugc ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu lién d6i tra so
tién 4.219.300 dong cho 6ng Nguyén Van B.
V& an phi dan su so tham:
Mién toan bd an phi dan sy so thim cho ong Nguyen Van B va 6ng

Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi K. Hoan tra cho 6ng B s6 tién tam (mg an phi
da nop la 4.050.000d theo bién lai thu s6 0007363 ngay 19-12-2019 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su thi xa Kién Tuong.

V& &n phi dan sy phdc tham:
Ong Nguyén Vian L khong phai chiu an phi dan su phic tham.

Nhiing quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an Dan
sw; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi x4 Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi x4 Kién Tudng;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu



