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“V/v Tranh chép quyen su dung dat,
tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Pham Vian Cong

Céac Tham phan: Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Ong Ngd Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign Cong té va Kiém sat xét xai phlic tham Vign kiém sat nhan

dan téi cao tai Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc
Poan - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 14 thang 4 nam 2026, tai try so Toa Phic tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh pho HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 75/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2026 vé “Tranh chdp quyén si dung
dat, tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 25/2025/DS-ST ngay 17/01/2025 caa Tda an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 469/2026/QDPT-DS
ngay 10 thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so6 33/2026/Qb-PT ngay
30/3/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nam 1938 — Vang mit;

Dia chi: S0 222/18 Ly Théi To, Phuong 1, Quén 3, Thanh phd HO Chi Minh
(Nay la phuong Ban Co, Thanh pho H6 Chi Minh);

Nguoi dgi dién hop phap cuia ba Nguyén Thi Thanh M (Van ban iy quyen
do Van phong cong ching Mai Viét Cuong, Thanh pho Ho Chi Minh cong chizng



ngay 22/5/2019): Ba Nguyén Thi Huyén T, sinh nim 1989 — C6 mat;

~ Diachi: S6 91 duong Tan Tdc, thi tran Tan Ttic, huyén Binh Chanh, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Nay la xa& Tan Nhut, Thanh pho H6 Chi Minh);
Pia chi hién nay: S6 168 Nguyén Hitu Tri, xa Tan Nhyt, Thanh phé H6 Chi
Minh;
2. Bj don: Ba Tran Huyén N, sinh nam 1983 — Vang mit;

bia chi (Theo phiég tra 161 xac minh ngay 08/8/2020 cua Cong an Phuong
1, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh — but luc so6 152):

- $6 13/2D duong Phli Tho, Phuong 1, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh
(Nay la phuong Minh Phung, Thanh pho H6 Chi Minh);

- S6 11 duong S6 20, Khu nha ¢ Higp Binh, To 11, Khu phé 4, phuong
Hiép Binh Phudc, quan Thu buc, Thanh phd Ho Chi Minh (Nay la phuong Hiép
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Van TY, sinh nam 1944 — Ving mit;

Dia chi: $6 222/18 Ly Thai To, Phuong 1, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh
(Nay la phuong Ban Co, Thanh pho Ho Chi Minh);

Nguoi dgi dién hop phap cia 6ng Tran Van T (Van ban iy quyén do Van
phong cong ching Mai Vi¢r Cuong, Thanh pho Ho Chi Minh cong ching ngay
02/3/2020): Ba Nguyén Thi Huyén T, sinh nam 1989 — C6 mat;

~ Diachi: S6 91 duong Tan Tdc, thi tran Tan Tc, huyén Binh Chanh, Thanh
phé H3 Chi Minh (Nay 12 xa Tan Nhut, Thanh phé H3 Chi Minh):

3.2. Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1979 — Xin vang mat;
3.3. Ba Lé Phuong L, sinh ndm 1983 — Xin vang mat;

Cung dia chi: S6 126 Khu pho My Hao-Phii My Hung, phuong Tan Phong,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh (Nay la phuong Tan Hung, Thanh pho Ho Chi
Minh);

3.4. Ong Nguyén Tién L' (L! Tien Nguyen) — Vang mat;

bia chi: 4815 Eldorado Mews Ph2, VVancouver, BC, Canada, V5R OB2.
3.5. Ong Tran Xuan C! — Ving mit;

Pia chi: Tan Lé, Tan Ha, Hung Ha, Thai Binh.

3.6. Ong Banh Huynh H, sinh nam 1978 — Véng mat;

Pia chi: S6 11 dudng s6 20, Khu nha ¢ Hiép Binh, To 11, Khu phé 4,
phuong Hi¢p Binh Phudc, quan Thu bac, Thanh pho H6 Chi Minh (Nay la
phuong Hiép Binh, Thanh pho H6 Chi Minh);



3.7. Van phong Cong chuing Trung Tam (nay 1a Van phong Cong ching
Pham Xuan T?) — Vang mit;

~ Diachi: $6 240 dudng Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh
phé Hb Chi Minh.

3.8. Van phong Coéng chung Quén 10 (nay la Van phong Cong chung
Nguyén Lé NY);

Nguoi dai dién hop phép (Van ban iy quyén ngay 18/3/2026): Ba Tran Ti
V, sinh nam 2002 — Xin vang mat;

Dia chi: S6 519 dwong L& Hong Phong, Phuong 2, Quan 10, Thanh phd Ho
Chi Minh (Nay la phuong Vuon Lai, Thanh pho H6 Chi Minh);

4. Nguroi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M;
NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi Kién; Pon thay déi, bé sung yéu cau khai kién; cac ban ty
khai va tai budi hoa gidi, ba Nguyén Thi Huyén T la ngwoi dai dién theo sy quyén
Ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan dng Tran Van T trinh bay:

Do co mol guan hé quen biét, ba Tran Huyén N da gioi thiéu véi ba Nguyen
Thi Thanh M vé viéc c6 mot muc sur dang can tim mot ngudi ban gia re hodc muén
hién tang dién tich dat rong 1.000 m? d&én 5.000 m? dé cat truong nham muc dich
nudi day cho tré em mu va khuyét tat, du an dd duoc Nha nude chap thuan. Gia
dinh ba M ¢6 mot miéng dat dap umg du diéu kién noi trén nén ba M quyét dinh
s& hién phan dat nay dé l1am tir thién. Dé thuan loi cho viéc 1am gidy to, ba N yéu
cau ba M phai ky hop déng chuyén nhuong sang tén ba N. Ba N giai thich rang
ba 13 hoi vién cua hoi thién nguyén Hoi thanh nén cé tu cach dé xin giay phép
cling nhu thyc hién céc thi tuc khac dé dang hon. Vao ngay 17/12/2015, ba M,
6ng T* ciing ba N ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 N°017546,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chung Trung Tam dbi véi
phan dat thuoc thira dat s6 506, to ban d6 s6 5 (BPDC), dién tich 1044,5 m? toa
lac tai x& L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay
chang nhan quyén str dung dat s vao sé cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 15/6/2009. Gia chuyén nhuong ghi trén
hop dong 14 522.250.000 dong nhung thuc té ba N hoan toan khdng tra cho ba M
s6 tién nay, gia nay ghi theo gia dat Nha nudc quy dinh cho phu hop véi ndi dung
hop dong. Hai bén khong c6 Hop ddng dit coc trude khi chuyén nhuong.

Ba M da giao ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat cho ba N dé
lam thi tyc sang tén nhung chua giao dat. Ba M da nhiéu lan lién hé véi ba N vé
viéc thuc hién du an thién nguyén trén va phéat hién ba N hoan toan khéng thuc
hién du 4n. Ba M yéu cau ba N néu khong thuc hién dy an thi giao tra lai ban
chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba M nhung ba N khong dong v,
ctr hen hét lan nay dén lan khac. Nhan thay, cac bén thoa thuan ky hop dong dé



str dung dét vao muc dich thién nguyén, ba N khong thuc hién dy 4n nhung khong
tra lai dat cho ba M la trai véi thoa thuan caa cac bén va vi pham phap luat.

Gitra cc bén thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong, khong djt coc mua
ban, khong thoa thuan vé gia, khdng giao nhan tién, gia ghi nhan trong hop dong
chénh léch qua nhiéu so voi gia tri thuc té. Do do, nguyén don yéu cau Toa an
hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 N° 017546, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2015 gitra ba Nguyén Thi Thanh M vei ba
Tran Huyén N vé viéc chuyén nhuong phan dat thuoc thira dat s6 506, to ban d6
s6 5 (BPDC), dién tich 1044,5 m? toa lac tai xa L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 07/12/2020, nguyén don c6 yéu cau khai kién bo sung nhu sau:

- Yéu cau tuyén huy phan cap nhat trén Giay ching nhan quyén sir dung
dat so vao so cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap ngay 15/6/2009 cho ho dng Tran Van T2, thay doi chu sir dung cho ba Tran
Huyén N.

- Yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gan lién véi dat) s6 15824, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2019
do Vin phong Cong chizng Quan 10 lap giita 6ng Banh Huynh H, ba Tran Huyén
N véi 6ng Nguyén Manh C.

Ngay 26/11/2021, nguyén don c6 don sura d6i bd sung noi dung don khoi
Kién véi ndi dung yeu cau Toa an triéu tap them nguol tham gla t6 tung voi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gom: Ong Nguyén Tién Lt (Mr. L
Tien Nguyen), sinh nam 1946; Dia chi: 4815 Eldorado Mews Ph2, VVancouver,
BC, Canada, VV5R OB2; va 6ng Tran Xuan C!, dia chi: Tan L&, Tan Ha, Hung Ha,
Thai Binh.

Ngay 16/7/2024, nguyén don thay doi, bod sung yéu cau khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 N° 017546, quyen
s0 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/12/2015 1ap tai Van phong Cong chiing Trung
Tam gitra ba Nguyen Thi Thanh M véi ba Tran Huyéen N v hiéu.

- Hiy phéan cap nhat thay doi chu sir dung cho ba Tran Huyen N trén Giay
ching nhan quyen st dung dat so vao so cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 15/6/2009 cho ho 6ng Tran Van T.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khéng co tai san
gan lién vai dat) sé 15824, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2019 1ap
tai Van phong Cong chirng Quan 10 giira 6ng Banh Huynh H, ba Tran Huyén N
véi 6ng Nguyén Manh C vé hiéu.

Nguyén don thdng nhat gia tri phan dat tranh chap thuoc thia dat s6 506,
to ban d6 s6 5 (BPDC) toa lac tai x& L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh 13 7.000.000.000 déng.



Déi voi yéu Cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Manh C vé viéc yéu cau cong nhan quyen st dung dat trén cho éng C,
nguyén don khong d6ng y vi giao dich chuyén nhuong gitra ba M vai ba N vo
hiéu dan dén cac giao dich sau ciing vo hi¢u, hon nira giao dich gitra 6ng H, ba N
véi 6ng C khdng ngay tinh nén phan dat trén van thuoc quyén sir dung cua gia
dinh ba M.

Bi don ba Tran Huyén N da duwgc Toa &n triéu tap hop ¢ dén lan thi: hai
nhung van vang mat khéng ly do.

Tai Ban ty khai va tai budi hda gidi, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Manh C trinh bay:

Trudce day, 6ng cd nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Vian U mot thaa
dat. Sau d6, ong c6 nhu cau mad rong nha xudng nén duoc dng U gidi thieu mua
thira dat lién ké. Ngay 23/12/2019, dng va vo chong ba N da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dién tich 1.044,5 m? thuoc thira dat s6
506, t& ban dd s6 5 (BPDC) toa lac tai x4 L& Minh Xuan, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong theo hop ddng cong ching la
1.500.000.000 dong nhung gia thuc té 1a 7.000.000.000 dong.

Thoi diém 6ng C nhan chuyén nhuong, phan dét trén dang duoc ba N thé
chap tai Ngan hang VIB — Chi nhanh Quan 4, Thanh ph H6 Chi Minh. Ong C da
tra tién cho Ngan hang VIB — Chi nhanh Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh dé x6a
thé chap va nhan toan bo hd so c6 lién quan dén phan dat trén. Cac bén da hoan
thanh viéc giao nhan tién va dat trén thuc té. Viéc giao tién duoc thé hién tai cac
Gidy nop tién ngay 23/12/2019 véi s6 tién 3.605.500.000 dong va sé tién
3.344.500.000 dong. Phap Iy cua phan dat tranh chap da duoc céc bén kiem tra ky
va du diéu kién giao dich theo quy dinh phap luat (co Glay chung nhan quyen su
dung dat, dat khdng co tranh chap, Quyeén sir dung dat khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an, dat con trong thoi han sir dung, khong c6 quyét dinh cua Toa an
hoic Co quan Thi hanh 4n, Thira phat lai vé viéc ap dung bién phap khan cap tam
thoi va khéng co thong tin bi ngan chin chuyén nhuong tai S& Tu phép, cac Phong
Cong ching hodc cac Van phong Cong chimg). Sau do, ong tién hanh xay dung
tuong rao, cai tao dat, lam mat bang san vuon va cong ma khong gip bat ky su
can tro nao tir phia ngudi dan va chinh quyén dia phuong, gia tri sta chira Ia
3.000.000.000 ddng. Tuy nhién, khi dng C 1am tha tuc dang ky thay doi, cap nhat
sang tén quyen sir dung dat thi Uy ban nhan déan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh khong giai quyét vai ly do phan dat trén co lién quan dén vy an dan
su “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” do ba Nguyen Thi
Thanh M kién ba Tran Huyén N tai Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh. Ong cho
rang viéc chuyén nhuong gita 6ng voi ba Tran Huyén N, 6ng Banh Huynh H 1
ngay tinh nén 6ng khong déng y vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

_ Ngay 16/3/2023, 6ng c6 Don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan
quyén su dung dat doi voi phan dat cd dién tich 1044,5 m?, thuoc thira dat so 506,



to ban d6 s6 05 (BDDC), toa lac tai xa L& Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh
pho Ho6 Chi Minh cho 6ng.

~ Ong thong nhat gia tri phan dat tranh chap thudc thira dat s6 506, to ban do
so 5 (BBDC) toa lac tai x‘é Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh 14 7.000.000.000 dong.

Tai Ban tu khai ngay 24/10/2024, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Lé Phwong L trinh bay: Ba 1a vo cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Manh C. Ba x&ac nhan viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i vai thira dat sb 506, to ban d6 s6 05 (BPPC), toa lac tai x3 Lé
Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh tir ba Tran Huyén N va
ong Banh Huynh H la ngay tinh vi 6ng ba da mua qua Ngan hang VIB va tai thoi
diém mua khong c6 ngan chin vé phap ly. S6 tién mua ban da dugc thanh toan
day du cho bén ban. Khi 6ng ba tién hanh xay dung tuong rao, cai tao dat, lam
mat bang san vuon va cong ciing khong gap bat ci sy ngan can nao tir ngudi dan
va chinh quyén dia phuong. Viéc ba Nguyén Thi Thanh M va ba Tran Huyén N
thua ki¢n nhau khong lién quan dén vg chdng ba. Ba théng nhat véi yéu cau doc
lap cua 6ng C va c6 don xin vang mat trong sudt qua trinh té tung, cac budi 1am
viéc, hoa giai cling nhu xét xtr tai Toa an.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tién L (L! Tien
Nguyen) cu tri tai Canada dé dugc Toa an thuc hién thu tuc uy thac tu phap nhung
vang mat khéng ro ly do.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan C*, dng Banh Huynh
H da dugc Toa an triéu tap hop I¢ dén lan thar hai nhung vang mat khong ro ly do.

Tai Ban tu khai, nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vu lien quan Van phong Cong
ching Quan 10 (nay la Van phong Cong chimg Nguyen Lé N%) ¢6 6ng Nguyen
Tan T3 la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 23/12/2019, 6ng Banh Huynh H va ba Tran Huyén N (bén chuyén
nhuong) va dng Nguyen Manh C (bén nhan chuyén nhuong) c6 mét tai Van phong
Coéng chung Nguyen L& Nt dé ky Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
(khdng c6 tai san gan Ilen trén dat) s6 15824, quyén sd 12TP/CC-SCC/HDPGD vé
Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) ddi véi
thira dat s6: 506, to ban d6 s6 05 (BPDC) tai x4 L& Minh Xuan, huyén Binh
Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh. Tai thoi diém ky hop ddng, cac bén co day du
nang luc hanh vi dan sy va ty chiu trach nhiém trudc phap luat vé moi hanh vi cua
minh. Cac bén di xuét trinh day du cac giay to can thiét ban chinh dé doi chiéu
theo quy dinh tai Diéu 40 cua Luat cong chiing gom:

- CMND, ho khau ctua 6ng Banh Huynh H, Gidy ching nhan két hén do Uy
ban nhan dan xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh cap cho 6ng
Banh Huynh H;

- CMND, h¢ khau caia ba Tran Huyén N; CMND, ho khau caa 6ng Nguyén
Manh C;



- Quyét dinh (V/v cho phép thay doi, cai chinh, bo sung gidy to h¢ tich) so:
27/QDB-UBND ngay 03/12/2012 cua Uy ban nhan dan huyén Hung Ha;

- Thong béo ndp I& phi truéc ba nha, dat s6: U201626991/TB-CCT-TBA
cap ngay 18/01/2015 do Chi cuc thue huyén Binh Chanh cap;

- Thong bao giai chap (Tai san dang thé chap lam dam bao tien vay) so:
98167.19 ngay 23/12/2019 cua Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam (VIB);

- Pon yéu cau xo6a dang ky thé chap.

- Gidy ching nhan quyen sir dung dét so: AO 610818, 6 vao s6 cap Giay
ching nhan quyen sir dungdat: HO1634/7013929 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 15/6/2009;

- Phiéu yéu cau cong chang do 6ng Nguyén Manh C ky;

Khi thyc hién viéc cong ching, cac bén da doc lai hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién trén dat), xac nhan ndi dung hop
dong thé hién dang ¥ chi cua cac bén, va ghi “Chung toi da doc va dong y”, “Toi
da doc va dong ¥~ khi ky tén diém chi vao ban hgp dong truéc sy ¢6 mét cua cong
chimg vién. Nhu vay, hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai
san gan lién trén dat) néu trén da thé hién dung y chi cua dng Banh Huynh H va
ba Tran Huyén N (bén chuyén nhuong) chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Manh C
(bén nhan chuyén nhuong). Tai thoi diém ky van ban cong chiing sé 15824, cong
chung vién da thuc hién dang trinh tu, thu tuc quy dinh caa phap luat (Bo luat dan
su, Luat dat dai va Luat cong ching).

Can ctr diéu 106 Luat Dat dai 2003, tai san la quyén sir dung dét theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 15/6/2009 du
diéu kién dé tham gia giao dich vi:

- Giay ching nhan quyén si dung dat duoc cap boi co quan nha nudc co
tham quyeén.

- Khong c6 tranh chap quyén so hitu, khdng bj ké bién dé thi hanh an hogc
chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nuwdc ¢6 tham quyen.

- Tai thoi diém cong chung ngdy 23/12/2019, ¢dng chimg vién da kiém tra
thong tin ngdn chdn cua S¢ tu phap Thanh pho HO6 Chi Minh thi tai san néu trén
khong bi ngan chan boi co quan c¢6 tham quyén.

Ngoai ra, Vin phong Cong chiing xin dugc vang mat trong sudt qué trinh
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va Toa an nhan dan cac cap giai quyet
Vu Viéc.

Ngay 14/11/2024, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong
chiing Trung Tam (nay la Van phong Cong chung Pham Xuan T2) ¢6 Cong van
so 178/NVPCCPXT tra loi Cong van so 15627/TATP-TDS ngay 31/10/2024 cua



Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc ci nguroi tham gia to tung va
cung cap thong tin, tai liéu, ching cir nhw sau:

Van phong Cong chimg Trung Tam (nay 1a Van phong Cong chirng Pham
Xuan T?) xac nhan “Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat” dugc ky két
gitra ba Nguyen Thi Thanh M va chong la 6ng Tran Van T (bén chuyén nhuong)
véi ba Tran Huyén N (bén nhan chuyén nhuong) do Cong chang vién Pham Thi
Minh A ky céng chiing ngay 17/12/2015, sé cdng ching: 017546. H so luu trix
tai Van phong cong ching thé hién viéc lap va cong chiing Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néi trén duoc thuc hién dang quy trinh va thu tuc theo
quy dinh cuaa phap luat. Van phong cong chu’ng Pham Xuan T2 da cung cap ban
sao c6 chung thyc véan ban cdng chuang noi trén theo yéu CAU Cla Toa an. Van
phong cong chang Pham Xuan T2 dé nghi Toa an giai quyét vu kién vang mit vai
nhitng ching ct, tai liéu 6 trong ho so vu 4n theo quy dinh cua phép luat.

Ban &n déan su so' tham so 25/2025/DS-ST ngay 17/01/2025 ciia Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cir Khoan 3, Khon 9 Dieu 26; Khoan 3 Diéu 35; diém a Khoan 1 Bicu
38; Khoén 1 biéu 147; Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 f}iéu 228; Di@u 273 cua Bo
luat To tung dan su nam 2015; bieu 117, Khoan 2 biéu 119 va bieu 502 cua Bo
luat Dan sy ndm 2015; Dicu 99, bicu 100 va Dieu 167 Luat Dat dai ndm 2013;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié
phi Toa an;
Tuyén xuz:
~ 1. Khong chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
M Vé Viéc:
- Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat s6 N° 017546, quyen
s0 04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/12/2015 1ap tai Van phong Cong chung Trung
Tam gitra ba Nguyén Thi Thanh M va ba Tran Huyén N vo hiéu;

- Huy phan cap nhat sang tén ba Tran Huyén N trén Gidy ching nhan quyen
su dung dat so vao so cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chéanh cap ngay 15/6/2009 cho ho dng Tran Van T;

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khéng c6 tai san gan
lien voi dat) s6 15824, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2019 14p tai
Vin phong Cong chiing Quan 10 giira 6ng Banh Huynh H, ba Tran Huyén N véi
6ng Nguyén Manh C vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Manh C vé viéc cong nhan quyén st dung dat dbi voi thia dat s6
506, to ban do s6 05 (BPDC), toa lac tai dia chi x4 L& Minh Xuan, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Manh C.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyeén.



Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh &n va danh quyén khang céao theo quy dinh cua
phap luat;

Ngay 22/01/2025, nguyén don ba Nguyen Thi Thanh M ¢6 don khang cao
y&u cau stra Ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tqi phién tod phdc tham hdm nay:

Ba Nguyén Thi Huyén T giir nguyén khang céo cta ba Nguyén Thi Thanh
M. Thay khong c6 1am co sé thién nguyén nén ba M nhiéu lan doi lai quyén s
dung dat nhung ba N that hira nhiéu 1an nén ba M x4c minh thi duoc biét ba N va
cha cua ba N 1a 6ng Tran Xuan C! dua ra cic théng tin khong dung vé Hoi thién
nguyén dé dé nghi ba M chuyén tén quyén sir dung dat cho ba N dé 1am co so
thién nguyén, viéc trao d6i chi bang loi néi va qua dién thoai nhung khong co ghi
am lai. Vao nam 2019, ba M da t6 cdo ba N dén Cong an Thanh phé H6 Chi Minh
nhung cho dén nay Cong an khong c6 tra 1oi gi. Giita ba M vai ba N khong c6 dat
coc, ba M khdng cd nhan tién, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chi bang
Vi gia quy dinh cua Nha nudéc, thap hon nhiéu so véi gia thi truong. Ly do ba M
giao ban chinh Gidy chiing nhan cho ba N 1a dé ba N lam co s& thién nguyén.
Thira dat 506 12 tai san riéng cia ba M nhung 6ng Tran Van Tt ky tén vao hop
d6ng chuyén nhuong cho ba N 1a khéng dtng chu thé nén bi vo hiéu theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 122 B4 luat dan su nam 2015. Khi ba N ky hop déng chuyén
nhuong cho 6ng C thi ba M da c6 tranh chap nén hop déng chuyén nhuong giira
ba N véi 6ng C 1a vi pham diém b khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 va
ong C ciing khong phai la nguoi thir ba ngay tinh; S6 tien chuyén nhuong ghi
trong hop dong chi c6 1,5 ty dong nhung thuc té ong C khai thanh toan dén 07 ty
dong, nhu vay hop dong la gia cach nham che giau hop dong thuc té dé trén thué,
lam that thu ngan sach Nha nudc nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat dan s ndm 2015. Do d6 yéu cau stra Ban 4n so tham, chap nhan toan bo yéu
cau khai kién caa ba Nguy@n Thi Thanh M va bac yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén
Manh C.

Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xa phac tham Vién kiém sat nhan
dan tdi cao tai Thanh ph Ho Chi Minh c6 y kién ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon
khang céo hop 18 vé hinh thirc; V& noi dung dé nghi bac khang céo, giit nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai ligu, ching ci da dugc xem xét tqi phién toa, ket qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] DBon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M dam bao hinh
thac, thoi han, da dieéu kién dé giai quyét theo thua tuc phdc tham.

~ Phiéntoa phic tham duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai, nhimg duong su
vang mat deu la nhiing ngudi khdng cd khang céo va viéc vang mat cua ho khdng
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vi su kién bat kha khéng hodc tré ngai khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296
B luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an van tién hanh xét xir phdc tham vu an
vang mat ho.

[2] Ong Tran Van T dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
H6 Chi Minh cip Giay chung nhan quyén str dung dat s6 AO 610818 ngay
15/6/2009 d6i vai Thira dat sd 506, dién tich 1.044,5 m? To ban dd s6 05 xa Lé
Minh Xu&n, huyén Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh (Sau day viét tat 1a Giy
chtng nhan s6 AO 610818). Ong T ting toan b thia dat nay cho ba Nguyén Thi
Thanh M nén ngay 28/7/2009 ba Nguyén Thi Thanh M da dugc Vin phong Ding
ky dat dai Thanh phd HS6 Chi Minh cap nhat bién dong vao Gidy ching nhan sb
AO 610818.

Vo chong ba Nguyén Thi Thanh M va 6ng Tran Van T ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung toan bo Thira dat s6 506 néu trén cho ba Tran Huyén N,
dugc Vian phong cong chung Trung tam, Thanh phd Ho Chi Minh céng ching
ngay 17/12/2015 va ngay 01/3/2016 ba Tran Huyén N di duoc Vin phong Ping
ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh cap nhat bién dong vao Giay ching nhan sb
AO 610818.

Vo chong ba Tran Huyén N va 6ng Banh Huynh H ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung toan bo Thira dit sé 506 néu trén cho 6ng Nguyén Manh
C, duoc Van phong cong ching Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching
ngay 23/12/2019. Ong Nguyén Manh C d3 thanh toan du tién va da nhan dat, xay
dung hang rao bao quanh va trong méi mot sé cay trén dat;

_Ngay 23/5/2019, ba Nguyén Thi Thanh M c6 don khai kién tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat doi véi ba Tran Huyéen N;

[3] Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tim do dac ban d6 So Tai
nguyén va moi truong Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay 22/12/2020 (but luc s6
225) va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/11/2020 (but luc 221 — 223)
thé hién: “Hién trang la dat trong mong bé tdng bao quanh phdn dat, cét bé tong,
phia sau co twong bé tbng cao khOang 1,7 m, trudc va bén trai rao lwdi B40 day
leo phu kin, bén phdi cét bé tdng cb mong Phia trong phan dat c6 01 nén méng
da kzeng bé tong, hai bén theo chiéu dai dat c6 mo cot bé tdng cach 4 m/cot. Trén
dat c6 cac logi cay trong sau: 11 cay co, mét s cdy dan trdi méi trong (nhé cao
khodng 1,2 m)”;

[4] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé N° 017546, quyén sb
04 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 17/12/2015 1ap tai Van phong Cong chung Trung
Tam gitra ba Nguyén Thi Thanh M, 6ng Tran Van T véi ba Tran Huyén N duoc
lap thanh vin ban, cac bén tham gia giao dich déu c6 day du nang lyc hanh vi dan
su, tu nguyén giao két hop dong va dugc cong chimg ding trinh tu, thi tuc theo
quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 502 B luat Dan sy nam 2015;
khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013; Thira dat 506 c6
ngudn goc cua 6ng Tran Van T (chéng ba Nguyén Thi Thanh ) ting cho ba
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Nguyén Thi Thanh M vao nam 2009, viéc dng Tran Van T cuiing véi ba Nguyén
Thi Thanh M ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung Thira dt s 506 cho ba
Tran Huyén N cang thé hién 6ng Tran Van T ciing dong y cho ba Nguyén Thi
Thanh M chuyén nhugng thira dat ndy cho ba Tran Huyén N, nén khong c6 cin
ctr dé cho rang c6 vi pham vé chu thé ky hop dong.

Hop d6ng néu trén khong cé diéu khoan nao thé hién muc dich hai bén ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé 1am dy an thién nguyén xay
nha cho tré em mo coi nhu 10i trinh bay cua nguyén don, céc bén ciing khong cd
van ban ndo khéc thé hién muc dich chuyén nhuong 1a dé thuc hién dy &n thién
nguyén. Cac email va tin nhin do nguyén don cung cap khdng c6 noi dung nao
thé hién co su trao ddi truc tiép giira ba Nguyén Thi Thanh M vai ba Tran Huyén
N, ciing khong c6 ndi dung nao dé cap dén Thira dat s6 506 ma cac bén ky két
hop dong chuyén nhuong. Ngoai loi trinh bay bang loi néi don phuong ciia minh,
ba Nguyén Thi Thanh M khéng cung cap dugc tai liéu, ching ¢t ching minh nén
khong co co s dé xac dinh muc dich cac bén giao két hgp dong 1a dé thuc hién
du &n thién nguyén.

Ba Nguyén Thi Thanh M trinh bay chua giao dat cho ba Tran Huyén N,
nhung tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 03/11/2020 thé hién hién
trang dat ¢ cac cot bé tong, hang rao, nén mong da kiéng bé tdng va mot s cay
do 6ng Nguy&n Manh C trdng. Chung té 6ng Nguyén Manh C di nhan dat va su
dung 6n dinh ma khdng gap bat ky su can tré nao tir vo chong ba Nguyén Thi
Thanh M hoic ngudi khac hay chinh quyén dia phuong. Tai phién toa phuc tham,
ba Nguyén Thi Huyén T trinh bay vao nam 2019 ba Nguyén Thi Thanh M da guri
don khiéu nai 6ng Nguyén Manh C dén Uy ban nhan dan xa, nhung khong cung
cap duoc ching cir chitng minh;

Pit coc khong phai 1a diéu kién bat budc khi chuyén nhuong quyén si dung
dat; Viéc thoa thuan gia tri chuyén nhuong bang bao nhiéu tién ciing 12 y chi tu
nguyén cua cac bén tham gia giao dich nén viéc ba Nguyén Thi Thanh M trinh
bay hop d6ng ghi gia thap hon 1a vi c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat
nham muc dich lam thién nguyén 1a khong ¢ co sé. Tai Khoan 3 Biéu 1 cua Hop
d6ng cong chiing c6 ndi dung ghi nhan phuong thic thanh todn: “Cac bén tir giao
nhdn ngoai sw chieng kién cia cong chitng vién”. Ba Nguyén Thi Thanh M trinh
bay khéng c6 nhan tién cua ba Tran Huyén N thanh toan, nhung trén thuc té ba
Nguyén Thi Thanh M da giao ban chinh céc gidy to dat cho ba Tran Huyén N ké
khai dang ky véi co quan Nha nudc c6 tham quyén va ba Tran Huyén N da duogc
cap nhat, sang tén trén Giay chung nhan quyén sir dung dat tir ngay 01/3/2016;
Theo biéu 503 Bo luat dan su nam 2015 quy dinh: “Viéc chuyén quyén si dung
dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cia Ludt ddt dai”. Nhu vay,
viéc chuyén quyén str dung dat tir ba Nguyén Thi Thanh M sang ba Tran Huyén
N d3 c6 hiéu luc ké tir ngay 01/3/2016;

Do do Toa an cap so tham da khong phép nhan khoi Kién cua nguyén don
yéu cau tuyén b6 vO hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so N°
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017546, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2015 1ap tai Vin phong
Cong chitng Trung Tam gitta ba Nguyén Thi Thanh M, 6ng Tran Van T* véi ba
Tran Huyén N d6i vé6i Thira dat s6 506, dién tich 1.044,5 m? Té ban d6 s6 05 xa
Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a pht hop; Ba Tran
Huyén N di dugc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap nhat bién dong trén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, nén ba Tran Huyén N d3 1a cha st dung hop phap
dbi v&i Thia dat sb 506 ké tir ngay cap nhat bién dong 1a ngay 01/3/2016.

[5] Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng ¢ tai san gan lién
V6i dat) sb 15824, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/12/2019 1ap tai Vin
phong Cong chung Quan 10 (nay 1a Véan phong cong chung Nguyén Lé Nghia)
gitra 6ng Banh Huynh H, ba Tran Huyén N v&i ong Nguyén Manh C da dugc thuc
hién dtng trinh ty, thi tuc chuyén nhuong quyén si dung dat va dam bao vé hinh
thie theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Piéu 119, Biéu 502 B luat Dan sy nam
2015; khoan 1 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Ba N di nhan
du tién va da ban giao dat cing ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat
trén cho 6ng C dé lam thu tuc sang tén va 6ng C da trdng céc cot bé tong, 1am
hang rao, nén mong da kiéng bé téng va trbng mot sb cay trén dat tir nam 2019.
Ba N, ong H vai 6ng C khong co tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str
dung dat néu trén. Do d6, Toa an cép so tham da chap nhan yéu cau doc lap va
cong nhan 6ng Nguyén Manh C duogc quyén sir dung Thira dat s6 506 13 ¢6 can
ct,

[6] Mac di tai thoi diém ba Tran Huyén N ky hop dong chuyén nhuong
Thira dat s6 506 cho dng Nguyén Manh C thi Toa an nhan dan huyén Binh Chénh
da thu ly don khai kién caa ba Nguyén Thi Thanh M tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Tran Huyén N d6i véi Thira dat s6 506, nén hop
dong chuyén nhuong Thira dat s6 506 gitta 6ng Banh Huynh H, ba Tran Huyén N
véi 6ng Nguyén Manh C da ky ngay 23/12/2019 da vi pham diém ¢ khoan 1 Biéu
117 B6 luat dan sy nam 2015 va diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,
nhung nhu phan tich tai muc [4] va muc [5] néu trén, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 N° 017546, quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/12/2015 lap tai Van phong Cong ching Trung Tam giita ba Nguyén Thi Thanh
M, 6ng Tran Van T! vai ba Tran Huyén N 1a hop phap, Thia dat s6 506 da thudc
quyén st dung hop phép caa ba Tran Huyén N ké tir ngdy 01/3/2016; dong thoi
ba Tran Huyén N khdng c6 tranh chap véi 6ng Nguyén Manh C nén viéc tuyén
b6 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung Thira dat s6 506 giira dng
Banh Huynh H, ba Tran Huyén N vé&i 6ng Nguyén Manh C ciing chi lam kéo dai
thoi gian giai quyét vu an, gay lang phi khdng can thiét.

[7] T céc phan tich trén khong c6 can cit dé chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi Thanh M, gitt nguyén Ban an so tham theo dé nghi cta dai dién Vién
Cong t6 va Kiém sat xét xu phic tham Vién Kiém sat nhan dan téi cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh Ia pht hop;
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[8] Do khong duoc chap nhan khang cdo nén nguoi khang cao phai chiu an
phl dan sy phic tham nhung vi ba Nguy&n Thi Thanh M 14 ngudi cao tudi nén dugc
mlen

[9] Cac quyet dinh khac cua Ban an so thim vé chi phi té tung; vé an phi dan
su so tham; vé l’lghla vu thi hanh an khong c6 khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc
phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh M;
Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 25/2025/DS-ST ngay 17/01/2025 cua Toa
4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

2.1. Khong chap nhan toan b¢ khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh M veé cac yéu cau sau day:

- V& yéu cau tuy@én b vo hiéu Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
s6 N° 017546, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2015 1ap tai Vin
phong Céng ching Trung Tam giira ba Nguyén Thi Thanh M, 6ng Tran Van T*
véi ba Tran Huyén N;

- Ve yéu cau huy phan cap nhat sang tén ba Tran Huyén N trén Glay chung
nhan quyeén sir dung dat 50 vao s6 cap GCN: H01634/7013929 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh cap ngay 15/6/2009 cho ho 6ng Tran Van T;

- V& yéu cau tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
(khdng co tai san gan lién voi dat) so 15824, quyén so 12TP/CC-SCC/HBGD
ngay 23/12/2019 lap tai Van phong Cong chung Quén 10 gitra 6ng Banh Huynh
H, ba Tran Huyén N véi 6ng Nguyén Manh C;

2.2. Chap nhan yéu cau doc 13p ctia nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan
ong Nguyén Manh C;

Cong nhan dng Nguyén Manh C duoc quyén sir dung Thira dat s6 506, dién
tich 1.044,5 m?, To ban do 50 05 (BDDC), toa lac tai dia chi x& Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh (Nay la xa Binh Lgi, Thanh pho Ho
Chi Minh).

~ Diéntich, kich thugc, hinh thé, gidp gisi thua dat dugc xac dinh theo Ban
do hién trang vi t!‘i — ap ranh do Trung tam do dac ban do So T?:li nguyén va moi
treong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 22/12/2020 (bat luc s6 225);
3. Ba Nguyén Thi Thanh M dugc mién an phi dan su phic tham;
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4. Céc quyét dinh khéc cua Ban 4n so tham vé chi phi to tung; vé an phi dan
su so tham; v€ nghia vu thi hanh an khong cd khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi;

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat XXPT
VKSNDTC tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, TPQ (24b).

» VE, TPQ (24b) Pham Vin Cong
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