TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 91/2024/DS-PT
Ngay: 28-6-2024 ‘
VIv: “Tranh chap hgp dong dat
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coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Laim Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xtr
phic tham coéng khai vu an thy 1y sé 19/2024/TLPT-DS ngiy 01 thang 02 nim
2024 vé tranh chap: “Hop dong dit coc”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 niam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Lam, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé 52/2024/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2024; Thong bao vé viéc ma phién tda xét xir phlc tham vu &n Dan sy
s 303/TB-TA ngay 04 thang 6 nam 2024 gitta cac dwong su:

- Nguyén don: Ba V3 Thi Hoai T, sinh nam: 1989; cu tr( tai s C, duong N,
Phuong B, thanh phé B, tinh Lam Pong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam: 1960; cu tri tai s6
A, qudc 10 B, thon P, xa P, huyén D, tinh Lam Ddng, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén sé 801, quyén sd 02/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg Nguyén Vin B ching nhan ngdy 26/02/2024); cd mit.

- Bj don: Ong Nguyén Van M, sinh nam: 1975; dia chi: s6 D, duong P,
phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Nguoi khéng céo: Ba Vo Thi Hoai T - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién ghi ngay 24 va 25/01/2022, don khoi kién bo
sung ghi ngay 23/02/2022 ctia ba V6 Thi Hoai T, loi trinh bay tai cac ban tu khai
va trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so thAm ctia anh L& Phan Minh H,
ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba T, thi: Vao ngay 20/12/2021 ba T va 6ng M
ky hop ddng dit coc chuyén nhuong thira dat sé 84, to ban db sé 39, dién tich
18.162m? tai thon C, xa L, huyén B, tinh L véi gia 1a 3.240.000.0004, ba T da dat
coc 300.000.000d cung ngay. Theo thoa thuan cua hop ddng dat coc thi dén ngay
24/12/2021 ba T s& dit coc thém sb tién 700.000.000d nhung vao ngay nay 6ng M
goi dién thoai va thdng b&o véi ba T 1a can giai quyét mot sb viéc lién quan dén
viéc gop von véi cong ty cii nén xin hen dén thir nam (tac ngay 30/12/2021) thi hai
bén s& gap mat dé tién hanh céng chang dit coc 1an 02. Tuy nhién dén ngay hen,
6ng M van khéng c6 phan hoi lai vé viéc da giai quyét xong vai phia céng ty hay
chua. Ké tir day, ba T di lién hé va goi dién thoai cho dng M réat nhiéu lan nhung
6ng M khéng bat may, ba T budc phai lién hé véi nguoi méi gigi 1a 6ng D dé nho
6ng D goi dién thoai cho dng M thi dugc 6ng D béo lai 1a dng M vé qué mot tuan
nira vao sé& lién hé lai. Hét thoi han mot tuan van khdng thidy 6ng M dau nén ba T
lai phai tiép tuc nho 6ng D lién hé voi éng M thi dugc théng bao la 02 ngay sau
6ng M s& vao va lién hé vai ba T. Bén ngay 02/01/2022 dng M tu y chuyén vao tai
khoan cua ba T tai Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q, chu tai khoan tén V3 Thi
Hoai T, s6 tai khoan 1a 2790166881989 vai sé tién 300.000.000d; noi dung chuyén
khoan 1a “Nguyén Vin M chuyén tra lai tién dit coc mua dat”. Ba T hoan toan
khong dong y vai cach giai quyét cua 6ng M. Baoi vi, néu khong giai quyét duoc
van dé lién quan dén hop dong gop von véi céng ty hay muén doi y khong chuyén
nhuong nita thi dng M phai c6 trach nhiém théng bao vai ba T vé viéc tra coc va
dén C1 da thoa thuan theo hop dong dit coc da ky két ngay 20/12/2021. Ba T da
tiép tuc lién hé vgi 6ng M rat nhiéu lan nhung 6ng M van khong bat may, khdng
chiu lién hé lai cho ba T dé giai quyét. Vao ngay 22/01/2022 ba T dung sb dién
thoai khac dé goi thi 1an ndy 6ng M c6 nghe dién thoai va hra s& 18n giai quyét
nhung ba T chua néi xong thi dng M tat may ngay. Ba T ¢6 nhén tin cho 6ng M
véi noi dung nhu sau:

“Anh oi, em dd goi ma khong thdy anh gidi quyét, em mua dat cé gidy coc,
c6 Iénh chuyén tién coc, c6 hinh anh chup dang hoang. Néu anh khéng ban niza thi
anh phdi trd lai tién coc va dén coc cho em theo hop dong coc da ky. Con anh tury
chuyén khodn lgi tién coc ma khong hé thong bao gi cho bén em 14 em khéng déng
y.

- Néu trong ngay hém nay, anh khéng gidi quyét rd rang thi bén em sé phéat
don kién va dwa thong tin 18n mang xa héi cho tdt cd moi nguoi déu biét dén 16 dat
trén dang tranh chdp va em sé nho bén Cong an can thiép.



- Anh cho em mét cai hen chinh xac va gan nhdt: ¢ dau? Va khi nao?...Anh
lam an 16n anh phdi co6 uy tin cua minh che”.

Ba Thuong yéu ¢ dng M dua ra céch giai quyét va thoi gian giai quyét gitra
hai bén nhung 6ng M khéng tra 1i lai tin nhan hay goi dién thoai cho ba. Sau d6
ba T ¢ goi thém nhiéu cudc goi dién thoai nhung dng M ciing chi noi sudng 1a s&
giai quyét chte khong ndi rd thai gian cu thé ciing nhu phuong &n giai quyét. BA T
c6 nhan duoc théng tin 12 6ng M ¢d ¥ dinh tra lai tién coc cho ba T va tién hanh
chuyén nhuong véi ngudi khac.

Vi vay nay ba T c6 don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét: hay hop déng
dit coc ngay 20/12/2021 giira dng Nguyén Vin M va ba V& Thi Hoai T vé viéc dat
coc dé chuyén nhuong thira dat s6 84, to ban dd 39, xa L, huyén B, tinh Lam
Pong; budc 6ng Nguyén Van M phai tra s tién phat coc cho ba T 1a 900.000.0004.

- Ong Nguyén Van M da dugc Toa &n triéu tap nhiéu lan nhung vang mat.

Tai Ban an s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023; Toa an nhan dan
huyén Bao Lam, tinh LAm Déng da x:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Vo Thi Hoai T vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc, phat coc” véi bi don Nguyén Vin M.

Tuyén huy hop dong dit coc ngay 20/12/2021 giira 6ng Nguyén Vian M voi
ba V& Thi Hoai T, khéng chap nhan yéu cau phat coc cua ba T voi s tién
900.000.0004.

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/10/2023 ba T khang cdo mot phan Ban &n so tham, dé nghi cip phic
stra Ban &n so tham theo hudng chap nhan yéu cau phat coc, budc 6ng M phai chiu
sb tién phat coc 12 900.000.000d.

Tai phién toa,
Ong Nguyén Ngoc C, nguoi dai dién theo ty quyén cua ba V4 Thi Hoai T,
van giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi khong chép nhan
khang céo ctia ba T, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Quan hé tranh chap giira céc bén da duoc Toa &n cip so tham xac dinh

theo dang quy dinh caa phép luat; don khang cdo cua ba Vo Thi Hoai T; tha tuc
khang céo duoc thuc hién dang theo quy dinh tai cac Diéu 271, 273, 278 Bo luat



T6 tung Dan su nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo tha
tuc phtc tham.

[2] Xét khang cao cua ba V& Thi Hoai T thay rang:

[2.1] Theo hop ddng dit coc ngay 20/12/2021 thi ba T da dit coc sb tién
300.000.000d dé 6ng M chuyén nhuong thira dat s6 84, to ban d6 sb 39, dién tich
18.162m? tai thén C, xa L, huyén B, tinh Lam Ddng cho ba T (gia chuyén nhuong
toan bo thira dat nay 1a 3.240.000.000d) va hai bén sé& tién hanh céng chuing hop
ddng dat coc tai Van phong cong ching. S tién con lai ba T s& thanh toan cho dng
M 2.200.000.0004 khi cdng chiing hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
40.000.0004 khi Gidy chirng nhan quyén st dung dat duoc sang tén ba T.

[2.2] Tuy nhién, doan sau cua hop dong dit coc lai ghi “Trong thoi han 60
ngay ké tir ngay 20/12/2021 dén ngay 20/02/2022 hai bén cung lam tha tuc cong
chang chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan nha nude ¢6 tham quyén. Khi
thu tuc cong ching hoan tat, bén B (ba T) phai giao du sb tién con lai cho bén A
(6ng M). Néu 6ng M khdng chuyén nhuong s& dén coc gap 03 lan sb tién da dat
coc 1a 4.000.000.000 d6ng cho ba T, ngugc lai néu ba T khéng nhan chuyén
nhuong thi s& chiu mat s6 tién dat coc”.

Hai bén con thoa thuan, do 16 dat trén dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy
chung nhan quyén su dung dat vao nam 2010, trudc khi x4 L do dac lai vao nam
2019. Néu dién tich thay d6i so véi Giay ching nhan quyén st dung dat thi 6ng M
c6 trach nhiém cap d6i theo dung dién tich thuc té, thoi gian cap d6i khdng qué 04
thang. Trén Gidy chiing nhan quyén su dung dét c6 thé hién viéc gop vén véi cong
ty hét han vao ngay 05/5/2020 nhung trudc khi sang tén Giay ching nhan quyén sir
dung dét, ky két hop dong dat coc tai Van phong cong ching thi 6ng M phai c6
trach nhiém cung cap céc gidy to chang minh viéc gop vén da hoan thién va khong
con vudng mac gi véi cdng ty dbi véi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Ong M
cam két 16 dat trén khong bi tranh chap, khiéu nai hay bi quy hoach. Néu c6 6ng M
s& dén coc theo dung thoa thuan da ghi trong hop dong dat coc. Trudc khi hai bén
ra Van phong cong chiing ky sang tén, 6ng M s& ban giao ranh méc dat cho ba T.

[2.3] Tai thoi diém giao két hop dong dat coc ba T da biét thira dat nay duogc
6ng M c6 gop vén vai cdng ty, chua hoan thién vé mat phap ly dé xac dinh 6ng M
la ngudi c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, tai thoi diém dit coc thi Gidy ching nhan quyén sir dung cta dién
tich dat noi trén dung tén 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi N; day 1a tai san
chung nhung khi 6ng M tién hanh giao dich lai khong thé hién y chi cta ba N;
trong khi d6 nguyén don thira nhan khi hai bén giao két thi di duoc xem Gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung cac bén khong thuc hién diing quy dinh cta
phap luat vé giao dich tai san 1a bat dong san nén vo hiéu toan bo.



Do vay, viéc nguyén don yéu cau bi don phai chiu phat coc la khong c6 can
cUr Xxem Xeét.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Toa &n cip so tham di danh gia dang tinh chét
cua vu an; ba T c6 don khang cdo nhung khong xuit trinh dwge ching cr ndo moi
S0 VGi céc tai lidu, chirng cr cung cap tai giai doan so thim nén khong cé can cir dé
chap nhéan khang cdo ctia nguyén don, can gilt nguyén Ban 4n so tham.

[4] V& an phi: Do khang céo khéng dugc chap nhan nén ba T phai chiu an phi
Dan sy phlc thim va phai chiu 4n phi Dan su so thdm do yéu ciu khoi kién khong
duoc chép nhan.

Ong M phai chiu 4n phi Dan sy so thim khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau
huy hop ddng dit coc ctia nguyén don duge chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Piéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;
- Can ctr cac Diéu 117, 123, 131 va Diéu 328 B luat Dan su nam 2015;

- Cian cu cac Diéu 26, 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo caa ba V& Thi Hoai T, giir nguyén Ban an so
tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba V& Thi Hoai T vé “Tranh
chap hop dong dit coc” véi Nguyén Vin M.

1.1. Huy hop ddng dit coc ngay 20/12/2021 giita 6ng Nguyén Vin M véi ba
Vo Thi Hoai T.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau phat coc cua ba Vo Thi Hoai T voi s6 tién
900.000.000d (chin tram triéu dong).

2. V& &n phi:

- An phi so tham:

Budc ba V& Thi Hoai T phai chiu 39.000.000d &n phi Dan su so tham; duoc
trir s6 tién 21.300.000d tam tmg &n phi Dan su so tham da nop theo Bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0004303 ngay 23 thang 02 nam 2022 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n Dan su huyén Bao Lam, tinh L&m Dong. Ba T con phai nop
17.700.0004.

Budc 6ng Nguyén Vian M phai chju 300.000d 4n phi Dan su so tham.
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- An phi phtc tham:

Ba T phai chiu 300.000d an phi Dan sy phlc tham; duoc trir vao sb tién
300.000d tam tmg an phi Dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu tam @ng an
phi, & phi Toa an s6 0006685 ngay 16/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh &4n Dan su
huyén Bao Lam, tinh LAm Ddng. Ba T di nop du &n phi Dan sy phdc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bao Lam (01);

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam (01);
- Cac duong su (02);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu 4n (03).

Huynh Chéau Thach



