TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 813/2019/DS-PT
Ngay: 16/9/2019

V/v tranh chap hop dong
mua ban nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan
Céc Tham phan: 1. Ong Nguyényén Minh Quang
2. Ong Trinh Dic Phi
Thu ky phién toa: Ong Nguyényén Xuan Liém - Tham tra vién, Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ong L&
Trong Long - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 9 nam 2019, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh xét xtr phiic tham cdng khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y
s0 216/2019/TLPT-DS ngay 12/4/2019, vé vi¢c: “Tranh chap hgp dong mua
ban nha”;

Do Ban 4n dn sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 07/3/2019 cua Toa
an nhan dan quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phac tham sé 3699/2019/QD-PT
ngay 16 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi Th, sinh nam 1958 (co mat).
bia chi: 215 BTX, Phuong A, quan TB, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Ngoc V, sinh nam 1980 (c6 mat).

2.2. Ba Vii Nguyényén Bgi Thai U, sinh nim 1979 (c6 mit).

Cung dia chi: 281/47/8 LVS, Phuong A, quian TB, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ngan hang NNNT.

bia chi: 02 LH, phuong TC, quan BD, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pang Van H, sinh nim 1972 (véng
mat).

Pia chi lién lac: 422 THD, Phuong W, Quan T, Thanh phd HO Chi
Minh.

2/ Ong Ngb Manh H, sinh ndam 1954 (ving mat).

Pia chi: 215 BTX, Phuong A, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Ha Thi Th, sinh nim 1958 (c6 mat).

Pia chi: 215 BTX, Phuong A, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN, KHANG CAO, KHANG NGHI

Theo don khoi kién ngay 10/7/2018 cua ba Ha Thi Th cung cac tai liéu
co trong ho so va 101 trinh bay cia cac duong su thi ndéi dung vu an nhu sau:

Ngay 10/5/2018, ba (Th) voi vo chong ba Vii Nguyényén Boi Thai U,
ong Tran Ngoc V ¢6 lam Hop dong dit coc dé mua ban can nha 237 BTX,
Phuong A, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh. Ba (Th) dit coc cho ba
U500.000.000 déng (ndm trim nim muoi triéu dong). Trong thdi gian lam
thl tuc mua ban nha, ba (Th) giao tiép cho 6ng V 285.000.000 ddng (hai tram
tam muoi 1am triéu ddng), gan hét thoi han 50 ngay ky hop dong dit coc dé
mua ban nha thi ba Uyéu cau ba (Th) tra hon 02 ty déng cho Ngan hang dé ba
U giai chip cho Ngan hang, luc ndy ba (Th) méi biét ba Uda thé chap cin nha
237 BTX, Phuong A, quin TB, Thanh phé H6 Chi Minh cho Ngan hang
NNNT - Chi nhanh Sai Gon, do ba (Th) s¢ ba U khéng ky ban nha nén c6 dé
nghi vo chong ba U, dng V cing ba (Th) dén Phong cong chimg dé ky hop
déng treo vi¢c mua ban nha, ba (Th) gitr lai 100.000.000 déng (mot tram triéu
d6ng) khi nao hoan tat thu tuc mua ban nha s& thanh toan du cho ba U, nhung
ong V, ba U di khong ra phong cong chimg ky hop dong treo.

Do c6 thién chi mua nha, nén khi ba U dé nghi ting gia mua ban nha
thanh 6.250.000.000 ddng (sau ty hai trim ndm muoi triéu dong) ba (Th) van
ddng ¥ mua, nhung khi ba Usoan hop déng mua ban nha c6 nhitng diém ba
(Th) khong dong ¥ nén ba (Th) chua ky vao hop ddong mua ban nha. Nay 6 ong
V, ba U khong thue hién dung theo Hop dong dit coc, nén ba (Th) ¢d yéu cau
d6i voi 6ng V, ba Unhu sau:

- Tlep tuc thuc hién hop ddng, yéu cau 6ng V, ba Ura Phong cong
chtng dé ky hop dong chuyen nhuong sang tén can nha 237 BTX, Phuong A,
quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Th va ba Th sé& giao tién cho ba U,
ong V nhu théa thuén.



- Truong hop ong V, ba Ukhong tiép tuc thuc hién theo hop ddng nhu
d3 thoa thuan thi phai tra lai sb tién da nhan coc va bdi thuong theo thoa thuan,
cu thé:

+ Tién nhén coc 1a: SQ0.000.000 dé)ng (Nam tram triéu dé‘)ng) va sb tién
nhan thém la: 285.000.000 dong (Hai tram tam muoi lam triéu dong).

+ Tién boi thuong coc 1a: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Tong cong s6 tién phai tra 13: 1.785.000.000 ddng (Mot ty bay tram tam
muoi lam triéu dong).

- Bi don 6ng Tgﬁn Ngoc V, ba Vii Nguyényén Boi Thai U cung nhiing
nguoi dai dién iy quyén ctiia 6ng V, ba Utrinh bay:

Ngay 10/5/2018, v chéng ong V, ba Uco ky véi ba Ha Thi Th hop
dong dit coc dé mua ban cin nha 237 BTX, Phuong A, quan TB; gid mua ban
1a 5.700.000.000 dong (ndm ty bay trim triéu dong). Ong V, ba Ud nhan tién
dit coc caa ba Th 500.000.000 dong (nim tram triéu dong), sau d6 nhan thém
285.000.000 dong (hai trim tdm muoi lam triéu déng). Theo thoéa thuan trong
han 50 ngay ké tir ngay 10/5/2018 hai bén phai lam thu tuc mua ban nha nhung
phia ba Th da khong thanh toan du tién theo thoa thuin va khong tién hanh
viéc cong chimg mua ban nha nhu cam két.

Khi ky hop ddng dit coc, ba Ucé cho ba Th biét viéc ba Udang thé chap
can nha 237 BTX, Phuong A, quin TB dé vay tién cia Ngan hang NNNT —
Chi nhanh Sai Gon, khoan vay chwa dugc tit toan. Ba Th van dong ¥ mua nha
va hira néu mua ban nha thanh cong s& hd trg ba U02 thang tién 14i.

Ngay 04/7/2018, vo chong ong V, ba Uvéi ba Th c6 thoa thuan lam lai
Hop déng mua ban can nha 237 BTX, Phuong A, quan TB; gia mua ban 1a
6.250.000.000 dong (séu ty hai trim nim muoi triéu dong), nhung doi bén van
khong thyc hién dugc viéc mua ban nha.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién cia ba Th thi vo chdéng 6ng V, ba
Ukhong chap nhan va chi dong ¥ tra lai ba Th 285.000.000 dong (hai trim tam
muoi ldm triéu dong). Néu 02 bén co thién chi hoa giai thi ong V, ba Utra lai
ba Th 285.000.000 d6ng (hai trim tdm muoi lam triéu déng); d6i voi
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) tién dit coc thi d& nghi mdi bén chiu
Y5, vo chong ong V, ba Usé tra lai ba Th 250.000.000 dong (hai trim nim
muoi tri¢u dong) tong cong vo chong ong V, ba Utra lai cho ba Th
535.000.000 ddng (nim traim ba muoi 1am triéu dong).



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang NNNT (sau day goi
1a Ngan hang) do 6ng Pang Vin H dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay
5/4/2018, ba Vii Nguyényén Boi Thai U c¢o ky voi Ngan hang Hop dong tin
dung s6 1600-LAV-201800564, dé vay 2.000.000.000 dong (hai ty dong), thoi
han vay 10 nam, ba Uthé chép béng can nha 237 BTX, Phuong A, quan TB,
viéc thé chap Ngan hang da lam day du thi tuc theo quy dinh. Tir khi vay dén
nay ba Uthanh toan goc 1ai day di cho Ngan hang. Viéc giao dich gitta ba Th
v6i ba U, 6ng V 1a giao dich phat sinh sau thoi diém vay vén tai Ngén hang.
Ngan hang khéng c6 vin ban nao dong y cho ba Ugiao dich chuyén nhuong
hoic ting cho tai san thé chap tai Ngan hang khi chua hoan thanh nghia vu tra
ng, nén giao dich nay trai voi quy dinh cua phap luét cling nhu thoa thuén
trong hop dong tin dung, hop dong thé chdp ma Ngan hang va ba Uda ky, nén
Ngan hang dé nghi Toa an huy ngan chén dbi voi can nha trén vi néu Ngan
hang mudn xir 1y tai san thé chap ciing khong dugc.

- Nguoi co quyén‘lqi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Manh H do ba Ha Thi
Th dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong Ngé Manh H la chong cua ba Ha Thi
Th va ¢6 cung chung y kién vo1 ba Th.

Ban an dan sy so thim s6 62/2019/DS-ST ngay 07/3/2019 ciia Toa
an nhan dan quan TB da tuyényén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyényén don ba Ha Thi Th.

Budc 6ng Tran Ngoc V vaba Vi Nguyényén Boi Thai U phai tra cho ba
Ha Thi Th 1.785.000.000 dong (Mot ty bay tram tam muoi [am tri¢u dong).

2. Vé thoi han thi hanh 4n: Ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

3.Vé dia diém thi hanh an: Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su c6
tham quyén.

4. V& an phi: An phi Dan su so thim 13 65.550.000 dong (sdu muoi 1am
triéu nim trim nim muoi ngan ddng) do éng Tran Ngoc V va ba Vi
Nguyényén Boi Thai U chiu.

Hoan lai cho ba Ha Thi Th 32.775.000 dong (ba muoi hai triéu bay traim
bay muoi ldm ngan dong) tién tam Ung 4n phi dd ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 18 phi Toa an s6: AA/2017/0008661 ngay 12/7/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i
v6i s tién cham tra twong mg véi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham trd dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot
qua muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ctia B luat Dan sy nim



2015; Néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an Dan sy (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duge thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyényén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan su
(stra d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy (sira d6i, b sung nam 2014).

Ngay 19/3/2019, bi don oOng Tran Ngoc V va ba Vil Nguyenyen Boi
Thai U c6 don khang cao mot phan ndi dung ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phiic thim stra ban 4n so tham theo huéng chip nhian moét phan yéu cau
khoi kién cta nguyényén don vé viée tuyényén budc bi don tra so tién
285.000.000 ddng (hai trim tam muoi lam triéu dong) khong chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyényén don vé viéc yéu cau bi don bdi thuong
1.500.000.000 dong (mot ty ndm trdm triéu ddng).

Ngay 20/3/2019, Vién kiém sat nhan dan quan TB ban hanh Quyét dinh
s6 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phiic thim d6i v6i ban an so thim véi
ndi dung dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi minh xét xir phic tham
vu 4n theo hudng sira ban an so tham: Tuyényén bé Hop dong giita nguyényén
don va bi don 1a vo hi€u, cdc bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, khong
chép nhén yéu cau phat coc ctia nguyényén don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi khdang cdo — 6ng Tran Ngoc V va ba Vii Nguyényén Boi Thai U
trinh bay:

Bi don 1a 6ng V, ba U dong y véi viée xin rat mot phan yéu cau khai
kién cta nguyén don la ba Ha Thi Th. V& ndi dung khang cido: Ngiy
10/5/2018, vo chong 6ng V, ba Uva ba Th ky két Hop dong dit coc mua ban
can nha s6 237 BTX, Phuong A, quin TB, Thanh phé Hd Chi Minh véi gia
5.700.000.000 dong (nim ty bay tram triéu dong). Ba Th da dit coc cho ba U,
éng V dot 1 1a 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong), dot 2 13
150.000.000 ddng (mdt traim ndm muoi triéu dong). Theo thoa thudn tai Hop
ddng dit coc, trong thoi han 50 ngay ké tir ngay 10/5/2018, ba Th phai thanh
toan cho 6ng V, ba Utoan bd s tién mua nha 1a 5.700.000.000 dong (nim ty
bay tram triéu dong). Tuyény nhién, hét han hop déng ba Th chi méi thanh
toan cho 6ng V, ba Usb tién 285.000.000 dong (hai tram tdm muoi 1am triéu
d6ng) 1a ba Th di vi pham hop dong. Nhu vay, giao dich mua ban nha khong
thanh 12 do 15i cia ba Th nén ba Th phai chiu mat tién coc 1a 500.000.000



ddng (ndm trim triéu dong). Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so
tham theo hudng chi chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
budc 6ng V, ba Utra lai cho ba Th 285.000.000 dong (hai trim tdm muoi lam
triéu dong), khong chap nhan yéu cau budc ong V, ba Uphai tra lai tién coc 13
500.000.000 ddng (nim tram triéu dong)..

Nguyén don ba Ha Thi Th trinh bay:

Ba Th xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ba U, ong
V phai bi phat coc 1.000.000.000 dong (mot ty dong) Ba Th chi yéu cau ba U,
ong V tra lai s6 tién di nhan 1a 785.000.000 dong (bay trim tdm muoi ldm
triéu dong). Do d6, ba Th d& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cta ba, sira ban an so thim theo huéng tuyén budc ba
U, 6ng V phai tra lai cho ba Th sb tién 1a 785.000.000 ddong (bay trim tim
muoi 1am triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu
quan diém vé vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia cic duong sy lam trong han
luét dinh, Quyet dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan TB la ding
thAm quyén va con trong thoi han luat dinh la hop 1€ nén dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién toa
chép hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc tham.

2. V& ndi dung khang cdo, khang nghi: Hop dong dit coc giita cac bén
ky két bi vo hiéu do tai thoi diém ky két tai san giao dich dang thé chap va
dang ky bao dam tai ngan hang. L3i dé hop dong vo hiéu 1a do ca nguyén don
1an bi don. Dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu hai bén hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cir c6 trong hd so vu an duoc
tham tra cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.
Ho1 dong xét xr xét thay:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Tran Ngoc V va ba Vit Nguyén Boi Thai U
lam trong han luat dinh va da lam tha tuc khang cdo dung theo quy dinh cua
phap luat nén co6 co sé chap nhan. Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan quan TB l1a ding tham quyén va con trong thoi han luat dinh nén
hop 1¢, c6 co s& chap nhan.



[2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang NNNT c6 don
Xin xet xir vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo quy
dinh tai Diéu 228 B9 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Dbi v6i yéu cau xin duoc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a ba Ha Thi Th

Tai phién toa phiic thim, ba Th xin dugc rat mdt phan yéu cau khai kién
vé viéc yéu cau Toda an tuyén budc ong V, ba Uphai tra cho ba Th
1.000.000.000 dong (mot ty dong) tlen phat coc do vi pham Hop dong dat
coc. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia ba Th 1a hoan toan tu
nguyényén va dugc phia bi don la ong V, ba Udong ¥ v6i viée rat mot phan
yéu cau khai kién cua ba Th. Do do, can ctr Piéu 5 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 quy dinh vé quyen quyet dinh va ty dinh doat cua duong su; biéu
299 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé nguyén don rat don khoi
kién trudc khi mé phién toa hodc tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xir ¢6
co SO chap nhén yéu cau xin dugc rit mot phan yéu cau khai kién caa ba Th,
dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau nay.

[4] D61 véi yéu cau khang cdo cua bi don va khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan quan TB

Theo 101 trinh bay cia nguyén don dugc bi don thira nhan va phu hop
v6i cac tai lidu, ching ctr co trong hd so vu an, co co so xac dinh ngay
10/5/2018 vo chong 6ng Tran Ngoc V, ba Vii Nguyényén Boi Thai U va ba
Ha Thi Th ky két Hop déng dit coc mua ban cian nha sb 237 BTX, Phuong A,
quan TB, Thanh phé Hd Chi Minh véi ndi dung thoa thuan gid mua ban 13
5.700.000.000 ddng (nam ty bay trim triéu dong); hai bén tién hanh dit coc
lan 1 s6 tién 1a 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu ddng), 1an hai 13
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong), téng hai lan 1a
500.000.000 dong (nam tram triéu dong). Néu ba Th khong mua cin nha trén
trong vong 50 ngay ké tir ngay dat coc thi ba Th mat tién coc; con ong V, ba
Ukhong ban, thay d6i y kién ban nha thi phai chiju boi thuong cho ba Th gap 3
lan s6 tién dat coc 1 1.500.000.000 dong (mot ty ndm trim triéu dong).

Ong V, ba Uxé4c nhan da nhan 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong)
tién dit coc ctia ba Th. Sau do, vao ngay 29/5/2018 ba Th giao thém cho 6 ong
V 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) ngay 05/6/2018, ba Th thém giao
60.000.000 dong (sdu muoi tri€u dong) ngay 06/6/2018 ba Th giao thém
25.000.000 dong (hai muoi lam triéu dong). Tong cong, ba Th di giao cho
éng V, ba U785.000.000 dong (bay trim tdm muoi ldm triéu dong). Pay 1a
cac tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Th cung cép cac ban Hop d(f)ng
mua ban nha & dé ngay 10/5/2018 véi gia mua ban 1a 5.800.000.000 dong



(ndm ty tam trim triéu dong) tuyény nhién hai bén chwa ky tén vao hop dong
nay. Dbi véi Hop ddng mua ban nha & dé ngay 04/7/2018 véi gia mua ban 13
6.250.000.000 ddng (sau ty hai trim nim muoi triéu dong) c6 chir ky cua ba
U, con ba Th chwa ky tén vao hop dong nay. Tai phién toa phiic tham, ba Th
thira nhan do khéng ddng ¥ véi cac diéu khoan tai Hop dong mua ban do ba
Usoan thao nén chua ky tén vao Hop dong mua ban nha. Do d6, cac Hop
d6ng mua ban nha do ba Th xuat trinh chua ¢ hiéu lyc phap 1y, khong lam
phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Nhu vay, ¢ co s xac dinh gitta 6ng
V, ba Uva ba Th chi dat théa thuin v&i nhau vé Hop dong dat coc dé ngay
10/5/2018.

V& hiéu luc ctia Hop ddng dit coc, trong qua trinh giai quyét cac bén déu
thira nhan tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cin nha sé 237 BTX,
Phuong A, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh dang dugc thé chip tai Ngan
hang NNNT. Xét thdy, tai Hop dong dit coc dé ngay 10/5/2018 oéng V, ba
Uva ba Th chi thoa thuin vé viée dit coc dé dam bao cho viéc ky két va thue
hién Hop dong mua ban cin nha s6 237 BTX, Phuong A, quan TB, Thanh
phd HO Chi Minh, hai bén chua tién hanh mua ban, chuyén nhuong cin nha.
Do do, cac thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 10/5/2018 cua 6ng V, ba
Uva ba Th khong vi pham diéu cam cua phap luat nén hop dong nay co hi¢u
luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu cuia cac bén, 1a can cir dé xem xét ¢ hay
khong su vi pham hop dong, c6 phat sinh nghia vu phat coc hay khong.

Xét thay, sau khi ky Hop dong dat coc, ba Th da giao cho 6ng V, ba
U500.000.000 d6ng (nim tram triéu dong) tién coc va giao thém 285.000.000
dong (hai trim tdm muoi 1am triéu ddng). Phia 6ng V, ba Ucho rang khi ky
két Hop dong dat coc hai bén da thoa thuén trong vong 50 ngay ké tir ngay ky
két hop dong, ba Th phai thanh toan toan bd sb tién mua nha 1 5.700.000.000
ddng (ndm ty bay trim triéu dong) nhung hét thoi han 50 ngay ba Th méi
thanh toan 758.000.000 dong (bay trim nim muoi tam triéu dong) 1a vi pham
hop ddng dit coc nén ba Th bi mét sd tién coc 1a 500.000.000 dong (ndm trim
triéu déng). Tuyény nhién, tai Hop dong dit coc ngay 10/5/2018 khong thé
hién ndi dung thanh toan nay, dong thoi ong V, ba Uciing khong cung cép
duoc chiing ctt chung minh cho 101 trinh bay cia minh. Mat khac, ong V, ba
Ucting khong chimg minh dugc trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ky hop
ddng dit coc ong V, ba Uda yéu cau ba Th ky Hop d6ng mua ban nhung ba
Th tir chdi khong tiép tuc mua nha. Do d6, Hoi dong xét xir khong c6 co s
chép nhén 16i trinh bay cua ong V, ba Uvé viéc xac dinh ba Th 1a ngudi vi
pham hop ddng dit coc ngay 10/5/2018.

Tai phién toa phic thAm, ba Th va ba Udéu thira nhan sau khi hét thoi
han 50 ngdy hai bén khong thoa thuin duoc voi nhau vé cac didu khoan cua
hop ddng mua ban nha. Do d6, c6 co sd xac dinh viéc mua ban nha khong
thie hién duogc 1a do 13i cta ca hai bén, muc dich giao két hop dong dit coc



ciia hai bén déu khong dat dwoc nén can huy hop dong dit coc dé ngay
10/5/2018, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, khong bén nao phai
boi thuong cho bén nao.

Tur cac nhan dinh trén, c6 co s chép nhan yéu cAu xin rat mot phﬁn
yéu cau khéi kién cua ba Th, chép nhan mot phén yéu cau khang cdo cua ong
Tran Ngoc V, ba Vii Nguyényén Boi Thai U, chap nhan khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan quan TB, stra mot phan Ban 4n so tham s6 62/2019/DS-ST
ngay 07/3/2019 cta Toa 4n nhan dan quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh, chap
nhan mot phém yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén budc ong V,
ba Utra lai s6 tién da nhén la 785.000.000 dong (bay tram tdm muoi lam triéu
ddng), dinh chi giai quyét di v6i yéu cau phat coc cia nguyén don.

Tda an cip phuc tham chi c6 thAm quyén xem xet trong pham vi khang
cdo cua duong su. Nhirng ndi dung cua ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[5] An phi dan su so thim:

Ong V, ba Uphai chiu 65.550.000 dong an phi dan Su SO tham theo quy
dinh phap lut. Ba Th khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tién tam
ung an phi dan sy so tham cho ba Th.

[6] An phi dan su phac tham:

Do stra ban 4n so thim nén éng ”l:rz‘in Ngoc V, ba Vil Nguyén Boi Thai U
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

Cin ct vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su

nam 2015.

Cin ctr vao Dicu 48 cua Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

QUYET PINH
TUYEN xi:
1. Pinh chi giai quyet d6i voi yéu cau ciia ba Ha Thi Th vé viéc yéu cau

Toa 4n tuyén budc 6ng Tran Ngoc V va ba Vi Nguyen B6i Thai U phai tra
cho ba Ha Thi Th 1.000.000.000 dong (mét ty dong) tién phat coc.



2. Chap nhan mét phan yéu cau khang cdo cua ong Tran Ngoc V, ba Vil
Nguyén Boi Thai U; chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan
TB, sira mot phan ban an dan su so thim sb 62/2019/DS-ST ngay 07/3/2019
ctia Toa 4n nhan dan quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chép
hop ddng mua ban nha”:

2.1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Ha Thi Th. Budc
ong Tran Ngoc V va ba Vii Nguyén Boi Thai U phai tra cho ba Ha Thi Th
785.000.000 dong (bay tram tdm muoi 1dm triéu ddng) ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

2.2. Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi
v6i s tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do
cham tra duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot
qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 648 ciia Bo luat Dan sy nim
2015; néu khong c6 thoa thun thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

2.3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh 4n dan su (stra doi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugce thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyényén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su (stra ddi, bd sung nam 2014); thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014).

3. V& an phi dan sy so thim: An phi dan su SO tham 1a 65.550.000 ddng
(sau muoi lam tri¢u nam tram nam muoi ngan déng) do 6ng Tran Ngoc V va
ba Vi Nguyén Boi Thai U chiu.

Hoan lai cho ba Ha Thi Th 32.775.000 dng (ba muoi hai triéu bay trim
bay muoi lam ngan dong) tién tam ¢mg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tam
mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0008661 ngay 12/7/2018 cia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Vé &n phi dan su phiic tham.

Ong Tran Ngoc V, ba Vii Nguyén Boi Thai U khong phai chiu an phi
dan su phiic tham, hoan tra lai cho 6ng V, ba Umdi ngudi 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién tam tng 4n phi dan su phiic thim da ndp theo Bién lai so
AA/2018/0038095 va Bién lai s6 AA/2018/0038096 cung ngay 19/3/2019 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quin TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
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5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG PHUC THAM
- Toa 4n nhan déan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quan TB;
- Chi cuc THADS quén TB;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS; VP (T/19).
Vii Puic Toan
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